Umweltbezogene Informationen

zur erneuten offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
des Entwurfs zum
Bebauungsplan ,Wohnen an der Regnitz*

Stadt Baiersdorf

Stellungnahmen aus der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB:

Stellungnahme Landratsamt Erlangen-Hochstadt vom 14.09.2015:

- SG 40 Naturschutz (vom 15.09.2015): Forderung einer speziellen artenschutzrechtlichen
Priifung (saP) wegen der Angrenzung an das europdische Vogelschutzgebiet Regni-
tztal, Forderung der Verbesserung der getroffenen Festsetzungen zu MafBnahmen
und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
mit dort formulierten Festsetzungen zum Ausschluss artenschutzrechtlicher Verbots-
tatbestande

- SG 73 Gesundheitsamt (vom 11.09.2015): Verweis auf hohe Ldrmbelastung des Gebie-
tes, Forderung nach Darstellung erforderlicher SchallschutzmafRnahmen

- SG 40 Immissionsschutz (vom 19.08.2015): Bedenken gegen Ausweisung des Gebietes
als allgemeines Wohngebiet wegen hoher Larmbelastung durch Straften- und Schie-
nenverkehrslarm sowie Gewerbeldrm; Schallschutzfenster als MaBnahme gegen Ge-
werbeldrm nicht anerkennbar; genauere gutachterliche Darstellung der Emissionen
inklusive Tiefgaragenldrm und Auflistung der Proritat von Schallschutzmafnahmen

Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt Nirnberg vom 08.09.2015 bzgl. Bodenschutz
(sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau von Oberboden; Erhalt der natiirli-
chen Bodenfunktionen durch geeignete technische Mafnahmen zur Vermeidung von
nachteiliegn Bodenverénderungen wie Bodenverdichtung und —vernéssung; bodenscho-
nende Ausfiihrung der Bauarbeiten) und bzgl. Abwasserbeseitigung im Trennsystem (Si-
cherstellung der Eignung des Untergrunds zum Versickern; Priifung der Behandlungsbe-
dirftigkeit von Regenwasser; Beachtung von einschlagigen Merkblattern und Verordnun-
gen zur Regenwasserableitung/Versickerung; Beachtung von eventuellen Altlasten)

Stellungnahme Bund Naturschutz in Bayern e. V. vom 11.09.2015 bzgl. MaRnahmen zum
Klimaschutz (héherer Wérmeschutz, Nutzung von Solarenergie, Verbot von Elektrohei-
zungen) und bzgl. Griinordnung (Fassadenbegriinung; wasserdurchlassige Gestaltung
von Stellplatzen und privaten Verkehrsflachen; Reduzierung von Versiegelung).

Beigefligt ist jeweils die Abwagung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses vom
14.11.2017.

Stellungnahmen aus der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB:

Stellungnahme Landratsamt Erlangen-Héchstadt vom 06.12.2018:

- SG 40.2 Immissionsschutz (vom 29.11.2018): Bedenken gegen Ausweisung des Gebie-
tes als allgemeines Wohngebiet wegen hoher Larmbelastung durch Stralen- und
Schienenverkehrsldrm sowie Gewerbeldarm; Belastung durch Geriiche (Tiefgarage,
Kléranlage), unzureichende Festsetzungen von Schalischutzmafinahmen




- SG 13 Klimaschutz (vom 11.12.2018): Empfehlung der Festsetzung energieeffizienter
Gebéaudekubaturen durch gutes Verhéaltnis von Aufenfliche zu Volumen; passive
Nutzung von Sonnenenergie durch Sldausrichtung der Gebaude; energieeffiziente
Dachausrichtung und Dachgestaltung (Solarenergienutzung, Griindach); Empfehlung
zur Aufstellung eines Energieversorgungskonzeptes fiir das Vorhaben (Stichworte E-
Mobilitat, Warmegewinnung); Hinweis auf Moglichkeit privatrechtlicher Vertrage zur
Festlegung scharferer Effizienzstandards, Verpflichtung zur Energieberatung fiir Bau-
werber.

Stellungnahme Staatliches Bauamt Niirnberg vom 11.12.2018:
Mégliche Blendwirkung von der Privatstralle auf den Verkehr auf der Staatsstralle 2244

Beigefligt ist jeweils die Abwagung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses vom
17.09.2019.

Stellungnahme Bund Naturschutz in Bayern e. V. vom 09.12.2018:

Verweis auf Stellungnahme vom 11.09.2015 zur entsprechenden Flachennutzungs- und
Landschaftsplan-Anderung, d. h. energiesparendes Bauen, Fassadenbegriinung sowie
Reduzierung von Versiegelung

Beigefugt ist die Abwagung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses vom 09.04.2019.

Stellungnahmen aus der Beteiligung nach § 4a Abs. 3 BauGB:

Stellungnahme Landratsamt Erlangen-Héchstadt vom 06.11.2019:

- SG 40.2 Immissionsschutz (vom 04.11.2019): Bedenken gegen Ausweisung des Gebie-
tes als allgemeines Wohngebiet wegen hoher Larmbelastung und lediglich architekto-
nischem Schallschutz; Forderung Einhausung Rampenbereich Tiefgarage; Fehlen ei-
ner grundlegenden Aussage zum Trennungsgebot gemanR § 50 BImSchG

- SG 40 Umweltamt (vom 06.11.2019): bzgl. Lage der Ausgleichsflaiche im Uberschwem-
mungsgebiet, bei der Aushubmaterial nicht im Uberschwemmungsgebiet abgelagert
werden darf, so dass die Genehmigungsfahigkeit erst nach Detailplanung geklart
werden kann

- SG 40 Naturschutz (vom 06.11.2019): Hinweis, dass Vertiefungen in der Ausgleichsfla-
che keine Fischfallen darstellen diirfen, weshalb erst eine Detailplanung erforderlich
ist

- SG 13 Klimaschutz (vom 06.11.2019): Empfehlung der passiven Nutzung von Sonnen-
energie durch Sidausrichtung der Hauptgebaudeseite; Verzicht auf Dacheinschnitte
aus energetischen Griinden; Vorschreiben von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer
Energien gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB; Empfehlung zur Aufstellung eines Ener-
gieversorgungskonzeptes fiir das Vorhaben (Stichworte E-Mobilitat, Warmegewin-
nung); Hinweis auf Moglichkeit privatrechtlicher Vertrage zur Festlegung schéarferer
Effizienzstandards, Verpflichtung zur Energieberatung fir Bauwerber.

Stellungnahme Staatliches Bauamt Nirnberg vom 21.10.2019:
Mégliche Blendwirkung von der Privatstralie auf den Verkehr auf der Staatsstrafie 2244




Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt Nirnberg vom 05.11.2019:
bzgl. Anschluss von Einzelanwesen an gemeindliche Klaranlage statt Anschluss an Klein-
kldranlagen

Beigefligt ist jeweils die Abwagung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses vom
15.09.2020.

Zusatzlich liegen als umweltbezogene Informationen vor:

Baugrunduntersuchung der Geopraxis Gmbh vom 18.01.2018 (s. Anlage 1a zur Begriin-
dung)

Geotechnischer Bericht des Ingenieurbiliros Schulze und Lang vom 13.03.2018 (s. Anlage
1b zur Begriindung)

der Umweltbericht zur Beurteilung von Natur und Landschaft sowie der Schutzgiiter
Mensch, Flora/Fauna, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschafts-, Siedlungsbild und Kultur
als Anhang 1 zur Begriindung mit seinen Anlagen

- Kartierbericht ,Faunistische Bestandsaufnahmen*

- Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)
- SPA-Vertraglichkeitsprifung

- OkokontomaRRnahme BAFONDS

Larmtechnische Untersuchung der Gesellschaft fiir Bauphysik Akustik Sonderingenieur-

wesen Consultance mbH (BASIC) vom 14.07.2019 als Anhang 2 zur Begriindung mit sei-

nen Anlagen

- Schallimmissionsschutztechnische Untersuchung des Ingenieurbliros fir Bauphysik
GmbH vom 13.12.2006 (zum Wasserkraftwerk Wellerstadt)

- Larmtechnische Untersuchung der Planungsgruppe Strunz vom 12.09.2018



Stellungnahmen aus der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB



Wiirdigung des SG 40 Naturschutz (15.09.2015):

Einwendungen:
Der Planbereich grenzt an das européische Vogelschutzgebiet Regnitztal an.

Auswirkungen auf Erhaltungsziele des Schutzgebietes kénnen nicht ausgeschlossen werden, so dass zur
Planung eine Vertriiglichkeitspriifung vorzulegen ist.

Im Nahbereich der Planung befindet sich - nach der Beseitigung des Brutplatzes bel
der alten Malzerel - der z, Z. einzig verbliebene Nistplatz des WelBstorchs in
Baiersdorf, der durch die entstehende Bautitigkeit (v. a. Kranbetrieb) ebenso wie
der Standort an der alten Malzerei geféhrdet sein kénnte.

Die Planung ist nicht aus dem bestehenden Flichennutzungsplan entwickelt.

Zur Fortschreibung des Flichennutzungsplans ist der Landschaftsplan  (teilflichenbezogen)
fortzuschreiben. Insbesondere die Zuordnung von Flachen des naturschutzrechtlichen Ausgleichs mit den
Vorgaben zur Zielentwicklung und Sicherstellung dieser Entwicklung durch Pflege und Monitoring ist aus
den Ergebnissen der Fortschreibung des Landschaftsplans zu entwickeln.

Der Ermittlung des naturschutzrechtlichen Kompensationsbedarfs wird nicht Zugestimmt.

Im stidlichen Planungsraum werden vorwiegend Flichen der Kategorie 1I - degradierte Magerstandorte —

tiberplant.
Zur Planung ist eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung vorzulegen.

Die unter A planungsrechtliche Festsetzungen unter Nr. 6 getroffenen Festsetzungen zu Mafinahmen und
Flachen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit dort formulierten
Festsetzungen zum Ausschiuss artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde sind nicht ausreichend.

Rechtsgrundlagen:
BNatSchG, BauGB, BayNatSchG

Abwiigung und Beschlussvorschlag:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und beschliefit
dazu wie folgt:

Beziiglich des Vogelschutzgebietes Regnitztal wurde mittlerweile die entsprechende Natura-2000-
Vertriiglichkeitspriifung durchgefiihrt. Im Ergebnis sind keine erheblichen Beeintriichtigungen za
erwarten,

Des Weiteren wurden mittlerweile die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde durch eine
spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) gepriift.

Im Ergebuis stellt das Gebiet keinen besonders geeigneten Lebensraum fiir die Zauneidechse dar.
Auch besitzt das Gebiet keine besondere Bedeutung fiir Fledermiuse oder Viigel. Fiir den
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Weillstorch  erfolgt eine Beriicksichtigung durch  Aufnahme von entsprechenden
VermeidungsmaBinahmen in den Textteil.

Der Landschaftsplan wird entsprechend fortgeschrieben.

Der Kompensationsbedar{ fiir den siidlichen Planbereich wird entsprechend neu ermittelt.

Abstimmungsergebnis: § : 0



VWiirdigung des SG 73 Kommunales Gesundheitsamt (11.09.2015):

Aus den Unterlagen st sich eine besonders hohe Larmbelastung fiir den Bereich erkennen, in dem das
allgemeine Wohngebiet geplant ist.

Die teilweise deutlichen Uberschreitungen der Orientierungs- und Grenzwerte (s. Pkt. 2) weisen
gesundheitsgefihrdendes Potenzial auf,

Klare geplante und als notwendig erachtete SchallschutzmaBnahmen konnten nicht eruiert werden, somit
kann eine endgiiltige Aussage zu einer Gesundheitsgefahrdung nicht getitigt werden.

Fiir die Neuausweisung eines allgemeinen Wohngebietes in derart mit Verkehrslirm belasteten Gebieten
sind meines Erachtens entweder detaillierte Darstellungen der erforderlichen SchallschutzmafBnahmen
notwendig oder andere Nutzungsméglichkeiten in Betracht zu ziehen.

Abwiigang und Beschlussvorschlag:

Der Bav-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Am
vorgesehenen Standort wird trotz der hohen Lirmbelastung aufgrund der hier im Unterschied zu
anderen Standortméglichkeiten bestehenden Vorteile festgehalten. Im weiteren Verfahren werden
konkrete SchallschutzmaBinahmen gemdB dem Konzept des neuen Investors festgesetzt

(Laubengiinge,  Schallschutzgrundrisse,  Schallschutzfenster, gef.  Festverglasung  mit
Zwangsbeliiftung).

Abstimmungsergebnis:8 : 0



Wiirdigung des SG 40 Immissionsschutz (E-Mail vom 24.08.2015):

Einwendungen

1. Grundsatzliche Bedenken

Eine Neuausweisung eines allgemeinen Wohngebietes an der vorgesehenen Stelle
wird aus immissionsschutzfachlicher Sicht wegen der besonders hohen
Lérmbelastung als bedenklich eingestuft. Die Be- wund Entliftung der
schutzbedurftigen R&ume ist bei gleichzeitiger Beachtung des Schallschutzes stark
eingeschrankt. Es sollte in diesem Zusammenhang das Gebot der Riicksichtnahme

gepruft werden, wenn an 3 Geb&udeseiten eine freie Ldftung aus Griinden des
Schallschutzes nicht moglich ist.

2. StraBBenldrm

Wie im beigelegten Schallgutachten des Planungsbiiros dargestelit, werden die
Orientierungswerte fur Verkehrsidrmimmissionen an jeweils 3 Geb&udeseiten (SW,
SO und NO) erheblich
Ubertroffen. Auch die um 4 dB(A) héheren Grenzwerte  der

Verkehrslarmschutzverordnung werden an den genannten Gebaudefronten erheblich
(Faktor 3) (iberschritten.

Selbst die Ausldsewerte fir die Larmsanierung an StraBen (fur Wobngebiete tags 67 dB(A), nachts 57
dB(A)) gemi8 der Richtlinie fiir den Verkehrslirmschutz an Bundesfernstrafen (diese RL wird in Bayern
im Regelfall auch fiir StraBen in der Baulast des Landes herangezogen) werden fiir den Nachtzeitraum an

der siiddstlichen Fassadenseite nicht eingehalten und an den seitlichen Fassaden nur knapp unterschritten,
bzw. gerade eben eingehalten (Tab. 3 des Gutachtens).

3. Summe Strafenldrm, Schienenldrm, Gewerbelarm

Eine weitere Steigerung der Lirmbelastung kommt durch eine Summierung von
Straien- und Schieneniarm zustande. Hierbei treten nicht nur an den zugewandten
stdéstlichen Gebaudeseiten, sondern teilweise auch an den norddstlichen Fassaden
Uberschreitungen der o. a. Ausldosewerte auf (vgl. Tab. 5 des Gutachtens). Zudem
ist auch mit gewerblichen Gerduschimmissionen zu rechnen.

4, Gewerbeldrm
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Es werden im Bebauungsplan passive SchallschutzmaBnahmen zum Schutz gegen Gewerbeliirm
vorgesehen. Da die Aufpunkte fiir die Bewertung von Gewerbelirmimmissionen im Freien vor den

gedffneten Fenstern festgelegt sind, geht diese Mafinahme ins Leere und kann somit aus
immissionsschutzfachlicher Sicht so nicht anerkannt werden,

5. Festgelegte Schallschutzmafnahmen

Eine Berlicksichtigung des Gebietsschutzes ist im Bebauungsplan nicht dargestelit.
Es werden lediglich passive SchallschutzmaBnahmen und Larmschutzgrundrisse zur
Auswahl gestellt. Aktive SchallschutzmaBnahmen kommen gemiB den
Ausfihrungen der Begriindung u. a. wegen der Bauverbotszone nicht in Betracht.

Zudem wird nicht geregelt, welche SchallschutzmaBnahmen an welcher Stelle bzw. unter welchen
Voraussetzungen erforderlich sind,

Auf Nachweise (iber die Einhaltung des Lirmschutzes im Zuge der Errichtungen oder
wesentlichen Anderungen wird nicht hingewiesen.

6. Tiefgarage

Die Zu- Ausfahrt und Be- Entliiftung der Tiefgarage ist mit Emissionen verbunden. Eine gutachterliche
Betrachtung wurde nicht vorgenommen.

Die Ausfihrung der TG-Zufahrien (inkl. Regenrinne und Garagentor) werden als lirmarm gemif dem
Stand der Technik festgesetzt. Was darunter zu verstehen ist, wird nicht weiter festgelegt.

7. Gutachten

Die den gutachterlichen Betrachtungen zugrunde gelegten Emissionen aus dem ostlich Hegenden
Gewerbegebiet sollten genauer dargestellt werden.

Grundsétzlich sollte, neben der Ermittlung der Gerduschimmissionen und —emissionen und der
Gegentiberstellung mit den rechtlich relevanten Richt- oder Grenzwerten, bereits in den
Lirmschutzgutachten eine Prioritit von SchallschutzmaBnahmen aufgelistet werden. In diesem
Zusammenhang wird insbesondere auf das Schreiben der Obersten Baubehdrde im Bayerischen
Staatsministeriom [B5-4641-002/10 vom 25.07.2014 sLirmschutz in der Bauleitplanung* verwiesen.
Nachdem eine Verringerung der Schallemissionen direkt an der Quelle im Regelfall im
Bauleitplanverfahren nicht moglich ist, sind an erster Stelle aktive SchallschutzmaBnahmen zu nennen,
gefolgt von Schallschutzgrundrissen. Erst wenn die genannten MaSinahmen unfer Beachtung des
VerhaltnisméBigkeitsgrundsatzes nicht durchfiibrbar sind, sollen passive Schallschutzmafnahmen greifen.
Dabei ist 2zu beachten, dass passive Schallschutzmafinahmen im Regeifall mur fir
Verkehrslirmimmissionen vorgesehen werden konnen. Bei der Ausformulierung der vorgeschlagenen
Schallschutzmafinabmen und der zugehérigen Erlduterung sollten die o. a. Grundsitze beachtet werden.

Rechtsgrundlagen
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§§ 3 und 50 BImSchG; 16. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) in Verbindung mit der Richtlinie fir den Lirmschutz an
Straflen - Ausgabe 1990 - RLS-90 vom Bundesminister fiir Verkehr (Bezugsquelle:
Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen); mit der Bekanntmachung des Bayerischen
Staatsministeriums des Inners vom 03.08.1988 zur Beachtung in der Bauleitplanung eingefiihrte DIN
18005 ,,Schallschutz im Stiidtebau Berechnungsverfahren®, Teil 1, Ausgabe Mai 1987, ersetzt durch DIN

18005-1 vom Juli 2002, mit zugehdrigem Beiblatt 1 ,,Schalltechnische Orientierungswerte fiir die
stadtebauliche Planung®.

Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiuneen)

Znl.

Ohne das gemeindliche Recht auf eine selbstbestimmte Bauleitplanung antasten zu
wollen, erscheint die Schaffung eines aligemeinen Wohngebietes an diese Stelle aus
immissionsschutzfachlicher Sicht als ungeeignet, da praktisch nur die Gebiudeseite
nach  Nordwesten infolge der Geb&udeeigenabschirmung ausreichende
Wohnqualitdten aufweist. Daher wird empfohlen, die Planung grundsétzlich zu
Uberdenken. In schalltechnischer Hinsicht wére die Uberplanung des Gebietes zu
Gewerbeflachen méglich, wobei auch hier die zugehorigen Wohn- und
Aufenthaltsraume auf die schallabgewandte Seite orientiert werden miissten. Dabei

gilt fir derzeit rechtmaBig bestehende Nutzungen innerhaib des Geltungsbereichs
natirlich Bestandsschutz.

Abwiigung und Beschlussvorschiag:

Im Zuge der Abwigung von Vor- und Nachteilen dieses Standortes und
denkbarer Alternativ-Standorte ist das Lirmproblem gegeniiber den
ansonsten bestehenden Vorteilen am gewihiten Standort als nachrangig
festgestelit worden, da es sich mit entsprechend festzusetzenden

technischen und baulichen MaBnahmen in ausreichender Form bewidltigen
lasst.

Abstimmungsergebnis: 8 : 0

Zu 2.

Da neben den Orientierungswerten gemédf Beiblatt 1 zur DIN 18005 auch die Grenzwerte der 16,
BImSchV erheblich und dariiber hinaus sogar dic Ausldsewerte fiir eine Larmsanierung an Strafien

tiberschritten werden, sollte die Planung als Wohngebiet an dieser Stelle nach Méglichkeit aufgegeben
werden,

Mit der nun durch das Schallgutachten bekannten Uberschreitung der Auslésewerte fiir die Larmsanierung

muss, falls noch nicht geschehen, dem zustindigen Straflenbauamt diese Information mit der Bitte um
Stellungnahme vorgelegt werden.

Abwiigung und Beschlussvorschlag:
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GemiB den Ausfithrungen zu 1. wird am Standort festgehalten. Das Staatliche Banamt Niirnberg
ist am Verfahren beteiligt. Es hat zum Thema Verkebrskirm lediglich mitgeteilt, dass es keine
Kosten fiir Schallschutzmafinahmen an den Anlagen, die Gegenstand des Bauleitplanes sind, tréigt.

Abstimmungsergebnis: 8 : 0

Zu 3.

Die Gesamtbelastung setzt sich im vorliegenden Fall zusammen aus den Gerdiuscheintrigen durch
Straflenverkehr, Schienenverkehr und gewerblichen Nutzungen. Die daraus entstehende Gesamtbelastung
kann im Wesentlichen der Tabelle 5 entnommen werden, wobei wegen des speziellen Vollzugs im
Immissionsschutzrecht dort keine Anteile fiir Gewerbelirmimmissionen enthalten sind.

Bei einer angenommenen Beriicksichtigung von Gewerbelirmimmissionen wiirden die Nachtwerte der
Tab 5 wegen der vom Gutachter dargestellten groBen Pegelunterschiede zwischen Verkehrslirm- und

Gewerbelirmimmissionen nicht verindert, die Summenwerte tagsiiber wiirden um ca. 0,5 dB(A)
ansteigen.

Aufgrund der insgesamt massiven Lirmbelastung und auch der damit verbundenen Einschrinkungen fiir

die Raumliiftung, empfiehlt sich in diesem Zusammenhang cinc Bewertung durch das zustindige
Gesundheitsamt vornehmen zu lassen.

Abwiigung und Beschlussvorschlag:

Das Gesundheitsamt hat sich geiuBert und angesichts der starken Lirmbelastung andere
Nutzungsméglichkeiten fiir den Standort oder detaillierte Darstellungen der erforderlichen
Schallschutzmafinahmen angeregt. Gemifi den Ausfiihrungen zu 1. wird am Standort festgehalten;

die erforderlichen Schallschutzmafinahmen werden im weiteren Verfahren entsprechend
dargestelit.

Abstimmungsergebnis: 7 : 0

Stadtrat Go6tz war wihrend der Abstimmung nicht im Sitzunpssaal,

Zu 4.

Nach den geltenden Regelungen fiir Gewerbelirm befinden sich die malfigeblichen Beurteilungspunkte im
Freien. Es soll somit in diesem Zusammenhang ein aktiver Schallschutz (z. B. den Fassadenabschnitten
vorgehéingte Schallschutzverglasungen) festgesetzt werden (auf erforderliche Erginzungen des
Schallgutachtens zu diesem Punkt wird hingewiesen). Denkbar sind fir die betroffenen
Fassadenabschnitte zum Schutz gegen Gewerbelirmimmissionen auch schallgedimmte Festverglasungen,
wobei in diesen Féllen eine ausreichende und schallgedimmte Be-/ Entliiftung gewihrleistet sein muss.

Abwiigung und Beschlussvorschlag:

Geméfl dem Konzept des neuen Investors werden im weiteren Verfahren so gut wie keine beziiglich
Gewerbeliirm relevanten Immissionsorte am der Siidwestfassade bestehen, da hier nur
untergeordnete Nutzungen vorgesehen werden, Nach den aktuellen Neuberechnungen ergeben sich
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I'Iberschreitnngen der Richtwerte durch den Gewerbeliirm nur noch bei einem Haus im nérdlichen
Bereich und auch hier nur im obersten Geschoss. Fiir dieses Geschoss wird empfohlen,
schutzbediirftige Nutzungen auf der abgewandten Gebiudeseite anzuordnen, die belastete Seite also
fiir Bider, Treppenhduser, Toiletten etc. vorzusehen. Soliten doch schutzbediirftige Riume an
dieser Seite vorgesehen werden, so sind fiir diese Festverglasungen mit Zwangsbeliiftung

vorzusehen, sofern die Beliiftung nicht iiber Fenster an nicht iiber dem Grenzwerten belasteten
Gebiiudeseiten sichergestellt werden kann.

Abstimmungsergebnis; 7 : 0

Stadirat Gtz war wihrend der Abstimmung nicht im Sitzungssaal.

Zu S,

Im Hinblick auf den Gebietsschutz sei an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass in der Praxis
Schallabschirmungen auf Veranlassung des StraBenbaulasttrigers durchaus direkt langs der Verkehrswege
errichtet sind. Daher soll nach MaBgabe des Immissionsschutzes das zustiindige StraBenbavamt zu diesem
Punkt emeut beteiligt werden (wobei insbesondere auch der Hinweis auf die Uberschreitung der
Auslisewerte fiir die Lirmsanierung als Argument gelten kénnte).

Abwigung und Beschlussvorschlag:

Wie schon beim Beschlusstext zu 2. ausgefiihrt, triigt das Staatliche Banamt keine Kosten fiir
Schallschutzmafinahmen. Ein gewisses Entgegenkommen beziiglich der Bauverbotszone wurde vom
Staatlichen Banamt eingeriumt, allerdings nur fiir Stellplitze und Zufahrten. Aktiver Schallschutz
in Form eines Walles ist schon aus Platzgrinden nicht méglich. Selbst eine theoretisch im
Griinstreifen mégliche Lirmschutzwand mit 5 m Héhe wiirde ~ wie Testberechnungen ergaben -
keine signifikante Verbesserung bringen, da sie nicht in ausreichender Linge — also mit

entsprechendem Uberstand — und aufgrund der Zufabrt von/zur St 2244 auch micht liickenlos
errichtet werden kann.

Abstimmungsergebnis: 7 : 0

Stadtrat G6tz war wihrend der Abstimmung nicht im Sitzungssaal,

Weitere Anforderungen zum Schalischutz, wie beispielsweise die vom Gutachter vorgeschlagenen
Vorhangfassaden oder Laubengangfassaden, oder auch schallgedimmte Festverglasungen an den
besonders  beeintrichtigten ~ Fassadenabschnitten sowie eine  konsequente Nutzung der
Gebaudeeigenabschirmung oder schalltechnisch giinstige Fassadengestaltungen durch abschirmende
Vorspriinge und dergl. (z.B. fir die seitlichen Kopffassaden nutzbar) sollen im Bebauungsplan unter
Beachtung der Prioritit entsprechend dem o. a. Schreiben der Obersten Baubehérde vom 25.07.2014
festgesetzt werden (die Aussagen des Schallgutachtens sollten in diesen Punkten mit Erginzungen
versehen werden). }

Es sollte darauf hingewiesen werden, dass bei der Errichtung oder der wesentlichen Andenng von
baulichen Anlagen und Nutzungen im Vorfeld ein Nachweis iiber die Einhaltung der festgelegten
Anforderungen zum Schallschutz vorzulegen ist.
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Abwiigung und Beschlussvorschlag:

GemiB dem im weiteren Verfahren verfolgten Konzept werden Laubengiinge, Schalischutzfenster,
ggf. mit Festverglasung und Zwangsbeliiftung, sowie Schallschutzgrundrisse vorgesehen. Ein

entsprechender Hinweis iiber den Nachweis der Einhaltung der Schallschutzanforderungen wird in
den Textteil aufgenommen,

Abstimmungsergebnis: 7 : 0

Stadtrat G6tz war wiihrend der Abstimmung nicht im Sitzungssaal,

Zn 6.

Der Bebauungsplan sollte festschreiben, dass Entliiftungsoffoungen zur Tiefgarage mindestens 10 m von
fremden Immissionsorten entfernt sein sollen (Benzolimmissionen). Der Schallgutachter sollite zudem
aufgefordert werden, die Schallemissionen durch die Tiefgarage zu beriicksichtigen. Soweit sich hieraus
fir Immissionsorte auferhalb des Geltungsbereichs Anforderungen ergeben kénnen (Richtwerte der TA
Lirm einschligig) sollen im Gutachten AbhilfemaBnahmen formuliert werden,

Die konkreten SchallschutzmaBnahmen zur Ausfithrung und zum Betrieb der Tiefgaragen sollen, soweit
erforderlich, im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Abwigung und Beschlussvorschlag:

Die Entliiftongséffnungen der Tiefgarage sind bereits mindestens 10 m von fremden
Immissionsorten entfernt. Die Schallemissionen wurden mittlerweile untersucht. Fiir
Immissionsorte anfierhalb des Geltungsbereiches ergeben sich keine Anforderungen.

Abstimmungsergebnis: 7 : 0

Stadtrat G8tz war wihrend der Abstimmung nicht im Sitzungssaal.

Zu 7.

Die im Schallgutachten beriicksichtigten Bauleitpline zur Ermittlung der Gewerbelirmimmissionen
soliten mit Nennung der dort enthaltenen F estlegungen zu den Schallemissionen im Gutachten angegeben
werden. Ebenso solite mit den beriicksichtigten Einzelbaugenehmigungen verfabren werden. Fiir

Gewerbegrundstiicke ohne Auflagen oder Festsetzungen zum Schallschutz ist im Bedarfsfall auch der
Nachtzeitraum zu betrachten.

Abwiigung und Beschlussvorschlag:
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Dem wurde im Prinzip in Kapitel 2.2.1 der Eirmtechnischen Untersuchung bereits Rechnung

getragen. Im weiteren Verfahren werden die entsprechenden Genehmigungen zur Verdeutlichung
in der lirmtechnischen Untersuchung mit aufgefiihrt.

Abstimmungsergebnis: 8: 0

Soweit anderweitig keine aktiven Schallschutzmafinahmen realisiert werden konnen, sollte bei der
Priorisierung der SchallschutzmaBnahmen im vorliegenden Fall in erster Linie den vorgeschlagenen
Vorhangfassaden ein Vorrang eingeriumt werden, da diese Mafinahme im weiteren Sinne noch als aktiver
Schallschutz angeschen werden kann. Dabei ist allerdings auf eine ausreichende Liiftung zwischen der
Hausfassade und dem vorgehingten Schallschutz zu achten. Auch die vorgeschlagenen
Laubengangfassaden wiren in diesem Zusammenhang den rein passiven SchallschutzmaBnahmen
vorzuziehen, wobei sich hier allerdings die Beliiftung etwas schwieriger gestalten diirfte. Die
Festsetzungsvorschldge sollten moglichst detailliert ausgearbeitet werden, sodass fiir die nachfolgenden
BaumafBinahmen mdglichst klare Vorgaben festgelegt werden konnen, insbesondere sollen die einzelnen
Fassadenabschnitte zugeordnet werden. Dariiber hinaus sollte bei den Formulierungen auch kalkuliert
werden, dass nachfolgend bauliche Anlagen und Nutzungen als Freisteller errichtet werden konnen.

Im Hinblick auf den Gewerbeldrm wire eine moglichst detaillierte Darstellung der erforderlichen
Schallschutzmafinahmen angebracht. Soweit fir die durch Gewerbelirm betroffenen Immissionspunkte
auf geeignete Schallschutzmafinahmen fiir Verkehrslirm (z. B. Vorhangfassaden) abgestellt werden kann,
konnen dadurch natiirlich gesonderte Anforderungen zum Schutz gegen Gewerbelirm unnétig werden,
Dies sollte jedoch dann auch mit entsprechenden Erlauterungen begleitet sein,

Abwiigung und Beschlussvorschlag:

Nach dem nenen Konzept werden bei den Reihenhiusern im Westen Schallschutzfenster gegen den
Verkehrslirm festgesetzt; Gewerbeliirm ist hier unproblematisch. Fiir den Wohnriegel werden
Laubengfinge festgesetzt.

Beziiglich Gewerbelirm werden nach dem neuen Konzept so gut wie keine relevanten
Immissionsorte an der Siidwestfassade bestehen, da hier nur untergeordnete Nutzungen vorgesehen
werden. Nach den aktuellen Neuberechnungen ergeben sich Uberschreitungen der Richtwerte
durch den Gewerbeliirm nur noch bei einem Haus im nérdlichen Bereich und auch hier nur im
obersten Geschoss. Fiir dieses Geschoss wird empfohlen, schutzbediirftige Nutzungen auf der
abgewandten Gebiudeseite anzuordnen, die belastete Seite also fiir Biider, Treppenhiiuser,
Toiletten etc. vorzusehen. Sollten doch schutzbediirftige Riume an dieser Seite vorgesehen werden,
so sind fiir diese Festverglasungen mit Zwangsbeliiftung vorzusehen, sofern die Beliiftung nicht
iiber Fenster an nicht iiber den Grenzwerten belasteten Gebiiudeseiten sichergestellt werden kann.

Abstimmungsergebnis: 8 : 0

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o. g. Plan,
egliedert nach Sachkomplexen. jeweils mit Begriindung un . Rechts dlage

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass bei der Errichtung oder wesentlichen Anderung von
baulichen Anlagen und Nutzungen eine immissionsschutzfachliche Priifung erfolgen soll.
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Weiter wird gebeten, die im Bebauungsplan enthaltenen Hinweise zum Immissionsschutz etwas
umzuformulieren:

Es wird darauf hingewiesen, dass gemdf Technischer Anleitung zum Schutz gegen Ldrm vom 26. August
1998 (TA Lirm) bei einem Betrieb von haustechnischen Anlagen (z. B. Klimagerite, Ablufifithrungen,

Warmepumpen) in der Summe Jolgende Immissionsrichtwerte fir Lirm an betroffenen fremden
Wohnrdumen gelten:

- Immissionsort im allgemeinen Wohngebiet: tags (06.00-22.00): 55 dB(4),
nachts (22.00-06.00): 40 dB(A),
- Immissionsorte im Dorf- oder Mischgebiet: tags (06.00-22.00): 60 dB(4),

nachts (22.00-06.00): 45 dB(A).
Im Falle eines Nachweises iiber die Einhaltung der genannten Immissionsrichtwerte gelten
die Regelungen der TA Lirm.

Um die Einhaltung der oben angefihrten Immissionsrichtwerte zu erleichtern,
konnen folgende ergidnzende Hinweise zur baulichen Gestaltung von
haustechnischen Anlagen in die ,textlichen Hinweise™ aufgenommen werden:

Bei der Anschaffung haustechnischer Aggregate wird empfohlen Gerdte anzuschaffen, die dem Stand der

Lérmschuiztechnik  enisprechen (z.B. Wérmepumpen-Splitgerite, Aggregate mit Vollkapselung,
Minimierung von Drehzahlen bzw. Stromungsgeschwindigkeiten).

Die Aufstellung von Wérmepumpen, Klimagerdten, Kithlaggregaten oder Zu- bzw. Abluftfihrungen direkt
an, oder unterhalb von Fenstern geruschsensibler Riume (z.B. Schlafzimmer) soll vermieden werden.

Eine Errichtung gerduschemittierender Aggregate in Nischen, Mauerecken oder zwischen zwei Wéinden

bewirkt eine Schallpegelerhéhung aufgrund von Schalireflektion und sollte daher ebenfalls vermieden
werden.

Grundsitzlich soll bei der Errichtung haustechnischer Gerdte und der damit verbundenen Rohrleitungen
auf eine kdrperschallisolierte Aufstellung bzw. Befestigung geachtet werden.

Soweit erforderlich sollen bei Blechen und sonstigen Bauteilen Mafnahmen zur Entdréhnung

durchgefiihrt werden (z.B. Entkoppeln der Luftkanalbleche und Verkleidungselemente, Minimieren von
Vibrationen).

Die Abstinde zu Nachbarhiusern sollen so gewdhlt werden, dass die fir das Gebiet giiltigen
Immissionsrichtwerte dort um mindestens 6 dB(A) unterschritten werden (fir Luftwirmepumpen vgl,
Abstandstabelle gemdf} Ziffer 14.1.2 im Leitfaden |, Tieffrequente Geriusche bei Biogasanlagen und
Luftwirmepumpen — Ein Leitfaden (Auszug Teil 1) {Bayerisches Landesamt fiir Umwelt]).

Soweit die erforderlichen Abstinde nicht eingehalten werden kdnnen, sollen weitere

Schallschutzmafinahmen  ergriffen  werden (zB. Abschirmung, Einbau von Schalldimpfern,
Luftkanalumlenkungen, geeignete Gerdtewahl).

Hinweise: Die 0. a. baulichen Gestaltungshinweise beruhen u. a. auf den Erkenntnissen aus dem Leitfaden
der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz, Leitfaden fiir die Verbesserung des
Schutzes gegen Lirm bei stationéiren Geriten (Klimagerite, Kis gerdte, Liftungsgeriite, Lufi-Wirme-
Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke)“ und dem vom Bayerischen Landesamt fir Umwelt 2011
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verdffentlichten Leitfaden ,Tieffrequente Geréiusche bei Biogasanlagen und Luftwirmepumpen — Ein
Leitfaden (Auszug Teil IIT)*.

Abwigung und Beschlussvorschlag:

Die oben genannten Hinweise werden entsprechend in den Textteil aufgenommen.

Abstimmungsergebnis: 8 : 0



4, Wasserwirtschaftsamt Niirnberg (08.09.2015)
Allzemein

Vor Baubeginn sollte durch geeignete Untergrunderkundungen abgekliirt werden, wie hoch das
Grundwasser ansteht,

Permanente Grundwasserabsenkungen kénnen grundsitzlich nicht befiirwortet werden.

Sollien hohe Grundwasserstinde angetroffen werden, miissen die Keller als wasserdichte Wannen
ausgebildet werden.

Die voriibergehende Absenkung bzw. die Entnahme (Bauwasserhaltung) wiihrend der Bauarbeiten stellt

einen Benutzungstatbestand nach § 9 WHG dar und bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 70
BayWaG.

Bodenschutz

Auf den besonderen Schutz des Mutterbodens und sonstige Vorgaben zum Umgang und zum Schutz von

Boden nach DIN 19731 und § 12 BBodSchV ist hinzuweisen. Oberboden ist sachgerecht
zwischenzulagern und wieder einzubauen.
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Bei den nicht versiegelten Flichen soll der Boden wieder seine natiirlichen Funktionen erfillen kdnnen,
d.h. die Bodenschichten sind wieder so aufzubauen wie sie natiirlicherweise vorthanden waren. Durch
geeignete technische MaBnahmen sollen Verdichtungen, Vemidssungen und sonstige nachteilige
Bodenverinderungen im Rahmen von Gelandeauffiillung vermieden werden.

Es soll auf eine bodenschonende Ausfiihrung der Bauarbeiten unter zu Hilfenshme von giiltigen
Regelwerken und Normen, z.B. DIN 19371, hingewiesen werden.

Abwasserbeseitigung

Die Entwiisserung des Baugebietes , Wohnen an der Regnitz* soll im Trennsystem erfolgen,
Das anfallende Niederschlagswasser soll in die Regnitz abgeleitet werden.

Wir sehen uns veranlasst grundsitzliche Hinweise zu geben, die bei der weiteren ErschlieBungsplanung zu
beachten wiren.

Bei der Durchfithrung der weiteren Erschlieflung ist zunichst darauf zu achten, dass bei einer

Trennentwéisserung die Regenwasserbeseitigung nach den Vorgaben des Merkblattes DWA-M 153 zu
erfolgen hat.

Sollte eine Versickerung des Niederschlagswassers angestrebt werden, miissten vorab die
wasserwirtschaftlichen Belange gepriift und beachtet werden.

Es muss insbesondere sichergestellt werden, dass der Untergrund sich zum Versickern eignet, der Abstand
zum mittleren Grundwasserstand (ab UK Versickerungsanlage) mindestens einen Meter betréigt und sich
keine Verunreinigungen im Boden befinden (Altlasten). Daneben muss auch die Behandlungsbediirftigkeit
des Regenwassers gepriift und bei der Beurteilung und Wahl der Versickerungsart beachtet werden.

Unterirdische Versickerungsanlagen kdnnen nur in stark eingeschriinkten Einsatzbereichen, z. B. fir
unproblematische Dachflichen in Wohngebieten oder vergleichbaren Gewerbegebicten mit geringer
Luftverschmutzung, toleriert werden.

Zom Schutz des Grundwassers und zum Erhalt einer dauerhaften Funktionsfahigkeit sind (sic!) der
unterirdischen Versickerungsanlage in jedem Fall eine ausreichende Vorreinigung vorzuschalten.

Eine dezentrale Versickerung kann ggf. bei Einhaltung der Anwendungsgrenzen unter die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV fallen.

Gewiisser

Das Baugebiet liegt auBlerhalb des ﬁberschwcmmungsgebietes der Regnitz. Der 60 m Bereich der Regnitz
wird nicht tangiert.

Abwiigung und Beschlussvorschlag:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und beschliefit
zu den einzelnen Punkten wie folgt:

Allgemein
Eine Baugrunduntersuchung wurde mittlerweile beauftragt.
In den Textteil wird ein Passus iiber Keller als wasserdichte Wannen aufgenommen,

Zar Bauwasserhaltung wird der im Textteil bereits enthaltene diesbeziigliche Hinweis in Punkt 11
entsprechend ergiinzt.
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Bodenschutz

Der im Textteil zum Oberboden bereits enthaltene diesbeziigliche Hinweis Punkt 4. wird um die
DIN 19731 und den § 12 BBodSchV ergiinzt.

Die weiteren Hinweise werden im Zuge der Erschliefungsplanung und deren Umsetzung beachtet.

Abwasserbeseitigung
Die genannten Hinweise werden im Zunge der Erschliefungsplanung beachtet.

Gewiisser
Die Mitteilung, dass der 60 m-Bereich der Regnitz nicht tangiert wird, wird zur Kenntnis
genommen.

Abstimmungsergebnis: 8 :




10. Bund Naturschutz in Bayern e. V. ~ Kreisgruppe Erlangen (12.09.2015)

Wir bedanken uns fiir dic Beteiligung am oben genannten Verfahren und nehmen im Namen des
Landesverbandes wie folgt Stellung:

Der Bund Naturschutz in Bayern e. V. stimmt einer Bebauung im GroBen und Ganzen zu. Angesichts des
fortschreitenden Klimawandels, dessen Folgen bei uns bereits durch Hochwasser und extreme
Klimaschwankungen mit lingerer Diirreperiode erkennbar sind, halten wir die Beriicksichtigung der
nachfolgenden erginzenden Auflagen fiir dringend notwendig:

Wir beantragen fiir die BaumaBnahmen folgende Auflagen:

Die Festsetzungen im Bebauungsplan sollten den Anforderungen des energiesparenden Bauens
entsprechen,

Die Klima-Enquete-Kommission des Deutschen Bundestages hat deutlich formuliert, dass eine
Verringerung des CO,-AusstoBes in erster Linie durch Energieeinsparung erreicht werden muss.

1. Das heifit, dass eine effektive Nachriistung mit Solarenergieanlagen (Warmwasserkollektoren und
Photovoltaik) zu gewihrleisten ist.

2. Unbedingt muss ein hoherer Warmeschutz als nach WSchVO-95 vorgesehen ist, auf der Grundlage des
§9 Abs. 1 Nr. 23 bzw. 24 BauGB festgeschrieben werden.

3. Beim Verkauf von Grundstiicken aus 6ffentlichem Eigentom zum Zweck des Wohnungsbaus sind die
Bauherren vertraglich auf die Einhaltung der Energiekennzahl 65 kWh/m*/Jahr zu verpflichten. Ein
Nachweis muss mit dem Bauantrag vorgelegt werden.

4. Die Verwendung von Solarenergieanlagen ist in jedem Fall zu erlauben, die dafiir notige Fldche nicht
zu begrenzen. Die Kommune soll die Bauinteressenten animieren, die ndtigen Leitungen bereits beim
Bau zu verlegen, um spiter Probleme zu vermeiden.

7. Der Einbau von Elekiroheizungen ist zu verbieten.

Beziiglich der Griinordnung hat der Bund Naturschutz noch folgende Vorstellungen einzubringen:
Auf der Rechtsgrundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB fordem wir, dass Gebiude mit mehr als 300 m?
Grundfliche zu mindestens ein Drittel der Fassade dauerhaft begriint werden.

1. Alle Stellpldtze und privaten Verkehrsflichen sind nur in wasserdurchlédssiger Ausfilhrung (Pflaster mit
mind. 10-15 % (Hauptwege) bzw. mit 30 % (sonstigem Wege) Fugenanteil, Rasengittersteinen,
Schotterrasen o. 4.) zuldssig (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

2. Alle anderen Flichen sind von Versiegehung freizuhalten.
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3. Wird trotzdem versiegelt, sind diese Flichen mit einer Versiegelungsabgabe zu belegen. Soweit sich

eine Versiegelung nicht vermeiden ldsst, sind naturnah gestaltete Riickhalteteiche bzw. -becken
anzulegen.

4. Der BN verweist auf Regenwasserversickerung (s. w.) {sic! hierzu folgt nichis mehr!) und fordert, falls dies
nicht mdglich ist, ein Kanal-Trennsystem in dem Baugebiet, so dass die Kapazitat der Kliranlage
geringer ausfallen kann.

5. Wichtig ist vor allem eine Kontrolle nach der erfolgten Bebauung.
Wir hoffen, dass unsere Einwendungen detailliert gepriift und entsprechend beriicksichtigt werden.

Wir bitten Sie, uns einen Protokollauszug des Beschlussbuches iiber die Behandlung unserer
Stellungnahme zukommen zu lassen.

Abwiigung und Beschlussvorschlag:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt die Stellungnahme zur
Kenntnis und beschlieBt dazu wie folgt:

Geméf Hinweise Punkt 5 ist die Nutzung von Solarenergie zulissig. Die
sonstigen Forderungen werden als Empfehlungen auf freiwilliger Basis in
den Textteil unter Hinweise aufgenommen. Eine Verpflichtung zu hheren
Wirmedammungen oder zur Einhaltung niedrigerer Energiekennzahlen, als
sie vom Gesetzgeber vorgeschrieben sind, kann die Stadt nicht festsetzen.
Hier gelten die bautechnischen Mindeststandards.

Eine Fassadenbegriinung wird nicht festgesetzt.

Beziiglich Versiegelung und Versickerung wird auf die Festsetzung B Punkt
5 verwiesen.

Die Entwédsserung ist bereits im Trennsystem vorgesehen. Ein mittlerweile
beauftragtes Baugrundgutachten wird Aussagen tiber die
Versickerungsmaéglichkeiten liefern und im weiteren Verfahren
entsprechend beriicksichtigt.

Abstimmungsergebnis: 8 : 0



Stellungnahmen aus der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB



Wiirdigung des SG 40.2, Immissionsschutz:
Einwendungen
1. Grundsétzliche Bedenken:

Die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes an der vorgesehenen Stelle wird
aus immissionsschutzfachlicher Sicht wegen der besonders hohen Larmbelastung als
bedenklich eingestuft. Die Larmeinwirkungen sind an mehreren Fassaden so hoch,
dass fir den Nachtzeitraum die Grenze zur Gesundheitsgefdhrdung erreicht und an
4 Fassadenabschnitten Uberschritten wird.

Eine Be- und Entliftung der schutzbedirftigen Rdume ist bei gleichzeitiger
Beachtung des Schallschutzes stark eingeschrénkt. Es solite in diesem
Zusammenhang das Gebot der Ricksichtnahme geprift werden, wenn an 3
Gebdudeseiten wegen der Einwirkung von Verkehrsldrmimmissionen eine freie
Laftung aus Griinden des Schallschutzes nicht moglich ist.

Es ist davon auszugehen, dass durch die hohe Verkehrsbelastung schadliche
Umwelteinwirkungen vorliegen. Bei rechtlich zuldssiger Ausnutzung der
Gewerbetdtigkeiten im Umfeld des Plangebiets kénnen zudem an Teilen. der
zugewandten Fassaden auch durch die Gewerbelarmimmissionen schéadliche
Umwelteinwirkungen auftreten. Damit wiirden meines Erachtens die Vorgaben des §
50 BImSchG nicht eingehalten. Das hier zugrundeliegende Trennungsgebot, nach
dem Flachen vorsorglich einander so zuzuordnen sind, dass insbesondere schédliche
Umwelteinwirkungen vermieden werden, ist im vorliegenden Fall nach hiesiger
Ansicht verletzt. Als unverzichtbare Grundlage fir die Abwagung ist das erwahnte
Trennungsgebot zudem unmittelbar zu beachten.

SchlieBlich wird auf das Schreiben das Schreiben (sic) der Obersten Baubehorde
~Larmschutz in der Bauleitplanung®, 1IB5-4641-002/10, vom 25.07.2014 verwiesen.
Dort wird zur Konkretisierung der Planungsziele der Vorsorgegrundsatz
(Flachennutzungsplan) und erforderliche die Konfliktbewéltigung (Bebauungsplan)
herausgestellt. Nach Ansicht des Immissionsschutzes fehlen im Hinblick auf den
Schutz von Wohnnutzungen am geplanten Standort ausreichende Erlduterungen zur
Erflllung des Vorsorgegrundsatzes. Die Konfliktbewaltigung stellt im Wesentlichen
auf passive MaBnahmen ab.

SchiieBlich wird gemaB dem o. a. IMS darauf hingewiesen, dass zumindest die
Grenzwerte der 16. BImSchV eingehalten werden sollen. Dies wird jedoch nur auf
der nach Nordwesten gewandten Gebd&udeseite erreicht. Die sich daraus ergebenden
Einschrankungen fir die Wohnnutzungen lassen daher vermuten, dass im Zuge der
spdteren Errichtung mit Antragen auf Befreiung von den Festsetzungen zum
Immissionsschutz zu rechnen sei, da eine Wohnraumgestaltung mit letztlich nur
einer einzigen Beliftungsseite im Praxisfall nur schwer vermittelbar sei dirfte.

Eine Uberschreitung von Liarmwerten (ber die Schwelle zur Gesundheitsgefahr
hinweg, wie hier laut Schallgutachten fir den Geltungsbereich prognostiziert, wird



gemaB dem o.a. IMS vom 25.07.2014 entschieden abgelehnt. Auch in diesem
Zusammenhang wird auf den o.a. Trennungsgrundsatz verwiesen.

2. Verkehrslarm:

Wie im beigelegten Schallgutachten des Planungsbiiros dargestellt, werden die
Orientierungswerte fiir Verkehrslarmimmissionen an jeweils 3 Geb&udeseiten (SO,
NO, SW) erheblich dbertroffen (hinsichtlich der auftreffenden Schallenergie bis
Faktor 16 nachts und bis Faktor 11 tags). Am 5-geschossigen Wohnriegel weist das
Gutachten sogar an der abgewandten Nordwestfassade Uberschreitungen der
Orientierungswerte auf.

Auch die um 4 dB(A) hoéheren Grenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung
werden an den 3 genannten Gebaudefronten (SO, NO, SW) erheblich Gberschritten.
Im Hinblick auf die eintreffende Schallenergie werden die fiir Wohngebiete beim Bau
von Verkehrswegen giiltigen Grenzwerte der 16. BImSchV um ein Vielfaches (nachts
bis Faktor 12, tags bis Faktor 7) Gbertroffen.

Selbst die Auslosewerte fiir die Larmsanierung, an StraBen (flir Wohngebiete tags
67 dB(A), nachts 57 dB(A)) gemaB der Richtlinie fur den Verkehrslédrmschutz an
BundesfernstraBen (diese RL wird in Bayern im Regelfall auch fiir StraBen in der
Baulast des Landes herangezogen) werden flir den Nachtzeitraum an den
stdéstlichen und norddstlichen Fassadenseite nicht eingehalten.

Damit nicht genug werden an einzelnen nach Sidosten ausgerichteten
Gebdudefassaden zudem fiir den Nachtzeitraum die Werte zur Beurteilung einer
Gesundheitsgefdhrdung (60 dB(A)) Ubertroffen. Spatestens damit wird eine Grenze
Ubertreten wobei nach Ansicht des Immissionsschutzes eine Weiterflihrung der
vorgesehenen Wohngebietsplanung an dieser Stelle ernsthaft gepriift werden solite.

3. Gewerbelarm:

Gewerbeldrmimmissionen werden hier in erster Linie durch das siiddstlich
befindliche Gewerbegebiet erzeugt. Aber auch durch das im Westen betriebene
Wasserkraftwerk der Regnitzstromverwertung AG entstehen gewerbliche
Gerauschemissionen.

Im 2013er Schallgutachten (ebenfalls von der Planungsgruppe Strunz) wurden fir
das Plangebiet durchweg fiir die nach Sidosten dem Gewerbegebiet zugewandten
Gebéudefassaden tagsiiber Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Lirm
(tags 55 dB(A), nachts 40 dB(A)) ermittelt. Fir die Siidostfassade des damaligen
Planhauses A wurden die Richtwerte nachts erreicht (40,3 dB(A)). Bei der im Jahr
2015 erfolgten Planung sind flir die Sldostfassaden im Gutachten der
Planungsgruppe Strunz nur noch flr die ndrdliche Halfte des Geltungsbereichs
(damalige Planhduser 3 bis 5) Uberschreitungen der Tagesrichtwerte dargestellt, die
Nachtrichtwerte werden gemaB der 2015er Berechnung nun mit deutlichem Abstand
unterschritten.

In der aktuellen Planung weist das Gutachten der Planungsgruppe nur noch an einer
SO-Fassade (Haus-B, ab dem 1. OG) Uberschreitungen des Tagesrichtwertes auf.



Den einzelnen Schallgutachten (2013, 2015 und2018) liegen jedoch im Hinblick auf
die Gewerbelarmemissionen stets dieselben Emissionsflachen und flachenbezogenen
Schallleistungspegel (siehe Anlagen zu den einzelnen Berichten) zugrunde. Lediglich
die Baugrenzen im Geltungsbereich wurden leicht verschoben, wobei die
Baugrenzen der aktuellen Planung in Teilbereichen sogar etwas naher an die
Gewerbeflachen herangeriickt wurden. Letztlich lasst sich die oben dargestellte
Reduzierung der Gewerbeldarmimmissionen ohne ndhere Erlduterungen nicht
erklaren.

Bei der Ermittlung der Immissionsbeitrage durch den Betrieb des Wasserkraftwerkes
wird in den bislang vorgelegten Berichten, so auch im aktuellen Gutachten, die
Schallausbreitung nicht korrekt ermittelt. Es werden Isophone (sic), welche Linien
gleichen Schalldrucks beschreiben, herangezogen und ersatzweise als eigenstandige
Schallquelle betrachtet. Dies ist, wie in der Vergangenheit dem Planungsblro bereits
mitgeteilt wurde, nicht zuldssig. Der geometrische Bezug muss immer von der
Schallquelle ausgehen. So ergadbe sich unter Zugrundelegung einer Isophone von 55
dB(A) in 10 m Entfernung zur Schallquelle ein Immissionspegel von ca. 51,5 dB(A)
in 15 m Entfernung (Wohnhaus) und nicht von 33 dB(A), wie auf S. 25 der aktuellen
ldrmtechnischen Untersuchung vom 12.09.2018 angegeben.

Eigenen Ermittlungen zufolge ist mit dem Betrieb des Wasserkraftwerks in der
Realitdt allerdings mit geringeren Immissionen zu rechnen. Uberschligigen
Eigenmessungen zufolge kann am ndchst gelegenen Wohnhaus ein Wert von
ungeféhr 48 dB(A) zugrunde gelegt werden. Dabei mit enthalten sind jedoch die
FlieBgerausche im  Triebwerkskanal inkl. Fischtreppe. Die eigentlichen
Maschinengerausche sind daher geringer anzunehmen, konnten jedoch wegen der
FlieBgerdusche messtechnisch nicht separat erfasst werden.

Ohne einer baurechtlichen Beurteilung vorgreifen zu wollen, kénnten im Hinblick auf
die VerhaltnismaBigkeit die derzeit vorhandenen FlieBgerdusche ggf. als
sozialaddquat bezeichnet werden, auch wenn sie einem technischen Bauwerk
entspringen. SchlieBlich wiirden sich diese Gerduschimmissionen nicht grundlegend
von denjenigen unterscheiden, welche von einem natirlichen FlieBgewasser
ausgehen kdnnen.

4, Tiefgarage:

Im Hinblick auf die Entliftung der TG kdénnen bei unglinstig errichteten
Loftungséffnungen neben Gerduschimmissionen auch Beeintrachtigungen durch
Geriiche und Kraftstoffausdiinstungen (benzolhaltig) entstehen.

5. Kldranlage:

Durch die ca. 150 m vom nérdlichen Rand des Geltungsbereichs entfernten (sic)
Kldranlage ist mit weiteren Immissionen zu rechnen. Voraussichtlich werden bei
einem bestimmungsgemaBen Betrieb fiir die geplante Wohnbebauung keine
nennenswerten —-Larmimmissionen zu beflirchten sein. Allerdings kann es bei einem
Abstand von 150 m durchaus zu Geruchsbeeintrachtigungen kommen.

Die Haufigkeit dieser Beeintréchtigungen hangt, neben betrieblichen Bedingungen
am Kldrwerk, u. a. natlrlich von der Haufigkeitsverteilurig der vor Ort auftretenden
Windrichtungen ab. Die vom Bayerischen Landesamt fiir Umwelt den



Immissionsschutzbehérden an die Hand gegebenen berechneten Windrosen zeigen
fir den Bereich Baiersdorf Nord vorwiegend slidwestliche Windrichtungen. Bezlglich
der Kléranlage kann fiir das stdwestlich befindliche Plangebiet eine
Windrichtungsverteilung von etwa 8 % der Jahresstunden zugrunde gelegt werden;
dabei wird - mit Norden = 0° bzw. 360° - der Bereich 15° bis 45° betrachtet. Zwar
setzt die Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) fir Wohngebiete die Schwelle zu
erheblichen Geruchsbeldstigungen bei 10 % der Jahresstunden an, allerdings kann
nicht pauschal eine Irrelevanz fiir das Plangebiet, wie im Umweltbericht enthalten,
zugrundegelegt werden, auch, wenn die Windlagen aus Stidwesten vorwiegen. Eine
Geruchsausbreitung zum geplanten Wohngebiet hin kann beispielsweise auch bei

Windstille erfolgen, zudem spielt auch die Hedonik der Geriiche eine entscheidende
Rolle.

Besonderheiten, welche Einfluss auf die Geruchsemissionen haben kodnnen, wie
beispielsweise die in der Begrindung erwahnten Entgasungsanlage, kdnnen
natirlich herangezogen werden, sollten aber im Hinblick auf die angesprochenen
Geruchsimmissionen mit entsprechenden Erlauterungen versehen werden.

6. Festsetzungen zum Bebauungsplanentwurf:

Die in Ziffer | der textlichen Festsetzungen enthaltenen MaBnahmen zum
Immissionsschutz sind sehr allgemein formuliert: Welche einzelnen MaBnahmen nun
an welcher Stelle zum Schutz welcher Nutzungen vorzusehen sind, wird nicht
ausreichend, bzw. eindeutig festgeschrieben. Insoweit fehlt es hier nach Ansicht des
Immissionsschutzes an der Bestimmtheit der Festsetzungen.

Die Definitionen von Ilarmabgewandten oder von unzuldssig belasteten
Gebé&udeseiten fehlen. Eine Zwangsbeliftung wird, trotz der enormen
Ladrmbelastungen, nur in Ausnahmefdllen vorgesehen. Schallschutzgrundrisse
werden zwar erwahnt, die angedachte Umsetzung erfolgt jedoch weitgehend
praxisfremd, da letztlich nur eine einzige Gebdudeseite (Nordwesten) fir eine
Fensterliftung zur Verfigung steht und nicht mal dort werden (berall die
Orientierungswerte eingehalten. Die LaubengangerschlieBung wird ohne né&here
technische Erlduterungen (siecht man mal vom Vogelschutz ab) als
SchallschutzmaBnahme angefiihrt. Zudem wird hier eine Begrenzung auf den
parallel zur St 2244 geplanten groBen Gebauderiegel vorgenommen, obwohl auch
die anderen Geb&dude und Geb&udefassaden im Geltungsbereich von den massiven
Larmimmissionen betroffen sind. Auch die Bezeichnung ,groBer Gebduderiegel" ist
keine eindeutige Festlegung.

Die vom Gutachter vorgeschlagenen schallabsorbierenden Wandverkleidungen im
Bereich der TG-Zufahrt/-Ausfahrt sind in den Festsetzungen nicht enthalten.

MaBnahmen zum Schutz vor Gewerbeldrmimmissionen sind in den Festsetzungen
nicht enthalten. Bemerkung: Passiver Larmschutz ist hier nicht zuldssig, da die
maBgeblichen Aufpunkte gemdB TA Larm (diese Vorschrift gilt im
Bauleitplanverfahren nur mittelbar, sie ist bei der Errichtung spéterer Nutzungen
allerdings direkt anzuwenden) im Freien vor dem getffneten Fenster liegen.

7. Textliche Hinweise, Begrindung und Umweltbericht zum Bebauungsplanentwurf:



Die unter Ziffer 17. Gewerbeldrm enthaltenen Formulierungen der textlichen
Hinweise sind Anforderungen (keine Empfehlungen) und behandein durchweg
zwingend erforderliche SchallschutzmaBnahmen zur Verhinderung von schédlichen
Umwelteinwirkungen. Dariiber hinaus fehlt auch hier eine Konkretisierung der
Begriffe unzuldssig belastete und nicht belastete Geb&udeseiten sowie
schutzbeddirftige Nutzungen.

Die Begriindung enthélt keine Uberlegungen. zum Trennungsgebot nach § 50
BImSchG oder zum damit verbundenen Vorsorgegrundsatz. Der Ausschluss weiterer
SchalischutzmaBnahmen wird, mit Ausnahme der erwdhnten aktiven
SchutzmaBnahmen, welche nach Angaben in der Begriindung wegen der
bestehenden Bauverbotszone nicht realisiert werden kénnen, nicht behandelt.

Im Umweltbericht werden lediglich ldarmbedingte Auswirkungen erwahnt, wobei
entsprechende SchallschutzmaBnahmen vorgesehen werden. Auf die tatséachlich
massive Verkehrslérmbelastung wird an dieser Stelle nicht eingegangen.

Rechtsgrundlagen

88 3 und 50 BImSchG; 16. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrsidrmschutzverordnung - 16. BImSchV) in
Verbindung mit der Richtlinie fir den Larmschutz an Stra8en - Ausgabe 1990 - RLS-
90 vom Bundesminister fir Verkehr (Bezugsquelle: Forschungsgesellschaft fir
StraBen- und Verkehrswesen); mit der Bekanntmachung des Bayerischen
Staatsministeriums des Innern vom 03.08.1988 zur Beachtung in der
Bauleitplanung eingefihrte DIN 18005  ,Schallschutz im Stadtebau
Berechnungsverfahren®, Teil 1, Ausgabe Mai 1987, ersetzt durch DIN 18005-1 vom
Juli 2002, mit zugehdrigem Beiblatt 1 , Schalltechnische Orientierungswerte fiir die
stéddtebauliche Planung®.

Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)
Zul.

Nachdem geméaB Ansicht des Immissionsschutzes das Trennungsgebot nicht erfiilit
wird, soll eine grundlegende Uberplanung des Gebietes erfolgen.

Im Hinblick auf die vorherrschende Larmbelastung kénnte eine Ausweisung von
Gewerbeflachen geprift werden. Auf bestehende Wohnnutzungen wére dabei
natilirlich Ricksicht zu nehmen.

Die Ausweisung einer Mischgebietsnutzung beinhaltet aufgrund der héheren
Orientierungs- und Grenzwerte etwas weniger Konfliktpotenzial, allerdings werden
auch fiir eine gemischte Nutzung die Schwellen zu den Sanierungswerten und zur
Gesundheitsgefahrdung lberschritten.



Unabhéngig von den oben genannten Uberlegungen, muss jedenfalls eine
ausreichende Begriindung in den Bebauungsplan aufgenommen werden, wobei u. a.
auch der Vorsorgegrundsatz behandelt werden muss.

ZU 2,

Eine Wohngebietsplanung bringt an dieser Stelle wegen der hohen
Verkehrslarmbelastung aus immissionsschutzfachlicher Sicht erhebliche Probleme
mit sich, deren Bewadltigung nach derzeitigem Kenntnisstand nicht sichergestelit ist.

Soweit die Planung dennoch weiter gefiihrt wird, missen grundsétzliche
Uberlegungen angestellt werden. Die Feststellung, dass das Larmproblem
gegentiber den ansonsten bestehenden Vorteilen am gewdhlten Standort als
nachrangig anzusehen sei, kann so nach Ansicht des Immissionsschutzes nicht
stehen bleiben. Diese Aussage ist unter Beriicksichtigung gesundheitsgefahrdender
Larmeinwirkung innerhalb des Geltungsbereichs im Rahmen der Abwdagung
jedenfalls detailliert zu begriinden, wobei die Einhaltung des bereits mehrfach
erwdhnten Trennungsgebots als Abwagungsdirektive an vorderer Stelle stehen
muss.

Unter Berlcksichtigung der hohen Larmbelastung sind besonders hohe
Anforderungen an den Schallschutz zu stellen. Insbesondere sind zur Abwehr von
Verkehrslarm auch alternative MaBnahmen zu untersuchen (z. B. flichendeckende
Schallabschirmungen durch entsprechend ausgefiihrte Laubengénge - nicht nur fir
ausgewdhlte Teilbereiche, Fassadenspriinge oder Verdnderung der Gebdudeform zur
Schaffung zusatzlicher schallabgewandter Teilbereiche, Schallabschirmungen - dort
wo straBenrechtlich zulassig - fiir erdgeschossige Wohn- und Aufenthaltsbereiche,
Installation leistungsféhiger Liftungs-/Klimaanlagen fir alle R&ume mit
eingeschrankten Liftungsméglichkeiten, Verzicht auf Wohnnutzungen an den
besonders larmbelasteten Fassadenabschnitte (sic), madéglichst detaillierte
Ausarbeitung und Festsetzung von Larmschutzgrundrissen, etc.).

Mit dem Vorschlag der genannten AlternativmaBnahmen kann aus
immissionsschutzfachlicher Sicht eine Verbesserung der Larmsituation erreicht
werden, keineswegs soll damit der Eindruck erweckt werden, dass bei deren
Festlegung eine immissionsschutzfachliche  Zustimmung zur geplanten
Wohnbebauung einhergehen wiirde. Jedenfalls ist eine Priifung vorzunehmen, ob an
dieser Stelle mit den letztlich vorgesehenen MaBnahmen gesunder und, dem
Gedanken einer geordneten Bauleitplanung folgend, verninftiger Wohnraum
geschaffen werden kann. Es soll in diesem Zusammenhang insbesondere auch im
Auge behaiten werden, was den kiinftigen Bewohnern im Hinblick auf den
einwirkenden Verkehrslarm zugemutet werden kann.

zu 3.

Die an den Immissionsorten ermittelten Gewerbeldrmimmissionen sollten vom
Gutachter anhand der o. a. historischen Entwicklung erlautert werden.



Weiter solite im Gutachten eine Uberpriifung des relevanten AbstandsmaBes im
Hinblick auf das Kraftwerk der Regnitzstromverwertung AG vorgenommen werden.
In diesem Zusammenhang soll auch eine Neubewertung der gewerblich indizierten
Gesamtbelastung fiir die geplante Wohnbebauung im Umfeld des Wasserkraftwerks
vorgenommen werden. Ggf. misste hierzu der Anteil des Maschinengerdusches
festgestellt werden.

Fir schutzbedirftige Wohn- und Aufenthaltsrdume sind im Hinblick auf
Gewerbeldrmeintrdge geeignete Festsetzungen aufzunehmen, damit bei der
kiinftigen Umsetzung der Planungen im Geltungsbereich keine Konflikte mit den
Vorschriften der TA L&rm entstehen.

zZu 4.

Die genannten Vorschldge des Gutachters sollen festgesetzt, die Entliiftung der
Tiefgarage soll gepriift werden.

zu 5.

Soweit keine Geruchsbeeintrachtigungen zu beflirchten sind, sollte dies weiter
ausgefuhrt werden. Insbesondere sind dabei auch Erlduterungen zu den
entsprechenden MaBnahmen an den Geruchsquellen im Hinblick auf deren
Wirksamkeit und Nachhaltigkeit erforderlich. Im Bedarfsfall miissen die
Geruchsimmissionen, z. B. anhand einer Ausbreitungsberechnung ermittelt werden.
zZu 6.

Die Festsetzungen zum Immissionsschutz sollen entsprechend der als Einwande
vorgebrachten Punkte vervolistandigt werden.

AuBerdem sind die verwendeten Begrifflichkeiten larmabgewandte Gebdudeseiten
sowie unzuldssig belastete Gebaudeseiten zu definieren.

Im Hinblick auf die Festsetzung von Schallschutzgrundrissen wird darauf verwiesen,
dass schutzbedlrftige Raume nicht nur auf Wohn-, Schiaf- und Kinderzimmer
beschrénkt bleiben dirfen. Vielmehr ist hier auf die weiter gefasste Definition der
DIN 4109 Schallschutz im Hochbau abzustellen.

Die Formulierungen mussen die erforderlichen Regelungen eindeutig und
unmissverstandlich darstellen. Ein Ausdruck wie ,,.. .. wenn dies nicht mdglich ist .. ®
stellt keine eindeutige Regelung dar. Alle festgesetzten MaBBnahmen sind im Rahmen
der Begriindung umfangreich zu erlautern.

Nachfolgend werden unterschiedliche kategorische Aspekte betrachtet, welche sich
aus der Uberschreitung der Immissionswerte ergeben:

Nach MaBgabe des Immissionsschutzes sind SchallschutzmaBnahmen jedenfalls
erforderlich, wenn die Orientierungswerte gemaB Beiblatt 1 zur DIN 18005
Uberschritten sind. Davon betroffen sind beinahe alle im Gutachten betrachteten
Immissionspunkte. Ausnahmen bestehen fiir die nach Nordwesten gewandten



Gebé&udeseiten, wobei fiir den Gebduderiegel 5-geschossig eine Uberschreitung der
Orientierungswerte auch an den Obergeschossen der Nordwestfassade
prognostiziert ist.

Als néchste Schwelle sind an dieser Stelle die Grenzwerte der 16. BImSchV zu
nennen. Es ist mit Uberschreitungen an allen Fassaden nach Sidosten, nach
Nordosten und nach Sidwesten zu rechnen. In diesem Zusammenhang wird darauf
verwiesen, dass die Uberschreitung dieser Grenzwerte bei der Errichtung von
Verkehrswegen als schadliche Umwelteinwirkung gilt. Auch, wenn keine
unmittelbare Anwendung dieser Grenzwerte fir den vorliegenden Fall angenommen
werden kann (es werden keine Verkehrswege errichtet, sondern ein Baugebiet an
bestehende Verkehrswege herangeplant), so wird dennoch darauf verwiesen, dass
die tatsachlich spirbare Einwirkung der Verkehrslarmbelastung fir die spateren
Bewohner vergleichbar ist. Im (Ubertragenen Sinne kann zumindest davon
ausgegangen werden, dass eine derart massive Uberschreitung der Grenzwerte auf
Planungsfehler hindeutet und grundlegende Umplanungen geprift werden sollen.
Soll die Planung dennoch weiter verfolgt werden, besteht jedenfalls eine hohe
Erforderlichkeit weitreichende MaBnahmen zum Schallschutz festzulegen.
AusschlieBlich passive MaBnahmen vorzusehen genligt jedenfalls nach Ansicht des
Immissionsschutzes nicht. Diese grundlegende Sichtweise ist auch dem genannten
IMS vom 25.07.2014 zu entnehmen. Es wird in diesem Zusammenhang auf die
oben unter der Ziffer 2 aufgefihrten MaBnahmen verwiesen. Umplanungen sollten
schallgutachterlich begleitet werden.

Spatestens nach Bekanntwerden von Uberschreiten der fir den
StraBenbaulasttrager maBgeblichen Sanierungswerte (67dB(A) / 57 dB(A)) oder gar
der Schwellenwerte zur Gesundheitsgefahrdung (70 dB(A) / 60 dB(A)) stellt sich die
grundsétzliche Frage nach einer rechtskonformen Realisierung der Planung,
jedenfalls soll aus den genannten Griinden eine Uberarbeitung der Planung und
damit verbundenen Festsetzurigen erfolgen. Betroffen von den g¢enannten
Uberschreitungen sind unterschiedliche Fassadenbereiche; natirlich die nach
Sldosten gerichteten, aber auch Gebdudeseiten nach Nordosten und Sudwesten.
Die genannten Gebdudeteile sind fiir die Errichtung von Wohn- und
Aufenthaltsrdumen fiir Menschen nur sehr eingeschrankt geeignet. Fenster zum
Offnen kénnen hier nur vorgesehen werden, wenn die dahinter liegenden
Raumlichkeiten nach praxisgerechten Gesichtspunkten als sicher abgetrennt vom
restlichen Wohnraum gelten konnen (z.B. Toiletten, Treppenhé&user).
Luftungséffnungen sind entsprechend den Anforderungen an den baulichen
Schallschutz (DIN 4109) mit Schalldéampfern zu versehen. Eine eventuelle
Festverglasung zu schutzwiirdigen Raumen ist entsprechend den Ergebnissen der
vorher erforderlichen Einzelberechnung auszulegen. In diesen Ausnahmefdllen wird
empfohlen im Bauleitplanverfahren auf einen erforderlichen Nachweis vor der
bestimmungsgeméaBen Erstnutzung der Raumlichkeiten hinzuweisen. Weiter soll
darauf verwiesen werden, dass die Vorlage eines solchen Nachweises aus
fachtechnischer Sicht auch im Zuge von wesentlichen Anderungen nach der
Errichtung erforderlich werden kann.

Zu 7.



Die in der Ziffer 7. genannte Passage der textlichen Hinweise ist als Anforderung zu
formulieren und in die textlichen Festsetzungen aufzunehmen.

Weiter soll die Begrindung eine ausreichend detaillierte Erlduterung zu den
festgesetzten immissionsschutzfachlichen Anforderungen enthalten. Unklarheiten
sind dabei aufzulésen.

Soweit Anforderungen des Immissionsschutzes nicht umgesetzt werden, ist diese
Entscheidung sehr detailliert darzulegen. Es wird in diesem Zusammenhang darauf
hingewiesen, den durch rechtliche Bestimmungen eingegrenzten
Abwdgungsspielraum nicht zu verlassen.

Die Larmproblematik soll im Umweltbericht einen Stellenwert erhalten, der die in
der larmtechnischen Untersuchung dargestellten Auswirkungen widerspiegelt.

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit
zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf.
Rechtsgrundlage

Die vorgelegte Planung sollte nach den Gesichtspunkten des Immissionsschutzes an
der vorgesehenen Stelle nicht umgesetzt werden. Im Rahmen der Bauleitplanung ist
die Gemeinde verpflichtet des Trennungsgebotes (sic) (§ 50 BImSchG) zu beachten.
Bereits bei der vorbereitenden Bauleitplanung ist in diesem Zusammenhang der
Vorsorgegrundsatz zu beachten. Nach Ansicht des Immissionsschutzes wird dieser
Grundsatz bereits bei der Auswahl der Planflache fir die Ausweisung einer
Wohnbauflache verletzt.

Nicht nur das erwahnte Trennungsgebot, auch die Sicherung einer
menschenwiirdigen Umgebung beinhaltet u.a. den Grundgedanken zur
Léarmvorsorge. Eine konsequente Beachtung dieser Planungsleitlinie wird mit dem
vorgelegten Bebauungsplanentwurf nach Ansicht des Immissionsschutzes nicht
erreicht.

Die Einhaltung von Innenraumwerten im Rahmen der nun konkret vorliegenden
Bauleitplanung kann zwar bei einer Reduzierung auf rein technische MaBnahmen
gewahrleistet werden. Allerdings sind mit der Schaffung von Wohnraum zahlreiche
Aspekte verbunden. Nicht zuletzt die Erhaltung einer Verbindung zwischen
Wohnbereich und AuBenwelt sollte stets gewadhrleistet sein. Festverglasungen,
Zwangsbeliiftungen, hohe AuBenldrmpegel beim Offnen eines Fensters oder beim
Verlassen der Gebdude missen in diesem Zusammenhang als wesentliche
Behinderungen genannt werden und geniligen nach eigener Einschdtzung nicht den
Anforderungen einer modernen Bauleitplanung.

Abwdgung und Beschluss (Immissionsschutz):
Zu 1. Grundsitzliche Bedenken

Die Stadt hat die Verpflichtung, angesichts des Wohnraumbedarfs
Wohnraum zu schaffen. Sie greift dabei auf Flichen zuriick, die sich in



entsprechender Verfiigungsgewalt befinden, um mit der nicht
vermehrbaren Ressource Boden sparsam umzugehen. Da das
Trennungsgebot auf rdaumlichen Abstand abzielt, dieser aber im
vorliegenden Fall nicht zur Verfiigung steht und die Stadt Baiersdorf
aufgrund ihrer Lage im Umiand des Ballungsraumes Erlangen-Fiirth-
Niirnberg nicht ohne groBere Probleme auf alternative Flidchen zugreifen
kann, muss die Stadt dem Vorsorgegrundsatz auf andere Weise Rechnung
tragen. Sie tut dies durch das Festlegen von SchallschutzmaBnahmen.
Dabei ist ihr bewusst, dass die ermittelten Belastungen, vor allem durch
den Verkehrsldirm, iiber den Orientierungswerten der DIN 18005
~Schallschutz im Stddtebau™ sowie stellenweise auch iiber den
Grenzwerten der 16. BImSchV liegen. Auch die Schwelle zur
Gesundheitsgefihrdung von tags 70 und nachts 60 dB(A) wird zum Teil
tiiberschritten. Auf aktive SchalischutzmaBnahmen (Larmschutzwaille oder -
wiande, riegelartige Gebdudeabschirmung z. B. durch Garagenzeilen) kann
aus raumtechnischen Griinden nicht zuriickgegriffen werden bzw. sind sie
fiir héhere Geschosse nicht effektiv. Dariiber hinaus soll auch aus
architekturdsthetischen Griinden auf sie verzichtet werden.

Folglich ist auf passive SchallschutzmaBnahmen abzustellen. Dafiir bieten
sich im Grundsatz Moglichkeiten wie Schallschutzfenster,
erforderlichenfalls mit Zwangsbeliiftung, sowie Schallschutzgrundrisse an.
Bei den Schallschutzgrundrissen werden schutzbediirftige Raumnutzungen
auf den Gebdudeseiten angeordnet, bei denen die Belastung nicht iiber den
Orientierungswerten liegt, so dass zu dieser Seite auch aufmachbare
Fenster zur Beliiftung angeordnet werden koénnen. GemdB aktueller
Berechnung der Larmsituation durch das Biiro BASIC ist das Lirmproblem
dadurch grundsitzliich gelost, dass mit der Festsetzung dieser
Raumanordnung (.architektonische Selbsthilfe") keine schutzbediirftigen
Nutzungen mehr an den massiv belasteten Siidostseiten bestehen, sondern
lediglich zweitrangige Nutzungen wie z. B. Eingangsbereich mit Windfang,
Garderobe, Bad, Toilette, Abstellkammer, Treppenhaus vorgesehen werden.
Somit liegen hier keine relevanten Immissionsorte mehr vor.

Zu 2. Verkehrslarm

Die in der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau™ je nach Belastung und
Raumnutzung vorgesehenen Dimmwerte fiir die AuBenbauteile von
Gebduden zeigen, dass es bautechnische Moglichkeiten gibt, gesunde
Wohnverhdltnisse zu gewidhrleisten, auch bei AuBenliarmbelastungen, die
deutlich iiber den Werten von tags 70 und nachts 60 dB(A) liegen, also
auch deutlich iiber den Schwellen zur Gesundheitsgefihrdung (die DIN
4109 sieht entsprechende Dammwerte auch bei AuBenlarmpegelbereichen
von > 80 dB(A) vor). Die Stadt sieht sich damit darin bestétigt, dass es bei
den gegebenen Platzverhdltnissen, die eine Einhaltung des
Trennungsgrundsatzes iiber raumlichen Abstand nicht ermdglichen,
dennoch moglich ist, iiber bautechnische, also passive
SchallschutzmaBnahmen am Gebdude gesunde Wohnverhdltnisse zu
realisieren. Wie schon zu 1 ausgefiihrt, werden die schutzbediirftigen
Nutzungen und die AuBenwohnbereiche nach Nordwesten in Richtung



Regnitz ausgerichtet, wo die Belastung unter den Orientierungswerten liegt
und somit gesunde Wohnverhailtnisse gewéhrleistet sind.

Bei schutzbediirftigen Rdumen mit Fassadenanteilen auf der siidwestlichen
oder norddstlichen Gebdudeseite diirfen nur zu Reinigungszwecken
aufmachbare Fenster vorgesehen werden. Bei solchen Rdumen sind zu
Beliiftungszwecken aufmachbare Fenster im Sinne der unter 1
beschriebenen architektonischen Selbsthilfe nur an der Nordwestseite
zulédssig, da hier die Belastungen unter den Orientierungswerten liegen.

Im Weiteren wird festgesetzt, dass die AuBenbauteile die DimmmaBe der
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau™ in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses in Bayern geltenden Fassung erfiillen miissen unter
Beriicksichtigung der im Lirmgutachten der Firma BASIC vom 14.07.2019
ermittelten AuBBenlarmpegel.

Da es sich nicht um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt,
werden keine einzelnen passiven SchallschutzmaBnahmen pro Wohnung
vorgeschrieben, die oben genannten Festsetzung geniigen.

Zu 3. Gewerbeldrm

Die verschiedenen Gewerbelirmberechnungen entstanden iiber einen
Zeitraum von nunmehr 5 Jahren, mit entsprechend groben Erstannahmen
2013 bis hin zur mdglichst genauen Beriicksichtigung der Aussagen aus
den einzelnen Bebauungsplinen im Gewerbegebiet mit Ausschluss nicht
emittierender Fldchen bei der letzten Berechnung 2018. Das Ergebnis wird
durch das Gutachten von BASIC bestitigt.

Da angesichts der wesentlich hdéheren Uberschreitungen durch den
Verkehrsldrm schutzbediirftige R&ume an der Siidostfassade bereits
ausgeschlossen werden, ergibt sich aus der Gewerbeldrmbelastung keine
weitere Konsequenz.

Beziiglich des Wasserkraftwerks ergab die Berechnung durch das Biiro
BASIC, dass sich an der Gewerbeldrmbelastung dadurch nichts dndert. Das
Gutachten des Biiros BASIC wird im weiteren Verfahren den Unterlagen
beigelegt.

Der bisherige Hinweis 17 im Textteil wird gemdfs den oben genannten
Festsetzungen zur architektonischen Selbsthilfe obsolet.

Fiir die die Maschinengerdusche des Wasserkraftwerks iiberténenden
FlieBgeridusche des Kraftwerkkanals wird auf die Sozialaddquanz soicher
Geriiusche fiir ein ,,Leben am Fluss" verwiesen. Diese Sichtweise wird auch
vom Biiro BASIC gestiitzt.

Zu 4. Tiefgarage

Die vorgeschlagenen schallabsorbierenden Wandverkleidungen im Bereich
der TG-Zufahrt/-Ausfahrt werden in die Festsetzungen aufgenommen.
Nach Gutachtermeinung (Biiro BASIC) spielen Beeintrdchtigungen durch
Geriiche und Kraftstoffausdiinstungen bei modernen Tiefgaragen und den
heutigen Fahrzeugen keine Rolle mehr, ,.... da die iiber die Liiftungséffnung
(...) abgegebenen Abgase denen einer StraBBe dhneln und dies in den freien
Luftstrom erfolgt”. Um diesen Aspekt dennoch zu beriicksichtigen wird in



den Textteil aufgenommen, dass Liiftungséffnungen so zu errichten sind,
dass die Anwohner weder durch Gerdusche noch durch Geriiche und
Kraftstoffausdiinstungen beeintrdchtigt werden.

Zu 5. Kldranlage

Die bei der Kldranlage bestehenden Einrichtungen zur Minderung von
Geruchsbelastungen (die Entgasungsvorrichtung) werden in die
Begriindung aufgenommen. Des Weiteren wird in die Begriindung
aufgenommen, dass gemaB den vom Bayerischen Landesamt fiir Umwelt
den Immissionsschutzbehérden an die Hand gegebenen berechneten
Windrosen fiir den Bereich Baiersdorf Nord vorwiegend siidwestliche
Windrichtungen vorherrschen. Eine Windrichtungsverteilung von der
Kldranlage in das siidwestlich befindliche Plangebiet kann fiir etwa 8 % der
Jahresstunden zugrunde gelegt werden. Geman
Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) liegt fiir Wohngebiete die Schwelle zu
erheblichen Geruchsbelidstigungen bei 10 9% der Jahresstunden; im
vorliegenden Fall wird dieser Wert also um 20 % unterschritten. Fiir eine
dennoch subjektiv empfundene Storwirkung durch Geruch verweist die
Stadt auf die Entgasungsanlage, die mogliche Geruchsbelastungen weiter
reduziert.

Zu 6. Festsetzungen zum Bebauungsplanentwurf

Im weiteren Verfahren wird festgesetzt, dass schutzbediirftige Nutzungen
auf der nach Nordwesten ausgerichteten Gebdudeseite anzuordnen sind.
Gemidn Ergebnis der Liarmberechnungen liegen dort keine
Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 ,,Schalischutz im
Stadtebau™ bzw. der Richtwerte der TA-Lirm vor. Damit kann im weiteren
Verfahren auf Begrifflichkeiten wie ,ldarmabgewandte™ und ,unzuldssig
belastete™ Gebdudeseite verzichtet werden.

Bei der Definition schutzbediirftiger Raume wird im weiteren Verfahren
vermerkt, dass dies auch Arbeitszimmer umfasst.

Zu 7.
Der Hinweis Nr. 17 wird eriibrigt sich kiinftig (s. Abwdgung zu 3.).

Abstimmungsergebnis: 8 : 1




Wiirdigung des SG 13, Klimaschutz:
Zum oben genannten Bebauungsplan nehme ich wie folgt Stellung:

Stédtebauliche Ordnung
Die stadtebauliche Ordnung kann den Energiebedarf der Gebadude durch
energieeffiziente rdumlich gestaltete Konzepte erheblich beeinflussen.

Aus diesem Grund wird die Aufnahme weiterer, folgender Festsetzungen zur

stadtebaulichen Ordnung empfohlen:

- Die gegenseitige Verschattung der Gebaude, insbesondere im Winter, sollte soweit
als méglich minimiert werden.

Kubatur/Kompaktheit

Die Kompaktheit der Baukoérper beeinflusst den Heizwdrmebedarf der Gebédude
entscheidend. Die Kompaktheit eines Baukorpers ergibt sich u. a. aus dem
Verhéltnis von Lange/Tiefe/Hbhe bzw. Volumen (V) des Bauké&rpers zur AuBenflache
bzw. Oberflache (= Hullflaiche A) und wird als A/V-Verhéltnis definiert. Je kleiner die
Huallflache A im Verhaltnis zum Gebaudevolumen V, desto weniger Warme verliert
ein Geb&ude bei gleichem Dammstandard.

Bei Ein- und Zweifamilienhdusern ist das A/V-Verhéltnis umso besser, je mehr
Vollgeschosse vorhanden sind. Die energetisch optimale Gebaudeabmessung liegt
bei einem Verhaltnis von Lange zu Tiefe von 1/1 oder 3/2.

Negative Einflisse auf das A/V-Verhdltnis haben zudem Erker, Vor- und
Rickspriinge innerhalb eines Baukdrpers, da diese die Kompaktheit des Gebaudes
negativ beeinflussen.

Bei Mehrfamilienhdusern weist eine Bauweise mit 3 bis 5 Geschossen ein glnstiges,
also niedriges A/V-Verhdltnis auf. Dabei sollte die Geb&udeldnge zwischen 30 und
50 m und die Gebdudetiefe zwischen 12 und 14 m liegen. So entsteht ein optimales
A/V-Verhdltnis, und gleichzeitig bleibt bei einer Raumtiefe von 6-7 m eine
ausreichende Belichtung mit Tageslicht méglich.

Anordnung der Baukdrper

Prinzipiell ist es sinnvoll, die Hauptgebdudeseite jeweils nach Siden auszurichten,
um eine vorteilhafte aktive und passive Solarenergienutzung zu ermdglichen. Eine
sudorientierte Hauptfassade wiirde gerade im Winter hohe passive solare Gewinne
ermoglichen.

Dachform

Auch die Dachform hat einen Einfluss auf den Energieverbrauch des Gebaudes und
die Moglichkeit zur Nutzung der Energie der Sonne. Es ist allerdings sehr komplex,
hier ein Optimum bzgl. Form, Ausrichtung und Neigung zu bestimmen.
Dacheinschnitte und -aufbauten (Gauben) sollten vermieden werden.

Daraus ergeben sich folgende Empfehlungen flir zuséatzliche Festsetzungen im
Bebauungsplan:



- Dacheinschnitte und -aufbauten (Gauben) sollten vermieden werden.

- Zwerchgiebel und -h&user sowie Walmdacher soliten aus energetischen Griinden
und hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien nicht zuléssig sein.

- Zur Nutzung erneuerbarer Energien, insbesondere Solarenergie eignet sich fir die
Photovoltaik auch eine Ost-West-Ausrichtung. Bei der Nutzung von Solarthermie
sollte auf eine starke Dachneigung und eine sidliche Ausrichtung geachtet werden.

- Auf Flachdachern ist eine Aufstanderung moglich, das Dach sollte fir
entsprechende Lasten ausgelegt werden.

Dachgestaltung

- Es wird empfohlen, Anlagen zur Erzeugung erneuerbaren Energien zuzulassen,
optimalerweise sogar vorzuschreiben. Die(s) ist nach gemé&B BauGB (§9 Ab 1, Nr.
23 b) mdéglich.

- Auch fir Flachdacher von Garagen/Carports sollte das Anbringen von Anlagen zur
Gewinnung erneuerbarer Energien (auch in aufgestdnderter Form) explizit
zugelassen werden.

- Die Kombination mit einer Dachbegriinung ist méglich und sinnvoll

Weitere Empfehlungen

Eneragieversorgungskonzept (Férderung durch den Landkreis)

Im Rahmen der Bauleitplanung ware es sinnvoll, mdglichst in einem friihzeitigen
Stadium ein Energiekonzept (bzw. Versorgungskonzept) durch einen externen
Dienstleister (Planungsbiiro, Ingenieurbliro) erstellen zu Ilassen. In einem
Energiekonzept wird fir individuelle Baugebiete (d.h. abhdngig von
Bebauungsdichte, Baugeschwindigkeit usw.) berechnet, wie die Ziele des
hocheffizienten und solaroptimierten Bauens genau erreicht werden kdnnen - wie
also die Baukorper ausgerichtet werden sollten, welchen energetischen Beitrag die
Sonne liefern kann, welche Heizungssysteme (z. B. dezentrale Heizung in jedem
Haus oder Nahwarmenetz, im Neubaubereich ,kalte Nahwadrmenetze™) vor Ort in
Frage kommen und am wirtschaftlichsten sind. Hinzu kommt das die Strom-,
Wérme- und Mobilitatsversorgung zunehmend ganzheitlich betrachtet werden muss
(z. B. Wérmepumpe, PV-Anlage, E-Mobilitat im Rahmen einer
Arealstromversorgung). Des Weiteren hat dieses Gesamtsystem eine hohe
Auswirkung auf das lokale Stromnetz (Stichwort: netzdienliche Auslegung) und auf
die zukiinftigen Energieversorgungskosten fiir die Bewohner der Gebadude aufgrund
steigender Energiepreise und Netzertiichtigungskosten. Daher sind hohe
Autarkiegrade in den Gebduden bzw. im Quartier anzustreben.

Es ist anzumerken, dass ein mdoglichst hoher Energiestandard auch im sozialen
Wohnungsbau wirtschaftlich sinnvoll ist, weil dadurch nachgelagerte Nebenkosten
sinken. Erst wenn ein Energiekonzept vorliegt, sollte die Planung vertieft werden.
Der Klimaschutzbeauftragte des Landkreises Erlangen-Hochstadt unterstiitzt die
Stadt Baiersdorf gerne bei der Erstellung eines solchen Konzepts (Kosten von ca.
5.000 Euro) und weist darauf hin, dass ein solches Konzept mit bis 1.000 Euro
durch den Landkreis bezuschusst wird.

Nutzung stadtebaulicher oder privatrechtlicher Vertrage
Sofern sich ausgewiesene Flachen nicht im Besitz der Stadt befinden (hier der

sldliche Teil des Baugebiets), wird empfohlen, dass die Stadt Baiersdorf im Rahmen



ihrer finanziellen Méglichkeiten zu Uberplanende Flachen kauft und anschlieBend
wieder verkauft.

Dieses Vorgehen erdffnet der Stadt Baiersdorf die Méglichkeit, im Rahmen von
stadtebaulichen Vertrédgen oder privatrechtlichen Kaufvertrégen weitere
Voraussetzungen fiir modernes und zukunftsfédhiges Wohnen zu schaffen, was von
dem Klimaschutzbeauftragten des Landkreises Erlangen-Héchstadt ausdriicklich
begriiBt wird. Da stadtebauliche Vertrdge eines der wenigen verbindlichen
Werkzeuge von Kommunen fiir den Klimaschutz sind, wére es sehr wichtig, dieses
Instrument in genau diesem Sinne zu nutzen.

So ware es zum Beispiel sehr empfehlenswert, (iber stadtebauliche Vertrage hohe
Effizienzstandards bei der Gebé&udehiille - ‘also bspw. einen spezifischen
Energieverbrauch von 15 kWh/(m2*a) oder den KfW40-Standard - abzusichern und
die Grundstiicksk&ufer zur Errichtung und Nutzung von Solaranlagen (Photovoltaik
oder Solarthermie) zu verpflichten (Uber den Bebauungsplan ist das nur teilweise
mdglich.).

Die Investitionskosten flir solche hocheffizienten Wohnhé&user liegen nur noch gering
iber  denjenigen fir  Standard-Neubauten. Zudem existieren viele
Férderprogramme, die helfen, diese Mehrkosten zu kompensieren. Und schlieBlich
sind nicht die Investitionskosten, sondern die Kosten Uber die Nutzungsdauer des
Hauses entscheidend. Aufgrund des niedrigen Energieverbrauchs von effizienten
Neubauten und der sich ergebenden geringen Energiekosten sind
Hocheffizienzbauten wirtschaftlicher als Standard-Neubauten. Dies gilt umso mehr
unter der Annahme, dass die Energiepreise weiter steigen.

Energieberatung

Ebenfalls ist es sinnvoll, die Grundstlickskdufer beim Grundstiickskauf zu einer
kostenlosen neutralen Energieberatung zu verpflichten. Die Stadt Erlangen hat mit
diesem Modell sehr gute Erfahrungen gemacht. Gerne organisiert und finanziert das
Landratsamt Erlangen-Héchstadt (SG 13, Klimaschutz) solche Beratungen,
beispielsweise am VSB-Beratungsstitzpunkt in Baiersdorf.

Mobilitat

Sowohl die elektrischen Hausanschlussleistungen als auch die Planung von
Stellplatzen sollten im Sinne der zukinftig stdrkeren Nutzung von Elektromobilen
berlicksichtigt werden. Die Vorbereitung flir entsprechende Ladeinfrastruktur solite
an entsprechenden Stellen, bspw. in der geplanten Tiefgarage, stattfinden, da sie
zeitnah im Neubau und insbesondere in Quartieren, ohnehin zur Pflicht wird. Es ist
hierbeizwischen &ffentlicher und privater Ladeinfrastruktur zu unterscheiden.
Experten sind der Meinung, dass zukiinftig 80 Prozent der Ladevorgange zuhause
oder am Arbeitsplatz stattfinden.

Das Angebot von CarSharing wirkt sich mildernd auf den Individualverkehr und auf
die fir Stellpldtze benétigte Flache aus. Das gilt vor allem im
Geschosswohnungsbau mit einer hohen Bewohnerdichte. Gleichzeitig ermdglicht es
Personen, die zukiinftig im sozialen Wohnungsbau leben werden, verhéaltnismaBig
glinstige Individualmobilitat in Anspruch zu nehmen.



Die BayBO bietet beispielsweise die Méglichkeit die Ausstattung von Stellplatzen mit
Elektroladestationen zu regein.

Far Rickfragen bin ich gerne flir Sie da.
Abwidgung und Beschluss:

Die Stellungnahme des SG 13, Klimaschutz wird zur Kenntnis genommen.
Angesichts der zur Verfiigung stehenden Fldche ist die lineare Anordnung
parallel zur Forchheimer StraBe die erste Wahl bei der Gebdudeanordnung.
Angesichts des Erfordernisses des sparsamen Umgangs mit der Ressource
Boden sind in Teilen Reihenhduser oder Wohnblocke mit mehr als 50 m
Gebdudeldnge vorgesehen. Eine ausreichende Belichtung und Besonnung
ist gewdhrleistet.

Ein GroBteil der Gebdude weist 3 oder mehr Geschosse auf. Neben der
Wohnraumschaffung liegt also auch ein giinstigeres A/V-Verhidltnis vor.

Die Nutzung regenerativer Energien ist zugelassen. Die =zuldssigen
Dachformen gestatten hier zahlreiche Mdéglichkeiten.

Die im weiteren gemachten Empfehlungen werden zur Kenntnis
genommen.

Im Textteil wird bereits darauf hingewiesen, dass auch eine hohere
Wéarmeddammung als die gesetzlich geforderte begriiBt wird.

Abstimmungsergebnis: 9 : 0




2. Staatliches Bauamt Niirnberg (11.12.2018)

Seitens des Staatlichen Bauamtes Niirnberg stimmen wir der vorgelegten Anderung
bzw. Aufstellung des Bebauungsplanes zu, wenn die Auflagen unseres Schreibens
vom 25.08.2015 (Az.: S2400-4322.2-1541) beriicksichtigt werden.

Hierbei weisen wir insbesondere auf folgende Auflagen hin bzw. sind folgende
Auflagen ergdnzend zu berticksichtigen:

1. AuBerhalb des ErschlieBungsbereiches der Ortsdurchfahrt gelten gemaB Art. 23
Abs. 1
BayStrWG fir bauliche Anlagen an StaatsstraBen bis 20,0 m Abstand vom
auBeren Rand der Fahrbahndecke Bauverbot. In diesem Fall wird eine
Ausnahmegenehmigung auf 14 m erteilt. Die entsprechende Anbauverbotszone
wurde im Bauleitplan textlich und planerisch zwar dargestellt, jedoch nicht von
allen Baugrenzen eingehalten worden. Dies ist entsprechend zu &ndern.

2. Eine dariberhinausgehende Ausnahmegenehmigung wurde fiir oberirdische
Stellplatze (ohne Uberdachung), wenn der Abstand vom befestigten
Fahrbahnrand der StaatsstraBe mindestens 6,50 m betrégt (bertiicksichtigt 1,50
m Bankett, 3,25 m fir einen eventuell nachtriglichen Anbau einer
Linksabbiegespur, 1-2 m Bé&schungsbereich) sowie fiir die Tiefgarage fur die
Anordnung bis an die 8stliche Grundstuicksgrenze (erteilt; ergénzt von PGS).
GemaB nun vorgelegter Planung ist jedoch die PrivatstraBe (als bauliche Anlage)
bis 6,50 m an den Fahrbahnrand herangeriickt worden. Hier sehen wir jedoch
Bedenken beziiglich der Blendgefahr der Verkehrsteilnehmer auf der StaatsstraBe
2244. Im Falle einer spédter notwendig werdenden Linksabbiegespur ist im
Hinblick auf die dann verringerten Platzverhéltnisse weiterhin zu gewahrleisten,
dass durch entsprechende Einrichtungen eine Blendung der Verkehrsteilnehmer
auf der St 2244 vermieden wird.

3. In jedem Fall ist eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der StaatsstraBe
durch entsprechende Einrichtungen zu vermeiden. Zwischen PrivatstraBe und St
2244 ist ein entsprechender Blendschutz zu errichten. Hier ist eine bestehende
Bepflanzung / Hecke als Trennung eingezeichnet, die jedoch - wenn sie als
Blendschutz dienen soll - auf gesamter Lange weitergefilhrt werden muss. Des
Weiteren wird auf die Einhaltung des Sichtfeldes in der Einmiindung der
ErschlieBungsstraBe in die St 2244 hingewiesen. Die Bepflanzung ist im
Knotenpunktsbereich zu entfernen und es ist auch zu gewéhrleisten, dass durch
entsprechende Pflege der Bepflanzung gewahrieistet wird, dass das Sichtfeld
sowie das Lichtraumprofil der St 2244 nicht eingeschrankt wird.

4. Uber die Anbindung der ErschlieBungsstraBe und neue fuBldufige Anbindung an
die StaatsstraBe 2244 hat die Gemeinde vor Rechtsverbindlichkeit des
Bauleitplanes den Abschluss einer Vereinbarung beim Staatlichen Bauamt zu
beantragen, in der die technischen Einzelheiten und die Kostentragung zu regeln
sind. Hierzu ist eine detaillierte Planung von einem Ingenieurbiiro vorzulegen.



5. Die Gemeinde libernimmt auch die Kosten fiir bauliche oder sonstige Anderungen
im Zusammenhang mit der neuen Anbindung, die zu einem spéteren Zeitpunkt
aufgrund verkehrlicher Belange oder fiir die ErschlieBung notwendig werden
(z. B. Linksabbiegespur).

6. Uber die Anbindung der ErschlieBungsstraBe und neue fuBlaufige Anbindung an
die StaatsstraBe 2244 hat die Gemeinde vor Rechtsverbindlichkeit des
Bauleitplanes den Abschluss einer Vereinbarung beim Staatlichen Bauamt zu
beantragen, in der die technischen Einzelheiten und die Kostentragung zu regeln
sind. Hierzu ist eine detaillierte Planung von einem Ingenieurbiiro vorzulegen.
(dieser Punkt 6 entspricht wortgleich Punkt 4; Anmerkung PGS)

Wir bitten um Ubersendung des Gemeinderatsbeschlusses, wenn unsere
Stellungnahme behandelt wurde.

Weiterhin  bitten wir um Ubersendung des rechtsgiiltigen Bauleitplanes
(einschlieBlich Satzung).

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung im Verfahren und stehen fiir Riickfragen gerne
zur Verfagung.

Abwéagung und Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt die Stellungnahme zur
Kenntnis und beschlieBt zu den einzelnen Punkten wie folgt:

Zu l.

Die Baugrenze im nérdlichen Teil des Baugebietes wird entsprechend
zuriickgenommen.

Zu 2. und 3.

Sollte sich ein Blendschutz als nétig erweisen, so werden entsprechende
MaBnahmen ergriffen (z. B. Heckenpflanzung oder Blendschutzlamellen o.
a.). Soweit technisch méglich, sind Hecken dabei den Blendschutzlamellen
vorzuziehen. Dies wird in den stadtebaulichen Vertrag aufgenommen.

Die Festsetzung zur Erhaltung der Hecke im Bereich des Sichtdreiecks wird
entsprechend zuriickgenommen.

Zu 4.

Die Stadt wird iiber die Anbindung der ErschlieBungsstraBe und neue
fuBlaufige Anbindung an die StaatsstraBe 2244 vor Rechtsverbindlichkeit
des Bauleitplanes den Abschluss einer Vereinbarung beim Staatlichen
Bauamt beantragen, in der die technischen Einzelheiten und die
Kostentragung zu regeiln sind. Hierzu wird eine detaillierte Planung von
einem Ingenieurbiiro vorgelegt.

Zu 5.
Die Stadt wird auch die Kosten fiir bauliche oder sonstige Anderungen im
Zusammenhang mit der neuen Anbindung iibernehmen, die zu einem



spdteren Zeitpunkt aufgrund verkehrlicher Belange oder fiir die
ErschlieBung notwendig werden (z. B. Linksabbiegespur).

Zu 6.
Da der Punkt 6 wortgleich zu Punkt 4 ist, wird auf die Abwidgung zu 4.
verwiesen.

Abstimmungsergebnis: 9 : 0




6. Bund Naturschutz in Bayern e. V. - Ortsgruppe Baiersdorf (09.12.2018)

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am oben genannten Verfahren und nehmen im
Namen des Landesverbandes wie folgt Stellung:

Als Vertreterin des Bund Naturschutz in Bayern e.V. verweise ich auf unsere
Stellungnahme  11.12.2017 zur entsprechenden  Fléachennutzungs- und
Landschaftsplandnderung.

Es gibt zu dieser nichts Wesentliches hinzuzufiigen.

Allerdings begriiBen wir die ausfiihrlichen Pflanz- und Erhaltungsgebote.

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren und Information bei wesentlichen
Anderungen.

Abwé&gung und Beschlussvorschlag:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt die Stellungnahme zur
Kenntnis und beschlieBt dazu wie foigt:

Die Stellungnahme vom 11.12.2017 zur entsprechenden Fléchennutzungs-
und Landschaftsplan-Anderung wurde am 16.01.2018 behandelt; der
diesbeziigliche Beschlussbuchauszug wurde dem Bund Naturschutz
iibermittelt. Erginzungen oder Anderungen sind durch die aktuelle
Stellungnahme nicht veranlasst.

Der Bund Naturschutz - Ortsgruppe Baiersdorf wird im Falle wesentlicher
Anderungen am weiteren Verfahren beteiligt.

Abstimmungseragebnis: 9 : 0




Stellungnahmen aus der Beteiligung nach § 4a Abs. 3 BauGB



Wiirdigung des SG 40.2, Immissionsschutz:

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die im Regelfall in der Abwédgung nicht iiberwunden werden
koénnen (z. B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen nach wie vor Bedenken, an
der vorgesehenen Stelle ein allgemeines Wohngebiet auszuweisen, da damit
das Trennungsgebot gemaB § 50 BImSchG nicht vorrangig beachtet ist.

Da jedoch von der Stadt Baiersdorf nicht auf die Planung verzichtet werden
soll, wird zur weiteren Beurteilung des Bebauungsplanentwurfs nachfolgend
die mittlerweile vorliegende ldrmtechnische Beratung durch das Biiro BASIC
vom 14.07.2019 herangezogen.

GemdB der o. a. Beratung durch das Biiro BASIC ist es nicht Aufgabe des
Bebauungsplanes eine detaillierte Grundrissgestaltung vorzuschreiben. Eine
solche Festlegung konnte, wenn erforderlich, im Rahmen einer
vorhabenbezogenen Bauleitplanung getroffen werden. Dem muss nun aber
entgegengehalten werden, dass im vorliegenden Fall die Schaffung gesunder
Wohnverhiltnisse eben genau von dieser Grundrissgestaltung abhdngt.
GemdB BASIC und gemdf3 der gemeindlichen Abwdgung sind alternative
Losungsmdoglichkeiten fiir den Schallschutz nicht mdglich, bzw. nicht
verhdltnismaBig, sodass letztlich nur die bauliche Eigenabschirmung und
damit eben die Ausrichtung der Wohnraume als realisierbare
SchallschutzmaBnahme gesehen wird.

Bei einer dermaBen (sic) Konzentration auf den architektonischen
Schallschutz und der damit einhergehenden elementaren Bedeutung fiir den
Larmschutz fehlt nach Ansicht des Immissionsschutzes im vorliegenden
Sonderfall eine grundlegende Aufteilung der Wohnraume, wobei die
unterschiedlichen Hauskonzepte zu beriicksichtigen wdren. U. a. sollte eine
solche Regelung auch aus dem Grund aufgenommen werden, um spéiteren
Antrdgen auf Befreiungen, mit der Begriindung, das Schallschutzkonzept
konne nicht in allen Punkten realisiert werden, vorzubeugen. Zudem wurde
in der Besprechung vom 27.03.2019 im Rathaus Baiersdorf vereinbart, dass
dahingehend von der Gewobau im Vorfeld der ndachsten Auslegung die
Grundrissplane beim LRA vorgelegt werden und dementsprechend eine
Vorabstimmung erfolgen solle.

Beim Studium des Beratungsberichtes durch das Biiro BASIC fililt auf, dass
die von der Planungsgruppe Strunz ermittelten Lairmimmissionswerte etwas
hoher ausfielen. Nahere Erlauterungen hierzu konnten im BASIC-Bericht
nicht gefunden werden.

Die Festsetzungen zum Bebauungsplan schlieBen Fenster und sonstige
Liiftungsoffnungen in der siidostlichen Gebdudefassade nicht explizit aus. Es
wird zudem eine offene Bauweise zugelassen wobei innerhalb der
Baugrenzen auch andere Fassadenausrichtungen errichtet werden kénnen.



Die in den Festsetzungen enthaltene Moglichkeit, nicht 6ffenbare Fenster zu
Reinigungszwecken dennoch zum Offnen vorzusehen, kann den eigentlichen
Zweck dieser Regelung konterkarieren, soweit damit dann dennoch
Immissionsorte (klassische Fenster und Liiftungséffnungen) errichtet
werden kéonnten. Aus der Sicht des Immissionsschutzes wird daher in diesem
Zusammenhang ein weiterer Regelungsbedarf gesehen.

Bei den Festsetzungen zur Tiefgaragenzufahrt fehlt nach Ansicht des
Immissionsschutzes die grundlegende Anforderung, den Rampenbereich zur
Verminderung der besonders dort entstehenden hohen Schallemissionen
eingehaust auszufiihren.

In der Begriindung fehit nach Ansicht des Immissionsschutzes insbesondere
eine grundlegende Aussage zum Trennungsgebot gemdf § 50 BImSchG.
Auch die gewidhlte Form und Ausrichtung der Wohngebdude wird in
schalltechnischer Hinsicht nicht ausreichend begriindet.

Rechtsgrundliagen

§8 3 und 50 BImSchG; 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung _- 16.
BImSchV) in Verbindung mit der Richtlinie fiir den Ldrmschutz an StraBen -
Ausgabe 1990 - RLS-90 vom Bundesminister fiir Verkehr (Bezugsquelle:
Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen); mit der
Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom
03.08.1988 zur Beachtung in der Bauleitplanung eingefiihrte DIN 18005
~Schallschutz im Stadtebau Berechnungsverfahren™, Teil 1, Ausgabe Mai
1987, ersetzt durch DIN 18005-1 vom Juli 2002, mit zugehérigem Beiblatt 1
~Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung".

Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Die Festsetzungen zum Bebauungsplan, ggf. unterstiitzt durch ndhere
Erlauterungen in der Begriindung, sollen fiir die unterschiedlichen
Haustypen grundlegende Konzepte des architektonischen Schallschutzes
vorschreiben.

Das Biiro BASIC sollte eine kurze Erklarung zu den im Vergleich zur
Untersuchung durch die Planungsgruppe Strunz etwas niedrigeren
Immissionswerten abgeben.

Nachdem das dem Bebauungsplan zugrunde gelegte Schallschutzkonzept
darauf griindet, dass keine Immissionsorte (schutzbediirftige
Aufenthaltsrdaume gemdB DIN 4109 und alle sonstigen Raume, welche in
schalitechnischer Hinsicht nicht ausreichend von diesen schutzbediirftigen
Rdumen abgetrennt - beispielsweise offene Kiichen im Wohnbereich,



Wohnkiichen) in Richtung der Verkehrslirmemittenten (Bahnlinie, A 73, St
2244) entstehen diirfen, wird es im vorliegenden Fall als notwendig
erachtet, dies unter Beriicksichtigung moglicher Fassadengestaltungen im
Bebauungsplan explizit zu regein.

Ebenso bedarf es im vorliegenden Sonderfall weiterer Regelungen zu den
Fenstern der seitlichen Fassaden, damit diese nur zu Reinigungszwecken
gedffnet werden konnen und so nachhaltig ausgeschlossen werden kann,
dass diese als maBgebliche Immissionsorte heranzuziehen wiren.

Die Einhausung der Tiefgaragenrampe sollte bereits in den Festsetzungen
als geeignete SchallschutzmaBnahme nach dem Stand der Technik erwahnt
sein, um eine spatere Realisierung nach Moglichkeit sicherzustellen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan muss unter Beriicksichtigung der
Anforderungen an den Schallschutz das erwdhnte Trennungsgebot
aufnehmen und gemdB den Empfehlungen des IMS vom 25.07.2014
behandeln.

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen
Zustiandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begriindung und ggf. Rechtsgrundilage

GemdB Ziffer 13. der textlichen Hinweise werden Emissionen der
ordnungsgemiaBen Landwirtschaft als vertridglich gesehen. Dies kann
allerdings nur bis zur Schwelle gelten, ab der schadliche
Umwelteinwirkungen zu befiirchten sind.

GemadB Ziffer 15 der textlichen Hinweise bestehen keine Abwehranspriiche
wegen Larm- oder sonstigen Immissionen gegeniiber dem
StraBenbaulasttriger. Es wird darauf hingewiesen, dass beim Vorliegen von
Gesundheitsgefahren solche Anspriiche ggf. dennoch zu priifen waren.

Abwdgung und Beschlussvorschlag:

Das Erfordernis eines Schallschutzgrundrisses fiir die Wohnungsgestaltung
ergibt sich aus den entsprechenden Festsetzungen unter A Punkt 1. Fiir die
Hausgruppe (Reihenhduser) erfolgt die Ausrichtung der Lingsachse jedes
einzelnen Reihenhauses im 90°-Winkel zur Forchheimer StraBe, um die
schutzbediirftigen Riume in der entsprechenden Grundrissgestaltung auf
der der StraBe entgegengesetzten Seite anordnen zu koénnen. Fiir die
anderen Baurechte ist eher die Ausrichtung parallel zur Forchheimer StraBie
gewahlit, um moglichst viele Fenster zu Belichtungszwecken auf der von der
StraBe abgewandten Gebduderiickseite vorsehen zu kdénnen, um den
architektonischen Selbstschutz realisieren zu kdnnen. Dies wird erganzend
in die Begriindung aufgenommen.



Zu den leicht unterschiedlichen Ergebnissen der beiden
Lirmuntersuchungen ist anzumerken, dass diese von zwei verschiedenen
Biiros mit jeweils anderem Rechenprogramm bearbeitet wurden. Dabei ist
festzustellen, dass die geringen Unterschiede fiir die grundsatzliche
Erkenntnis, dass Larmschutz erforderlich ist, nicht weiter relevant sind. Dem
Ergebnis wird durch Schallschutzfestsetzungen entsprechend Rechnung
getragen, was letztlich allein entscheidend ist.

Der Bauherr hat fiir die Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen
Vorgaben Sorge zu tragen.

Zur Tiefgaragenzufahrt ist im Textteil enthalten, dass diese nach dem Stand
der Technik larmarm auszufiihren ist. Die Einhausung der Tiefgaragenrampe
wird darunter redaktionell ergdnzt. Weitergehende Festsetzungen sind mit
Blick auf die ohnehin getroffenen schallschutzbezogenen Festsetzungen
nicht erforderlich.

In der Begriindung wird in Kapitel 1 ausfiihrlich auf das Trennungsgebot und
die diesbeziigliche Argumentation der Stadt eingegangen. Das
angesprochene IMS vom 25.07.2014 erwdhnt explizit, dass das
Trennungsgebot eine Abwiagungsdirektive darstellt, der kein absoluter
Gewichtungsvorrang zukommt und dass dem Trennungsgebot durch andere
MaBnahmen Rechnung getragen werden kann, die die Stadt Baiersdorf
entsprechend vorsieht.

Abstimmungsergebnis: 9 : 0




Wiirdigung des SG 40, Umweltamt:

Die Ausgleichsfliche Flurnr. 770 befindet sich im Uberschwemmungsgebiet.
Problematisch ist sie wegen der Abgrabungen im Uberschwemmungsgebiet, insb. im
Hinblick auf den Aspekt, dass das ausgehobene Material nicht an anderer Stelle im
Uberschwemmungsgebiet abgelagert werden darf.

Die Nachforschungen zu der Flache und einer eventuellen Detailplanung waren bisher
noch nicht wirklich erfolgreich. Vor diesem Hintergrund kann nur darauf hingewiesen
werden, dass noch keine Klarheit besteht, ob der Ausgleich tatsachlich so erfolgen
kann und damit die Belange des Naturschutzes ausreichend gewiirdigt werden.
Genauso wenig kann natlirlich prognostiziert werden, dass eine Umsetzung nicht
maoglich sein wird.

Es bedarf einer Detailplanung fir die Ausgleichsflache, anhand derer dann festgestellt
werden muss, ob sie genehmigungsfahig ist bzw. welcher Genehmigungen es
Uberhaupt bedarf. Wenn aus den Mulden einfach nur Wasser in den Graben
zurickgefiihrt wiirde, ware das nicht zwangslaufig eine wesentliche Umgestaltung des
Ufers. Es kann wohl schon festgestellt werden, dass die ,groBraumige® Mulde
genehmigungspflichtig sein wird, entweder wasserrechtlich als Aufweitung des
Gewassers oder baurechtlich als neben dem Gewdsser liegende Abgrabung. Eine
Ausnahmegenehmigung fiir das Uberschwemmungsgebiet wére in beiden Fallen mit
zu behandeln.

Abwdagung und Beschlussvorschlag:

Eine Detailplanung zum Antrag auf Abgrabungsgenehmigung wurde
zwischenzeitlich eingereicht. Mit Schreiben vom 20.07.2020 hat das
Landratsamt Erlangen-Hochstadt die Abgrabungsgenehmigung erteilt und
damit einhergehend die Befreiung nach § 78a Abs. 2 WHG (Abgrabung im
Uberschwemmungsgebiet). Eine Ablagerung des Aushubs im
Uberschwemmungsgebiet erfolgt nicht.

Der Sachverhalt wird in den Unterlagen ergidnzt. Weitere
Abwidgungsrelevanz besteht nicht.

Abstimmunasergebnis: 9 : 0



Wirdigung des SG 40, Naturschutz:

Aus naturschutzfachlicher Sicht wird noch folgender Hinweis gegeben:

Ausgleichs- und ErsatzmaBBnahmen mussen vor Satzungsbeschluss rechtlich gesichert
sein. Dies schlieBt HerstellungsmaBnahmen und Nutzungstypen ein, die ohne
zusatzliche Genehmigung durchfiihrbar sein miissen bzw. deren Durchfithrung nicht
gegen andere Rechtsvorschriften verstoBt.

Die Darstellung und Beschreibung der vorgesehenen MaBnahmen auf dem»
Grundstiick Flurnummer 770 lassen nicht erkennen, ob hier nicht gegen
Rechtsvorschriften (Wasserrecht) verstoBen werden kénnte. Dies im Besonderen im
Hinblick auf die Bodenvertiefungen, die keine Fischfallen darstellen diirfen. Diese
waren so auszugestalten, dass ein vollsténdiger Ablauf méglich sein muss.

Insofern kann nur durch eine Detailplanung gepriift werden, ob die MaBnahmen wie
beschrieben zuldssig sind und somit das vorgegebene Entwicklungsziel erreicht
werden kann.

Abwéagung und Beschlussvorschlag:

Eine Detailplanung zum Antrag auf Abgrabungsgenehmigung wurde
zwischenzeitlich eingereicht. Mit Schreiben vom 20.07.2020 hat das
Landratsamt Erlangen-Hochstadt die Abgrabungsgenehmigung erteilt und
damit einhergehend die Befreiung nach § 78a Abs. 2 WHG (Abgrabung im
Uberschwemmungsgebiet), so dass dem Wasserrecht Geniige getan ist. Auf
die in der Genehmigung enthaltenen Auflagen 2zur Beriicksichtigung
maoglicher Fischfallen wird verwiesen.

Abstimmungseragebnis: 8 : 0 (chne Dr. Seidel)



Wirdigung des SG 13, Klimaschutz:

Zum oben genannten Bebauungsplan nehme ich wie folgt Stellung:

~GemadB §1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stddtebauliche
Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden
Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kinftigen Generationen
miteinander in Einklang bringt, sowie eine dem Woh! der Allgemeinheit dienende,
sozialgerechte Bodennutzung zu gewéhrleisten (sic). Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwdrdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen
und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch
in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stddtebauliche Gestalt und das Orts-
und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. In Ausfihrung dieser
Grundnormen sind die im Folgenden beschriebenen zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen in den BP integriert worden.™

Klimaschutzziel des Landkreises ERH, Klimapakt der EMN, Klimaziele von
Paris 2015

Die derzeitigen Entwicklungen des Strom- und Warmebereichs (genauso wie des
Verkehrssektors) im Landkreis zeigen weder, dass dem Klimaschutz ausreichend
Rechnung getragen wird, sprich von einer im o6kologischem Sinne nachhaltigen
stadtebaulichen Entwicklung gesprochen werden kann, noch erhalten sie die
Lebensgrundlagen zuklnftiger Generationen. Das vom Kreistag 2012 beschlossene
Klimaziel die CO.-Emissionen bis 2030 gegenliber 2010 um 55 % zu reduzieren sowie
Uberregionale Klimaziele werden aus derzeitiger Sicht deutlich verfehit, da die
Warme- und Stromerzeugung weitestgehend auf fossilen Energien beruht.

Anordnung der Baukodrper

Prinzipiell ist es sinnvoll, die Hauptgebaudeseite jeweils nach Siiden auszurichten, um
eine vorteilhafte aktive und passive Solarenergienutzung zu erméglichen. Eine
sldorientierte Hauptfassade wurde gerade im Winter hohe passive solare Gewinne
ermdéglichen.

Kubatur / Kompaktheit

Die Kompaktheit. der Baukdrper beeinflusst den Heizwarmebedarf der Gebaude
entscheidend. Die Kompaktheit eines Baukérpers ergibt sich u. a. aus dem Verhéltnis
von Lange/Tiefe/H6éhe bzw. Volumen (V) des Baukérpers zur AuBenflache bzw.
Oberflaiche (= Hillflache A) und wird als A/V-Verhaltnis definiert. Je kleiner die
Hullflache A im Verhéltnis zum Gebaudevolumen V, desto weniger Warme verliert ein
Gebdude bei gleichem Dammstandard.

Bei Ein- und Zweifamilienhdusern ist das A/V-Verhéltnis umso besser, je mehr
Vollgeschosse vorhanden sind. Die energetisch optimale Gebdudeabmessung, liegt
bei einem Verhiltnis von Lange zu Tiefe von 1/1 oder 3/2.



Bei Mehrfamilienhdusern weist eine Bauweise mit 3 bis 5 Geschossen ein glinstiges,
also niedriges A/V-Verhaltnis auf. Dabei sollte die Gebdudelange zwischen 30 und 50
m und die Gebaudetiefe zwischen 12 und 14 m liegen. So entsteht ein optimales A/V-
Verhaltnis, und gleichzeitig bleibt bei einer Raumtiefe von 6-7 m eine ausreichende
Belichtung mit Tageslicht méglich.

Negative Einflisse auf das A/V-Verhéltnis haben zudem Erker, Vor- und Rickspriinge
innerhalb eines Bauké&rpers, da diese die Kompaktheit des Geb&udes negativ
beeinflussen.

Dachform

Auch die Dachform hat einen Einfluss auf den Energieverbrauch des Gebaudes und
die Méglichkeit zur Nutzung der Energie der Sonne. Es ist allerdings sehr komplex,
hier ein Optimum bzgl. Form, Ausrichtung und Neigung zu bestimmen.
Dacheinschnitte und -aufbauten (Gauben) sollten vermieden werden.

Zur Nutzung erneuerbarer Energien, insbesondere Solarenergie eignet sich flr die
Photovoltaik auch eine Ost-West-Ausrichtung. Bei der Nutzung von Solarthermie
sollte auf eine starke Dachneigung und eine siidliche Ausrichtung geachtet werden.

Dachgestaltung

Auch fiir Flachdacher von Garagen/Carports sollte das Anbringen von Anlagen zur
Gewinnung erneuerbarer Energien (auch in aufgestanderter Form) explizit zugelassen
werden. Die Kombination mit einer Dachbegriinung ist mdglich und sinnvoll.

1. Festsetzungen

- Die Hauptgebaudeseite sollte nach Siden ausgerichtet sein.

- Dacheinschnitte sollten aus energetischen Grinden und hinsichtlich der Nutzung von
Solarenergie unzuldssig sein.

- Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien sollten vorgeschrieben werden, dies ist
gemaB § 9 Ab 1, Nr. 23 b BauGB mdéglich und unbedingt notwendig, um den
Anforderungen von § 1 Abs. 5 BauGB ,halbwegs™ gerecht zu werden.

Dass das madglich ist, zeigt u. a. die Stadt Tlbingen:
https://www.photovoltaik.eu/Archiv/Meldungsarchiv/article-829724-
110949/tuebingen-fuehrt-solarpflicht-ein-.html

Begriindung und Hintergrund:

~Erneuerbaren Energien™- Anteil in der Stadt Baiersdorf (Stand: 31.12.17)

Laut dem Energieatlas Bayern (https://www.energieatlas.bayern.de/) werden in der
Stadt Baiersdorf derzeit 81 GWh/a Warme und 22 GWh/a Strom bendtigt. Bei der
Wiarme stammen lediglich 9 % aus erneuerbaren Energien, beim Strom bereits 35 %.
Gerade im Bereich der Solarenergie (Solarthermie oder PV mit Warmepumpe) besteht
noch ein hohes ungenutztes Potenzial zur dringenden Warmewende (siehe unten),
die der Stromwende in fast allen Regionen ,hinterherhangt®. Gleichzeitig ist zu
berlcksichtigen, dass Stadte aufgrund ihrer Siedlungsstruktur flaichentechnisch einen
deutlichen Nachteil ggi. landlicheren Gebieten haben. Daher sollten ohnehin
versiegelte Flachen wie Dacher dringend genutzt werden.



Anteil der erneuerbaren Energien am Warmebedarf (%)
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2. Hinweise / Empfehlungen
Sta li

Nutzung stadtebaulicher oder privatrechtlicher Vertridge

Sofern sich ausgewiesene Flachen nicht im Besitz der Stadt befinden wird empfohlen,
dass die Stadt Baiersdorf im Rahmen ihrer finanziellen Méglichkeiten zu iberplanende
Flachen kauft und anschlieBend wieder verkauft.

Dieses Vorgehen erdffnet der Stadt Baiersdorf die Moglichkeit, im Rahmen von
stadtebaulichen  Vertragen oder privatrechtlichen Kaufvertrdgen weitere
Voraussetzungen fiir modernes und zukunftsfahiges Wohnen zu schaffen, was von
dem Klimaschutzbeauftragten des Landkreises Erlangen-Hochstadt ausdricklich
begriBt wird. Da stadtebauliche Vertrage eines der wenigen verbindlichen Werkzeuge



von Kommunen flr den Klimaschutz sind, ware es sehr wichtig, dieses Instrument in
genau diesem Sinne zu nutzen.

So ware es zum Beispiel sehr empfehlenswert, (ber stadtebauliche Vertrage hohe
Effizienzstandards bei der Gebaudehiille - also bspw. einen spezifischen
Energieverbrauch von 15 kWh/(m2*a) oder den KfW40-(Plus)-Standard -
abzusichern und die Grundstiickskaufer zur Errichtung und Nutzung von Solaranlagen
(Photovoltaik oder Solarthermie) privatrechtlich zu verpflichten.

Gebéidudeebene

Energieberatung
Ebenfalls ist es sinnvoll, die Grundstickskdufer beim Grundstiickskauf zu einer
kostenlosen neutralen Energieberatung zu verpflichten. Eine kostenlose Neubau-

Beratung kann am VSB-Beratungsstiitzpunkt Rathaus Baiersdorf wahrgenommen
werden.

Baumaterialien

Je okologischer die Warme- und Stromerzeugung erfolgt (Balkenhéhen von Strom
und Warme waren dementsprechend sehr klein), desto starker fallt der Ressourcen-
und .Energieaufwand fir die Errichtung des Gebaudes.(,graue Energie" / blauer
Balken) ins Gewicht.

Daher wird die Nutzung nachhaltiger und heimischer Rohstoffe empfohlen.
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3. Empfehlungen fiir MaBnahmen auf Quartiersebene

Energieversorgungskonzept (Forderung durch den Landkreis)

fm Rahmen der Bauleitplanung ware es sinnvoll, méglichst in einem friihzeitigen
Stadium ein Energiekonzept (bzw. Versorgungskonzept) durch einen externen
Dienstleister (Planungsbiiro, Ingenieurbiiro) erstellen zu lassen.



In einem Energiekonzept wird fir individuelle Baugebiete (d. h. abhangig von
Bebauungsdichte, Baugeschwindigkeit usw.) berechnet, wie die Ziele des
hocheffizienten und solaroptimierten Bauens genau erreicht werden kénnen - wie also
die Baukorper ausgerichtet werden sollten, welchen energetischen Beitrag die Sonne
liefern kann, welche Heizungssysteme (z. B. dezentrale Heizung in jedem Haus oder
Nahwarmenetz, im Neubaubereich ,kalte Nahwarmenetze", z. B. in der Gemeinde
Hallerndorf) vor Ort in Frage kommen und am wirtschaftlichsten sind. Hinzu kommt
das die Strom-, Warme- und Mobilitdtsversorgung zunehmend ganzheitlich betrachtet
werden muss (z. B. Warmepumpe, PV-Anlage, E-Mobilitdt im Rahmen einer
Arealstromversorgung). Des Weiteren hat dieses Gesamtsystem eine hohe
Auswirkung auf das lokale Stromnetz (Stichwort: netzdienliche Auslegung) und auf
die zukiinftigen Energieversorgungskosten fiir die Bewohner der Gebaude aufgrund
steigender Energiepreise und Netzertlichtigungskosten. Daher sind hohe
Autarkiegrade in den Gebduden bzw. im Quartier anzustreben.

Der Klimaschutzbeauftragte des Landkreises Erlangen-Hochstadt unterstitzt die
Stadt gerne bei der Erstellung eines solchen Konzepts (Kosten von ca. 5.000 Euro)
und weist darauf hin, dass ein solches Konzept mit bis 1.000 Euro durch den Landkreis
bezuschusst wird.

Mobilitat

Sowohl die elektrischen Hausanschlussleistungen als auch die Planung von
Stellplétzen sollten im Sinne der zuklinftig stdarkeren Nutzung von Elektromobilen
berlcksichtigt werden. Die Vorbereitung fiir entsprechende Ladeinfrastruktur sollte
an entsprechenden Stellen stattfinden, da sie zeitnah im Neubau und insbesondere in
Quartieren, ohnehin zur Pflicht wird. Es ist hierbei zwischen &ffentlicher und privater
Ladeinfrastruktur zu unterscheiden. Experten sind der Meinung, dass zukinftig 80
Prozent der Ladevorgédnge zuhause oder am Arbeitsplatz stattfinden.

Abwiagung und Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des SG 13, Klimaschutz wird zur Kenntnis genommen.
Angesichts der zur Verfiigung stehenden Fldche ist die lineare Anordnung
parallel zur Forchheimer StraBBe die erste Wahl bei der Gebaudeanordnung.
Ein GroBSteil der Gebdude weist 3 oder mehr Geschosse auf. Neben der
Wohnraumschaffung liegt also auch ein giinstigeres A/V-Verhiltnis vor.

Die Nutzung regenerativer Energien ist zugelassen. Die zuldssigen
Dachformen gestatten hier zahlreiche Mdglichkeiten.

Die im weiteren gemachten Empfehlungen werden zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: 8 : 1




3. Staatliches Bauamt Niirnberg (21.10.2019)

Seitens des Staatlichen Bauamtes Nirnberg stimmen wir der vorgelegten Anderung
bzw. Aufstellung des Bebauungsplanes zu, wenn die Auflagen unseres Schreibens
vom 11.12.2018 (Az.: S2400-4322.2-2270) in Verbindung mit unserem Schreiben
vom 25.08.2015 (Az.: S2400-4322.2-1541) berlicksichtigt werden.

Hierbei weisen wir insbesondere auf folgende Auflagen hin bzw. sind folgende
Auflagen erganzend zu berlicksichtigen:

1. AuBerhalb des ErschlieBungsbereiches der Ortsdurchfahrt gelten (sic) gem&B Art.
23 Abs. 1 BayStrWG fiir bauliche Anlagen an Staatsstraen bis 20,0 m Abstand
vom duBeren Rand der Fahrbahndecke Bauverbot. In diesem Fall wird eine
Ausnahmegenehmigung auf 14 m erteilt. Die entsprechende Anbauverbotszone
wurde im nun vorgelegten Bauleitplan textlich und planerisch dargestellt und von
baulichen Anlagen entsprechend freigehalten worden (sic).

2. Eine dariberhinausgehende Ausnahmegenehmigung wurde fir oberirdische
Stellplatze (ohne Uberdachung), wenn der Abstand vom befestigten Fahrbahnrand
der StaatsstraBe mindestens 6,50 m betréagt (berlicksichtigt 1,50 m Bankett, 3,25
m flr einen eventuell nachtrédglichen Anbau einer Linksabbiegespur, 1-2 m
Bdschungsbereich) sowie fiir die Tiefgarage fiir die Anordnung bis an die &stliche
Grundstiicksgrenze.

Wie bereits im vorhergehenden Entwurf ist jedoch die PrivatstraBe (als bauliche
Anlage) bis 6,50 m an den Fahrbahnrand herangeriickt worden. Hier sehen wir
jedoch Bedenken bezlglich der Blendgefahr der Verkehrsteilnehmer auf der
StaatsstraBe 2244. Im Falle einer spater notwendig werdenden Linksabbiegespur
ist im Hinblick auf die dann verringerten Platzverhaltnisse weiterhin zu
gewdhrleisten, dass durch entsprechende Einrichtungen eine Blendung der
Verkehrsteilnehmer auf der St 2244 vermieden wird.

3. In jedem Fall ist eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der StaatsstraBe durch
entsprechende Einrichtungen zu vermeiden. Zwischen PrivatstraBe und St 2244 ist
ein entsprechender Blendschutz zu errichten. Hier ist eine bestehende Bepflanzung
/ Hecke als Trennung eingezeichnet, die jedoch - wenn sie als Blendschutz dienen
soll - auf gesamter Lange weitergefiihrt werden muss. Des Weiteren wird auf die
Einhaltung des Sichtfeldes in der Einmindung der ErschlieBungsstraBe in die St
2244 hingewiesen. Die Bepflanzung ist im Knotenpunktsbereich zu entfernen und
es ist auch zu gewahrleisten, dass durch entsprechende Pflege der Bepflanzung
gewahrleistet wird, dass das Sichtfeld sowie das Lichtraumprofil der St 2244 nicht
eingeschrénkt werden.

4. Uber die Anbindung der ErschlieBungsstraBe und neue fuBlaufige Anbindung an die
StaatsstraBe 2244 hat die Gemeinde vor Rechtsverbindlichkeit des Bauleitplanes
den Abschluss einer Vereinbarung beim Staatlichen Bauamt zu beantragen, in der
die technischen Einzelheiten und die Kostentragung zu regeln sind. Hierzu ist eine
detaillierte Planung von einem Ingenieurbiiro vorzulegen.



5. Die Gemeinde ibernimmt auch die Kosten fiir bauliche oder sonstige Anderungen
im Zusammenhang mit der neuen Anbindung, die zu einem spéateren Zeitpunkt
aufgrund verkehrlicher Belange oder fiir die ErschlieBung notwendig werden (z. B.
Linksabbiegespur).

6. Uber die Anbindung der ErschlieBungsstraBe und neue fuBldufige Anbindung an die
StaatsstraBe 2244 hat die Gemeinde vor Rechtsverbindlichkeit des Bauleitplanes
den Abschluss einer Vereinbarung beim Staatlichen Bauamt zu beantragen, in der
die technischen Einzelheiten und die Kostentragung zu regeln sind. Hierzu ist eine
detaillierte Planung von einem Ingenieurbiiro vorzulegen.

Wir bitten um Ubersendung des Gemeinderatsbeschlusses, wenn unsere
Stellungnahme behandelt wurde.

Weiterhin bitten wir um Ubersendung des rechtsgiiltigen Bauleitplanes (einschlieBlich
Satzung).

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung im Verfahren und stehen fir Rickfragen gerne
zur Verfligung.

Abwidgung und Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Verkehrsausschuss nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und
beschlieBt dazu wie folgt:

Zu 1.: Kenntnisnahme

Zu 2. und 3.: Bereits im Beschluss vom 17.09.2019 zur Stellungnahme vom
11.12.2018 war ausgefiihrt worden, dass BlendschutzmaBnahmen ergriffen
werden, wenn sie sich als erforderlich erweisen. Dies gilt weiterhin.

Zu 4.: Auch hierzu war im Beschluss vom 17.09.2019 ausgefiihrt worden,
dass eine entsprechende Vereinbarung unter Vorlage von entsprechenden
Fachplanungsunteriagen beantragt wird. Die Rechtskraft der Planung (durch
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses) wird nicht vor
Vereinbarungsabschluss erfolgen.

Zu 5.: Auch hierzu war im Beschluss vom 17.09.2019 ausgefiihrt worden,
dass die Kosten von der Gewobau ilibernommen werden.

Zu 6.: Dieser Punkt ist wortgleich zu Punkt 4, daher wird auf die Abwéigung
zu Punkt 4 verwiesen.

Abstimmunasergebnis: 8 : 0 (ohne Roll)



4. Wasserwirtschaftsamt Niirnberg (05.11.2019)

Mit unserem Schreiben vom 08.09.2015 haben wir bereits eine Stellungnahme zu
dem o. g. Bebauungsplan abgegeben.

Erganzend hierzu méchten wir auf folgendes hinweisen:

Laut Begrindung zum Bebauungsplan erfolgt die Abwasserbeseitigung fiir die im
Nordteil bestehenden Grundstiicke Uber bereits seit Gber 5 Jahren genehmigte
Kleinkldranlagen. Diese Entwasserung wird aus technischen Griinden auch flir die dort
noch unbebauten Grundstiicke vorgesehen.

Die Abwasserbeseitigung fiir den sidlichen Teil (Reihenh&user und
Mehrfamilienhauskomplex) erfolgt im Trennsystem. Die Schmutzwésser werden an
den in der WerkstraBe Sid befindlichen Mischwasserkanal angeschlossen.

Hinsichtlich der ErschlieBungsplanung sehen wir uns veranlasst, auf folgendes
hinzuweisen:

Die Abwasserbeseitigungspflicht obliegt grundsétzlich der Stadt. Baiersdorf. Die
geplante Errichtung und der Betrieb einer Kleinklaranlage ist seitens der Stadt
Baiersdorf und der zustandigen Kreisverwaltungsbehdrde entsprechend zu behandeln
und zu werten (Anschluss- und Benutzungszwang, etc.). Nach Kenntnisstand des
Wasserwirtschaftsamtes wurde in der Liste der bezeichneten Gebiete festgelegt, dass
im Gebiet der Stadt Baiersdorf ein Anschluss an eine gemeindliche Abwasseranlage
moglich ist. Einzelanwesen, die im rdumlichen Einzugsbereich einer gemeindlichen
Kanalisation liegen, sind grundsatzlich an die offentliche Abwasseranlage
anzuschlieBen. Grinde, weshalb ein Anschluss -an die kommunale Schmutz- bzw.
Mischwasserkanalisation nicht mdoglich ist, wurden in der Begriindung zum
Bebauungsplan nicht aufgefiihrt.

Aus Sicht des Wasserwirtschaftsamtes sind daher auch die im Nordteil noch
unbebauten Grundstlicke Uber die kommunale Schmutz- bzw.
Mischwasserkanalisation zu entwéssern.

Abwéagung und Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Verkehrsausschuss nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und
stellt zu den in der Begriindung genannten technischen Griinden nochmals
und abschlieBend fest, dass mit den Eigentiimern der Grundstiicke im
Bestand nordlich des Wasserkraftwerks vor wenigen Jahren eine
umfassende, auch von den Fachbehdrden mitgetragene Losung beschlossen
wurde, die dort vorhandenen dezentralen Abwasseranlagen auf den
aktuellen Stand der Technik zu bringen (Dreikammerkldrgruben) und den
jeweiligen Uberlauf an den stromabwiirts gelegenen Werkskanal abzuleiten.
Die Eigentiimer haben diesen Ldsungsansatz mittlerweile mit hohem
finanziellen Eigenanteil umgesetzt. Eine Anderung der Anschlusssituation
fiir den Bestand steht somit nicht zur Diskussion.

Aus diesem Grund und aufgrund der Tatsache, dass ein direkter Anschluss
auch der Neubauflichen nérdlich des Kraftwerkes an die Kldranlage aus



technischen Griinden unverhdltnismagig ist, hat die Stadt nicht zuletzt vor
dem Hintergrund, dass auch ein abwassertechnischer Anschluss der
kleinteiligen Neubaufliche nordlich des Kraftwerkes an den Kanalbestand in
der sidlich des Kraftwerkes liegenden WerkstraBe ebenfalls
unverhaltnismiaBig ist, beschlossen, auch die zwei Neubaupldtze nordlich
des Kraftwerkes iiber ebensolche Dreikammerkldargruben zu entwéssern.

Abstimmungsergebnis: 7 : 2




