PRAAMBEL

Die Stadt Baiersdorf erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221), und des Art.
23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.
S. 796, BayRS 2020-1-1-l), zuletzt geadndert durch die §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385), sowie des Art. 81
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt
geandert durch § 4 des Gesetzes vom 07.07.2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI.
S. 371), und der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176), diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 Abs. 2 BauNVO)

Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Zulassig sind ausschlieBlich die Errichtung von aufgestanderten Solarmodulen in starrer Aufstellung sowie
der Zweckbestimmung des Sondergebiets dienende Nebenanlagen, wie technische Einrichtungen zur
Speicherung, Umwandlung und Abgabe von elektrischer Energie.

Es sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag gem.
§ 12 Abs. 3a BauGB verpflichtet.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 und § 19 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ): 0,6
Im SO betragt die maximal zuldssigen Grundflachenzahl fur aufgestéanderten Solarmodule in senkrech-
ter Projektion 0,6. Diese darf durch zulassige Nebenanlagen um bis zu 300 gm Uberschritten werden.

Héhe der baulichen Anlagen

Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen uber der Gelandeoberflache betragt 3,5 m auf der
Sondergebietsflache SO1. Auf der Sondergebietsflache SO2 durfen die H6he der baulichen Anlagen die
Hohe 275,50 0. NN nicht Gberschreiten.

Gemessen wird ab Oberkante zukunftiges Gelande (siehe Bestimmung C 4).

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB, §§ 14 und 23 BauNVO)

Baugrenze und Flachen fur Nebenanlagen
Im SO durfen bauliche Anlagen einschlieRlich Nebenanlagen nur innerhalb der Baugrenze errichtet
werden.

Flachen zum Anpflanzen von Bidumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen und Flachen
oder MaBnahmen fiir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs.3i.V.m. § 9 Abs.1a BauGB)

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahmen:

Bodenbruter
Die BaumaRBnahmen (Erdbauarbeiten) sind auRerhalb der Brutzeit von Vogelarten zwischen Anfang Sep-
tember und Anfang Marz durchzufuhren. Bei Bauausfuhrung innerhalb der Brutzeit sind zur Verhinderung

artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatschG folgende MaRnahmen durchzufuh-

ren:

- Durchfuhrung von Vergramungsmafinahmen (z.B. Anlage und Unterhalt einer Schwarzbrache bis
zum Baubeginn i.V.m. funktionswirksamen CEF-MaRnahmen, z.B. durch Aufstellen von 2 m hohen
(Uber GOK) Stangen mit Absperrbander in 2m Lange im Abstand von 25 m.

- Errichtung eines Bauzaunes zur FI.Nr. 720/1 wahrend der Bauphase.

Zauneidechse:

Vergramung durch kurz halten der Vegetation zu Beginn der Bauarbeiten und bauzeitliche Abzaunung
wahrend der Bauausfuhrung mit einem Reptilienschutzzaun im Bereich des Bahndammes (Ostseite)
und entlang der Flurwege (FI.Nrn. 750/2, 720/1,725/2 entlang des Weihergrabens) und mehrmalige
Uberpriufung durch eine fachkundige Person auf die Funktionsfahigkeit (kein Einknicken des Zaunes
usw.) oder Durchfuhrung der BaumaRnahmen auRerhalb des Aktivitdtszeitraums der Zauneidechse,
d.h. nicht von Anfang April bis Ende September).

Okologische Baubegleitung

Die Uberwachung, Dokumentation und Sicherstellung der fachgerechten Umsetzung der Ver-
meidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaRRnahmen, ist durch eine 6kologische Bau-begleitung
zu gewahrleisten. Dies gilt insbesondere fur die fachliche Begleitung und Kontrolle der Herstellung der
CEF - Flachen fur beiden Kiebitzreviere. Die Durchfuhrung der Mallnahmen ist zu dokumentieren und
spatestens bis zum 31.10. des jeweiligen Jahres an die Untere Naturschutzbehoérde zu ubermitteln.

Interne Ausgleichsflachen/-mafinahmen

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden die internen Ausgleichsflachen im
Ganzen zugeordnet (GesamtflachengréfRe: 11.731 gm). Folgende MaRnahmen sind gemaR Abgrenzun-
gen in der Planzeichnung umzusetzen:

- MaBnahme 1
Entwicklung von Gras-Krautfluren durch Einbringen einer Regiosaatgutmischung fur Sdume mitt-
lerer Standorte oder durch Heudruschverfahren und Erhaltung durch abschnittsweise Mahd von
ca. 50% der Flache im Herbst jeden Jahres.

- MaBnahme 2
Anlage und Entwicklung einer vielfaltigen, naturnahen Gehdlzstruktur aus Heckenabschnitten,
kleineren Strauchgruppen und Einzelstrauchern (15 - 20 Stuck — Flache ca. 25 gm); Verwendung
standortgerechter Straucharten gemag Artenliste.

- MaBnahme 3
Schaffung von Kleinstrukturen fur Insekten und Reptilien (Totholzhaufen, -meiler / Wurzelstdcke,
sandiger Rohboden). Insgesamt sind 9 Strukturen mit einem Mindestvolumen von 4 cbm herzu-
stellen. Sandige Rohbodenstellen (insgesamt 6 Stuick) missen einen Durchmesser von mind. 3
m haben, die Kérnung der Steine liegt zwischen 5 cm bis 40 cm. Ein Teil der Stein- und Holzhau-
fen ist in den Grund abzusenken ca. 0,5 m, um frostfreie Bereiche zu schaffen. Die Totholzstellen
(3 Stuck) mussen eine Mindestgrofie von 6 gm pro Haufen aufweisen. Die Stellen sind jeweils mit
drei Hundsrosen (Rosa canina zu bepflanzen). Die Haufen sind alle drei Jahre im September
fachgerecht freizustellen.

Fur die gesamte Ausgleichsflache gelten folgende Maflinahmen allgemein:

- Bauliche Anlagen (einschlieBlich Einfriedungen) sind unzul&ssig, mit Ausnahme der Querung un-
terirdischer Ver- und Entsorgungsanlagen.

- Fur Gehélzpflanzungen sind standortgerechte, heimische Arten, Wuchsgebiet 5.1 (,Suddeut-
sches Hugel- und Bergland, Frankische Platten und Mittelfrankisches Becken®), aus der u.g. Ar-
tenliste zu verwenden.

- Durch Fertigstellungspflege ist ein Anwachsen der Gehdlze sicherzustellen, ausgefallene Gehdl-
ze sind nachzupflanzen.

- Die Gehélze sind durch regelmafige Pflege zu erhalten (abschnittsweise ,Auf den Stocksetzen®
bei Hecken, fachgerechter Baum- und Einzelstraucherschnitt).

- Dungung und Pflanzenschutz sind in den ersten funf Jahren fur zu pflanzenden Obstbaume zu-
lassig in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde, im Anschluss an die 5 Jahre nur in
Ausnahmefallen zur Verhinderung eines Absterbens der Obstbaume durch Mangelerndhrung
oder/und Schadlings- bzw. Krankheitsbefall.

- Die Regiosaatgutmischungen, oder das im Heudruschverfahren gewonnene Saatgut missen
dem Ursprungsgebiet 12 ,Frankisches Hugelland“ (Grundmischung) entstammen.

- Das Mahdgut ist nach erfolgter Mahd von der Flache zu entnehmen.

- Gehdlzpflanzungen und Ansaaten sind spatestens ein Jahr nach Aufnahme der Nutzung der An-
lage durchzufuhren.

- Der Einsatz von Dunger und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig (mit Ausnahme der Wildobst-

baume).
Artenliste Straucher: Mindestqualitat 1 x v, Héhe 60-100
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Eingriffliger Wei3dorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix caprea Salweide
Frangula alnus Faulbaum

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

4.3a Nach der saP ist von einem Verlust von drei Feldlerchenrevieren auszugehen. Im Rahmen der Kartie-
rungen zur saP konnte auf den Anlagenflachen zwar kein Kiebitz nachgewiesen werden, jedoch legen
vergangene Kartierungen zu Kiebitzrevieren im Regnitztal nahe, dass der Bereich der Anlagenflachen
vom Kiebitz als Lebensraum genutzt wird und Bruten auf der sudlichen Vorhabenflache stattfanden.
Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden externe Flachen FI. Nr. 3205 (4.432,6
gm), sowie Teilflachen der FI. Nrn 3217 (8.036,6 gm) und 3216 (2.530,8 gm) alle Gemarkung Baiersdorf
als CEF-Flachen fur die Herstellung von drei Feldlerchenrevieren und einem Kiebitzrevier zugeordnet (§
44 Abs. 5 BNatSchG), die FI. Nrn. 3205 (4.432,6 gm) und 3217 (8.036,6 gm) werden gem.§ 9 Abs. 1a
BauGB i.V.m. §44 Abs. 5 BNatSchG dem Eingriff durch den Bebauungsplan ,Solarpark Igelsdorf Stud*
zugeordnet. Die Teilflache der FI. Nr. 3216 (2530,8) steht fur den naturschutzfachlichen Ausgleich fur
Vorhaben der Vorhabentrager zur Verfugung. Die MaRnahmen sind CEF-Mallnahmen im Sinne des §
44 Abs. 5 BNatSchG fur die Feldlerche und den Kiebitz und sind so durchzufiihren, dass diese zum Ein-
griffszeitpunkt wirksam sind und der Erhalt der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statte weiterhin gewahrt ist. Folgende MaRnahmen sind umzusetzen:

- Anlage einer flachen Mulde auf der Teilflache der FI.Nr. 3217 (5.000 gm). Flache der Mulde: 800
gm, Tiefe 0,4 m, Neigung 1:8-1:10. Schaffung von offenen Bodenstellen in den Mulden durch
jahrliches Ausmahen inkl. Mahd-gutabfuhr und anschlielendem Eggen/Pflugen oder ggf. Entlan-
dung von durch Hochwasserereignissen verursachten Bodenablagerungen.

- Anlage einer selbstbegrinenden Wechselbrache mit jahrlichem Umbruch im Spatherbst (Okto-
ber-November) auf 80% der Flache.

- keine Mahd, keine Bodenbearbeitung wahrend der Brutzeit von Anfang Marz bis Ende August.

- Herstellung der Funktionsfahigkeit der Brache durch jahrliche Pflege mit Pflegeschnitt auf 80 %
der Flache ab August, bei starkem Wachstum Uber den Winter ist im Fruhjahr vor Brutbeginn bis
Anfang Marz eine Mahd notwendig, wenn eine Wuchshéhe von tber 10 cm Uber-schritten wird.
Mahdgut ist abzufahren, Mulchen ist unzuldssig zur Entwicklung eines schitteren Bestandes.
20% der Flachen verbleiben als Altgras-/Brachestreifen tber den Winter stehen. Der Bereich der
Flache fur den Altgrasbestand ist jahrlich zu wechseln und als kompakter Block und nicht als lan-
ger Streifen anzulegen.

- kein Dunger- und Pflanzenschutzmittel-Einsatz sowie keine mechanische Unkrautbekdmpfung,
Unkrautbekdmpfung nur nach Absprache mit der UNB.

4.3b Im Rahmen der Kartierungen zur saP konnte auf den Anlagenflachen zwar kein Kiebitz nachgewiesen
werden, jedoch legen vergangene Kartierungen zu Kiebitzrevieren im Regnitztal nahe, dass der Bereich
der Anlagenflachen vom Kiebitz als Lebensraum genutzt wird und Bruten auf Nachbarflachen der nérdli-
chen Vorhabensflache stattfanden. Daher werden dem durch die vorliegende Planung verursachten
Eingriff CEF — Flachen auf den FI. Nrn. 3247/6 (1.941,3 gm) und 3248/4 (5.257,7 gm) alle Gemarkung
Baiersdorf fur die Herstellung von einem Kiebitzrevier zugeordnet (§44 Abs. 5 BNatSchG).
Die FI. Nrn. 3247/6 und 3248/4 alle Gemarkung Baiersdorf steht fur den naturschutzfachlichen Ausgleich
fur Vorhaben der Vorhabentrager zur Verfugung. Folgende MaRnahmen sind umzusetzen:

- Anlage von drei flachen Mulden auf den FI.Nrn. 3247/6 und 3248/4. Flache der Mulden: 800 gm,
Tiefe 0,4 m, Neigung 1:8-1:10.

- Abflachung der westlichen Grundstiickskanten der FI.Nrn. 3247/6 und 3248/4 mit Mindestneigung
1:3 zum Graben (FI.Nr. 728/3).

- Pflege der Flachen inklusive der Mulden und Flachufer durch zweischurige Mahd mit Mahd-
gutabfuhr.

- Schaffung von offenen Bodenstellen in den Mulden durch jahrliches Ausmahen inkl. Mahdgutab-
fuhr und anschlielendem Eggen/Pflugen oder ggf. Entlandung von durch Hochwasserereignissen
verursachten Bodenablagerungen.

- kein Dunger- und Pflanzenschutzmittel-Einsatz.

- Unkrautbekadmpfung nur nach Absprache mit der UNB.

4.4  Freiflachengestaltung innerhalb des Sondergebietes

- Die nicht mit baulichen Anlagen uberdeckten Bereiche sind durch Einbringen einer standortgerech-
ten autochthonen Saatgutmischung aus dem Ursprungsgebiet 12 ,Frankisches Hugelland® fur mitt-
lere Standorte (Grundmischung) und anschlielende Pflege als extensiv genutztes Grunland zu
entwickeln.

- Die Einsaat hat bei geeigneter Witterung, spatestens im nach Errichtung der Solarmodule folgen-
den Frahjahr zu erfolgen.

- Die Flachen sind anschlieffend durch ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr (ab dem 15.06. jeden Jah-
res) zu pflegen, alternativ kébnnen die Flachen extensiv beweidet werden; bei Verbuschungen sind
entsprechende PflegemaRnahmen durchzufuhren. Eine Uber die Beweidung hinausgehende Din-
gung sowie die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln sind unzuléssig

- Innerhalb des einfriedenden Zaunes ist ein 2-3 m breiter Saum als tUber den Winter stehenbleiben-
der Altgrasstreifen zu entwickeln.

4.5 Umgang mit Niederschlagswasser / Grundwasser- und Bodenschutz

- Das auf den Grundsticksflachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungsbe-
reichs flachenhaft Uber die belebte Bodenzone in den Untergrund zu versickern.

- Bei Verwendung von Technikgebduden mit Dacheindeckungen in Metall sind diese zu beschichten.

- Die Solarmodule sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten zu verankern, wenn aufgrund der Bo-
den- oder Héhenverhaltnisse unter der Bahnstromleitung diese Befestigungsform nicht moglich ist,
sind ausnahmsweise auch Betonfundamente zul&ssig.

- Die Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente darf nur mit Wasser unter Ausschluss von
grundwasserschadigenden Chemikalien erfolgen.

- Interne ErschlieBungswege sind in unbefestigter und begrunter Weise auszufihren, ausgenommen
die Wege und Zufahrten unter C 6.

C. Sonstige Festsetzungen zur Bestimmung der Zuldssigkeit des Vorhabens

(§ 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB)

1. Gestaltung / Anordnung der Modultische
Es sind ausschlieBlich reflexionsarme Solarmodule in starrer Aufstellung, einem Neigungswinkel zwi-
schen 15° und 25° (von der Horizontalen (=0°) ausgehend) und im Azimut zwischen 155° - 205° zulas-
sig (siehe folgende Schemaskizze). Die Modultische sind in parallel zueinander aufgestellten Reihen mit
einem Mindestabstand von im Mittel 2,0 m zwischen den Reihen zu errichten. Der Mindestabstand von
der Tischunterkante bis zum Gelande betragt im Mittel 0,8 m. Zwischen PV-Modulen und Trafostationen
ist ein 5 m breiter Freistreifen einzuhalten.

Schemaskizzen
N (=0°%)
— = l_M H
\ Modulneigung \
\D | Azimut
Horizontale = 0° ;J
S (=180°)
2. Gestaltung von Gebauden

Gebaude sind mit Flachdach, Pultdach oder Satteldach (Neigung max. 30°) zu versehen. Aullenwéande
sind auch in Metall in nichtreflektierenden, gedeckten Farben zulassig.

3. Einfriedungen
Einfriedungen sind dem naturlichen Gelandeverlauf anzupassen und nur in transparenter Ausfiihrung
(Maschendraht, Drahtgitter) bis zu einer Héhe von 2,5 m tUber Oberkante Gelande zuldssig. Die Zdune
sind so anzulegen, dass durchgehend ein Freihalteabstand zwischen Gelédnde und Zaununterkante von
15 cm als Durchlass fur Kleintiere eingehalten wird. Sockel sind unzulassig.
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4. Hohenentwicklung und Gestaltung

Gelandeveranderungen sind insoweit zulassig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der Anlage
unbedingt erforderlich (Herstellung einer planen Oberflache) sind, jedoch max. 0,5 m abweichend vom
natirlichen Gelande. Der Anschluss an das vorhandene Gelédnde der Nachbargrundstucke ist uber-
gangslos herzustellen.

5. Werbe-/ Informationstafeln und Beleuchtung
Werbe-/ Informationstafeln sind bis zu einer Gesamtflachengrée von 4 m? zuldssig. AuRenbeleuchtun-
gen sind unzulassig.

6. Zufahrten und befestigte Flachen
Die Gesamtflache fur Zufahrten und befestigen Flachen zum Sondergebiet und innerhalb des Sonder-
gebiets durfen 2 % der Sondergebietsflache nicht tberschreiten. Zur Befestigung sind nur wasserdurch-
lassige Belage zuldssig. Die Gesamtbreite der Zufahrten zur Sondergebietsflache durch Ausgleichsfla-
chen darf pro Zufahrt 10 m nicht tberschreiten.

Allgemeine Vorschriften

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung und den Festsetzungen. Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan ist mit dem mit dem Vorhabentrager abgestimmten Vorhabens- und
ErschlieBungsplan identisch.

Hinweise

1. Grenzabstande bei Bepflanzungen gegentber landwirtschaftlichen Grundsticken
Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabstande gem. Art 47 u. 48 AGBGB
einzuhalten: Geholze Uber 2,0 m H6he — mindestens 2,0 m, bei starker Verschattung durch Baume 4,0
m Abstand von der Grenze

2. Denkmalpflege
Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist eine denkmal-
rechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandi-gen Erlaubnis-
verfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist. Im Durchfiihrungs-
vertrag ist fir den Rickbau der Anlage der Auschluss einer dauerhaften Tiefenlockerung des Bo-
dens nachzuweisen.

3. Bodenschutz
Alle BaumaRnahmen sind in bodenschonender Weise unter Beachtung der gultigen Regelwerke und
Normen, insbesondere DIN 19639, 18915 und 19731 (vgl. auch § 12 BBodSchV) auszufuhren. Sollten
bei Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt werden, die
auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverzuglich die zustédndige Boden-
schutzbehoérde (Kreisverwaltungsbehdérde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs.
2 BayBodSchG).

4. Ruckbauverpflichtung
Der Ruckbau aller in den Boden eingebrachten baulichen Elemente ohne Tiefenlockerung am abschlie-
Renden Ende der solarenergetischen Nutzung sowie die Wiederherstellung der ursprunglichen Boden-
struktur werden Uber einen Durchfihrungsvertrag zwischen Vorhabentrager und Gemeinde verbindlich
geregelt. Innerhalb des Geltungsbereiches wird als Folgenutzug landwirtschaftliche Nutzung mit Acker-
bau festgesetzt.

5. Duldung landwirtschaftlicher Immissionen
Die durch die ordnungsgemaRe landwirtschaftliche Bearbeitung (Bodenbearbeitung, Ernte) der Nach-
barflachen gelegentlich auftretenden Immissionen (insb. Staub) sind zu dulden.

6. Gehdlzschutz
Im Zuge der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass bestehende, zu erhaltende Baume und Hecken-
strukturen nicht geschadigt werden.

7. Brandschutz
Vor Baubeginn ist ein Feuerwehrplan mit Leitungsfiihrung zwischen Wechselrichter und Ubergabe-punkt
an das Versorgernetz zu erstellen und an die Kreisbrandinspektion zu ubergeben. Am Zufahrtstor ist
deutlich erkennbar eine dauerhaft erreichbare Kontaktadresse des Betreibers anzubringen. An der
Hauptzufahrt ist ein Feuerwehrschlusseldepot anzuordnen, um eine gewaltlose Zuganglichkeit zu ge-
wahrleisten.

8. Duldung Bahnbetrieb, Sicherheitsabstand bei der Ausfuhrung im Bereich der Leitungsschutzzone und

Zugang Leitungsschutzzone

Die durch die ordnungsgeméafRen Bahnbetrieb auftretenden Immissionen (insb. Staub) sind zu dulden.

Fur den Sicherheitsabstand bei der Ausfuhrung der Arbeiten gelten fur Personen und Ge-ratschaften

(wie z.B. Maschinen, Geruste, Ausrustungen, Krane usw.) bei Arbeiten im Bereich beiderseits der Lei-

tungsachse folgende Héhenbeschrankung:

- 276,26 m uber Normal Null (NN) zwischen den Masten Nr. 8092 und 8093 im Bereich von 22,5 m bei-
derseits der Leitungsachse.

- 277,57 m uber Normal Null (NN) zwischen den Masten Nr. 8093 und 8094 im Bereich von 21,8 m bei-
derseits der Leitungsachse.

Innerhalb des eingezaunten Bereiches des Sondergebiets ist fur Instandhaltungsarbeiten im Bereich des

Schutzstreifens ein zerstérungsfreier Zugang fur die Durchfahrt von Einsatzfahrzeugen der BahnAG zu

gewahrleisten.

9. allgemeinen Hinweise und Auflagen im Bereich des Bahngeléndes

- Bauten, An- und Aufbauten oder Anlagen jeglicher Art sowie Aufschuttungen und Abtragungen oder
sonstige MaRnahmen, die das Erdniveau erhdéhen, durfen innerhalb des Schutzstreifens nur nach
Prufung (DIN VDE 0210 / EN 50341 und DIN VDE 0105) und mit Zustimmung der DB Energie GmbH
vorgenommen werden. Dies gilt auch fur die Dauer von BaumaRnahmen.

- Bei Planungen fur den Bau von Gebauden, Anlagen, Strallen, Wegen, Entwasserungen und sonsti-
ger Bebauung im Bereich des Schutzstreifens muss die DB Energie GmbH als Trager 6ffentlicher Be-
lange unter Beigabe genauer Lage- und Héhenpléne (Profilplane) beteiligt werden. Die Hohenanga-
ben sind dabei zwingend auf Normal Null (NN) zu beziehen. Im Schutzstreifenbereich der Leitung ist
wegen der einzuhaltenden Sicherheitsabstande mit eingeschrankten Bauhdhen zu rechnen.

- Kosten, die der DB Energie GmbH oder einer beauftragten Instandhaltungsstelle fur eventuell not-
wendige Abschalt- und SicherungsmalRnahmen entstehen, werden dem Veranlasser der Baumalf3-
nahme in Rechnung gestellt.

- Beim Einsatz eines Turmdrehkranes, Autokranes oder einer Betonpumpe innerhalb der Baube-
schrankungszone mussen der Aufstellort, die Auslegerhéhe und der Schwenkbereich mit der DB
Energie GmbH abgestimmt werden.

- Die Schwenk- und Bewegungsmaoglichkeit aller Baugerate (inkl. jeglicher Lasten, Trag- und Lastauf-
nahmemittel etc.) ist so einzuschranken, dass eine groRere Annaherung als 5 m zu den Leiterseilen
der 110-kV-Bahnstromleitung auszuschlief3en ist. Dabei ist zu beachten, dass alle mdglichen Bewe-
gungen der Leiterseile hinsichtlich ihrer Ausschwing- und Durchhangverhalten in Betracht gezogen
werden missen. Die Sicherheitsvorschriften gemag aktueller DIN VDE 0105 sind stets zu beachten.

- Eine Abschaltung der Leitung aufgrund der standig sicherzustellenden Bahnstromversorgung ist nicht
maglich.

- Das ,Merkblatt uber Unfallgefahren bei Bauarbeiten in der Nahe von 110-kV Hochspannungsleitun-
gen der DB Energie GmbH* ist dem bauausfuhrenden Personal zur Kenntnis zu geben und auch bei
spateren Instandhaltungsarbeiten zu beachten.

- Feuergefahrliche, sprenggefahrliche und zum Zerknall neigende Stoffe durfen im Leitungsbereich
weder in Gebaudeteilen noch im Freien gelagert werden.

- Ein ggf. zusatzlich erforderlicher Schutzabstand fur Brand-Lésch-MaRRnahmen ist von der zustandigen
Brandschutzbehérde festzulegen.

- Die bestehenden Dienstbarkeiten missen auf ggf. neu gebildete Grundstucke Ubertragen werden.

- Die Bedachung von Gebauden und Anlagen ist nach DIN 4102 Teil 7 herzustellen (brandschutztech-
nische Anforderungen).

- In unmittelbarer Nahe von 110-kV-Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung von Monitoren, me-
dizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf elektrische und magnetische Felder empfindlich
reagierenden Geraten zu rechnen. Auch eine Beeintrachtigung des Funk- und Fernsehempfangs ist
mdglich. Die Bestimmungen der 26. Verordnung zur Durchfuhrung des Bundesimmissionsschutzge-
setzes werden von unseren Leitungen eingehalten. Eventuelle spatere Mieter des Objektes sind auf
die Beeinflussungsgefahr frihzeitig und in geeigneter Weise hinzuweisen. Es obliegt den Anliegern,
fur Schutzvorkehrungen zu sorgen.

- Fur Nutzungseinschrankungen, welche sich fur die Photovoltaikanlage aus einem durch unsere Anla-
ge oder bei InstandhaltungsmafRnahmen ggf. verursachten Schattenwurf ergeben, wird von der Bahn
AG keine Haftung ibernommen.

- Bei ungunstigen Witterungsverhaltnissen ist mit herabfallenden Eisklumpen von den Leiterseilen zu
rechnen. AuBerdem muss unter den Leiterseilen mit Vogelkot gerechnet werden. Fir witterungs- und
naturbedingte Schaden wird keine Haftung ibernommen.

Extern zugeordnete CEF Flache fur die Herstellung von einem Kiebitzrevier

und drei Feldlerchenrevieren FI. Nr. 3205 (4.432,6 qm), Fl. Nrn 3217 (8.036,6 gqm) und
Teilflache FI.Nr. 3216 (2.530,8 qm) Gmk. Baiersdorf

Die FI. Nr. 3205 (4.432,6 qm) und3217 (8.036,6 gqm) werden gem.§ 9 Abs. 1a

BauGB i.V.m. §44 Abs. 5 BNatSchG dem Eingriff durch den Bebauungsplan
»oolarpark Igelsdorf Sud“ zugeordnet.

MaBnahme: B. 4.3 a

MaRstab 1 : 2000
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Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2022

A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung "Photovoltaik-Freiflachenanlage”

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

0,6 Grundflachenzahl (GRZ)
3,5m Maximale HOhe der baulichen Anlagen im SO 1

275,50 m 4 .NN  Maximale Héhe der baulichen Anlagen im SO 2

——o— Abgrenzung unterschiedliche Nutzungen

3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

4. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15)

Private Griinflache (Umfahrung Modultische und Abstandsflache)

5. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Private Verkehrsflachen (Zufahrt)

6. Flachen oder MaRnahmen fiir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

H | Interne Ausgleichsflache/-malinahmen
—r externe Ausgleichsflache/-mafinahmen
N | (= CEF-MaBnahme fur Feldlerche und

Kiebitz)
Entwicklungsziele

Gras-Krautsdume (MaRnahme 1)

@ Pflanzung von Strauchern (MalRnahme 2)

Kleinstrukturen (Totholzhaufen, Wurzelstocke,
sandige Rohbodenstellen (MalRnahme 3)

A

Blihstreifen
(= CEF-Manahme fur Feldlerche siehe B 4.3 a)

— Feuchtmulden und Blihstreifen
(= CEF-Manahme fir Kiebitz und Feldlerche siehe B 4.3 b)

7. Sonstige Planzeichen

D Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

D/S/% Bodendenkmal

fffffffff Freileitung (110 kV-Leitung Bahnstromleitung, oberirdisch)
————————— Schutzstreifen beiderseits der Leitungsachse (30m)

Flachen fiir die Bahn

———= Einfriedung Sondergebiet

—_— Bauverbotszone Staatsstraf’e und Sichtdreieck

Hinweise

2862 vorhandene Grundstlicksgrenzen (mit Flurnummern)

0332:0117-009 Biotope It. amtl. Kartierung LfU mit Nummer (aufRerhalb des Geltungsbereiches)

% Planung zum Hochwasserschutz der Stadt Baiersdorf

— zur Umsetzung der Planung zum Hochwasserschutz
- der Stadt Baiersdorf vortibergehend in Anspruch genommen Flache

Extern zugeordnete CEF Flache fur die Herstellung von 2 Kiebitzlebensraumen
auf FI.Nr. 3247/6 (1941,3 gqm) und 3248/4 5.247,7 gqm Gmk. Baiersdorf:
MaBRnahme: B. 4.3 b

MaRstab 1 : 2000

3246

3247/2

3247/5

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadrat hat in der Sitzung vom 23.06.2022 gemaf § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Grinordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 24.06.2022 ortsiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhorung fur den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan und
Vorhaben und ErschlieBungsplan in der Fassung vom 19.07.2022 hat in der Zeit vom 08.08.2022 bis
08.09.2022 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemalR § 4  Abs. 1
BauGB fir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan und Vorhaben
und ErschlieBungsplan in der Fassung vom 19.07.2022 hat in der Zeit vom 08.08.2022 bis 08.09.2022
stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan und Vorhaben und
ErschlieBungsplan in der Fassung vom 05.01.2023 wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.02.2023 bis 13.03.2023 beteiligt.

5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Grinordnungsplan und Vorhaben und
ErschlieBungsplan in der Fassung vom 05.01.2023 wurde mit der Begrindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.02.2023 bis 13.03.2023 &ffentlich ausgelegt. Die Auslegung
wurde eine Woche vorher bekannt gemacht.

6. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan und Vorhaben und
ErschlieBungsplan in der Fassung vom 06.10.2023 wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange erneut gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.12.2023 bis 15.12.2024 beteiligt.

7. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Grinordnungsplan und Vorhaben und
ErschlieBungsplan in der Fassung vom 06.10.2023 wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 01.12.2023 bis 15.12.2024.6ffentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde eine Woche
vorher bekannt gemacht.

8. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan und Vorhaben und
ErschlieBungsplan in der Fassung vom 15.01.2024 wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange erneut gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.02.2024 bis 16.02.2024 beteiligt.

9. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Grinordnungsplan und Vorhaben und
ErschlieBungsplan in der Fassung vom 15.01.2024 wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 01.02.2024 bis 16.02.2024 6ffentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde eine Woche vorher
bekannt gemacht.

10. Die Stadt hat mit Beschluss des Stadtrates vom ................ den vorhabenbezogenen Bebauungsplans
mit Grinordnungsplan in der Fassung vom 27.02.2024 als Satzung beschlossen.

(Siegel) Stadt Baiersdorf , den ..............cc......

Eva Ehrhardt-Odorfer
Erste Blrgermeisterin

11.  Ausgefertigt

(Siegel) Stadt Baiersdorf , den ..............cc......

Eva Ehrhardt-Odorfer
Erste Blrgermeisterin

12.  Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan wurde am
........................ gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der  vorhabenbezogene
Bebauungsplan mit Grinordnungsplan und Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit  Begrindung wird seit diesem
Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ist damit in Kraft
getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

(Siegel) Stadt Baiersdorf , den ..............cc......

Eva Ehrhardt-Odorfer
Erste Blrgermeisterin
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Stadt Baiersdorf

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Grunordnungsplan

und Vorhaben- und ErschlieBungsplan
"Solarpark Igelsdorf Sud "

maldstab: 1:2.000 bearbeitet: mw/cz

datum: 27.02.2024
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TEAM 4 Bauernschmitt e  Wehner

Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB
90491 nlirnberg oedenberger str. 65 tel 0911/39357-0 fax 39357-99
www.teaméd4-planung.de info@team4-planung.de
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