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Eva Ehrhardt-Odorfer
Zweile Biirgermeisterin

Liebe MitbUrgerinnen und und Mitburger,

Baiersdorf verfligt nun tber eine Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskon-
zept, kurz ISEK, das die Entwicklung unserer Stadt fur die nachsten 15 Jahre steuern
soll. Baiersdorf, Wellerstadt, die Hut, Igelsdorf, Hagenau — alle Ortsteile werden davon
profitieren; sie werden schoner und ruhiger werden, und neue Baiersdorferinnen und

Baiersdorfer werden dort eine schone Heimat finden.

Das ISEK entstand in der Zusammenarbeit zwischen der Baiersdorfer Verwaltung
und Politik (als zusatzliche Herausforderung Gber zwei Wahlperioden hinweg), der Be-
zirksregierung, dem bearbeitenden Biro und nattrlich Ihnen, den Blrgerinnen und Bur-
gern. Es ist also ein tief ausgearbeitetes Konzept, in das alle Perspektiven eingeflossen
sind. Das ISEK ist ein professioneller Leitfaden, um Baiersdorf klug und weitsichtig durch

sich immer starker verandernde Rahmenbedingungen zu steuern.

Die richtige Arbeit beginnt jetzt, mit dem Abschluss des Konzepts — die vielen
Malnahmen, die in diesem Bericht beschrieben werden, missen schlielich auch um-
gesetzt werden. Wir hoffen, dass durch den alle Interessen einschlieRenden Erstellungs-
prozess die MalRnahmen unabhéangig von zukinftigen politischen Mehrheiten umge-
setzt werden. Selbstverstandlich werden wir aber auch weiterhin bei Projekten Sie als

Baiersdorfer Offentlichkeit mit einbeziehen.

Leider konnte sich unser Erster Blrgermeister Andreas Galster aufgrund seines
schweren Verkehrsunfalls am Abschluss des ISEK nicht aktiv einbringen; aber ich bin

sicher, er ist mit dem Ergebnis ebenso zufrieden wie ich.

Ich bedanke mich herzlich bei allen Beteiligten am ISEK: Sie alle haben sich um
die Zukunft unserer Stadt Baiersdorf verdient gemacht. Ich freue mich auf die gemeinsa-

me Umsetzung der MalRnahmen. Ihnen allen gilt heute mein herzlichster Dank!



Sandra Thelen
Fachbereichsleitung Planen & Bauen - Stadtplanungsamt

Nach Abschluss des ISEK- Verfahrens liegt eine Vielzahl von Informationen vor, die
fir die bevorstehenden Planungen in der Stadt Baiersdorf wichtige Grundlagen liefern.

Fir die Neuaufstellung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans, die in den
nachsten zwei Jahren abgewickelt werden soll, stellt das ISEK fir das Stadtplanungsamt
ein auRerst wertvolles vorbereitendes Arbeitsgerist dar.

Gerade die bei dem ISEK — Verfahren durchgefiihrten Blrgerbeteiligungen, die
in zwei BUrgerwerkstatten, einem Jugendworkshop, schriftlichen Haushalts- und Online-
befragungen sowie einer digitalisierten Priorisierungsabfrage der Birger ihren Abschluss
fand, kann nun der Stadtrat und die Verwaltung auf ein differenziertes und durchaus
kritisch-konstruktives Meinungsbild der Baiersdorfer Biirger zurickgreifen.

Dieses Meinungsbild gilt auch als ein DenkanstoR fur die zukinftige Entwicklung
von Wohnbau- und Gewerbeflachen, die es in den nachsten 15 bis 20 Jahren vorzuhal-
ten gilt, ebenso fur die Schwerpunkte des Stadt- und Landschaftsbildes.

Auch die Starke-Schwachen-Analyse liefert hilfreiche Richtungsweisungen fir

die Altstadtsanierung sowie die aktuelle Radwege- und Schulwegeplanung.

Das Stadtplanungsamt dankt dem Team des Bliros UmbauStadt, das unermud-
lich die Ubermittelten Informationen sammelte, analysierte und in einen ergebnisrei-
chen Abschlussbericht zusammenfasste sowie allen am ISEK- Prozess beteiligten enga-
gierten Akteuren, die zu einem erfolgreichen Gelingen des Projekts beigetragen haben.






1.1.  Aufgabenstellung

Die Stadt Baiersdorf im mittelfrankischen Landkreis
Erlangen-Hochstadt will die Entwicklung fur die nachsten Jah-
re und Jahrzehnte aktiv gestalten und selbst in die Hand neh-
men; auf aktuelle Trends in der Stadtentwicklung eingehen
und die Stadt als einen lebenswerten Ort fiir Anwohner und
neu Zugezogene erhalten. Zu diesem Zweck lasst die Stadt
ein Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (kurz
ISEK) erstellen, welches als Orientierung fur die zuklnftige
Entwicklung der Stadt dienen soll.

Baiersdorf wurde aufgenommen in das Forderpro-
gramm ,, Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” des Bayerischen
Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr. ,Das Pro-
gramm zielt auf die Starkung zentraler Versorgungsbereiche,
die durch Funktionsverluste, insbesondere gewerblichen
Leerstand, bedroht oder betroffen sind, sowie auf ein ver-
starktes privates Engagement und eine erhohte Investitions-
tatigkeit in den Stadt- und Ortszentren.”*

In Baiersdorf besteht in zwei Aspekten akuter Hand-
lungsbedarf. Zum einen bedarf die Innenstadt einer gestal-
terischen Aufwertung; der Einzelhandel und der Gesamtein-
druck leiden unter mangelhafter Aufenthaltsqualitat. Zum
anderen muss sich die Stadt Baiersdorf mit ihrer zukinfti-
gen Flachenentwicklung auseinandersetzen — die Nachfrage
nach Wohnungen ist stark gestiegen und Baiersdorf muss
sich auf diese Entwicklung einstellen. Der Flachennutzungs-
plan kann die aktuellen Anspriche nicht mehr erfillen und
muss dementsprechend Uberarbeitet werden.

Die Qualitaten der Innenstadt herauszustellen und
zu verbessern und gleichzeitig Baiersdorf fit fir die Zukunft
zu machen ist die zentrale Herausforderung des ISEK. Zu
diesem Zweck muss die Ist-Situation analysiert und daraus
konkrete Handlungsvorschlage fir die Zukunft abgeleitet
werden. Dariber hinaus muss sich Baiersdorf auch auf an-
dere Megatrends, spezifisch den Klimawandel und den de-
mographischen Wandel einstellen und die Zukunft der Stadt

aktiv gestalten, um diese Herausforderungen zu bewaltigen.

1 http://www.stmb.bayern.de/assets/stmi/buw/staedtebaufoerderung/
programmhinweise_leben_findet_innenstadt_aktive_stadt-und_orts-
teilzentren.pdf

1.2. Bearbeitungsprozess

Die Erarbeitung des ISEK erfolgte zwischen April
2019 und Juli 2020. Das ISEK bezieht in Analyse und Mal3-
nahmenvorschlagen das gesamte Gemeindegebiet mit ein,
alle Ortsteile wurden einzeln und als Gesamtgebiet mit ein-
bezogen. Auf der Grundlage der Analyse wurden Starken
und Schwachen, Chancen und Risiken ermittelt und darauf-
hin MaRnahmenvorschlage fir alle Ortsteile und verschiede-

ne Themenbereiche formuliert.
Arbeitsorganisation & Lenkungsgruppe

Das ISEK wurde durch das Architektur- und Stadt-
planungsbiro UmbauStadt aus Frankfurt am Main erstellt,
in enger Abstimmung mit der Baiersdorfer Verwaltung und
Politik. Die Abstimmung fand dabei auf zwei Ebenen statt:
zum einen fanden mehrfach Abstimmungstermine in kleiner
Runde zwischen bearbeitendem Biiro und Verwaltung statt,
um Arbeitsprozesse abzustimmen und organisatorische Fra-
gen zu klaren. Darlber hinaus fanden 3 Sitzungen der so-
genannten Lenkungsgruppe statt, in der die inhaltliche Aus-
richtung des ISEK abgestimmt wurde. Die Lenkungsgruppe
setzte sich zusammen aus Vertretern der Stadt Baiersdorf
(Verwaltungs- und Politikspitze) sowie Mitarbeitenden des
Blros UmbauStadt:

Stadt Baiersdorf

e Andreas Galster, erster Blirgermeister

e Eva Ehrhardt-Odorfer, zweite Blrgermeisterin, SPD

e Dorothea Neubauer, dritte Birgermeisterin, CSU

e Klaus Hutzler, Geschaftsleitung

e Sandra Thelen, Leitung Stadtplanungsamt

e Kathrin Rhenisch, Birgerbeteiligung — Energiewen-
de — Wirtschaftsforderung

e Matthias Gotz, Stadtrat, SPD

e Karl-Heinz Roll, Stadtrat, Die Griinen

e Dr. Julia Seidel, Stadtratin, FDP
UmbauStadt

e Martin Fladt, Geschaftsfuhrer

¢ Alexander Breit, Mitarbeiter

Am 20. Juni 2020 wurde das gesamte ISEK in einem
halbtdgigen Workshop mit dem gesamten Stadtrat disku-

tiert, um Uber die Fraktionsspitzen hinaus die Stadtpolitik



einzubinden; auch, da im Frihjahr 2020 bayerische Kommu-
nalwahlen stattgefunden hatten und auch der neue Stadtrat
in den Prozess eingebunden werden sollte. Darliber hinaus
erfolgte eine Abstimmung des ISEK mit dem Foérdermittel-
geber: der Bezirksregierung Mittelfranken, Sachgebiet 34
(Stadtebau). Die Bezirksregierung als genehmigende Stelle
wurde mehrfach in den Prozess eingebunden und konnte

Rickmeldungen geben.

Das abgeschlossene ISEK wurde am XX.XX.2020 im
Baiersdorfer Stadtrat beschlossen.

1.3. Offentlichkeitsbeteiligung

Um das lokale Wissen der Baiersdorfer Biirgerinnen
und Birger in den Prozess einflieBen zu lassen und diese
gleichzeitig auch Gber das ISEK, den Erstellungsprozess und
die Konsequenzen fir die Baiersdorfer Stadtentwicklung zu
informieren, wurden Uber den gesamten Arbeitsprozess
verteilt verschiedene Beteiligungsformate genutzt, die im
Folgenden vorgestellt werden.

Drei Biirgerwerkstitten

Kern der Beteiligung waren die drei als umfassen-
de Abendveranstaltungen geplanten Birgerwerkstatten,
die den gesamten Prozess begleiten und jeweils bestimmte
Meilensteine markieren sollten. Aufgrund der Corona-Epi-
demie 2020 musste die dritte Birgerwerkstatt als Vor-Ort-
Veranstaltung abgesagt werden und wurde durch digitale
Formate ersetzt. Eine ausflhrliche Dokumentation jeder
der drei Veranstaltungen findet sich auf der Internetseite
der Stadt Baiersdorf.?

e  [Erste Blirgerwerkstatt, 26.09.19
Auftakt: Die erste Werkstatt diente der generellen
Information Uber den Zweck eines ISEK, den Erstel-
lungsprozess und der Vorstellung erster MaRnahme-
nideen. UmbauStadt beantwortete die Rickfragen
der Birgerinnen und Burger; aullerdem erfolgte eine
Sammlung und Diskussion erster Malknahmenideen,
als Grundlage fiir die weitere Bearbeitung.

e Zweite Blirgerwerkstatt, 21.11.19

Bearbeitung: In der zweiten Werkstatt erfolgte eine

2 https://www.baiersdorf.de/de/stadt/aktuelles/isek-baiersdorf/

vertiefte Bearbeitung und Diskussion der durch Um-
bauStadt vorbereiteten MalRnahmenvorschlage, in
Arbeitsgruppen nach Handlungsfeldern gegliedert.

e Dritte Biirgerwerkstatt, digital, 01.05.20-15.05.20
Abschluss: die dritte Birgerwerkstatt diente der
Prasentation des Endergebnisses und dem Ab-
schluss des ISEK-Erstellungsprozesses. Es wurde
eine Feinjustierung der MalRnahmenpriorisierung
vorgenommen; gleichzeitig wurde auf den Beginn
der Umsetzung der MaRnahmen vorbereitet.
Aufgrund der Corona-Pandemie fand diese Bur-
gerwerkstatt nicht, wie die anderen beiden, als
Abendveranstaltung in Baiersdorf statt, sondern
wurde stattdessen per Video und Online-Umfrage
digital durchgefihrt.

Kren-Markt, 15.09.2019

Beim jahrlich stattfindenden Krenmarkt war Umbau-
Stadt mit einem Informationsstand prasent, um Uber den
ISEK-Prozess zu informieren und diesen in der Bevolkerung
bekannt zu machen. Gleichzeitig wurde auf die eine Woche

spater stattfindende erste Blrgerwerkstatt hingewiesen.

Es wurden bereits erste Analysepldne und MaR-
nahmenideen gezeigt, um mit den Baiersdorferinnen und
Baiersdorfern ins Gesprach zu kommen. Insgesamt flihrte
UmbauStadt vor Ort 45 Gesprache.

Haushaltshefragung, Juli 2019

Uber eine Mitteilung im Baiersdorfer Amtsblatt wur-
den alle Baiersdorfer Haushalte im Juli 2019 dazu aufgeru-
fen, an einer Haushaltsbefragung teilzunehmen; dieser Bitte
folgten fast 600 Einzelpersonen. Die Befragung beschaftigte
sich mit den Qualitaten der Innenstadt und der Wohnquali-
tat in allen Ortsteilen, Freizeitmoglichkeiten, usw.

Die Ergebnisse der Haushaltsbefragung sind in die
Analyse und insbesondere in die Ausarbeitung der MafRnah-
men mit eingeflossen. Die Ergebnisse sind ausfihrlich ab
Seite 61 dargestellt.

Experteninterviews, Okt. 2019 bis Feb. 2020
Um bei bestimmten Themen zusatzliche und qua-

lifizierte Informationen zu erhalten, wurden verschiedene



e

Abb. 1.1.

Impression aus der zweiten Blrgerwerkstatt, 21.11.19

Experteninterviews gefihrt. Die Interviews erfolgten als leit-
fadengestutzte Telefoninterviews. Die Ergebnisse sind in die
Ausarbeitung der MalRnahmen eingeflossen.
Folgende Gruppen wurden interviewt:

e Baiersdorfer Sportverein (BSV)

¢ Technisches Hilfswerk Baiersdorf (THW)

e BUND Naturschutz

e Jugendorganisation Baiersdorf

e Kindergarten und Kindertagesstatten

e Grund- und Mittelschule

Fugend-Workshop, 28.02.20

Auf Wunsch der Stadt Baiersdorf wurde ein Work-
shop spezifisch fur Kinder, Jugendliche und junge Erwach-
sene durchgefihrt, um deren Bedirfnisse und Winsche in
das ISEK einflieRen zu lassen. Die Jugendlichen erarbeiteten
in mehreren Phasen — auf der Grundlage einer im Vorfeld
erfolgten Abfrage von Interessen und Problemen — konkrete
MaRnahmenvorschldge, die in die Vorschlage des ISEK ein-
geflossen sind. Eine ausfihrliche Dokumentation des Work-

shops findet sich auf der Internetseite der Stadt Baiersdorf.?
1.4. Aufbau des Berichts

Uber die folgenden sechs Kapitel wird die Stadtent-
wicklung Baiersdorfs fir die nachsten 15 Jahre vorskizziert,
Uber die Analyse und die daraus abgeleiteten MaRnahmen
hin zur konkreten Umsetzung.

Im folgenden Kapitel 2: Bestandsanalyse wird aus-
fihrlich die aktuelle Situation in Baiersdorf dargestellt. Da-

bei werden alle fir die Stadtentwicklung relevanten Themen

3 https://www.baiersdorf.de/de/stadt/aktuelles/isek-baiersdorf/

untersucht. Die besonders relevanten Erkenntnisse werden
gesondert dargestellt; aus diesen werden sich die MaRnah-

menvorschldage entwickeln.

Das Kapitel 3: Fazit & SWOT-Analyse fasst die Ergeb-
nisse der Bestandsanalyse zusammen und synthetisiert dar-
aus eine Zusammenschau der Starken, Schwachen, Chancen
und Risiken fur Baiersdorf.

Darauf aufbauend wird in Kapitel 4: Leitbild &
stadtebauliches Rahmenkonzept dargestellt, wie sich Bai-
ersdorf entwickeln soll und wird. Dabei werden globale und
nationale Trends bericksichtigt und ein Leitbild entwickelt,
das den Kerngedanken der Entwicklung zusammenfassen
soll. Es werden Handlungsfelder vorgestellt, die die folgen-
den Malknahmen strukturieren und gliedern.

Das Kapitel 5: Projekte & MaRRnahmen enthilt eine
ausfihrliche Darstellung aller fur Baiersdorf vorgeschlagenen
MaRnahmen, mit Erlduterungen in Text, Bild, Plan. Die Mal-

nahmen werden dabei nach Handlungsfeldern gegliedert.

Auf Wunsch der Stadt Baiersdorf erfolgt in Kapitel
6: Betrachtung Gewerbegebiete eine gesonderte Betrach-
tung und Bewertung moglicher zusatzlicher Gewerbefla-
chen auf Baiersdorfer Gemarkung, als Entscheidungshilfe
fur die Uberarbeitung des FNP.

In Kapitel 7: Zeitplan & Umsetzung werden die
MaRBnahmen priorisiert und auf eine grobe Zeitschiene ver-
teilt, um die Umsetzung bis 2035 zu staffeln. Dariber hinaus
werden allgemeine Hinweise gegeben, wie die Umsetzung

konkret organisiert werden kann.
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Im Folgenden wird die Analyse zur Stadt Baiers-
dorf im Hinblick auf alle fur die Stadtentwicklung relevan-
ten Themen vorgestellt; hieraus leiten sich Empfehlungen
flir MalBnahmen und Projekte ab. Die Analyse erfolgte auf
der Grundlage von Literaturrecherche, vorhandenen Un-
terlagen (Berichte, Pldne, Gutachten, etc.), Auskinften von
Politik und Verwaltung der Stadt Baiersdorf sowie Begehun-
gen durch die Verfasser. AuRerdem berlcksichtigt werden
Auskinfte der Blrgerinnen und Blrger — die Ergebnisse der
Haushaltsbefragung sind in einem gesonderten Unterkapi-
tel ausfuhrlich dargestellt, dartber hinaus flossen die Aus-

kinfte von Einzelpersonen in die generelle Analyse mit ein.

Die Analyse soll einen umfassenden Uberblick tber
die Ist-Situation in Baiersdorf sowie zu erwartende Entwick-
lung (z.B. Bevolkerung) in den nachsten Jahren geben. Sol-
che Vorhersagen sind immer unter Vorbehalt zu betrachten,
da eine prazise Vorhersage solcher Entwicklungen nicht
moglich ist. Insofern muss in die Planungen zwingend Spiel-
raum einkalkuliert werden, um auf eventuelle Abweichun-

gen reagieren zu konnen.

Wichtige Erkenntnisse flr die Erarbeitung von MaR-
nahmen und Projekten werden bei den einzelnen Themen
jeweils in Form von Zwischenfazits eingeschoben. So kon-
nen die wesentlichen Punkte der verschiedenen Themen
rasch erfasst werden. Diese Zwischenfazits werden im Lay-

out kenntlich gemacht:

Zwischenfazits sind im Textblock durchgangig ein-
gerlckt und werden durch eine schwarze Leiste auf

der linken Seite sichtbar gemacht.

Es finden sich nicht fur alle Themen solche Zwi-
schenfazits; nicht alle Themenbereiche haben fir die MaR-

nahmen die gleiche Bedeutung.

Behandelte Themen sind:

2.1.
2.2
2.3.
2.4.
2.5.
2.6.
2.7.
2.8.
2.9.

Einordnung in Land & Region . ... ..
Raumliche Struktur & Ortsteile. . . ..
Vorhandene Planungen...........
Bauleitplanung . .................
Flachennutzung .................
Historische Entwicklung...........
Demographie & Sozialstruktur ... ..
Wohnungsbestand . ..............
Stadtebau & o6ffentlicher Raum. . . ..
2.10.
2.11.
2.12.
2.13.
2.14.
2.15.
2.16.
2.17.

Verkehr ... ... .. . L
Nah- & Medizinische Versorgung . .
Gewerbe & Einzelhandel .. .......
Soziales / Kultur / Sport / Tourismus

Kinder & Jugendliche............

Erneuerbare Energien &Energetische Sanierung . S.
.57
.61

Natur & Umwelt. ...............

Ergebnisse der Haushaltsbefragung

11
.13
.15
.21
.24
.25
.27
.29
.33
.39
.45
.47
.51
.53

55
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2.1. Einordnung in Land & Region
2.1.1.  Administrative Einordnung, Zentrale Orte

Die Stadt Baiersdorf liegt in Bayern im Regierungs-
bezirk Mittelfranken, im Landkreis Erlangen-Hochstadt,
nordlich von Erlangen (und auch in dessen Einflussbe-
reich), direkt an der Regnitz sowie an der A73. Baiersdorf
liegt in der Metropolregion Nirnberg, im Einzugsbereich
der Stadte Erlangen, Farth, Nirnberg und Schwabach.
Baiersdorf hat ca. 8.200 Einwohner und ist im Landes-
entwicklungspromm Bayern (siehe Seite 15) als Sied-
lungsschwerpunkt ausgewiesen. Der Stadt wird keine
Uberortliche Bedeutung zugemessen, sie ist eher abhangig
von den umliegenden groReren Gemeinden, fir Giter des
mittel- und langfristigen Bedarfs, fur kulturelle Angebote
und Arbeitsplatze. Baiersdorf grenzt (von Norden im Uhr-
zeigersinn) an die Gemeinden Hausen, Forchheim, Pox-
dorf, Langensendelbach, Bubenreuth, Mohrendorf sowie

die ,Mark“ als gemeindefreies Gebiet (bewaldet).

Aufgrund der Rolle als Grundzentrum ist in Baiers-
dorf keine starke Entwicklung des Einzelhandels zu
erwarten, insbesondere in der Konkurrenz mit Er-
langen und Forchheim. Der Fokus muss daher auf
dem Erhalt der vorhandenen Geschafte und der

Vermeidung von Leerstanden liegen.

2.1.2. Verkehrsanbindung

Baiersdorf ist an das weitere Umland angebunden
Uber einen Regionalverkehrsanschluss (S-Bahn-Verkehr zwi-
schen Erlangen und Bamberg) sowie einen Anschluss an die
Bundesautobahn 73. Ferner verbinden die St 2244 sowie wei-
tere Uberortlich verlaufende StrafRen Baiersdorf mit den um-
liegenden Gemeinden. Darlber hinaus durchflieRt der Main-
Donau-Kanal das Gemeindegebiet als Bundeswasserstralle;
dieser hat fur Baiersdorf eher eine trennende Wirkung.

[}

S

Erlangen

Abb. 2.1.

Baiersdorf im Landkreis Erlangen-Hochstadt, mit angrenzenden Gemeinden und den nahen Zentren Forchheim und Erlangen
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Baiersdorf ist gut an das Uberregionale Verkehrsnetz
angeschlossen, was die eingeschrankte Versorgungssi-
tuation als Grundzentrum kompensiert. Die Stadtent-
wicklung muss auf die Belastungen (Ldrm, trennende

Wirkung) von Autobahn und Bahnlinie reagieren.

2.1.3. Naturriumliche Einordnung

Die Gemeindeflache von Baiersdorf verteilt sich auf
drei verschiedene Naturrdume; die Regnitz stellt hierbei die
wesentliche Grenze dar. Das Regnitztal verlduft entlang der
Regnitz in Nord-Std-Richtung durch die Gemeinde. Westlich
der Regnitz schlielen sich die noérdlichen mittelfrankischen
Platten an, 6stlich liegt das Erlanger Albvorland.

ZalilE,
fert ElTel i

2.1.4. Topographie

Baiersdorf weist fast durchgangig nur geringflgig
Topographie auf. Die Siedlungsflachen im Osten sowie die
Umgebung von Regnitz und Kanal sind flach und gleich-
maRig; einzige Ausnahme bildet der Buhlberg westlich von
Igelsdorf. Darlber hinaus finden sich entlang der Autobahn
und der Bahnlinie kinstlich aufgeschittete Larmschutz-
widlle, auch die Briicke der Jahnstralle hat Aufschittungen
verursacht. Eine deutliche Kante findet sich westlich des
Main-Donau-Kanals, am Ubergang zu den nérdlichen mit-
telfrankischen Platten (s.0.), dort steigt das Geldnde an und
gestaltet sich bewegter.

Eine Siedlungsentwicklung ist aus hochwasserschutz-
rechtlichen Grinden und ausgewiesenen Schutz-
gebieten nur 6stlich von Baiersdorf, in der Ebene zu
erwarten; die Topographie spielt fur die Siedlungs-
entwicklung Baiersdorfs keine Rolle.
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2.2.  Raumliche Struktur & Ortsteile

Die Gemarkung der Stadt Baiersdorf umfasst ca.
1.180 ha. Die Struktur ist typisch fur kleinere landliche Ge-
meinden, mit verteilten Ortsteilen (ein Resultat der Gberall in
Deutschland erfolgten Gebietsreformen in den 1970er Jah-
ren). Baiersdorf wird maRRgeblich gegliedert durch verschie-

dene Verkehrsachsen in Nord-Std-Richtung (siehe unten).
2.2.1. Verteilung Siedlungsgebiet & Ortsteile

Das Siedlungsgebiet der Stadt Baiersdorf teilt sich in
die vier Ortsteile (in alphabetischer Reihenfolge):
1. Baiersdorf (mit In der Hut)
2. Hagenau
3. lgelsdorf
4. Wellerstadt

Dabei bilden die Ortsteile Baiersdorf und Wellerstadt
eine rdumliche Einheit, Hagenau und Igelsdorf liegen 6stlich
bzw. siidostlich als raumlich getrennte, dorflich gepragte Orts-
teile. Baiersdorf selbst ist durch Bahnlinie und Autobahn in
einen westlichen, dlteren Teil und einen 6stlichen Teil (In der
Hut), der erst um die Jahrtausendwende entstanden ist, in
sich geteilt. Das gesamte Siedlungsgebiet liegt in der 6stlichen
Halfte der Gemarkung. Die Regnitz und ihre Auen bilden nach
Westen eine natirliche Grenze fur die Siedlungstatigkeit; die

Bebauung reicht nur in Wellerstadt direkt an den Fluss heran.

Regnitzauen und Fluss formen eine natdirliche
Grenze der Bebauung, die nicht Uberschritten
werden kann. Damit wird sich die zukinftige Sied-
lungsentwicklung zwingend in der Osthélfte der

Gemarkung abspielen.
2.2.2. Gliederung und Nutzung.

Wesentlich gegliedert wird das Gebiet durch vier
Nord-Sid-Achsen, die das komplette Stadtgebiet durchque-
ren (genannt in ihrer Abfolge von West nach Ost):

e Der Main-Donau-Kanal, eine Bundeswasserstralle
e Die Regnitz, als Fluss

e Die Bundesautobahn 73

e Die ICE-Strecke Niurnberg-Bamberg

Aus der Lage dieser Achsen ergibt sich eine Unter-

teilung des Gemeindegebiets in Nutzungsbander, die sich

von West nach Ost aneinanderreihen:

e Waldflachen, westlich des Main-Donau-Kanals

e Flussauen und Freiflachen mit Landwirtschaft, zwi-
schen Kanal und Regnitz und jeweils ein wenig da-
riber hinaus

e Haupt-Siedlungsbereich, die Ortsteile Baiersdorf
und Wellerstadt umfassend, mit Autobahn, Bahn-
strecke und Gewerbegebieten

e Landwirtschaftliche Flachen, ostlich der Bahnstre-
cke, mit den eingebetteten Ortsteilen Hagenau
und lgelsdorf

Die benannten Achsen gliedern das Stadtgebiet
nicht nur, sie trennen es auch malgeblich, sowohl hinsicht-
lich der Raumwahrnehmung durch die Bevolkerung und
die Besucher wie auch hinsichtlich praktisch-funktionaler
Aspekte. Insbesondere die Bahnlinie und die Autobahn und
die begleitenden hohen Larmschutzwande durchschneiden
Baiersdorf in einen westlichen und einen 6stlichen Teil. Es
existieren nur wenige Querungsmaoglichkeiten (siehe auch
,2.10. Verkehr” auf Seite 39).

Die geringe Anzahl an Querungsmoglichkeiten
schranken die Entwicklungsmoglichkeiten Baiers-
dorfs massiv ein; MaRnahmen missen in jedem Fall
auf die Autobahn und die Bahnstrecke reagieren.
Eine Verbindung der Ortsteile 6stlich und westlich
der Barrieren ist nicht nur verkehrstechnisch, son-

dern auch fir das soziale Gefiige Baiersdorfs wichtig.
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Abb. 2.3. Baiersdorf, raumliche Struktur, Ortsteile, Achsen, Wasser, Wald

Mellerstadt

Main-Donau-Kanal

. Hagenau
Baiersdorf In der Hut

Regnit.
egnitz lgelsdorf

Bahnstrecke
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Abb. 2.4. Ausschnitt aus dem LEP Bayern (*)

2.3. Vorhandene Planungen

2.3.1. Landes- und Regionalplanung
Landesentwicklungsprogramm

Baiersdorf ist im Landesentwicklungsprogramm
Bayern als Siedlungsschwerpunkt ausgewiesen; diese Ka-
tegorie bedeutet, dass der Stadt keine Uberortliche Bedeu-
tung zugemessen wird und sie im Bezug auf Versorgungs-
einrichtungen nur fur die eigenen Bilrgerinnen und Birger
sowie die unmittelbar umliegenden Gemeinden sorgt. Bis
zur Aktualisierung der Regionalplane (Anpassung an das

neue LEP 2020) wird Baiersdorf als Grundzentrum gewertet.

Die Stadt liegt im Verdichtungsraum um die Metro-
pole Nirnberg-Erlangen-Furth-Schwabach, sowie in unmit-
telbarer Nahe des Oberzentrums Forchheim. Sie ist damit
von wichtigen Zentren umgeben. Baiersdorf ist nicht als

Raum mit besonderem Handlungsbedarf ausgewiesen.

Regionalplan Mittelfranken
Im Regionalplan Mittelfranken wird der Ballungs-

raum rund um Nirnberg gezielt betrachtet. Okologisch-

funktional wird Baiersdorf aufgeteilt in einen oOstlichen Teil,
der als ,Intensive Landnutzung” charakterisiert wird; der
westliche Teil wird als , Kleinrdumige und vielfaltige Nutzun-
gen” beschrieben.

Im Bezug auf Zentralitatsfunktionen folgt der Regi-
onalplan der Kategorisierung des LEP und weist Baiersdorf
keine zentrale Funktion zu. Dennoch wird die Stadt als Sied-
lungsschwerpunkt ausgewiesen. Siedlungsschwerpunkte
sollen ,zentralortliche Versorgungsaufgaben im Stadt- und
Umlandbereich des groRen Verdichtungsraumes Nirnberg/
Furth/Erlangen Ubernehmen und zu einer Ordnung der
Siedlungsentwicklung beitragen.” Dazu gehoren sowohl Ein-

zelhandel/Nahversorgung als auch Arbeitsplatze.

LEP und Regionalplan setzen Baiersdorf Grenzen
im Bezug auf eine realistische Weiterentwicklung
der Stadt; Baiersdorf wird als Wohnstandort weiter
wachsen, aber kaum weitere zentrale Funktionen
dazu erhalten. Der Fokus muss daher darauf liegen,
die vorhandenen Funktionen zu erhalten und die

Nachfrage nach Flachen angemessen zu bedienen.
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2.3.2. Landkreis

Integriertes Klimaschulzkonzept, 2012

Der Landkreis Erlangen-Hochstadt hat Gber einen um-
fangreichen und partizipativen Prozess ein Integriertes Klima-
schutzkonzept erarbeitet. Das Ziel ist, die Treibhausgasemissi-
onen im Landkreis gemalk dem Ziel der Bundesregierung bis
zum Jahr 2030 um 55 % zu senken. Dies soll erreicht werden
sowohl Uber die Einsparung von verbrauchter Energie (ener-
getische Sanierung) als auch Uber die Substitution von fossi-
len Energietragern mit erneuerbarer Energie (Ausbau Wind,
Sonne). Hinzu kommt ein Fokus auf den Umweltverbund im
Mobilitatsbereich (stirkerer Fokus auf Fu, Rad, OPNV).

Auf der Grundlage des Klimaschutzkonzeptes wurde
auch fir den Kreis ein Klimaschutzmanagement etabliert,
welches entsprechend auf die Umsetzung der MaBnahmen

in den Kommunen hinwirken soll.

Seniorenpolitisches Gesamtkonzept, 2017

Um dem demographischen Wandel zu begegnen,
hat der Landkreis ein spezielles Handlungskonzept im Bezug
auf Senioren erstellen lassen. Eine umfangreiche Bestands-
analyse sowie eine Befragung von Senioren im Landkreis
flhrte zur Erarbeitung von Malnahmen. Fir das ISEK re-
levant sind insbesondere die Handlungsfelder ,Integrierte
Orts- und Entwicklungsplanung” (Mobilitdt, Nahversor-
gung), ,Wohnen zu Hause” (barrierefreies Bauen) und , Pfle-
ge und Betreuung” (Angebote fiir Pflegedienste und ambu-

lante/stationare Pflege).

Demographiestrategie ERI 2030, 2015

2015 erarbeitete der Landkreis mittels 4 Regional-
konferenzen mit den Gemeinden eine Demographiestrate-
gie unter dem Motto ,,Den demographischen Wandel aktiv
gestalten.” 2018 wurde die Umsetzung der Strategie evalu-
iert; es wurde festgestellt, dass bereits zahlreiche MaRnah-

men umgesetzt wurden bzw. in der Umsetzung sind.

Insbesondere benennt die Demographiestrategie
auch den Wohnraum als Handlungsfeld. Durch den Zuzug
von jungen Familien sowie auch von Senioren steigt der
Wohnungsdruck. Fur zukinftige Wohnbauprojekte sollen

insbesondere nachhaltige Wohnkonzepte gebaut werden:

soziale Durchmischung, 6kologische Vertraglichkeit (Ener-

gie- und Mobilitatskonzepte) und faire Mietpreise.

Weitere fir das ISEK wichtige Handlungsfelder sind
,Wirtschaft und Finanzen” (Fokus auf Innenentwicklung,
attraktiver Einzelhandel, Nahversorgung, Schaffung von
Arbeitsplatzen) und ,Infrastruktur” (Forderung des Rad-
verkehrs, Barrierefreiheit, Verbesserung des OPNV, auch
durch Blrgerbusse).

Biindnis fiir Familie

Das durch den Landkreis initiierte und betriebene
,Bundnis fir Familie” bietet zahlreiche Beratungsangebote
zu verschiedenen Aspekten des Familienlebens im Landkreis
an, z.B. fur frische Eltern, oder auch Ferienbetreuungsange-

bote. Davon kann auch Baiersdorf profitieren.

Gesundheitsregion Plus

Der Landkreis und die Stadt Erlangen arbeiten als
Gesundheitsregion zusammen, um in den Bereichen Ge-
sundheitsférderung und Gesundheitsversorgung ein abge-
stimmtes Vorgehen zu ermdglichen, z.B. auch in Reaktion
auf den demographischen Wandel.

Die Stadt Baiersdorf ist in diesem Zusammenhang
auch bereits im Modellprojekt ,Gesunde Gemeinden in ei-
nem gesunden Landkreis” aktiv, zusammen mit 4 weiteren
Gemeinden im Landkreis Erlangen-Hochstadt; und hat in die-
sem Zusammenhang bereits zahlreiche MalRnahmen ergrif-

fen. Diese Bemiihungen sind zu begrifRen und fortzusetzen.

Die Konzepte des Landkreises haben keine recht-
lich verpflichtende Wirkung, zeigen aber doch
eine klare Prioritatensetzung fir die Politik. Die
Stadt Baiersdorf sollte sich an diesen Prioritaten
orientieren. Klimaschutz wurde in Baiersdorf be-
reits durch den Energienutzungsplan (ENP, s.u.)
konkretisiert und muss konsequent weiter ver-
folgt werden. Auch die sozialen Aspekte des de-
mographischen Wandels, sowie der Gesundheits-
und Familieninfrastruktur missen in Baiersdorf
als wachsender Stadt besonders mitgedacht wer-
den, nach Moglichkeit gemeinsam mit Landkreis

und Nachbarkommunen.
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2.3.3. Stadt Baiersdorf

Garagen-, Stellplatz- und Fahrrad-

abstellplatzsatzung, 2018

Die aktuelle Stellplatzsatzung fir Baiersdorf stammt
aus dem Jahr 2018 und schreibt vor, wie viele Stellplatze fur
KFZ und Fahrrader bei neuen Bauprojekten und Nutzungs-
dnderungen geschaffen werden missen. Bebauungspléne
kbnnen mit spezifischen Festsetzungen von der Stellplatz-

satzung abweichen.

Zentral sind die Regelungen fir Wohnungen. Diese
schreiben vor:

e fUr Ein- und Zweifamilienhduser: jeweils 2 Stellplat-
ze pro Wohnung, unabhéngig von der Wohnflache /
keine Fahrradabstellplatze vorgeschrieben

e flr Wohnungen bis 60 gm: 1 Stellplatz / 2 Fahr-
radabstellplatze

e flr Wohnungen zwischen 61 und 150 gm: 2 Stellplat-
ze / 2 Fahrradabstellplatze

e flr Wohnungen ab 151 gm: 3 Stellplatze / 2 Fahr-

radabstellplatze

Die Satzung sieht auch explizit Abweichungen von
den obigen Festsetzungen vor; z.B. bei Einbindung von Car-

sharing-Angeboten in das Wohnprojekt.

Die Stellplatzsatzung beeinflusst aufgrund des ho-
hen Platzbedarfs von Stellplatzen maRgeblich die
Moglichkeiten fir zukinftige Wohnentwicklungen,
sowohl im Bezug auf den Raum als auch auf die Kos-
ten. Insofern ist die Satzung von Beginn an in alle
Konzeptionen einzubeziehen. Gerade in der Néhe
des Bahnhofs ist auch eine Abweichung von der Sat-
zung mit einem reduzierten Stellplatzschlissel (Uber

einen Bebauungsplan) zu prifen.

Energienutzungsplan, 2015

Der Energienutzungsplan (ENP) soll die Bestands-
situation (2015) zu erneuerbaren Energien, Energiever-
brauch und energetischer Sanierung in Baiersdorf erfassen
und konkrete MaBnahmen empfehlen, um den Energiever-
brauch zu verringern und den Ausbau erneuerbarer Ener-

gien zu fordern.

Zentrale Malknahmenvorschlage sind der Bau von
grol¥flachigen PV-Anlagen entlang der Autobahn, der Bau
von Nahwéarmenetzen sowie die Forderung von energeti-
scher Sanierung (Dammung). Dartber hinaus werden auch
MaRnahmen im Mobilitatsbereich vorgeschlagen, um den

Verbrauch fossiler Kraftstoffe zu reduzieren.

Die Ziele des Energienutzungsplan mussen in alle an-
deren Themenbereiche (z.B. Mobilitat) integriert und
aktiv verfolgt werden. Fir die Bereiche energetische
Gebdaudesanierung und erneuerbare Energien siehe

auch das entsprechenden Analysekapitel (Seite 55).

FEinzelhandelskonzept, 2009

Um der Stadt Baiersdorf eine Entscheidungsgrund-
lage fir die zukinftige Entwicklung des Einzelhandels im
Gemeindegebiet an die Hand zu geben, wurde im Jahr 2009
ein Einzelhandelskonzept erarbeitet, welches die Bestands-
situation zum damaligen Zeitpunkt untersuchte und klare

Empfehlungen fir zukinftige Standorte enthielt.

Im Rahmen der Analyse fir das Einzelhandelskon-
zept wurde auch eine Befragung unter Blrgern und Passan-
ten durchgefihrt. Zentrale Ergebnisse waren damals:

e In der Innenstadt gibt es eine Unterversorgung an
Angeboten fir Nahversorgung (Lebensmittel, Glter
des tagl. Bedarfs).

e Eswurde der Wunsch nach mehr Freizeitangeboten,

z.B. Kulturangebote und ein Schwimmbad, geduRert.

Insgesamt ergab die Untersuchung damals, dass
Kaufkraft aus Baiersdorf abfliel3t (d.h. in Summe wird in Bai-
ersdorf weniger Geld ausgegeben, als die Einwohner frei
ausgeben kénnen). Dies ist flr ein Grundzentrum in unmit-
telbarer Nahe zu groReren Stadten (Erlangen, Forchheim)
auch nicht anders zu erwarten. Bemerkenswert ist aller-
dings das positive Kaufkraftsaldo fir den taglichen Bedarf —
hier steht Baiersdorf also gut dar; trotz des Wunsches nach

einem groleren Angebot.

Als Handlungsempfehlung formuliert das Einzelhan-
delskonzept insbesondere eine raumliche Konzentration des
Einzelhandels auf bestimmte Bereiche, und damit einherge-

hend auch einen Ausschluss entsprechender Ansiedlungen
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Abb. 2.5. Umgriff des Zentralen Versorgungsbereichs
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auBerhalb dieser Bereiche. Definiert werden zentrale Ver-

sorgungsbereiche im Stadtzentrum sowie in Igelsdorf.

Im Gewerbegebiet Kreuzbach findet sich auch Ein-
zelhandel; das Einzelhandelskonzept bezeichnet diesen
,partiell als Fehlentwicklung” und will weitere Ansiedlungen
dort ausschlieRen. Gleiches gilt fir die anderen Gewerbege-
biete. Die raumliche Festsetzung des Versorgungsbereichs
wurde weiter oben in der Analyse (Seite 18) grafisch dar-
gestellt; trotz des Alters des Konzepts besteht aus Sicht der
Verfasser kein Bedarf fur eine Anpassung des Umgriffs.

In den MalRlnahmen, die das Zentrum betreffen, sind
schwerpunktmalRig die Belange des Einzelhandels
zu beachten, unter einer realistischen Einschatzung

der Potenziale flr die Geschéfte in der Innenstadt.

Zukunft Baiersdorf, 2006

In den Jahren 2005 und 2006 fihrte die Stadt Baiers-
dorf einen umfangreichen Arbeitsprozess zur Erarbeitung ei-
nes Konzeptes flr die Stadtentwicklung in Baiersdorf durch.
Dabei wurden viele verschiedene Malknahmen in unter-
schiedlichen Handlungsfeldern erarbeitet, weit Uber stadte-
bauliche Aspekte hinaus. Die Umsetzung dieser Ideen wurde
durch die schweren Uberschwemmungen 2007 verzogert.

Fur das vorliegende ISEK sind insbesondere die Aus-
sagen zur Innenstadt und zum Einzelhandel sowie zur weite-
ren Flachenentwicklung fir Gewerbe und Wohnen relevant.
Aufgrund der fortgeschrittenen Zeit sind die Aussagen zu kon-
kreten Gebieten veraltet; grundsatzliche Festsetzungen sind

aberimmer noch relevant und kdnnen tbernommen werden.

Zentrale fur das ISEK relevante Forderungen sind
der Fokus auf die Baiersdorfer Altstadt als Aufenthalts- und
Einkaufsort, auch im Bezug auf das historische Ambiente,
ein Fokus auf Innenentwicklung als Paradigma, eine Ver-
besserung der Verkehrssituation (Verkehrsberuhigung in
der Innenstadt, Anbindung an OPNV, Verknipfung der
Ortsteile) sowie ein Fokus auf Umweltschutz (Okokonto,

Ressourcenschutz, Naturschutz).

Sanierungsgebiet ,Altstadt Baiersdorf* und Ge-

staltungsrichtlinien Altstadt, 2000 & 2001

Im November 2000 wurde der historische Ortskern
Baiersdorfs als Sanierungsgebiet nach BauGB ausgewiesen.
Die Stadt hat hier stadtebauliche Missstande identifiziert,
die durch eine umfassende Sanierung sowohl des offent-
lichen Raums als auch privater Gebaude behoben werden
sollten. Aufbauend auf die Vorbereitenden Untersuchungen
und die Ausweisung des Sanierungsgebiets ,Altstadt Baiers-
dorf” erarbeitete die Stadt Richtlinien fur die Gestaltung der
Altstadt, die dabei helfen sollen, ein einheitliches Erschei-
nungsbild und eine hohe Wertigkeit der historischen Gebau-
de sicherzustellen.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung der Richtlini-
en hat die Stadt ein kommunales Férderprogramm fir pri-
vate Bauherren aufgelegt. Die Einhaltung der Richtlinien ist
nicht rechtsverbindlich, es sei denn, der Bauherr stellt einen
Antrag Uber das kommunale Forderprogramm. Die Richtli-
nien enthalten Festsetzungen zu allen Bereichen der Gestal-
tung von Gebauden und Freiflachen. Dazu zéhlt insbesondere
auch eine Begrenzung des Malies der baulichen Nutzung auf
durchgehend maximal drei Vollgeschosse, sowie der Aus-

schluss von Flachdachern als Dachform.

Momentan gibt es keine Absicht, das Sanierungsge-
biet aufzuheben. Es wurden seit 2000 ca. 60 Beratungen zur
Sanierung von Einzelobjekten durchgefiihrt, davon wurde
auch ein GroRteil umgesetzt; einige Projekte befinden sich
aktuell in der Umsetzung. Jahrlich werden ca. ein bis vier
Antrage gestellt. Im kommunalen Forderprogramm stehen

jahrlich 20.000 € zur Ausschittung zur Verfligung.

Die Bestrebungen der Stadt Baiersdorf fir ein ein-
heitliches Erscheinungsbild sind zu unterstitzen,
auch im Bezug auf die Forderung privater Sanierun-
gen. Die verbleibenden, noch unsanierten Gebaude
und offentlichen Raume sollten entsprechend der
Gestaltungsrichtlinien bearbeitet werden.



20

= J
0o
b
+
9]
<
%]
2
@
©
@
P
S
©
i)
13
=
Al
%]
.
@
)
@
o0
wn
&
IS
S
2
Q
c
©
a
wv
4]
©
&=
=
&
S
)

Abb. 2.6.




21

2.4. Bauleitplanung

Als Bauleitplanung bezeichnet man mittelbar oder
unmittelbar rechtlich bindende Festsetzungen fiir bauliche
Vorhaben auf dem Gemeindegebiet Baiersdorfs. Sie unter-
teilen sich in die vorbereitende Bauleitplanung — den Fla-
chennutzungsplan (kurz FNP) — sowie die verbindliche Bau-

leitplanung in Form von Bebauungspldanen.
2.4.1. Flichennutzungsplan

Der aktuell glltige Flachennutzungsplan stammt
aus dem Jahr 2000 — mit diversen Anpassungen — und
muss weiter Uberarbeitet werden, um auf die aktuellen
Entwicklungen (steigender Bedarf nach Wohnraum und
Gewerbeflachen) zu reagieren. Der Flachennutzungsplan
weist auch noch unausgeschopfte Potenziale fir zuséatz-
liche Bebauung auf, in den Ortsteilen Hut (dieses Gebiet
wird bereits als Gewerbegebiet entwickelt), Igelsdorf und

Hagenau (siehe Ausschnitte FNP).

Um eine geordnete Flachenentwicklung fir Bai-
ersdorf zu garantieren, muss der Flachennut-
zungsplan dringend Uberarbeitet werden. Dabei
sind sowohl schon erfolgte Entwicklungen in den
Plan zu Gbernehmen, als auch klare Aussagen fir
zukUnftige Siedlungsflachen zu treffen (Siedlungs-
kanten). Dadurch kann unnotige Flacheninan-
spruchnahme vermieden werden.

2.4.2. Bebauungspline

In Baiersdorf findet sich Baurecht nur innerhalb der
Siedlungsgebiete. Weite Teile der Wohn- und Gewerbege-
biete sind Uber Bebauungspldane mit Baurecht versehen.
Insbesondere die Siedlungsentwicklungen nach dem zwei-
ten Weltkrieg sind komplett Gber Bebauungspldne veran-
kert (Baiersdorf Sud, In der Hut, Hagenau, Igelsdorf Stidost).
Auch die Gewerbegebiete (IndustriestralRe, Kreuzbach) sind
planungsrechtlich fixiert. Demgegenuber stehen die histori-
schen Ortskerne und deren Umgebung, die bereits vor dem
zweiten Weltkrieg entstanden sind und nicht Uber Bebau-

ungsplane realisiert wurden.

Die Bebauungsplane sind fast vollstandig auch re-
alisiert worden (bis auf einzelne Parzellen; fir eine genaue
Analyse der Potenzialflachen siehe Seite 31). Es gibt keine

unausgefihrten Bauprojekte mit bestehendem Baurecht.
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Abb. 2.7. Aktueller Flichennutzungsplan der Stadt Baiersdorf (mit allen Anderungen seit 2000 integriert),
mit Ausschnitten fir noch nicht entwickelte Flachen (*)
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Abb. 2.8. Durch Bebauungsplane belegte
Flachen in Baiersdorf
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2.5. Flichennutzung

Baiersdorf ist eine eher landlich gepragte Gemeinde.
Siedlungs- und Verkehrsflachen bedecken lediglich 28 %
des Gemeindegebiets. Von den Freiflachen entfallen 4 %
auf Gewadsser, die verbleibenden Flachen (68 %) sind durch
verschiedene Formen der Vegetation bedeckt. Eine solche
Aufteilung der Gemeindeflache ist fir eine landlich und
landwirtschaftlich gepragte Kommune wie Baiersdorf typisch.

Von den Vegetationsflachen entféllt der Gberwie-
gende Teil mit mehr als zwei Dritteln auf die Landwirtschaft,
immerhin noch ca. 20 % dieser Freiflachen sind bewaldet.

Die restlichen 8 % entfallen auf Unland.

Der Charakter Baiersdorfs ist durch groRRe Freifld-
chen gepragt; insbesondere landwirtschaftliche Fla-
chen (Kulturlandschaft) sind stark vertreten. Auch
die Waldflachen tragen zum Charakter Baiersdorfs
bei. Durch eine sparsame Flachenpolitik sollte die-
ser Charakter erhalten bleiben.

Abb. 2.9. Flachennutzung in Baiersdorf

Flachennutzung in
Baiersdorf, 2017

BSiedlung ™Verkehr ®Vegetation ™Gewdasser

Aufteilung der
Vegetationsflachen, 2017

B [andwirtschaft B Wald M Rest

Abb. 2.10.  Aufteilung der Vegetationsflachen
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2.6. Historische Entwicklung

Die erste urkundliche Erwdhnung Baiersdorfs findet
sich im Jahr 1062; seit 1353 besitzt Baiersdorf Stadtrechte.
Lange Zeit war Baiersdorf ein kleine Stadt, die insbesondere
auch vom heute noch relevanten Meerrettich-Anbau lebte.
Sie hatte mit Amtern und Miinzpragung durchaus auch re-
gionale Bedeutung. Nahe befanden sich die Dorfer Weller-
stadt und Igelsdorf, die inzwischen eingemeindet wurden.

Die Stadt war bereits friih gut angebunden und ver-
flgt schon lange Uber einen Bahnanschluss. Der zwischen
1836 und 1846 errichtete Ludwig-Main-Donau-Kanal er-
moglichte einen verstarkten Export der landwirtschaftlichen
Erzeugnisse. Dieser hatte einen anderen Verlauf als der heu-

tige Main-Donau-Kanal und existierte bis 1950; seine Route

wird heute durch die Bundesautobahn A73 nachgezeichnet.

Abb. 2.11. Historische Ansichten Baiersdorfs (*)

Das langsame und behutsame Wachstum wahrend
der Zeit vor dem zweiten Weltkrieg beschleunigte sich
merklich nach dem Krieg; alle Ortsteile wuchsen stark, zu-
satzlich entstand Hagenau als separate Siedlung (damals
noch zu Poxdorf gehorend, im Zuge der Gebietsreform zu
Baiersdorf gewechselt). Die Siedlung In der Hut entstand als
letzte groRe Erweiterung um die Jahrtausendwende.

Einschneidendes Ereignis in der jlingeren Stadt-
geschichte ist die Uberschwemmung, die am 21. Juli 2007
die Stadt heimsuchte. Insgesamt wurde ein Schaden von 86
Mio. € verursacht; zahlreiche 6ffentliche Gebaude und Stra-
Ren wurden beschadigt, sodass die Reparatur die Stadt lan-
ge Zeit beschaftigt hat. Der Hochwasserschutz ist auch heu-
te noch ein aktuelles und drangendes Thema in Baiersdorf.
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Abb. 2.12.

Baiersdorf und Umgebung, historische Karte 1914 (*
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2.7. Demographie & Sozialstruktur

2.7.1.  Geographische Verteilung der Bevolkerung
Die Bevolkerung der Gesamtgemeinde verteilt sich
ungleichmaRig Uber die Ortsteile. Fir Baiersdorf und die Hut
liegen keine separaten Daten vor. Die Verteilung ist wie folgt:

e Bajersdorf & In der Hut: 60,20%

e Wellerstadt: 14,82%

e Hagenau: 12,24%

e Igelsdorf: 12,74%

Der zusammenhangende Siedlungskorper aus Baiers-
dorf, Wellerstadt und der Hut stellen damit deutlich den Grol3-
teil der Bevolkerung. Igelsdorf und Hagenau bestétigen auch

in der Bevolkerungsverteilung ihren dorflichen Charakter.

Baiersdorf, Wellerstadt und die Hut liegen zentral,
haben damit den groRten Bedarf an Infrastruktur.
Auch die kleinen Ortsteile missen versorgt werden,
sollen aber ihren dorflichen Charakter behalten.

2.7.2. Bevolkerungsentwicklung und -prognose

In der unten stehenden Abbildung ist die Bevolke-
rungsentwicklung Baiersdorfs zwischen 1956 und 2019 so-
wie die 2016 durch das Bayerische Landesamt fir Statistik
veroffentliche Prognose fur die Jahre 2014 bis 2034 abge-
bildet. Zusatzlich dargestellt ist eine lineare Fortschreibung

der tatsachlichen Bevolkerungsentwicklung.

Deutlich wird, dass Baiersdorf eine bestéandig wach-
sende Kommune ist; und insbesondere in den Jahren 2015
bis 2019 die urspriingliche Prognose bereits weit Ubertrof-
fen hat. Bevolkerungszuwachs ist keine unabhéangige GroRe,
sondern auch durch Flachenpolitik und andere Faktoren
bestimmt, die im Einflussbereich der Stadt liegen. Die Stadt
muss davon ausgehen, dass der Bevolkerungsdruck weiter
zunehmen wird. Wenn sich die Entwicklung weiter so fort-
setzt, wird Baiersdorf bald die Marke von 8.500 Einwohnern
erreichen.

Baiersdorf, Bevolkerungsentwicklung & -prognose
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Das weitere Bevolkerungswachstum wird bedeuten,
dass zusatzlicher Wohnraum benotigt werden wird,
wahrscheinlich auch MaRnahmen zur Kontrolle der
Mietpreise. Das Thema Wohnen wird weiter unten
noch einmal genauer behandelt.
2.7.3. Demographischer Wandel
Laut der Prognosen des Bayerischen Landesamts
flr Statistik wird sich die Altersverteilung in Baiersdorf in
Richtung alterer Bewohner verschieben. In der historischen

Entwicklung hat sich der Anteil der Senioren bereits von
12,74 % im Jahr 1987 auf 19,38 % im Jahr 2017 erhoht.

Die Prognose des Landesamtes flur Statistik sieht
eine Zunahme des Anteils der Uber-65-jahrigen zwischen
2014 und 2034 um 45 % voraus, also eine signifikante Zu-

nahme, die auch in der prognositizierten Bevolkerungspyra-
mide deutlich zu erkennen ist. Dementsprechend sinkt der
Anteil der Unter-65-jahrigen.

Da die genannte Prognose im Bezug auf die Gesamt-
bevolkerung bereits als nicht mehr zutreffend angesehen
werden muss, muss diese Entwicklung aufmerksam beob-
achtet werden; das genaue Ausmal des demographischen
Wandels ist schwer abzuschatzen; trotzdem ist aber davon

auszugehen, dass Baiersdorf betroffen sein wird.

Der demographische Wandel wirkt sich auf die Ansprii-
che an medizinische Versorgung und an Nahversor-
gung aus; der Bedarf fir Wohnangebote fiir Senioren
wird steigen. Auch andern sich die Anspriiche an den
offentlichen Raum — mehr Sitzgelegenheiten kommen
den Bedurfnissen alterer Menschen entgegen.

Bevdlkerungsskizze im Jahr 2014 bzw. 2034

Ly T

100 80 60 40 20 0 20 40 60 80 100
Personen
Abb. 2.15. Bevolkerungspyramide fir Baiersdorf, Zustand 2014 und Prognose 2034 (*)
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2.8. Wohnungsbestand

2.8.1. Historische Betrachtung

Seit 1987 liegen Daten fir den Wohnungsbestand
in Baiersdorf vor. In Baiersdorf werden bestandig Wohnun-
gen gebaut, zwischen 1987 und 2017 durchschnittlich 22
Wohnungen pro Jahr; mit starken Schwankungen zwischen
einzelnen Jahren.

Im Durchschnitt sank die Belegungsdichte (Einwohner
pro Wohnung), parallel dazu stieg die durchschnittliche Wohn-
flache pro Wohnung, sowie die durchschnittliche Wohnflache
pro Einwohner. D.h. im Vergleich zu 1987 wohnen heute mehr
Menschen in Baiersdorf in groReren Wohnungen, in immer
kleineren Familien bzw. Wohngemeinschaften. Zwischen 1987
und 2017 hat sich die Wohnflache pro Einwohner um 28 % er-
hoht, von etwas tber 37 gm auf knapp 48 gm.

Dies spiegelt sich auch in den Anteilen an Woh-
nungen mit weniger Raumen wider — der Wohnungsmarkt

in Baiersdorf reagiert auf die verdnderte Nachfrage. Zwi-
schen 1987 und 2017 hat sich der Anteil von 1-Zimmer-
Wohnungen am gesamten Baiersdorfer Bestand mehr als
verdreifacht, auch wenn er immer noch nur knapp unter
3 % ausmacht. Der Anteil an 2-Zimmer-Wohnungen hat sich

immerhin mehr als verdoppelt, von ca. 2,7 % auf ca. 5,7 %.

2.8.2. Aktueller Bestand

Der aktuelle Bestand von 3582 Wohnungen (2017)
setzt sich zum Uberwiegenden Teil aus Einfamilienhdusern
und Doppelhaushalften zusammen, die gemeinsam 65 %
des gesamten Wohnungsbestands abdecken; die verblei-
benden 35 % entfallen auf Wohngebdude mit mehr als 3
Wohnungen (Geschosswohnungsbau). Diese Zusammen-
setzung ist typisch fir kleinere Gemeinden wie Baiersdorf,
mit dorflichen Urspriingen.

Obwohl sich die Anteile an kleineren Wohnungen
erhoht haben, machen den Grofteil des Bestands immer

noch groRere Wohnungen aus; Wohnungen mit 4 und 5

Entwicklung Wohnflache und Belegungsdichte
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Abb. 2.16. Entwicklung Wohnflache und Belegungsdichte
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Raumen machen jeweils etwas mehr als 20 % des gesamten
Bestandes aus. Wohnungen mit 3 oder weniger Zimmern
machen insgesamt nur ca. ein Viertel der Wohnungen aus.

2.8.3. Zukiinftiger Bedarf

Ausgehend von der beschriebenen Bevolkerungs-
entwicklung kann fur den in diesem ISEK betrachteten Zeit-
raum (ca. 15 Jahre, bis ca. 2035) von einem Bevolkerungs-
wachstum auf ca. 8.600 Einwohner ausgegangen werden.
Bei einer angenommen durchschnittlichen Belegungsdichte
von 2,1 Einwohnern pro Wohnung ergibt das einen Gesamt-
bedarf von ca. 4.100 Wohnungen und Hausern. Ausgehend
von den aktuellen vorliegenden historischen Daten (2017:
3582 Wohnungen und Hauser) und historischen Trends
kann fur jetzt (September 2019) in etwa ein Bestand von
3.650 Wohnungen und Hausern angenommen werden.
Daraus ergibt sich ein Delta von 450 Wohnungen bzw. Hau-
sern, die bis 2035 geschaffen werden miissen, also etwa 30

Wohneinheiten pro Jahr.

Verteilung Wohnungen auf
Gebdudetypen

B Einfamilienhauser ® Doppelhaushalften

¥ Geschosswohnungsbau

Abb. 2.17.  Verteilung Wohnungen auf Gebaudetypen

Dies ist eine konservative Schatzung, ausgehend von
nicht ganz aktuellen Daten; der tatsachliche Bedarf kann
weit hoher liegen; dementsprechend missen in der Fla-
chenplanung ausreichend zusatzliche Flachen vorgehalten
werden, die im Bedarfsfall aktiviert werden kénnen.

Es ist davon auszugehen, dass sich die aktuellen
Trends fortsetzen (mehr Wohnflache pro Person, kleinere
Haushalte), wenn die Stadt Baiersdorf nicht aktiv Gegen-
malknahmen ergreift. Die Nachfrage nach Wohnraum ist
auch keine unabhangige GroRe, der die Stadt Baiersdorf
zwingend begegnen muss; der Umfang des Zuzugs wird
durch das Handeln der Stadt beeinflusst. Ein groRes Ange-
bot (z.B. in Form von Neubaugebieten) wird auch ein starke-
res Bevolkerungswachstum zur Folge haben.

Derzeit befinden sich bereits diverse Neubauprojekte
fir Wohnungen in Planung bzw. im Bau (siehe Kar-
te auf Seite 32). Insgesamt befinden sich ca. 280
Wohneinheiten in Entwicklung. Demnach verfigt die
Stadt momentan Uber ein ausreichendes Polster, um
die Zuziige der nachsten Jahre abzufangen. Trotzdem
muss auf lange Sicht der Bau weiterer Wohnungen
vorbereitet werden. Flachen fir mindestens ca. 170
zuséatzliche Wohneinheiten missen definiert werden.
Diese neuen Wohnungen mussen auch fir die richti-

gen Zielgruppen gebaut und vermarktet werden.
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2.8.4. Potenzialfliichen

Freie Parzellen / Innenentwicklung

In den bereits erschlossenen Ortsgebieten finden
sich zahlreiche freie unbebaute Parzellen, die auch Wohn-
einheiten aufnehmen kénnten. Diese befinden sich in Pri-
vatbesitz und sind damit der unmittelbaren Kontrolle der
Stadt nicht zuganglich. In einvernehmlichen Prozessen mit
den Eigentimern kann versucht werden, diese Parzellen
far die Bebauung zu 6ffnen. Die rdumliche Verteilung der
Parzellen ist in der Tabelle unten dargestellt; insgesamt sind
in Baiersdorf momentan mindestens 83 Grundstiicke und
Grundstucksteile unbebaut, die aus Sicht der Verfasser be-

baut werden kénnen.

Dabei wurden nur freie Flurstlicke betrachtet, die
bereits erschlossen sind, sich im Kontext von Siedlungsfla-
chen befinden und momentan nicht als Garten genutzt wer-
den (typischerweise bewachsen mit Gras, Strauchern, Bau-
men). Die Zahl der moglichen Wohneinheiten kann erhoht
werden, wenn auch Gartengrundstiicke in die Betrachtung
mit einbezogen werden und wenn an geeigneten Stellen mit
zusammenhangenden Brachen auch Geschosswohnungs-
bau in die Betrachtung einbezogen wird. Es ist davon aus-
zugehen, dass nicht alle diese Parzellen tatsachlich fur eine

Bebauung gewonnen werden kénnen.

Potenzialfliichen laut FNP

Wie bereits erwahnt (siehe Seite 21), liegen in
Hagenau und Igelsdorf im FNP ausgewiesene Wohnflachen,
die noch nicht bebaut sind. Um deren Potenzial abzuschét-
zen, wird von ca. 500 gm groRen Grundstlcken (entspricht
ca. 20 Wohneinheiten pro Hektar) fur Einfamilienhauser
ausgegangen. Damit wird eine untere Grenze fir zusatzliche
Wohneinheiten definiert. Beim Bau von Geschosswohnun-

gen sind entsprechend mehr Wohnungen moglich. Ebenso
[aRt sich die Zahl neuer Wohneinheiten steigern, wenn man
die GrundstlucksgroRen kleiner als 500 gm parzelliert. Bei
diesen Flachen handelt es sich um Arrondierungen vorhan-
dener Ortsteile, also um das Ausfillen und Weiterfhren

bereits vorhandener Siedlungsflachen.

Weitere Potenzialfliichen

Darlber hinaus besteht die Moglichkeit, die vorhan-
denen Siedlungsflachen Uber die im FNP hinaus festgesetz-
ten Flachen zu erweitern. Konkrete Uberlegungen fiir die
GroRe und Verortung dieser Flachen finden sich im Kapitel
zu den MaRnahmen (siehe ,Entwicklung Wohnbauflachen”
auf Seite 102).

Fazit Potenzialflichen

Die freien Parzellen und im FNP noch vorgesehe-
nen Wohngebiete ergeben zusammen ein theoretisches
Potenzial von mindestens ca. 160 Wohneinheiten. Dieses
Potenzial so weit wie moglich zu nutzen (parallel zur wei-
teren Entwicklung der bereits in Entwicklung befindlichen
Wohnbauprojekte, siehe weiter oben), sollte fir die Stadt
Baiersdorf hohe Prioritdt haben (vorbehaltlich anderweiti-
ger Planungen, z.B. die Nutzung der Siedlungsflachen in der
Hut als Gewerbe- statt als Wohnbauflachen).

Baiersdorf ist seit dem Jahr 2001 , Modellkommu-
ne flr Flachenressourcenmanagement” und hat im
Zuge dessen zahlreiche Projekte der Innenentwick-
lung verwirklicht, unter anderem auch 2003 einen
Grundsatzbeschluss zur Flachenentwicklung im
Stadtrat. Dieser Fokus auf Innenentwicklung muss
erhalten bleiben, auch wenn auf lange Sicht die
Ausweisung von neuen Wohnbauflachen notig sein
wird. Zuerst sollte die Stadt aber nach Maoglichkeit
alle Potenziale der Innenentwicklung ausnutzen, um

unnotige Flacheninanspruchnahme zu vermeiden.

Ortsteil Flache, ca. WE, geschétzt

Baiersdorf 10.525 gm 16
Wellerstadt 1.552 gm 3
In der Hut 17.947 gm 31 Ortsteil Flache, ca. WE, geschétzt
Igelsdorf 19.658 gm 22 Igelsdorf 39.766 gm 80
Hagenau 8.938 gm 11 Hagenau 27.733 gm 56

SUMME 58.617gm 83 SUMME 104.338 qm 136

Tab. 2.1. Freie Parzellen in Siedlungsgebieten, fir Wohnungsbau Tab. 2.2. Im FNP noch verfigbare Wohnbauflachen



32

Abb. 2.18.

Aktuell in Diskussion und Entwicklung
befindliche Projekte in Baiersdorf, sowie freie
Potenzialflachen laut FNP und Analyse

ESW-Projekt
in Diskussion

Potenzial FNP
>80 WE

Potenzial FNP Q\
>56 WE 7

HBP-Projekt
in Diskussion
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2.9. Stidtebau & offentlicher Raum

Die verschiedenen Ortsteile weisen unterschiedli-
che stdadtebauliche Strukturen auf, im Bezug auf Bebauung,
StraRennetz, Durchwegung. Dies hangt mit der historischen
Entwicklung und Entstehungszeit der jeweiligen Gebiete zu-
sammen. Baiersdorf ist dadurch eine vielgestaltige Gemein-
de, auf deren unterschiedliche Strukturen die MalRnahmen
reagieren mussen.

2.9.1. Struktur der Ortsteile

Baiersdorf

Der Ortsteil Baiersdorf befindet sich westlich von
Bahnstrecke und Autobahn. MaRgebliche Achse ist die
St 2244 mit wechselnden StraBennamen, die nordwarts
nach Wellerstadt fihrt.

Deutlich erkennbar im Stadtgrundriss sind die his-
torischen Stadtgrenzen der alten Stadtmauer (Schmalzgas-
se, Linsengrabenstralle, Seligmannstralle, Pacé-Park). In
diesem Bereich ist die Bebauung auch noch sichtbar histo-
risch gepragt, mit vielen alten (und teilweise denkmalge-

schitzten) Gebauden.

Demgegenulber steht die Erweiterung Sud (Point),
aus der Nachkriegszeit, die eine génzlich andere Struktur auf-
weist. Im Vergleich zu den lange gewachsenen StralRenstruk-
turen in der Altstadt wurde die Erweiterung offensichtlich im
Ganzen als Einheit konzipiert, mit regelméafigen Parzellen,
die mit frei stehenden Einfamilienhdusern bebaut sind.

Baiersdorf verflgt Uber eine klare Siedlungskante,
nach Westen zur Regnitz-Aue, nach Osten zur A73. Inner-
stadtische Brachflachen sind nur sehr vereinzelt und als klei-

ne Flachen vorhanden.

Wellerstadt

Auch in Wellerstadt ist der historische Ortskern noch
deutlich erkennbar, entlang der Wellerstddter HauptstraRe.
Wellerstadt war lange Zeit ein réumlich eigenstandiger Sied-
lungskorper und ist erst in der Nachkriegszeit rdumlich mit Bai-
ersdorf zusammengewachsen. Der Stadtteil wird gegliedert

und erschlossen durch die St2244, von Baiersdorf kommend.

Abb. 2.19.

Luftbilder der Ortsteile (*)
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Wellerstadt verflgt ebenfalls Gber eine klare Sied-
lungskante, zur Regnitz bzw. den Regnitz-Auen im Westen
sowie zur A73 im Osten.

In der Hut

Administrativ zum Ortsteil Baiersdorf gehérend, weist
das Gebiet , In der Hut” einen eigenen Charakter auf, sodass
das Quartier einer separaten Beschreibung bedarf. Das Quar-
tier wurde als Stadterweiterung um die Jahrtausendwende
geplant und gebaut und weist eine Mischung aus Einfamili-
en-, Reihenhdusern sowie Geschosswohnungsbau auf. Die
Verkehrsfihrung unterscheidet sich grundsatzlich vom Rest
der Gemeinde: zahlreiche StralRen fur Autos sind Sackgassen,

es gibt ein ausgepragtes Netz an FuR- und Radwegen.

Die Siedlung ist momentan zur freien Landschaft
klar abgegrenzt, aber so angelegt, dass sie leicht in Richtung

Osten erweitert werden kann.

Igelsdorf

Igelsdorf ist als historisch gewachsenes Dorf rdum-
lich selbststandig. Hier ist die Bebauung aufgelockerter als
im Ortskern von Baiersdorf und alte Hofstrukturen sind
noch zu erkennen; an den Ortskern angelagert sind die Er-
weiterungen (Einfamilienhaus-Siedlungen) der Nachkriegs-
zeit und spater zu erkennen. Der Ortsteil wurde periodisch
durch neue Baugebiete erweitert, aber nie in dem MalRstab
eines Quartiers wie ,,In der Hut”. Igelsdorf weist als einziger
Ortsteil eine recht diffuse Ortskante auf. Es finden sich noch
groere Freiflachenpotentiale im Ortsgebiet. Insbesondere
entlang der Sendelbacher und der Baiersdorfer Stralle er-
folgte die Siedlungsentwicklung nicht strukturiert, sodass

ein ausgefranstes Ortsbild entsteht.

Hagenau

Der Ortsteil entstand erst nach dem zweiten Welt-
krieg, was sich in den stadtebaulichen Strukturen zeigt (dhn-
lich zur Std-Erweiterung von Baiersdorf ). Hagenau verflgt
Uber eine klar definierte Siedlungsform mit klaren Bebau-

ungsgrenzen zum offenen Landschaftsraum.
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2.9.2. Denkmalschulz

Zahlreiche historische Gebaude in der Baiersdorfer
Innenstadt sind als eingetragene Denkmaler geschitzt. Eine
besonders hohe Dichte findet sich auf dem sudlichen Teil
der Hauptstralle, vor der Abzweigung der Judengasse und
rund um den Rathausplatz/Kirchenplatz. Diese Areale sind

zusatzlich auch als Ensemble geschitzt.

Denkmalgeschitzte Gebdude dirfen nur mit Ge-
nehmigung der Denkmalschutzbehorde baulich verandert
werden. Im Bereich des Ensembles sind samtliche Bauvor-
haben durch die Denkmalschutzbehtrde genehmigungs-
pflichtig, und sie dirfen den Gesamtcharakter des Gebiets
nicht verandern.

Die denkmalgeschitzten Gebdude tragen einen we-
sentlichen Teil zur Atmosphare in der Baiersdorfer In-
nenstadt bei. Sie missen auf jeden Fall erhalten wer-
den; bei besonders distinkten Gebduden kann die

Umfeldgestaltung dazu beitragen, sie zu betonen.

2.9.3. Plétze und Strafen

Die offentlichen Raume in Baiersdorf sind zum
Uberwiegenden Teil durch den motorisierten Kraftverkehr
dominiert, in der Form von Verkehrsflachen (Stralen und
Parkplatze). Die StraRenquerschnitte sind haufig eng, insbe-
sondere in historischen Ortskernen. Die Aufenthaltsqualitat
ist gering. Es findet sich nur wenig StraRengrin. Die Aus-
nahme hierzu bildet die Hut, in der die 6ffentlichen Raume
grofRzigig und mit Rucksicht auf FulR- und Radverkehr ge-
staltet sind. Die Begriinung ladt zum Aufenthalt ein.

In den Ortsteilen Igelsdorf und Hagenau ist die
Strallengestaltung weitgehend unproblematisch, da es sich
hauptsachlich um Wohnstandorte handelt.

Dort, wo sich auch offentliche Nutzungen mit Pu-
blikumsverkehr finden, also schwerpunktmaRig im Ortsteil
Baiersdorf, sollte der 6ffentliche Raum aber starker zum Auf-
enthalt einladen. Darlber hinaus beeinflusst die Gestaltung
von StralRen auch die Verkehrssicherheit, siehe hierzu auch

das folgende Analysekapitel (ab Seite 39).

HauptstraRe, Stdteil mit Blick nach Norden ‘

H "R -

‘ Kirchenplatz, Blick auf St. Nikolaus Richtung Westen

Abb. 2.20.

Eindricke aus der Baiersdorfer Innenstadt
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Denkmalschutz in Baiersdorf: Einzelobjekte und Ensemble, zusatzlich mit Abgrenzung Sanierungsgebiet

Abb. 2.21.
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Rathaus- und Kirchenplatz

Rathausplatz und Kirchenplatz bilden ein untrenn-
bares Ensemble und sind die zentralen 6ffentlichen Radume
in Baiersdorf. Eine der beiden Gastwirtschaften im Ort befin-
det sich dort, auch das Rathaus, die Apotheke und die Kirche
St. Nikolaus — also eine Konzentration offentlicher Nutzun-
gen. Der Rathausplatz weist gestalterische Méangel auf, die
die Aufenthaltsqualitdt stark einschranken; momentan ist
er durch parkende Autos dominiert, sodass die Fassaden
verstellt werden. Der Platzbelag ist ein vielfach geflickter
Asphaltteppich. Auf dem Rathausplatz gibt es nur wenige
Sitzmoglichkeiten auRerhalb der Gastronomie, auf dem Kir-
chenplatz immerhin einige Banke.

Die Aufenthaltsqualitdt im 6ffentlichen Raum muss
bei allen MalRnahmen, insbesondere in Baiersdorf
und Wellerstadt als zentralen Ortsteilen, als Schwer-
punkt bertcksichtigt werden. Rathaus- und Kirchen-
platz als besonders wichtiger Raum mit Handlungs-

bedarf sollten gesondert betrachtet werden.

2.9.4. Innerstidtische Griinfléichen

In Baiersdorf finden sich vier innerstddtische Grin-
flachen: der Pacé-Park in Baiersdorf und der Innenbereich
des Quartiers In der Hut sowie in Baiersdorf und Wellerstadt
die beiden Friedhofsflachen. Alle anderen Ortsteile verfi-
gen Uber keine innen liegenden Grinflachen; aufgrund ihrer
GroRe und der einfachen Erreichbarkeit von Erholungsrau-
men aullerhalb der Siedlungsflachen stellt dies aber kein
Problem dar. Fiir eine genauere Beschreibung der umliegen-

den Natur- und Freiflachen siehe Seite 57.

Pacé-Park

Der Pacé-Park (benannt nach der franzosischen
Partnerstadt Baiersdorfs, Pacé) verlduft entlang des stidost-
lichen Viertels der mittelalterlichen Stadtgrenze und verbin-
det BahnhofstralRe und Erlanger StralRe (St 2244). Er ist als
linearer Park angelegt und enthalt Sitzgelegenheiten, Spiel-
gerate und Kunstobjekte. Er stellt eine wichtige alternative
Route fur FulRganger und Radfahrer dar. Im Rahmen der Sa-

nierung der Innenstadt soll er auch umgestaltet werden.

In der Hut

Das Innere des Quartiers In der Hut ist als zusam-
menhadngende Griunflaiche mit Wasserflaichen (und Was-
serspielplatz) angelegt, als unmittelbar zugéngliches Nah-
erholungsgebiet flr die Bewohner. Dadurch fungiert es als
verbindendes Element und fligt sich in das im ganzen Quar-
tier dicht gewebte Netz von FuR- und Radverbindungen ein.

Friedhofe

In Baiersdorf und Wellerstadt finden sich drei Fried-
hofe von Bedeutung: im Sanierungsgebiet finden sich der
Friedhof St. Johannis sowie der historische jldische Fried-
hof, in Wellerstadt an der WiesenstraRe findet sich ein wei-

terer stadtischer Friedhof.

Die christlichen Friedhofe sind offentlich zuganglich
und werden auch weiter belegt; sie stellen damit Erganzun-

gen der innerstddtischen Grin- und Aufenthaltsflachen dar

Der historische jldische Friedhof wird nicht mehr
genutzt und ist normalerweise abgeschlossen, da er unter

Denkmalschutz steht.



38

Abb. 2.22. Eindricke der Baiersdorfer Freiflachen

GieBbeckplatz, von HauptstraRe aus gesehen

hat .
der Larmschutzwand
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2.10. Verkehr

2.10.1. Verbindungen und Trennungen

Fir den Verkehr in Baiersdorf pragend sind die in
Nord-Std-Richtung verlaufenden Achsen: Main-Donau-Ka-
nal, Regnitz, Autobahn, Bahnlinie (siehe auch Seite 13).
Diese kdnnen nur punktuell Gberquert werden und pragen
die Struktur des ErschlieBungssystems. Insbesondere Bahn-
linie und Autobahn stellen aufgrund der geringen Anzahl an
Querungsmoglichkeiten sowie der Ausstattung mit Larm-
schutzwdnden sowohl eine physische wie auch eine psycho-
logische Barriere dar.

Die wichtigste Querung, fur alle Verkehrsmittel,
ist die grolRe Briicke Gber Autobahn und Bahnlinie an der
JahnstraRe. Zusatzlich gibt es fur FulR- und Radverkehr eine
weitere Querungsmaoglichkeit per Uberfithrung Giber die Au-
tobahn (Blrgermeister-Fischer-Str.) und eine Unterfihrung
unter der Bahntrasse am Bahnhof. So werden Baiersdorf

und Wellerstadt an die anderen Ortsteile angebunden.

Dariber hinaus gibt es noch zwei Autobriicken
Uber die Autobahn stdlich und noérdlich des Stadtgebiets,
diese fihren aber nicht Gber die Bahnlinie und stellen da-
mit nur teilweise weitergehende Verbindungen her: die
Querung an der Erlanger Strale fuhrt als St 2244 direkt
zum Uberortlichen Wegenetz nach Siden; die Querung an
der Industriestrale fuhrt in das Gewerbegebiet und letzt-
endlich zur Jahnbricke. Faktisch bedeutet das, dass die
Jahnbricke der Flaschenhals fir den gesamten Baiersdor-

fer Kraftverkehr ist — jedes Fahrzeug, das die Bahn Uber-

queren will, muss diese Bricke nutzen.

Abb. 2.23. Baiersdorf, verengte Stralensituation

Autobahn und Bahnlinie stellen Barrieren dar. Ins-
besondere wenn zukinftige Entwicklungen groR-
tenteils Ostlich davon stattfinden sollten, muss si-
cherlich Uber ein verbessertes Querungsangebot
nachgedacht werden.

2.10.2. Fuf3- und Radverkehr

Aufgrund der kleinteiligen Bebauungsstruktur und
der guten Durchwegung ist Baiersdorf innerhalb der Bebau-
ung fur FuR- und Radverkehr gut erschlossen. Insbesonde-
re der mittelalterliche Ortskern von Baiersdorf weist viele
Schlupfe und FulRwege auf, die nur fur Fugénger und Rad-
fahrer nutzbar sind.

Aufgrund der alten Bebauungsstruktur (geringe Ge-
baudeabstande) und der verdnderten Verkehrsbedurfnisse
(KFZ-Verkehr) nach dem zweiten Weltkrieg finden sich an
einigen Stellen gefahrliche Verkehrsfiihrungen an umgestal-
teten Strallen. Sehr schmale oder nicht vorhandene Birger-
steige sowie enge, schlecht einsehbare Kurven, auch ent-
lang von Ortsdurchfahrten fihren zu kritischen Situationen,
gerade bei Begegnungsverkehr.

Zwischen den Ortsteilen ist die Situation schlecht.
Teilweise gibt es dezidierte Rad- und FuBwege (In der Hut
- Hagenau / Hagenau - Poxdorf / Igelsdorf - Langensendel-
bach / Baiersdorf - Main-Donau-Kanal). Sonst ist aber keine
Infrastruktur vorhanden. Das macht die Benutzung der Stra-
Re fur FuRgdnger unmaoglich und fur Radfahrer sehr geféhr-
lich. Auch wenn es Alternativen Uber Feldwege und landw.
Wege gibt, waren dezidierte Rad- und Fusswege zu praferie-
ren, sonst bleibt die Abhdngigkeit vom eigenen Auto.

Abb. 2.24.

Igelsdorf, Ortsdurchfahrt ohne Burgersteig
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Abb. 2.25. Hauptverkehrsachsen in Baiersdorf, mit Markierung vorhandener Rad- und FuBwege zwi-
schen den Ortsteilen, sowie Querungsmaoglichkeiten fur Regnitz und Autobahn/Bahnlinie

An der Galgenbriicke

emhofener StraRRe

¥ Briicke &
/ Unterfiihrung

7 Hauptverkehrsstral3e
7 Fahrradweg aullerorts
7 Querung Regnitz/Autobahn/Bahnstrecke

Die Stadt Baiersdorf ist seit 2017 Mitglied in der Ar- Die Verbindungen zwischen den Ortsteilen sind es-
beitsgemeinschaft Fahrradfreundliche Kommunen Bayern senziell fur die Zusammengehorigkeit und auch fur
(AGFK Bayern) und hat in diesem Zusammenhang bereits die Erreichbarkeit von Versorgungseinrichtungen.
einige MaRnahmen ergriffen: Deshalb mussen die Verbindungen auch fir Rad-

e Teilnahme am Stadtradeln und Fussverkehr zuganglich gemacht werden.

e Radverkehrserhebung (2019)

e Kostenloser Fahrradcheck auf dem Krenmarkt Die autogerechte StraRengestaltung sorgt fur ge-
e Ergdnzung der Fahrradweg-Beschilderung fahrliche Situation. An kritischen Stellen sollte durch

bauliche MaRnahmen nachgebessert werden.

Die Entscheidung Uber eine endgdltige Aufnahme in
die AGFK wird 2021 getroffen werden.
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2.10.3. Offentlicher Verkehr

Bus

Die Gebietsabdeckung der Bushaltestellen ist wei-
testgehend gut, die Taktung der Buslinien ist mit meist
stindlichen, teilweise halbstindlichen Verbindungen fir
eine landliche Gemeinde dieser GroRenordnung ebenfalls

gut. Baiersdorf wird durch drei Buslinien erschlossen:

e Linie 208: Verbindung zwischen Baiersdorf Bhf. und
Erlangen. Bindet auch Hagenau mit an. Taktung
unter der Woche halbstiindlich, am Wochenende
stindlich. Letzter Bus am Wochenende kommt ca.
um 1 Uhr morgens in Baiersdorf an.

e Linie 252: Verbindung zwischen Baiersdorf Zen-
trum und Erlangen. Bindet auch Wellerstadt, die
Hut und Igelsdorf an. Taktung unter der Woche zwi-
schen halbsttndlich und stiindlich, am Wochenende
stindlich. Letzter Bus am Wochenende kommt kurz
vor 2 Uhr nachts in Baiersdorf an.

e Linie 256: Verbindung zwischen Baiersdorf und
Kunreuth. Fahrt unter der Woche nur sehr verein-
zelt, und nicht jede Fahrt héalt an jeder Haltestelle.
Am Wochenende keine Fahrten. Nicht geeignet fir
Pendler oder regelmaRige Fahrten.

Bahn

Uber den Bahnhof Baiersdorf ist die Stadt mit einer
Bahnlinie — der S1 — an Erlangen, Nirnberg und Bamberg
angebunden. Die Taktung ist an allen Tagen wahrend des
GroRteil des Tages halbstindlich. Der Bahnhof liegt zentral

und ist von allen Ortsteilen gut zu erreichen.

Abb. 2.26.

Baiersdorf, typische Wohnstrale im Gebiet ,Point”

Insgesamt sind die Strukturen fir eine Gemeinde von
der GroRe Baiersdorfs adaquat, aber auch nicht her-
ausragend. Im Hinblick auf sowohl den Klimawandel
(CO2-Emissionen) als auch den demographischen
Wandel (Menschen, die kein Auto fahren konnen) ist
ein Ausbau des OPNV anzustreben — hohere Taktung,

auch zu Randzeiten, bedarfsbasierte Systeme, etc.

2.10.4. Motorisierter Verkehr

Baiersdorf ist Uber die A73 (den ,Frankenschnell-
weg"“), Uber die St 2244, sowie Uber verschiedene weitere
StraRen an das Uberortliche Verkehrsnetz angeschlossen. Die
A73 verbindet Baiersdorf mit Erlangen, Furth, Nirnberg und
Forchheim, Bamberg und dem weiteren FernstralRennetz.

Die St 2244 verlauft momentan durch Baiersdorf
sowie Wellerstadt und verursacht somit viel Durchgangs-
verkehr in der Stadt. Ein Abschnitt wurde bereits von der
Haupt- auf die Bilrgermeister-Fischer-Stralle verlegt, um
den Durchgangsverkehr aus der Altstadt herauszuhalten.

Auf Hohe des Rathausplatzes ist die HauptstralRe nicht
auf grolRe Verkehrsmengen ausgelegt; der Verkehr beeintrach-
tigt die Aufenthaltsqualitat. Momentan wird die HauptstralRe
grundstandig erneuert, und sie ist fur Durchgangsverkehr
gesperrt. Eine Umgestaltung der HauptstraRe zur FuRganger-
zone oder stark verkehrsberuhigten StraRe, um eine hohere
Qualitat fir FuRgénger zu erreichen, wurde bereits in der Of-
fentlichkeit diskutiert. Dabei wurden mit den Anwohnern ein
Kompromiss vereinbart — die Hauptstralle wird teilweise um-
gestaltet, aber ist nach wie vor als Durchgangsstrale gestaltet
und erfullt primar eine Verkehrsfunktion.

Abb. 2.27. Rathausplatz, dominiert von parkenden Autos
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Abb. 2.28.

Bushaltestellen in Baiersdorf, jeweils
mit Einzugsbereich von 300 m Radius
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Die Strukturen innerhalb der Ortsteile sind auch
Uberwiegend auf das Auto ausgerichtet. Insbesondere die
Stadterweiterungen aus der Zeit nach dem zweiten Welt-
krieg (Hagenau und Baiersdorf-Std) sind Gberwiegend auf
den KFZ-Verkehr ausgelegt.

Die bereits erfolgte Verlegung der Staatsstralle war
ein guter erster Schritt, um Durchgangsverkehr aus
der Altstadt herauszuhalten. Eine Umgestaltung der
HaupstraRe wirde die Aufenthaltsqualitdt weiter
steigern; die 6ffentliche ablehnende Haltung bedeu-

tet erhohten Kommunikationsbedarf.

2.10.5. Ruhender Verkehr

Es finden sich in Baiersdorf sechs grof¥flachige of-
fentliche Parkplatze:

e Parkplatz an der Hemhofener StraRe, fir Angersee/
Badesee

e Parkplatz am Linsengraben (Ecke Hemhofener Str./
Linsengrabenstralie)

e Parkplatz Jahnhalle

e Parkplatz Bahnhof Baiersdorf Westseite

e Parkplatz Bahnhof Baiersdorf Ostseite

e Parkplatz am Sportzentrum/Mittelschule

Diese Parkplatze sind alle in einem kleinen Bereich

des Gemeindegebiets konzentriert, dem Zentrum von Bai-

ersdorf, und groRtenteils spezifischen Funktionen zuge-
ordnet (Sportzentrum, Bahnhof, Badesee, Jahnhalle). Der
einzige Parkplatz generell fir die Innenstadt liegt am Linsen-
graben. Zusatzlich verfligen die groRen Einzelhandler Gber
eigene Kundenparkplatze; diese sind aber nicht als 6ffentli-

che Parkpldtze konzipiert.

Daruber hinaus sind im Zentrum und in den Wohn-
gebieten an vielen Stellen straRenbegleitende Parkplatze
eingerichtet, z.B. HauptstralRe, Forchheimer StrafRe, Juden-
gasse, Rathausplatz und Kirchenplatz. Generell werden kei-
ne Parkgebihren erhoben; es gibt aber Bewohnerparken
sowie Parkzeitbeschrankungen (Parkscheibenregelung).

Ausnahmen sind die Parkplatze am Badesee sowie an
der LinsengrabenstralRe, diese werden Uber Parkautomaten
bewirtschaftet. Fir den Parkplatz an der Linsengrabenstralle
besteht zusatzlich die Moglichkeit, eine Jahreskarte zu erwer-
ben. Flr die Bewohner Baiersdorfs gibt es die Moglichkeit,

einen Bewohnerparkausweise fur 30 € pro Jahr zu erwerben.

Der Offentliche Raum ist ein wertvolles Gut, und soll-
te deshalb nicht leichtfertig fiir das Abstellen privaten
Eigentums (Autos) bereitgestellt werden. Im Bezug
auf Aufenthalts- und Gestaltungsqualitat sollten so-
wohl eine Ausweitung der Parkraumbewirtschaftung
sowie an einigen Stellen (z.B. Rathausplatz) das Ent-

fernen von Stellpldtzen geprift werden.

Abb. 2.29.

Parkplatz Edeka/Jahnhalle
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Parkplatz
Angersee/Badesee

o
Parkplatz

am Linsengraben

Abb. 2.30.  groRere 6ffentliche Parkplatze in Baiersdorf

Parkplatz Jahnhalle
o

Parkpldatze am Bahnhof

@ Parkplatz
Sportzentrum/Mittelschule
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2.11. Nah- & Medizinische Versorgung
2.11.1. Nahversorgung

Die Versorgung von Baiersdorf mit Gitern des tagli-
chen Bedarfs erfolgt fast komplett im Gemeindegebiet; die
Versorgungssituation ist gut. Den groRten Teil der Versor-
gung Ubernehmen die vier Supermarkte (siehe Karte):

e Rewe (Vollsortimenter, mit Drogerie kombiniert)
e Edeka (Vollsortimenter)

e Norma (Discounter)

e Aldi (Discounter)

Die beiden Vollsortimenter Rewe und Edeka finden
sich in stadtebaulich integrierten Lagen, in freistehenden
Gebaduden. Rewe ist als Nahversorgungszentrum mit einem
Drogeriemarkt (Rossmann) kombiniert. Die beiden Discoun-
ter Norma und Aldi finden sich am nérdlichen Ortsrand von
Wellerstadt in einem Gewerbegebiet, in freistehender Posi-
tion. Die Ubliche Paarung von Vollsortimenter und Discoun-
ter findet sich in Baiersdorf also nicht.

Die Supermarkte sind alle per Auto gut zu erreichen,
sie liegen an HauptverkehrsstraBen. Auch die Erreichbarkeit
mit anderen Verkehrsmitteln ist gegeben — Rad- und FuRwe-
ge sind vorhanden, auch wenn die beiden Discounter auf-
grund ihrer abseitigen Lage dafir nicht glinstig gelegen sind.
Weitere Nahversorgung wird in kleinem Umfang auch durch
die Backerei Werner auf der Hauptstrale sichergestellt; dort
findet sich auch ein sehr eingeschranktes Sortiment an Le-
bensmitteln des taglichen Bedarfs.

Die Versorgung ist damit raumlich konzentriert auf
die Ortsteile Baiersdorf und Wellerstadt. Igelsdorf und Ha-
genau sind unterversorgt, sie missen langere Distanzen
zurticklegen, um sich zu versorgen. Die Situation wird sich
voraussichtlich bald andern, da der Norma-Markt wahr-
scheinlich an die KreisstralRe in der Hut verlagert werden
wird. Dadurch wiirde sich die Versorgunssituation der 6stli-
chen Ortsteile verbessern. AuRerhalb des Gemeindegebiets
finden sich in Bubenreuth, Mohrendorf und Hausen Super-
markte. Kersbach, Poxdorf, Effeltrich, Langensendelbach,
Adlitz und Braunigshof als nahe liegende Gemeinden bzw.

Ortsteile verfligen Gber keine Supermarkte.

Einen Wochenmarkt gibt es nicht auf Baiersdorfer
Gemeindegebiet. Ein Bauernhof in Wellerstadt verflgt Gber
Direktvermarktung per Hofladen.

Fir Senioren gibt es ein Fahrdienstangebot der
Stadt Baiersdorf, welches spezifisch auch zum Einkaufen ge-
nutzt werden soll. Dadurch kann die Nahversorgung auch
der aulen liegenden Stadtteile verbessert werden (siehe
auch ,2.13.4. Angebote fur Senioren” auf Seite 51).

2.11.2. Arzte, Apotheken, Krankenhiiuser

Im Baiersdorfer Gemeindegebiet finden sich 4 Allge-
meinarzte und 2 Apotheken, alle in den Ortsteilen Baiersdorf
und Wellerstadt. Mengenmalig ist damit die Versorgung der
Gemeinde sichergestellt; die rdumliche Verteilung verursacht
allerdings Probleme fur die ostlich gelegenen Ortsteile, ins-

besondere fiir Menschen mit Bewegungseinschrankungen.

DarUber hinaus finden sich in Baiersdorf 4 Zahnérz-
te, ein Augenarzt sowie eine Fachpraxis fiir Gynakologie und
Geburtshilfe. Die nachsten Krankenhauser finden sich in Er-

langen und Forchheim.
2.11.3. Seniorenwohnanlagen

In Baiersdorf befindet sich eine Einrichtung fur Se-
niorenwohnen — die SeniViTa-Einrichtung St. Martin bietet
108 Platze fur pflegebedirftige Senioren und befindet sich
im Quartier In der Hut. Dartber hinaus Gbernimmt der Di-
akonieverein Baiersdorf eV. ambulante Pflegeleistungen.
In den Nachbarkommunen sind zahlreiche weitere Pflege-

dienste etabliert.

Zwar gibt es bereits eine feste Pflege-Einrichtung so-
wie Pflegedienste in Baiersdorf, aufgrund des demo-
graphischen Wandels ist aber davon auszugehen,
dass der Bedarf steigen wird. Die Infrastrukturpla-

nung muss hierauf reagieren.
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Abb. 2.31.

Supermadrkte in Baiersdorf,
jeweils mit Einzugsbereich
von 800 m Radius
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2.12. Gewerbe & Einzelhandel

Gewerbe und Einzelhandel sind von zentraler Be-
deutung, auch im Zusammenhang mit Nahversorgung, flr
die Vitalitdt und Attraktivitdt einer Stadt. Die Stadt Baiers-
dorf wird Uber das Programm , Aktive Stadt- und Ortsteil-
zentren” gefordert; daher haben Gewerbe und Einzelhandel
besondere Bedeutung fir die Stadt und das ISEK.

2.12.1. Beschiiftigte

Statistische Daten liegen nur flr sozialversiche-
rungspflichtig Beschaftigte vor. Aus diesem Grund fehlen in
den Zahlen z.B. Familienunternehmen wie landwirtschaft-
liche Betriebe. Das Pendlersaldo in Baiersdorf ist negativ,
3.274 Beschaftigten am Wohnort stehen 1796 Beschaftigte
am Arbeitsort entgegen (Pendlersaldo -1.478). Viele Aus-
pendler sind fir eine Gemeinde wie Baiersdorf typisch. Die
historische Entwicklung ist positiv. Es liegen Daten fir den
Zeitraum zwischen 2008 und 2017 vor. In dieser Zeit haben
sich Beschaftigte sowohl am Wohn- als auch am Arbeitsort
positiv entwickelt, auch in Relation zur Bevolkerung. Die Be-
schaftigten am Wohnort haben sich von 2.789 zu 3.274 ent-
wickelt, die Beschaftigten am Arbeitsort von 1.354 zu 1.796.

2.12.2. Einzelhandel & Gastronomie

Der Einzelhandel in Baiersdorf bedient hauptsach-
lich Lebensmittel (zur Nahversorgung siehe auch Seite 45)
sowie Baumarkt-Sortimente. Die Ansiedlung ist dabei auf
drei Orte konzentriert: den zentralen Versorgungsbereich
(2VB) Baiersdorf, das Nahversorgungszentrum an der Forch-
heimer Stralle sowie das Gewerbegebiet Am Kreuzbach. Das
Einzelhandelskonzept von 2009 definiert auch einen ZVB
in Igelsdorf, hier findet sich jedoch kein Einzelhandel. Eine
Ansiedlung dort ware aber prinzipiell moglich. Das gastro-
nomische Angebot in Baiersdorf ist eingeschrankt: es gibt
vier Gaststatten in der Innenstadt (Irodion, Zum Storchen-
nest, Pompeij, Gaststatte in der Jahnhalle), das Gasthaus
Zur Sonne in Wellerstadt (eingeschrankte Offnungszeiten)
sowie einige weitere Imbisse. Nahe der Hut hat sich eine
grolRe Backerei-Filiale angesiedelt, die tagsiber auch einen
Gastronomiebetrieb anbietet.

Wie bereits im Zusammenhang mit der Nahversor-
gung erlautert (siehe Seite 45), befindet sich das Angebot
fast ausschlieBlich westlich von Bahnlinie und Autobahn;
der Zugang flr die 6stlichen Stadtgebiete ist damit enorm
eingeschrankt. Dartber hinaus ist die Auswahl und das Sor-
timent recht eingeschrankt. Fir eine kleine Kommune wie
Baiersdorf im Umfeld groRer Stadte wie Erlangen ist das
aber auch normal. Trotzdem muss Sorge getragen werden,
dass der verbliebene Einzelhandel Uberleben kann, um die
Attraktivitat der Innenstadt zu halten und die Nahversor-

gung sicherzustellen.

Die ortsansassigen Gewerbetreibenden sind in der
Werbegemeinschaft Baiersdorf e.V. organisiert und haben in
der Vergangenheit in kleinem Umfang Werbemalinahmen
flr Baiersdorfer Gewerbe betrieben (z.B. eine Bonuskarte).
Die Werbegemeinschaft ruht derzeit.

Momentan ist der Einzelhandel in Baiersdorf in (fur
eine Gemeinde dieser GrofRe) nicht optimalem, aber
noch akzeptablem Zustand. Gerade im Hinblick auf
die groReren Stadte in der Umgebung muss die
Stadt aber alles daran setzen, den aktuellen Stand
zu halten und nach Moglichkeit zu verbessern. Auch
wenn Baiersdorf nie eine Einkaufsstadt werden
wird, kann doch das Zentrum aufgewertet und die
Situation flr den Einzelhandel (auch im Hinblick auf

die Nahversorgung, siehe dort) verbessert werden.

2.12.3. Gewerbe & Industrie

In Baiersdorf finden sich bereits einige Gewerbe-
gebiete (siehe Karte). Die Gewerbegebiete Stud und In der
Hut sind bereits vollstdndig genutzt; das Gewerbegebiet
Miunchswiesen wird derzeit erschlossen und bebaut. Das
Gewerbegebiet Am Kreuzbach enthéalt hauptsachlich Le-
bensmittelmarkte (Discounter, Metzger) sowie Baumarkt-

Sortimente. Es enthélt noch kleine Erweiterungspotenziale

Das Gewerbegebiet Industriestralle ist auch wei-
testgehend besetzt, hat aber auch noch wenige freie Parzel-
len. Es enthélt neben produzierenden und Logistikbetrieben
auch vereinzelt Einzelhandel, was als Fehlentwicklung zu

charakterisieren ist.
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Einzelhandel, Dienstleistung,
Gastronomie im Zentrum

Abb. 2.32.

B cinzelhandel

[ Dienstleistung

B Gastronomie




Eindriicke aus dem Gewerbegebiet Am Kreuznach

Insgesamt verflgt die Stadt Baiersdorf Uiber groRRe
Gewerbeflachen, die auch stadtebaulich sinnvoll platziert
sind (Stadtrand, nahe von Autobahn und Bahnstrecke). Nen-
nenswerte Erweiterungspotenziale innerhalb der bestehen-
den Flachen gibt es aber nicht; bei anhaltender Nachfrage
wird die Stadt also neue Gewerbeflachen ausweisen mus-

sen.

Baiersdorf verflgt Gber eine bemerkenswerte An-
haufung von Betrieben im Musikinstrumentenbau-Sektor.
Neben dem bekannten Saiteninstrumenten-Bauer Hofner

sind einige andere Spezialfirmen in Baiersdorf ansassig.

Die bisher stddtebaulich sinnvolle Ausrichtung der
Gewerbeflachen muss in Zukunft beibehalten wer-
den. Zusatzliche Gewerbeflachen sollten als Ar-
rondierungen von vorhandenen Gewerbeflachen
ausgewiesen werden. Dabei mlssen negative Zu-
sammenwirkungen mit angrenzenden Nutzungen

vermieden werden.
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Nahversorgungszentrum
Forchheimer StralSe

Abb. 2.34.  Versorgungsbereiche und Gewerbegebiete,
definiert im Einzelhandelskonzept von 2009
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2.13. Soziales / Kultur / Sport / Tourismus
2.13.1. Vereinsleben

In Baiersdorf sind insgesamt 54 Vereine (Stand: Mai
2019) angesiedelt, die in verschiedenen Bereichen tatig
sind. Die Parteien unterhalten ihre eigenen Ortsgruppen, je-
der Ortsteil verflgt Uber eine freiwillige Feuerwehr. Dartber
hinaus gibt es zahlreiche Hobby-Vereine, insbesondere auch

musikalische Vereine (siehe weiter unten).

Die Vereine stellen einen wichtigen Teil des Lebens
und der Gemeinschaft in jeder Kommune dar, und
Baiersdorf ist hier keine Ausnahme. Die vielfaltigen
Angebote helfen bei der Integration von Neubdir-
gern, die aufgrund der fortlaufenden Bevolkerungs-
entwicklung notwendig ist. Die Stadt Baiersdorf
sollte die Tatigkeit der Vereine nach Kraften unter-
stitzen, moglicherweise auch mit der Bereitstellung

von Raumlichkeiten.
2.13.2. Sport

In unmittelbarer Nachbarschaft der Mittelschule
Baiersdorf verfiigt die Stadt Gber Sportflachen:
e 400m-Laufbahn mit Leichtathletik-Anlagen
e 2 FuRballfelder, volle GroRe
e 1 FuRballfeld, halbe GroRe
e 6 Tennisplatze
e 1 Multifunktionsfeld

Diese werden durch die Schule genutzt, sowie durch
die dort anséassigen Vereine (Baiersdorfer SV / TC Baiers-
dorf). Dartber hinaus gibt es Giber das Gemeindegebiet ver-
teilt Bolzplatze; diese eignen sich aber nicht fir professio-
nellen Spielbetrieb. Die Ausstattung mit Sportflachen ist fir
eine Gemeinde der GrofRe Baiersdorfs ausreichend.

2.13.3. Kultur

In Baiersdorf finden viele kulturelle Veranstaltungen
(Musik, Theater, Kunstausstellungen usw.) statt. Diese wer-
den organisiert durch die Stadt Baiersdorf, aber auch durch

verschiedene Vereine, z.B. den Theaterverein Baiersdorf

e.V., Kulturscheune Baiersdorf e.V., Gospel Voices e.V., den

Singverein 1839 und viele weitere.

In der HauptstralRe findet sich seit August 2019 das
durch den Internationalen Bund betriebene Begegnungscafé
Amarant, wo neben dem normalen Café-Betrieb auch diverse
Veranstaltungen stattfinden. Darlber hinaus finden Uber das
Jahrverteiltmehrere GroRveranstaltungen statt, insbesondere
der jahrliche Kren-Markt, der den Meerrettich- bzw. Kren-

Anbau zelebriert, die Kirchweih sowie der Adventsmarkt.

Die Tatigkeiten der vielen Vereine in der Stadt tra-
gen maligeblich zur Lebensqualitdt bei und sollten
vonseiten der Stadt unterstltzt werden. Kulturelle
Veranstaltungen tragen zur Attraktivitat einer Stadt
als Wohnstandort bei und beleben in Abendstunden

auch die Innenstadt und helfen so der Gastronomie.

2.13.4. Angebote fiir Senioren

Durch die Stadt Baiersdorf koordiniert, finden sich
in der Stadt verschiedene Gruppen mit Freizeitangeboten
spezifisch flr Senioren, z.B. eine Brett- und Kartenspielgrup-
pe. Darlber hinaus gibt fir kleinere Tatigkeiten im Haushalt
(Bilder aufhangen, etc.) Haushaltshilfen sowie fur Einkaufen
sowie anderweitige Wege (z.B. Fahrten zum Arzt) einen kos-
tenlosen Fahrdienst, durch die Stadt Baiersdorf organisiert.

Die Angebote werden sehr positiv angenommen.

2.13.5. Tourismus

Tourismus ist nur ein kleines Thema in Baiersdorf.
Die Regnitz-Auen und der Markwald ziehen Tagesausflugler
aus der Umgebung an, aber richtige Sehenswurdigkeiten
gibt es nicht in der Stadt. GroRen Zulauf aus der weiteren
Umgebung findet der jahrlich im September stattfindende
Krenmarkt. Bemerkenswert ist auch das Meerrettich-Muse-
um in der Judengasse, das die Geschichte des Merrettich-
Anbaus in Baiersdorf darstellt. Insgesamt ist der Tourismus

aber ein vernachlassigbarer Faktor in Baiersdorf.
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Abb. 2.35.

Standorte von Bolz- und Fussballplatzen
sowie der zentralen BSV-Sportanlage

BSV Sportanlage:
400m-Laufbahn
Leichtathletikanlagen

2 FuBballfelder, volle GroRe
1 FulRballfeld, halbe GroRRe
6 Tennisplatze

1 Multifunktionsfeld

1 Skatepark
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2.14. Kinder & Jugendliche
2.14.1. Kinderbetreuung

Insgesamt sechs Kindergdrten und Kindertagesstat-
ten bieten in Baiersdorf Betreuungsangebote. Davon be-
finden sich drei in stadtischer Tragerschaft (Blumenstrale,
SeligmannstraRe, KinderReich), zwei in katholischer Trager-
schaft (St. Josef und St. Marien), und eine in evangelischer
Tragerschaft (St. Nikolaus). Des weiteren sind in Baiersdorf
sechs Tagesmdtter tatig, die jeweils in kleinen Gruppen eben-
falls Kinderbetreuung anbieten. Raumlich konzentrieren sich
die Einrichtungen auf das historische Baiersdorf sowie Wel-
lerstadt. Die kath. KiTa St. Marien versorgt Hagenau, aber der
Stden von Baiersdorf, In der Hut sowie Igelsdorf sind nicht

versorgt bzw. missen langere Distanzen in Kauf nehmen.

Aktuell befindet sich bereits eine weitere Kinder-
tagesstatte in Igelsdorf in der Planung (diese wird
nach Er6ffnung die KiTa KinderReich ersetzen). Es
ist davon auszugehen, dass mit dem Bevolkerungs-
wachstum auch der Bedarf nach Betreuungsplatzen
weiter steigen wird. In der Bedarfsplanung fir Infra-

struktur ist dies zu bertcksichtigen.
2.14.2. Schulen

In Baiersdorf selbst befinden sich fur Kinder zwei
Schulen (Zahlen fur das Schuljahr 2017/2018):
e Grundschule Baiersdorf, 248 Schiler*innen
¢ Mittelschule Baiersdorf, 193 Schuler*innen

Die Grundschule befindet sich an einem stadtebau-
lich integrierten Standort in Wellerstadt und hat dort wenig
bis keine Erweiterungsmoglichkeiten. Demgegeniber ist die
Mittelschule am Siedlungsrand der Hut gelegen und verfluigt
noch Uber Erweiterungspotenziale. Die Grundschule stoft
bereits an ihre raumlichen Grenzen im Bestandsgebaude
und benotigt dringend mehr Platz; das Gebdude der Mittel-
schule ist stark sanierungsbedurftig. Die Betreuungskapa-
zitaten in beiden Schulen sind voll ausgereizt, bieten also

keinen Raum fir steigende Nachfrage.

Weitere Bildungsangebote — Realschulen und Gym-
nasien — finden sich in den Nachbargemeinden Erlangen und
Forchheim. AulRerdem befindet sich in Baiersdorf die Josef-
Mayr-Nusser-Fachakademie flr Sozialpadagogik, die eine Be-
rufsausbildung zum Erzieher Gber drei Jahre anbietet.

Wie auch fur die Betreuungsplatze gilt auch fur die
Schulen, dass mit steigender Bevolkerung auch der
Bedarf an Schulplatzen steigen wird, was in der Infra-
strukturplanung entsprechend bertcksichtigt werden
muss. Bereits jetzt bestehen Engpasse bei den Kapa-

zitdten, auf die zeitnah reagiert werden muss.

Es wird bereits seit langerer Zeit erwogen, flr Grund-
und Mittelschule neue Raumlichkeiten zu schaffen;
beispielsweise Gber einen konsolidierten Neubau am
Standort der Mittelschule. Dies sollte schnellstmog-

lich umgesetzt werden.

2.14.3. Freizeitangebote

Das Jugendbiiro der Stadt Baiersdorf betreibt den
Jugendtreff ,Underground” nahe der Mittelschule. Dort
wird an drei Tagen die Woche Nachmittagsbetreuung und
Freizeitprogramm angeboten. Dariiber hinaus werden in
den Schulferien auch ein sehr umfangreiches Angebot an
Workshops zu verschiedenen Themen angeboten. Dariber
hinaus bieten verschiedene Vereine und die Kirchengemein-
den Jugendgruppen an.

Eine Besonderheit stellt die J.0.B — ,,Jugendorgani-
sation Baiersdorf” dar, die von Jugendlichen selbst getragen
wird und in Baiersdorf Veranstaltungen organisiert: von Ju-

gendlichen fur Jugendliche.

Die vorhandenen Angebote sind flr eine Stadt der
GroRe Baiersdorfs angemessen. Die Stadt sollte die
vorhandenen Initiativen in jedem Fall weiter fordern
und nach Moglichkeit ausweiten — Baiersdorf ist ge-
rade fUr junge Familien ein attraktiver Wohnstand-
ort, daher lohnt es sich, in Angebote fiir Kinder und

Jugendliche zu investieren.
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Abb. 2.36. KiTas &Kindergarten in Baiersdorf, jeweils mit Ein-
zugsbereich von 300 m Radius / Schulen / Spielplatze /)

Grundschule

Mittelschule

,geplanter Standort Igelsdorf,
) ersetztKita KinderReich
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2.15. Erneuerbare Energien &
Energetische Sanierung

Die Ausfiihrungen dieses Kapitels beruhen zu gro-
Ren Teilen auf dem 2015 erstellten Energienutzungsplan
(ENP) der Stadt Baiersdorf. Auch die Darstellungen auf der
gegenlberliegenden Seite stammen aus dem ENP.

2.15.1. Energiebeirat

Baiersdorf hat bereits einen aus der Blrgerschaft
besetzten Energiebeirat eingesetzt, der den Ausschuss fir
Energiefragen des Stadtrates beraten und bei der Umsetzung
des ENP unterstitzen soll. Der Beirat fungiert als Schnittstelle
zwischen Verwaltung, Politik und Blrgerschaft. Unter seiner

Agide wurden bereits viele Projekte angestoRRen.

Die aktive Einbindung der Bilrgerschaft in Entschei-
dungsprozesse ist sehr zu begriRRen; gerade beim
Thema Energie, das nur bedingt durch hoheitliche
MaBnahmen der Kommune zu bewaltigen ist, da
haufig Eigeninitiative von Eigentimern gefragt ist
sowie Akzeptanz von gemeinschaftlichen MaRnah-
men (z.B. Anschluss an Nahwarmenetze). Der Ener-
giebeirat ist daher unbedingt beizubehalten.

2.15.2. Energieverbrauch

In Baiersdorf besteht ein groRer Bedarf nach ener-
getischer Sanierung. 48 % des Endenergiebedarfs im Jahr
2015 entfielen auf Warmeenergie, d.h. hier sind viele Ein-
sparungen zu realisieren. 2014 wurde dieser Bedarf zu 10 %
aus erneuerbaren Energien gedeckt, d.h. auch hier ist noch

Potenzial fir Verbesserung.

Der ENP benennt auch klare Potenziale fur die Ein-
richtung von Nahwarmenetzen in Baiersdorf, auch im Be-
stand. Nach Fertigstellung des ENP wurde hier bereits bei
den Eigentimern das Interesse Uberprift, dieses ist gering,
weswegen hier bisher keine weiteren Bemuhungen erfolgt
sind. Fur Neubaugebiete ist Nahwarme direkt einzuplanen.

Auch in Baiersdorf missen MaRnahmen fir den
Klimaschutz ergriffen werden. In Erwartung der zu-
kinftigen Flachenentwicklung und Neubauten mus-
sen diese Themen besonders verankert werden und
bei neuen Planungen gleich mitgedacht werden;
d.h. hohe bauliche Standards und Integration von
Nahwarmenetzen in Neubaugebieten.

Das grolite Potenzial fir Einsparungen liegt aber im
Bestand. Hier muss die Stadt Baiersdorf auf Eigen-
timer einwirken, mit Beratungsangeboten und evtl.

auch kommunaler Forderung.

2.15.3. Energieerzeugung

Der ENP identifiziert fir den Ausbau Erneuerbarer
Energien groRe Potenzial im Bereich von Photovoltaik-An-
lagen, insbesondere groRe Freiflichen nahe der Autobahn,
die sich kaum fur andere Nutzungen (Landwirtschaft, Woh-
nen) eignen. Darlber hinaus bestehen auch Potenziale fir
den Ausbau auf Dachflachen, insbesondere in den Gewer-
begebieten und auf stadtischen Liegenschaften (z.B. Schu-
len). Diese Flachen sind im ENP auch konkret verortet (siehe

nebenstehende Karte).

Demgegenlber stellt der ENP klar fest, dass es in
Baiersdorf keine Potenziale fir den Ausbau von Wind- oder

Wasserenergie ist; es gibt keine geeigneten Standorte.

Im Zuge der FNP-Uberarbeitung kénnen die Potenzi-
ale fur groRflachige Photovoltaik-Flachen bauleitpla-
nerisch festgeschrieben werden. Gleichzeitig kann
die Stadt MaBnahmen zur Umsetzung anstreben
(z.B. Grundstlckskdufe, Gesprache mit Investoren,
etc.). Dariber hinaus sollten MaRnahmen ergriffen
werden, die potenziellen Dachflachen zu nutzen,
insbesondere auf kommunalen Liegenschaften (Vor-

bildfunktion der Stadtverwaltung).
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Potenzial fur PV-Freifldchen in der Stadt Baiersdorf

Stadt Baiersdorf
Waaggasse 2
91083 Baiersdorf

Legende

B Gebiude
[ pv-Freifiichenpotenzial

Institut fiir Systemische Energieberatung GmibH an der
Hochschuke Landshut

Am Lurzenhof |

84036 Landshut

Tel.: 0871/506-274

Kontakt: infolise-landshut.de

Amtsgericht Minchen: HR-B 201530

UID:DE 285740989

1 INSTITUT FUR
SYSTEMISCHE ENERGIEBERATUNG

Stand: November 2015
Ausziig enthalt Daten der Bayerischen
Vermessungsvenwalting

Abb. 2.37. Potenzialflachen flr Photovoltaik, Freiflachen und Gebaude (*)

Sanierungspotenzial

in der Stadt Baiersdorf
Stadt Baiersdorf
Waaggasse 2
91083 Balersdorf

Legende

Einsparpotenzial 2034
B < 250 Mwh

[ 250 - 500 MWh
[ 500 - 750 MWh
[ 750 - 1.000 MWh
B 1.000 - 1.250 MWh
B 1.250 - 1.500 MWh
I Gebéude

Institut fibr Systemasche Energreberatung GmbH an der
Hochschule Landshut

Am Lurzenhiof 1

84036 Landshut

Tel.: 0871/506-274

Kontakt: info@ise-landshut.de
Amtsgericht Minchen: HR-B 201530
UID:DE 285740589

1 INSTITUT FUR
SYSTEMISCHE ENERGIEBERATUNG
Stand: Juli 2015

Aurszug enthélt Daten der Bayerischen
Vermessungsverwaltung

Abb. 2.38. Einsparpotenzial durch energetische Sanierung (*)
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2.16. Natur & Umwelt

2.16.1. Griinraumqualitiiten

Wie unter ,Flachennutzung” (Seite Seite 24) dar-
gestellt, ist der grofRte Teil der Baiersdorfer Gemarkung Frei-
flaiche mit verschiedenen Formen von Vegetation. Ein gro-
Rer Teil wird kultiviert in Form von Landwirtschaft, aber es
gibt auch naturbelassene Flachen. Diese Flachen weisen un-
terschiedliche Qualitdten auf —sowohl eine Kulturlandschaft
(Felder, Obsthaine) als auch ein wild wuchernder Wald kon-
nen attraktive Flachen zum Aufenthalt sein. Insbesondere

finden sich folgende Grin- und Freirdume:

e Regnitz-Auen — entlang der Regnitz, zu beiden Sei-
ten, teilweise landwirtschaftlich genutzt

¢ Main-Donau-Kanal — gestalterisch weniger attraktiv,
aber Langstreckenverbindung, auch fir Radfahrer,
nach Erfurt und Richtung Norden.

e Waldflaichen — liegen teilweise auf Baiersdorfer
Gemarkung, schlieRen direkt an ein groRflachiges
Waldgebiet an

e Baiersdorfer Weiher — Baggersee mit Bademoglich-

keit im Sommer

Die umgebenden Grinrdume stellen fir Baiersdorf
ein wichtiges Potenzial dar; sie sind deshalb zwin-
gend zu pflegen und zu erhalten als Aufenthaltsrau-
me flr die Baiersdorfer.

2.16.2. Schutzgebiete

Der westliche Teil Baiersdorfs ist zu grolRen Teils als
Schutzgebiet ausgewiesen, und zwar als Teil des Natura-
2000-Netzwerks an européischen Schutzgebieten. Die Regnitz-
Auen bis zum Main-Donau-Kanal sind als Vogelschutzgebiet
ausgewiesen; die Waldgebiete westlich des Main-Donau-Ka-
nals als Flora-Fauna-Habitat-Gebiet (FFH-Gebiet).

Diese Gebiete wurden damit als besonders schutz-
wurdig erkannt und entsprechend geschiitzt; grundsatzlich
sind bauliche MalRnahmen in diesen Gebieten nur in sehr
eingeschrankten MaRR moglich — es gilt ein Verschlechte-

rungsverbot, und bei MalRnahmen muss nachgewiesen wer-

den, dass sie mit den jeweiligen Erhaltungszielen des Ge-

biets kompatibel sind.

Darlber hinaus kommt den Schutzgebieten fir Bai-
ersdorf auch eine wichtige Funktion als Naherholungsgebie-

te zu (siehe auch Seite 37).

Die Schutzgebiete sind von Bebauung freizuhalten
und ihre Schutzfunktion zu erhalten. Da aus ver-
schiedenen Griinden (s.0.) aber sowieso keine Sied-
lungsentwicklung westlich der Baiersdorfer Orts-
kante zu erwarten ist, werden die Schutzgebiete
unbeeintrachtigt bleiben.

2.16.3. Hochwasserschutz

Nach dem folgenreichen Hochwasser 2007 ist klar,
dass Baiersdorf addquate HochwasserschutzmalRnahmen
ergreifen muss, um auf zuklnftige Starkregenereignisse ein-
gestellt zu sein. Das Hochwasser 2007 stellte in seiner Schwe-
re eine Ausnahme dar; schwachere Hochwasser-Ereignisse
sind jedoch immer moglich und werden im Hinblick auf den
fortschreitenden Klimawandel haufiger werden.

Hochwasser der Regnilz

Die Regnitz stellt bei Hochwasser keine Gefahr
fur die Siedlungsgebiete dar; die prognostizierten Uber-
schwemmungsgebiete betreffen selbst bei HQ_ _ -Ereignis-
sen nicht das Baiersdorfer Siedlungsgebiet. Betroffen sind
das Regnitztal (siehe Karte nachste Seite) — dieser Bereich
sollte also von Bebauung freigehalten werden, aber das soll-

te er aus anderen Griinden sowieso.

Starkregenereignisse

Die genaue Gefahrdungssituation fiur zukinftige
Starkregenereignisse ist schwer zu erfassen, da keine ge-
nauen hydrologischen Untersuchungen hierzu vorliegen. Als
Grundlage und Anhaltspunkt kdnnen die Hochststande des
Hochwassers 2007 dienen, die auf der folgenden Seite karto-

graphisch dargestellt sind.

Im Gesprach sind zwei MaRRnahmenpakete, die Ab-
hilfe schaffen sollen; die sog. Nord-Ableitung und Stid-Ablei-
tung. Far die Std-Ableitung besteht eine konkrete Planung
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Abb. 2.39.  Schutzgebiete auf Baiersdorfer Gebiet
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Abb. 2.40. Regnitz-Auen, Naherholungsgebiet Abb. 2.41. Main-Donau-Kanal, Naherholungsgebiet



59

Abb. 2.42.  Hochwassergefahrenkarte Regnitz (*)
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Uber Weiher- und Mihlgraben, mit einem geplanten Rick-
haltebecken auf den landwirtschaftlichen Flachen 6stlich der
Autobahn (siehe Karte).

Um zuklnftige katastrophale Ereignisse wie das
Hochwasser 2007, zumindest in diesem Umfang, zu
verhindern, missen addquate Hochwasserschutz-
maRnahmen ergriffen werden. Ein vollstandiger
Schutz ist nicht moglich, aber Risiken und Schaden
konnen entsprechend minimiert werden. Aufgrund
des fortschreitenden Klimawandels werden Starkre-
genereignisse haufiger werden.
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Abb. 2.43.  Uberflutungsgebiete, Hochwasser 2007 (*)
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Abb. 2.44.  geplante BaumaRnahmen, Hochwasserschutz Stidableitung(*)




61

2.17. Ergebnisse der Haushaltsbefragung

Im Rahmen des Beteiligungsprozesses wurde zwi-
schen dem 30. Juni und dem 28. Juli 2019 eine Befragung
der Baiersdorfer Haushalte durchgefiihrt. Der Fragebogen
wurde dem Baiersdorfer Amtsblatt beigelegt und war au-
Rerdem auf der Internetseite der Stadt Baiersdorf herunter-

ladbar. Insgesamt gingen 592 ausgefllite Fragebogen ein.

Die Ergebnisse dieser Befragung sollen im Folgen-
den dargestellt werden, mit ihren jeweiligen Konsequenzen
far die Analyse sowie die Malnahmen. Grundsatzlich ist
festzuhalten, dass die Befragung nicht auf Reprasentativi-
tat ausgelegt war und somit nur als Stimmungsbild dienen
kann; auf keinen Fall sollten allein auf der Grundlage der Be-

fragungsergebnisse Entscheidungen getroffen werden.
Demographische Daten

Insgesamt sind 592 Fragebogen ausgefillt und ver-
schickt worden; diese haben sich fast gleich auf Papier- und
online ausgeflllte Fragebodgen verteilt. Dabei wurde der Fra-
gebogen tendenziell eher von dlteren Menschen ausgefillt:
11 % der Antworten stammten von Menschen jlnger als 27,
demgegentber stehen 19 % der Antworten von Menschen
dlter als 65. Die grofite Altersgruppe der Antworten waren
die 41- bis 65-jahrigen.

Wie alt sind Sie?

unter 18
3%

18 bis 26
8%

66 bis 79
19%

27 bis 40
20%

41 bis 65
50%

Ergebnisse spezifisch fiir Menschen jiinger als 26

Menschen im Berufseinstiegsalter (18 bis 26) geben
hauptsdchlich an, wegen Eltern, Freunden oder Verwand-
ten in Baiersdorf zu wohnen. Attraktivitatsfaktoren wie das
Freizeitangebot spielen nur eine untergeordnete Rolle. Bai-
ersdorf erfreut sich jedoch als Wohnstandort generell einer
hohen Beliebtheit, auch unter jungen Familien, was die hohe
Nachfrage an Bauplatzen belegt. Baiersdorf hat in den Augen
der Befragten also kein herausragendes Freizeitangebot (ge-
rade im Vergleich zu den grolRen Stadten Erlangen und Forch-

heim), die Menschen wohnen aber trotzdem gerne dort.

Das ist generell auch zu erwarten — Baiersdorf als klei-
ne Gemeinde mit auch dorflich gepragten Ortsteilen ist ge-
nerell fir diese Altersgruppe nur bedingt attraktiv (spezifisch
wurden die Freizeitmoglichkeiten zum Ausgehen in dieser
Altersgruppe sehr schlecht bewertet); hinzu kommt hdufig
eine externe Motivation zum Wegzug: Ausbildungs- oder Stu-
dienplatz oder erste Arbeitstelle. Mehr als die Hélfte der be-
fragten 18- bis 26-jahrigen hat sich in jingster Zeit Gedanken
darlber gemacht, aus Baiersdorf wegzuziehen; der haufigste
hierfir genannte Grund war eine berufliche Veranderung.

Baiersdorf ist aus verschiedenen Griinden fir jingere
Menschen nur bedingt attraktiv — die Defizite (Frei-
zeitangebot) werden aber durch das attraktive Wohn-
umfeld und die Angebote in den umliegenden Ober-
zentren teilweise kompensiert. Daraus erwachst aber
auch nur bedingt ein Handlungsbedarf: Wegzige
aufgrund von Studium oder Ausbildung sind normal;
auch der Wunsch nach dem Leben in einer groReren
Stadt. Fur die jungen Familien, die sich fir ein Leben
in Baiersdorf entscheiden, missen aber gute Ange-
bote geschaffen werden — eine Gemeinde lebt von

einer gesunden Mischung der Bevolkerung.
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Aus welchen Griinden wohnen Sie in Baiersdorf?
18 bis 26 Jahre, Mehrfachnennungen maoglich

kein besonderer Grund

0

keine andere Wahl

Elternhaus in Baiersdorf
Einkaufsmaoglichkeiten

Freizeitangebot

Anbindung an den OPNV
Miet-/Kaufpreis der/s Wohnung/Hauses
Nahe zu Freunden/Verwandten

e

Mahe zum Arbeits-/Ausbildungsplatz
Atmosphare von Baiersdorf

Angebot an Kindergdrten und Schulen

B

HP

o 44—
w

Ergebnisse spezifisch fiir Menschen élter als 65

Generell sind die Senioren in Baiersdorf mit den
vorhandenen Angeboten eher zufrieden. Im Durchschnitt
wurden alle abgefragten Kategorien besser als durchschnitt-
lich bewertet (siehe Grafik), mit Ausnahme der Ausstattung
des offentlichen Raums. Auch diese wurde im Durchschnitt
nicht negativ bewertet, fallt aber im Vergleich zu den ande-
ren Bewertungen doch deutlich ab. Hierzu passend fanden
sich in den Freitext-Eintragungen haufig Hinweise auf die
mangelhafte Barrierefreiheit im o6ffentlichen Raum, nicht

nur von Senioren.

Ebenfalls abgefragt wurde die Bereitschaft zum
Wohnungstausch, ein haufiger Bestandteil einer Wohn-
raumstrategie, um Haushalte und angemessene Wohnun-
gen zusammenzubringen. Die Baiersdorfer Senioren lehnen
dies mehrheitlich ab: 92 % der Befragten gaben an, hierzu

nicht bereit zu sein.

Die Kritik an der Gestaltung des 6ffentlichen Raums
deckt sich mit den Analyseergebnissen; insbesonde-
re im Ortszentrum besteht Handlungsbedarf. Dabei
muss insbesondere der Aspekt der Barrierefreiheit
mit berUcksichtigt werden, z.B. durch vermehrtes

Aufstellen von zuséatzlichen Sitzmobeln.

[y
(]

15 20 25 30

35

Ein Wohnungstausch ist ein sensibles und sehr per-

sonliches Thema, sodass die Ablehnung zunachst

verstandlich ist. Notig ist hier eine sorgfaltige Kom-

munikation, die personliche Winsche respektiert

und individuelle Lésungen findet.

Wie zufrieden sind Sie mit den

folgenden Angeboten in

Baiersdorf?
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Zufriedenheit Infrastruktur

Ergebnisse, Gesamteindruck

Lebensqualitit und Identifikation

Die Uberwiegende Mehrheit der Befragten lebt sehr
gerne in Baiersdorf: insgesamt 92 % haben auf die Frage mit
,sehr gerne” oder ,gerne” geantwortet. Dem gegenlber
steht eine insgesamt geringere Identifikation mit der Stadt
Baiersdorf—lediglich 53 % identifizieren sich ,,sehr stark” oder
,stark” mit Baiersdorf. Das mag daran liegen, dass Baiersdorf
aufgrund seiner Gemeindestruktur eher als ein Zusammen-
schluss von Ortsteilen und nicht als eine Gesamtgemeinde
gesehen wird; auch fehlt ein historischer Fixpunkt, der iden-
titatsbildend wirken kann (Schloss 0.4.). AuRerdem fluktuiert

die Wohnbevoélkerung stark, aufgrund vieler Zu- und Wegzlige

Bewertung Einzelaspekle

Insgesamt bewerten die Befragten im Durchschnitt
keinen der abgefragten Aspekte kritisch: die meisten Aspekte
werden durchschnittlich (,weder noch”) bewertet. Besonders
positiv bewertet werden das Angebot an Schulen und Kitas
sowie Angebote fir Naherholung und landschaftliches Um-
feld. Dies deckt sich auch mit einer hohen Zustimmung zu der
Aussage ,Baiersdorf ist eine Stadt mit hoher Wohnqualitat.”

Negativ bewertet werden das Angebot an Arbeits-
und Ausbildungsplatzen. In den Augen der Stadt besteht
in Baiersdorf ein gutes Angebot, hier liegt also moglicher-

weise ein Kommunikations- und Wahrnehmungsproblem
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vor. Ebenso werden die Freizeit- und kulturellen Angebote
schlechter bewertet — im Vergleich zu den umliegenden
groleren Stadten verflgt Baiersdorf Uber ein kleineres An-
gebot, und insbesondere das Gastronomieangebot ist ein-
geschrankt. Fur eine Stadt der GroRe Baiersdorfs ist das An-

gebot aber angemessen.

Zufriedenheit Freizeitangebote
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Wie wiirden Sie die Baiersdorfer Innenstadt hinsichtlich folgender
Kriterien bewerten?
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Die hohe Gesamtzufriedenheit ist ein positiver Be-
fund, der dafir spricht, dass der grundlegende Cha-
rakter Baiersdorf bei allen MaRnahmen bedacht
und erhalten werden muss. Die vorhandenen Kri-
tikpunkte missen angegangen werden — sie decken

sich auch mit den Ergebnissen der Analyse.
Ergebnisse, Innenstadt

Hdaufigkeit und Griinde fiir den Besuch

Die Innenstadt (der Bereich um die HauptstraRe,
Rathaus und St. Nikolaus) wird von den Befragten nur selten
besucht; und die Griinde fur den Besuch sind in den aller-
meisten Fallen zweckgebunden — simpler Aufenthalt wird
nur selten als Grund genannt. Dies deckt sich mit der Kritik
an der generellen Aufenthaltsqualitdt und der Ausstattung
des offentlichen Raumes — ein Eindruck, der auch durch die

Analyse der Verfasser bestatigt wurde.

Bewertung Einzelaspekte & Entwicklung

Die Innenstadt wird in vielen Bereichen negativ be-
wertet, insb. das gastronomische und kulturelle Angebot
und die Gestaltung (Atmosphare, Stadtebau) werden be-
maéngelt. Die Erreichbarkeit wird als gut bewertet, auller
mit dem OPNV. Hier ist zu sagen, dass zum Zeitpunkt der
Umfrage erst vor kurzem eine neue Buslinie eingerichtet
worden ist, die die Innenstadt anbindet — mit steigender
Bekanntheit dieses Angebots wird sich die Bewertung also

moglicherweise noch verschieben.

Die Entwicklung der Innenstadt in den letzten Jahren
wird Uberwiegend negativ bewertet: insgesamt 22 % sehen die
Entwicklung als ,,sehr positiv” oder ,positiv®, dem gegentber
stehen 47 % mit der Bewertung ,,sehr negativ” oder , negativ”.

Die schlechte Bewertung der Innenstadt spiegelt
das Ergebnis der Analyse. Hier besteht dringender
Handlungsbedarf fir eine Aufwertung.
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Ergebnisse, Ortsteile

Bewertung der Ortsteile durch Bewohner

Die Bewertung des eigenen Ortsteils insgesamt
(,Leben Sie gerne in Ihrem Ortsteil?“) fallt fur alle Ortsteile
sehr dhnlich gut aus (siehe Grafik). Von ihren Bewohnern
wird die Hut am besten bewertet, der Ortsteil Hagenau am

schlechtesten, die Unterschiede sind aber marginal.

Bei der Bewertung von Einzelaspekten offenbaren
sich allerdings teilweise groRere Unterschiede; z.B. werden
die ,Freizeitangebote fir Jugendliche” in der Hut eine gan-
ze Bewertungsstufe besser bewertet als in Igelsdorf. Dies
bestdtigt die Ergebnisse der Analyse im Bezug auf die un-
terschiedlichen Charaktere der Ortsteile. Diese detaillierten

Ergebnisse sind aus Platzgriinden hier nicht dargestellt.

Ortsteile als Wohnstandorte

Wenn alle Ortsteile als mogliche Wohnstandorte ab-
gefragt werden (,Welchen Ortsteil finden Sie zum Wohnen
besonders attraktiv?“), werden Baiersdorf, Wellerstadt und
die Hut deutlich haufiger genannt; dies erklart sich wahr-
scheinlich aus den hoheren Anteilen dieser Ortsteile an der

Gesamtbevolkerung und auch an den Befragten.

Weitaus interessanter und deshalb hier dargestellt
ist die Frage, welche Ortsteile, in denen sie nicht selbst woh-
nen, von den Befragten als attraktiv empfunden werden. Fir
die Grafik rechts wurden fir die gleiche Frage die Angaben
des eigenen Ortsteils herausgefiltert (d.h. z.B. Igelsdorfer,
die Igelsdorf besonders attraktiv empfinden, wurden fir
diese Auswertung herausgerechnet). Hier zeigt sich, dass
insbesondere die Hut auch in den anderen Ortsteilen als
besonders attraktiv empfunden wird. Dies erklart sich ver-
mutlich aus einer Kombination verschiedener Faktoren: ge-
mischte Wohn- und Bauformen, viel Griin und Spielmaoglich-
keiten zwischen den H&usern, sowohl Ndhe zur Landschaft

als auch zur Innenstadt.

Die generell hohe Zufriedenheit mit der Wohnqua-
litat in allen Ortsteilen spricht fir den Erhalt vor-
handener Strukturen. Die Qualitaten, die die Hut
attraktiv machen, sollten fir zukinftige Baugebiete

in Baiersdorf aufgegriffen werden.

Baiersdorf

Wellerstadt

In der Hut

sehr gerne

|gelsdorf

Leben Sie gerne in ihrem
Ortsteil?

Hagenau

sehrungern

gerne

weder noch

oungern

Welchen Ortsteil finden Sie
zum Wohnen besonders
attraktiv?
(Mehrfachnennungen moglich;
nur Nennungen von Ortsteilen,
in denen die Befragten nicht
selbst wohnen)

180

160

140

120

100
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Fiir wie wichtig halten Sie die folgenden Themen fiir die Zukunft
von Baiersdorf
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Ergebnisse, die Zukunft Baiersdorfs

Infrastrukturelle Themen:

Die in der Frage genannten infrastrukturellen The-
men werden alle als wichtig bis sehr wichtig bewertet; mit
der Ausnahme von ,Autoverkehr fordern — dieses Thema
wird als eher unwichtig fir die Zukunft Baiersdorfs erachtet.
Generell sehen die Baiersdorfer also einen hohen Handlungs-

bedarf, um ihre Gemeinde fit fir die Zukunft zu machen.

Allgemeine Themen:

Generell als am unwichtigsten bewertet werden
,Neue Gewerbeflachen schaffen” und ,Neuen Wohnraum
schaffen” aber auch diese Themen werden tendenziell noch
eher als ,wichtig” denn als ,,unwichtig” bewertet. Gleichzei-
tig lehnen viele Baiersdorfer aber die Schaffung von neuen

Flachen in ihrem Ortsteil ab.

Am wichtigsten bewertet werden die Themen: Frei-
zeitmoglichkeiten schaffen, Forderung der Zivilgesellschaft,
Ortszentrum aufwerten. Dies deckt sich auch mit der oben
erlduterten Kritik am Freizeit- und Kulturangebot sowie den

Aufenthaltsangeboten in der Innenstadt.

sehr unwichtig

Neue Flachenausweisungen fir Gewerbe und Woh-
nen missen sorgfaltig kommuniziert und gemein-
sam mit den Anwohnern konzipiert werden, um
Konflikte zu vermeiden. Baiersdorf muss grundsatz-
lich kléaren, wie sich die gesamte Gemeinde entwi-
ckeln soll — das muss als offentlicher und politischer

Prozess passieren.

Fazit

Die Ergebnisse der Befragung decken sich weitge-
hend mit den Ergebnissen aus Begehungen und Analyse.
Grundsatzlich bescheinigen die Baiersdorfer ihrer Gemeinde
eine hohe Wohnqualitat, aber einen Mangel an Freizeitan-
geboten. Trotzdem ist die Gesamtzufriedenheit sehr hoch.
Die identifizierten Schwachpunkte kénnen im Rahmen von
ISEK-MalRnahmen verbessert werden. Zusatzlich weisen die
Befragungsergebnisse auf einige kritische Punkte hin, bei
denen sorgfaltig kommuniziert werden muss, um Missver-

standnisse und Unmut zu vermeiden.
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Eine SWOT-Analyse (SWOT = Strengths, Weaknes-
ses, Opportunities, Threats = Starken, Schwachen, Chancen,
Risiken)w strukturiert die Ergebnisse der Bestandsaufnah-
me und fokussiert auf wichtige Erkenntnisse der Analyse.
Aus den Ergebnissen dieser Analyse (sowohl die einzelnen
Aspekte der Analyse als auch deren Zusammenspiel) lassen

sich dann Handlungsvorschlage ableiten.

Die Erkenntnisse werden beurteilt nach positiver
und negativer Einschatzung sowie danach, ob die jeweiligen
Themen intern (d.h. durch die jeweilige Gemeinde beein-
flussbar) oder extern (also durch externe Einflisse, z.B. die
natirlichen Gegebenheiten, Nachbargemeinden oder hoh-
rere Regierungsebenen) liegen. Hieraus ergeben sich die

vier Analysekategorien:

e Starken (positiv und intern) gilt es zu unterstiitzen
und zu vergroRRern.

¢ Schwiachen (negativ und intern) gilt es zu verbes-
sern und zu beheben.

¢ Chancen (positiv und extern) gilt es zu ergreifen und
auszunutzen.

¢ Risiken (negativ und extern) gilt es zu vermeiden

und auszuweichen.

Auf der Grundlage dieser Analyse und der Auftei-
lung in die vier Kategorien konnen diese zusatzlich inhaltlich
verschnitten werden, um MaRRnahmen abzuleiten. Hier bie-

ten sich folgende Analyseschritte an:

e Stdrken/Chancen:
Welche Chancen passen gut zu den Starken und
wie kdnnen diese ausgenutzt werden?

¢ Schwichen/Chancen:
Welche Schwachen stehen der Nutzung von
Chancen im Weg und wie kénnen diese eliminiert
werden?

e Starken/Risiken:
Welche Starken konnen genutzt werden, um Risi-
ken abzuwehren?

e Schwichen/Risiken:
Welchen Schwachen konnen potenziell durch
Risiken verschlimmert werden und wie kann dies

vermieden werden?

Negativ

Schwachen

Risiken

Positiv
c
£ Starken
A
\ 4
c
< Chancen
]
Abb. 6.1. Schema SWOT-Analyse
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Stirken

e Sehr gute Verkehrsanbindung (OPNV & Strale) an
Zentren in der Umgebung

e Strategische Flachenentwicklung fihrte zu klarer
Struktur und nicht stérenden Gewerbeflachen

e Energienutzungsplan als gute Grundlage fur konse-
guente Umsetzung von Klimaschutzmallnahmen

e  Gestaltungssatzung und kommunales Forderpro-
gramm sorgen flr Sanierungen und einheitliches
Erscheinungsbild im Ortskern

e Aktive Flachenpolitik der Gemeinde sorgt bereits fur
diverse Wohnbauprojekte

e Attraktive & historische Altbauten im Stadtzentrum,
tragen zum Ambiente bei

e Gute Nahversorgung flr Lebensmittel (Supermarkte)

Stiirken/Chancen

Durch die bisher weitestgehend konsequente Fla-
chenentwicklung (Gewerbeflachen) ist Baiersdorf in einer
guten Ausgangslage fur zuklnftige raumliche Entwicklun-
gen. Das wird unterstiitzt durch Naherholungsgebiete und
das aktive Vereinsleben — Baiersdorf ist ein sehr attraktiver
Wohnstandort. Der Energienutzungsplan bietet eine gute
Grundlage fur den Ausbau erneuerbarer Energien; die Fla-
chenpotenziale fur grofRflachige PV-Anlagen mussen ge-

nutzt werden.

Schwiichen

e Starke Trennung der Ortsteile durch schlecht querba-
re und extrem trennende Autobahn und Bahnlinie

e Verkehrsflisse zwischen den Ortsteilen konzentrie-
ren sich auf wenige Engstellen/Qerungen

e Raumliche Verteilung des Einzelhandels schlecht
(teilw. Ladengeschafte in den Gewerbegebieten)

e Gestaltung des Stadtzentrums (insb. Rathaus- und
Kirchenplatz) wenig ansprechend im Hinblick auf M6-
blierung und Stellplatze

e Durchgangsverkehr auf St2244 (HauptstralRe) belas-
tet Ortsdurchfahrt Wellerstadt

e  Gestaltung der HauptstralRe auf Verkehr ausgelegt,
wenig Aufenthaltsqualitat

e \Veralteter Flachennutzungsplan weist nicht ausrei-
chend Entwicklungsflachen fur Bedarf aus

e Verbindungen zwischen den Ortsteilen nur fir Auto
attraktiv, generell autozentrierte StraRengestaltung

o OPNV zwischen den Ortsteilen nicht gut getaktet

¢ Hoher Bedarf an energetischen Sanierungen im Ge-

baudebereich

Schwichen/Chancen

Die Initiativen des Landkreises sollten als Anknip-
fungspunkte, z.B. fir energetische Sanierungen genutzt
werden. Insbesondere auch der OPNV muss interkommu-
nal geplant werden, um wirklich attraktiv zu werden; dies
geschieht auch schon Uber eine interkommunale Arbeitsge-
meinschaft, dies ist beizubehalten.

Noch verhindert der alte Flachennutzungsplan teil-
weise die Nutzung von Flachenpotenzialen; eine Uberarbei-
tung wirde ebendies ermoglichen.
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Chancen

e |nitiativen des Landkreises bieten Anknlpfungs-
punkte, insb. fur Klimaschutz- und soziale Initiativen

e Verflgbare Parzellen und Flachen im FNP stehen
noch fir Wohnraum zur Verfigung

e Aktives Vereinsleben, in den Bereichen Kultur und
Sport — aktives 6ffentliches Leben in Baiersdorf

¢ Naherholungsgebiete Regnitzauen und Markwald
bringen Lebensqualitdt nach Baiersdorf

e Flachen fur grolflachige Photovoltaik-Anlagen ent-
lang der Autobahn

Stirken/Risiken

Baiersdorf verfligt iber das Potenzial fur ein attrak-
tives Zentrum mit grundlegenden Versorgungsangeboten.
Aufgrund steigender Bevolkerung wird der Bedarf nach

Nahversorgung steigen und damit den Standort starken.

Die bisherige aktive Flachenentwicklung (konsoli-
dierte Gewerbeflachen, weitere Bauprojekte insbesondere
in Innenlagen) ist unbedingt fortzusetzen, um den Risiken
einer reaktiven Entwicklung (als Reaktion auf den steigen-
den Bevolkerungsdruck) vorzubeugen.

Risiken

e Grundzentrum in der Nahe von Forchheim und Er-
langen — keine Entwicklung des Einzelhandels zu
erwarten, Konkurrenz aus der Umgebung, Schwie-
rigkeiten fur Einzelhandel in der Innenstadt

e Natlrliche Gegebenheiten setzen Grenzen fir Sied-
lungsentwicklung — neue Flachen sind nur ostlich
der Bahnlinie moglich.

e Zuzug sorgt fur Bevolkerungsdruck und potenziell
steigende Kauf- und Mietpreise

e Demographischer Wandel erzeugt verdnderte
Wohnbeddirfnisse und starkeren Bedarf nach Be-
treuungsangeboten

e Ablehnende Haltung gegeniber Nahwarmenetzen
verhindert Umsetzung im Bestand

e Bedrohung durch Hochwasser — Schutzmalnahmen

sind notig

Schwiichen/Risiken

Die Trennung der Ortsteile, gepaart mit steigendem
Druck, konnte zu einer nachteiligen kurzfristigen Flachen-
entwicklung fuhren, die unbedingt zu vermeiden ist. Bai-
ersdorf konnte zu einem reinen Wohnstandort ohne offent-
liches Leben werden. Eine aktive Flachenpolitik, ein gutes
Management der Flachenentwicklung sowie eine attraktive

Gestaltung des 6ffentlichen Raumes wirken vorbeugend.
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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept // Memmelsdorf

Abb. 3.1. SWOT-Analyse, Ergebnisse
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In der nebenstehenden Karte werden diejenigen
Ergebnisse der SWOT-Analyse, die sich direkt raumlich dar-
stellen lassen, zusammengefasst. Baiersdorf ist in einer in-
teressanten rdumlichen Situation. Die Flachenentwicklung
ist auf mehrere Arten eingeschrankt, durch Schutzgebiete,
Autobahn und Bahntrasse. Diese werden maligeblich die
zukinftige raumliche Entwicklung der Stadt beeinflussen —
Wachstumspotenziale im FNP finden sich nur im 6stlichen
Bereich. Autobahn und Bahntrasse stellen eine groRe He-
rausforderung fir die Baiersdorfer Stadtentwicklung dar,
aufgrund ihrer trennenden Wirkung. Hinzu kommt, dass die
attraktivsten Naherholungsgebiete und 6ffentliche Einrich-

tungen westlich dieser Barrieren liegen.

Die Kombination aus Druck der umliegenden Ge-
meinden, der Einzelhandelssituation im Zentrum, der man-
gelhaften Verbindung zwischen den Ortsteilen (Barrieren,
aber auch fehlende Rad- und FuRwege) erzeugt eine beson-
dere Herausforderung fir die Entwicklung Baiersdorfs.

Naherholungsgebiete

Gute Nahversorgung

Potenziale Wohnen, FNP

Potenziale Gewerbe, FNP

©®®0®

Potenziale Photovoltaik, ENP

Mangelhafte Radverbindungen

Durchgangsverkehr belastet 6ffentl. Raum

Mangelnde Mdéblierung, Aufenthaltsqualitat

Unerwinschte Entwicklung Einzelhandel
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4.1. Entwicklungen und Trends

Aus der Bestandsaufnahme und SWOT-Analyse lei-
ten sich Handlungsfelder und MaRRnahmen fir Baiersdorf
ab. Handlungsbedarf besteht, um die Stadt zukunftssicher
zu machen. Baiersdorf soll nicht nur auf zuklnftige Ent-
wicklungen reagieren, sondern soll mittels des ISEK diese
Entwicklungen antizipieren und durch die entsprechende
MaRnahmen die zukinftige Entwicklung aktiv gestalten. So
konnen Politik und Verwaltung die Initiative behalten. In Bai-
ersdorf werden die folgenden Themen die Stadtentwicklung
der nachsten Jahre und Jahrzehnte bestimmen; sie ergeben
sich sowohl aus den spezifischen Umstanden in Baiersdorf

als auch aus allgemeinen Trends:

e Attraktives Stadtzentrum: Das Stadtzentrum des
Ortsteils Baiersdorfs, rund um Kirchen- und Rat-
hausplatz, ist wichtigster 6ffentlicher Raum fur die
gesamte Gemeinde, und damit (auch ohne dichten
Einzelhandelsbestand) von zentraler Bedeutung fir
die Stadtentwicklung. Anspruch muss sein, diesen
Platz als offentlichen Raum attraktiv zu gestalten
und dabei das historische Erbe sichtbar zu machen.

¢ Geordnetes Wachstum: Baiersdorf wachst. Woh-
nungen werden gebaut, weil die Nachfrage besteht.
Auch Gewerbeflachen werden benoétigt. Damit die
Stadt ihre bestehenden Qualitdten beibehalt, muss
dieses Wachstum gesteuert werden, um eine Zer-
siedelung und ungewunschte Entwicklungen zu ver-
meiden. Hierzu bedarf es einer Strategie (sowohlim
Bezug auf konkrete Flachenfestsetzungen als auch
im Bezug auf grundsatzliche politische Ausrichtun-
gen und Verwaltungsstrukturen).

¢ Klimawandel mitgedacht: Wenn wir als Gesellschaft
gravierende schadliche Umweltauswirkungen des
Klimawandels (Extremwetter-Ereignisse, Durrepe-
rioden, usw.) vermeiden wollen, missen wir in den
nachsten Jahren unsere Treibhausgas-Emissionen
(allen voran CO2) massiv verringern. Hier muss auch
Baiersdorf einen Beitrag leisten. Das integrierte Kli-
maschutzkonzept des Landkreises und der Energie-
nutzungsplan der Stadt unterstreichen die Relevanz
des Themas und bilden eine gute Arbeitsgrundlage.

Die beiden zentralen Themenbereiche oben sind

auch durch den Klimawandel betroffen; dartber hin-
aus ergeben sich Konsequenzen fir alle MaRnahmen,
die die Stadt Baiersdorf ergreifen soll.

¢ Demographischer Wandel mitgedacht: Der De-
mographische Wandel als gesamtgesellschaftlicher
Trend ist auch in Baiersdorf zu splren. Er verandert
die Bedurfnisse an Wohnraum, offentlichem Raum,
Mobilitdt, Dienstleistungen, Daseinsvorsorge und
vieles mehr; er betrifft damit als Querschnittsthema

alle anderen Themenbereiche.
4.2. Leitbild

Als Ubergeordneter Mantel fir alle in Baiersdorf ge-
forderten MalRnahmen soll das Leitbild die allgemeine Phi-
losophie hinter den Vorschlagen zum Ausdruck bringen und
gleichzeitig eine einfach zu kommunizierende Vision vermit-
teln, um die Kommunikation des ISEK in der Offentlichkeit
zu erleichtern.

Baiersdorf steht vor der groRen Herausforderung, das
Einwohnerwachstum in einer Weise zu organisieren, die so-
wohl die Bedrfnisse der Wohnungssuchenden als auch der
eingesessenen Bevolkerung berlcksichtigt, gleichzeitig aber
auch raumplanerische, 6kologische und umweltschiitzerische
Aspekte berlcksichtigt. Gleichzeitig soll Baiersdorf nicht zur
reinen Wohnstadt werden und will ein attraktives Zentrum

erhalten —im Rahmen der Moglichkeiten einer Kleinstadt.

Das ISEK schldgt daher folgendes Leitbild vor:
Wachsen mit Weitsicht

Das Austarieren und Abwéagen der verschiedenen
Ziele gegeneinander erfordert Weitsicht und Fingerspitzen-
geflihl — widerstreitende Wiinsche mussen im Interesse der
Allgemeinheit in Ausgleich gebracht werden. Gleichzeitig
enthalt das Leitbild aber auch ein grundsatzliches Bekennt-
nis zu einer wachsenden Gemeinde. Baiersdorf kann sich
der aktuellen Entwicklung nicht verweigern, sondern muss
diese aktiv steuern und zu ihrem Vorteil nutzen. Dazu gehort
nicht nur eine aktive Flachenpolitik, sondern auch die Orga-
nisation daran anhdangender Themen: die neuen Baiersdor-
fer sollen sich auch in der Innenstadt wohlftihlen, umwelt-

bewusst mobil sein und energiesparend leben kénnen.
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4.3. Stidtebaulicher Rahmenplan

Im nebenstehenden Plan sind die raumlich wirksa-
men MalRnahmen fir Baiersdorf kartographisch zusammen-
gefasst. Im folgenden Kapitel werden sie nochmals ausfiihr-

licher dargestellt.

Um die MalRnahmen zu strukturieren und zu glie-
dern, werden sie zu thematischen Handlungsfeldern geglie-
dert. Diese Unterteilung leitet sich ab aus der Analyse und
den daraus hergeleiteten MaRRnahmenansatzen.

Die Unterteilung ist aber nicht zu verstehen als strik-
te Trennung, sondern als Orientierungshilfe fir eine Auftei-
lung. In der Umsetzung wirken sich fast alle MaRnahmen auf
mehrere Handlungsfelder aus und interagieren auch sonst
miteinander. Auch die Reihenfolge der Handlungsfelder

stellt keine Priorisierung dar.

Die sechs identifizierten Handlungsfelder sind:

Soziales / Jugend / Sport / Gesundheit
Okologie / Naturschutz / Artenvielfalt

1. Zentrum

2. Stadtentwicklung
3. Mobilitat

4. Energie

5.

6.

Die Handlungsfelder 2 bis 6 sind dabei thematisch
zu verstehen, das Handlungsfeld 1. Zentrum hat einen
raumlichen Bezug (namlich im Wesentlichen den Umgriff
des bestehenden Sanierungsgebietes), die Malknahmen
dort beziehen sich aber Uberwiegend auf die Gestaltung des
offentlichen Raums.

Verzeichnis der Mainahmen

Handlungsfeld Zentrum

Al: Sanierung fortsetzen .................... 81
A2: Kirchenplatz & Rathausplatz aufwerten . . ... 83
A3: HauptstralRe aufwerten .................. 85
A4: Pacé-Park aufwerten .................... 87

A5: Larmschutzwand begriinen und gestalten. .. 88

A6: Anwesen Judengasse 16:

Teilrdaumliches Entwicklungskonzept .. ......... 89
Handlungsfeld Stadtentwicklung

B1: Grundsatzbeschluss Flachenentwicklung. ... 93

B2: Hochwasserschutz umsetzen.............. 97

B3: Informationsgrundlagen fur die

Planungsstrategie schaffen................... 98
B4: Forderung alternativer Wohnformen . ... ... 99
B5: Entwicklung Wohnbauflachen............ 100
B6: Soziale und sonstige Infrastruktur

planenund ausbauen ...................... 103
B7: Nachhaltige Gewerbeflachenvergabe. .. ... 105

Handlungsfeld Mobilitdt

C1: Barrierefreiheit ........... ... ... .. ... 107
C2: Rad- und FuBwegenetz ausbauen......... 108

C3: Querungen fur Ful- und
Radverkehrausbauen ...................... 111

C4: Sichere Schulwege zu

Grund- und Mittelschule. . .................. 113
C5: Nachhaltige Verkehrsinfrastruktur. . ... .. .. 115
C6: Gezielt StraRen ausbauen. .. ............. 117

Handlungsfeld Energie
D1: Ausbau der erneuerbaren Energien . ... ... 119
D2: Lokale Agenda Energieeinsparung und
Erneuerbare Energien......... ... .. ... ... 121
Handlungsfeld Soziales / Jugend / Sport / Gesundheit
E1: Treffpunkte schaffen &

Kulturangebote fordern .................... 122
E2: Nahversorgung & Einzelhandel ........... 124
E3: Meerrettich-Stadt Baiersdorf............. 125

Handlungsfeld Okologie / Naturschutz / Artenvielfalt
F1: Lokale Agenda zum Schutz
heimischerArten.......................... 126
F2: Lokale Agenda zur Reduzierung
von versiegelten Flachen ................... 127

F3: Forderung okologisches Bauen ........... 128
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Abb. 4.1.

Stadtebaulicher Rahmenplan
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A) Zentrum

Wie die Programmstrategie zum Stddtebauforde-
rungsprogramm , Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” konsta-
tiert: ,Attraktive Innenstadte, lebenswerte Stadtteilzentren
und Ortskerne haben herausragende Bedeutung fir die Zu-
kunft unserer Stadte und Gemeinden.” Und: , Die Unterstit-
zung lebenswerter Stadt- und Ortsteilzentren tragt wesent-

lich zur Innenentwicklung der Stadte und Gemeinden bei.”

Das gilt auch fiur das Zentrum Baiersdorfs. Es ist
Aufenthaltsbereich und Treffpunkt, Ort fir Austausch und
Begegnungen. Momentan wird das Zentrum seiner Rolle
noch nicht gerecht, aufgrund verschiedener gestalterischer
Mangel und nicht genutzter Potenziale. Eine gestalterische
Aufwertung erhoht die Aufenthaltsqualitdt und ermoglicht
damit soziales Miteinander im Zentrum und eine attraktive
Gestaltung, die der Rolle der Innenstadt als Zentrum sowie

auch denkmalschitzerischen Ansprichen gerecht wird.

LEITZIEL: Baiersdorf soll seine Innenstadt als Aufent-
haltsort und Einkaufsmoglichkeit starken und ent-

sprechend gestalten.

B) Stadtentwicklung

Es besteht eine hohe Nachfrage fir Wohnraum in Bai-
ersdorf; die Stadt ist in den letzten Jahren und Jahrzehnten
bestandig gewachsen. Die Stadt Baiersdorf muss also auf die-
se Nachfrage reagieren und entsprechend eine Grundsatzent-
scheidung zur Zukunft der Stadt fallen —wie stark soll und kann
Baiersdorf wachsen? Der Grad des Wachstums ist politisch zu
klaren. Welche Form dieses Wachstum nehmen muss, kann
das ISEK aber aufzeigen — der Fokus muss auf Innenentwick-
lung und kompakten Siedlungsformen liegen. Auch die soziale
Infrastruktur muss hier bericksichtigt werden.

Dartber hinaus sollte Baiersdorf auch Flachen fir
andere Nutzungen, insbesondere Gewerbeflachen und Pho-
tovoltaik-Anlagen definieren. Bei allen Bedarfen ist eine fla-
chensparende Entwicklung anzustreben. Unabhdngig vom
Grad des Wachstums muss diese gesteuert werden und
kontrolliert erfolgen, um negative Auswirkungen auf Wohn-
qualitdt und Umwelt zu vermeiden.

LEITZIEL: Baiersdorf soll sein Wachstum aktiv und
kontrolliert gestalten, um neuen Bewohnern das
Wohnen in Baiersdorf zu ermoglichen, und gleich-
zeitig negative Auswirkungen auf die bereits Ansds-
sigen zu vermeiden.
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C) Mobilitit

Mobilitat ist essenziell, um die Ortsteile Baiersdorfs
miteinander zu verbinden. Das attraktive Stadtzentrum so-
wie die Wohngebiete in den Ortsteilen missen gut mitein-
ander verbunden sein, um den sozialen Zusammenhalt
zwischen den Ortsteilen zu ermoglichen, die vorhandene
Infrastruktur (Arzte, Schulen, Einkaufsméglichkeiten, etc.)
allen Baiersdorfern, unabhangig vom Wohnort, zugdnglich
zu machen, insbesondere auch Menschen, die nicht mehr

voll mobil sind.

Dabei muss die Stadt einen besonderen Fokus auf
die Forderung von klimafreundlichen Verkehrsmitteln, d.h.
FuB, Fahrrad, OPNV legen. Das Auto wird auch weiterhin
eine wichtige Rolle spielen, aber auch in landlichen Gemein-
den wie Baiersdorf gibt es groRe Potenziale fir andere Ver-
kehrsmittel, wenn fir diese eine ausreichende Infrastruktur
geschaffen wird. GemafR des ENP wurden hier noch zu we-
nig Mallnahmen umgesetzt.

LEITZIEL: Baiersdorf soll durch attraktive Mobili-
tdtsangebote allen Bulrgerinnen und Birgern die
Moglichkeit der Teilhabe am o6ffentlichen Leben
geben. Dabei soll die Stadt besonders auf umwelt-
freundliche Verkehrsmittel fokussieren.

D) Energie

Um adéquat auf den Klimawandel zu reagieren,
muss Baiersdorf seinen Energiebedarf so weit wie moglich
reduzieren und den Rest nach Moglichkeit aus erneuerbaren
Energien decken. Der bereits erstellte Energienutzungsplan
bietet hier eine perfekte Grundlage, mit Bestandsaufnahme
und MaRnahmenvorschldagen. Das ISEK baut in seinen Aus-
fihrungen zum Handlungsfeld Energie weitestgehend auf
dem ENP auf. Das im November 2019 vorgelegte Zwischen-
fazit zur Umsetzung des Energienutzungsplans konstatiert,
dass die Stadt Baiersdorf schon zahlreiche MalRnahmen um-
gesetzt hat, dies aber noch nicht ausreicht, um den Ener-
giebedarf signifikant zu senken. Es besteht also weiterhin

starker Handlungsdruck.

Zu den Malnahmen gehort die Ausweisung von Fla-
chen fr Photovoltaik-Anlagen, die Information Gber und For-
derung von privaten Sanierungsmafnahmen und die Schaf-
fung von neuen Versorgungsinfrastrukturen und -institutionen.

LEITZIEL: Baiersdorf soll Maknahmen ergreifen, um
seinen Energiebedarf zu reduzieren und um erneu-
erbare Energien auszubauen. Dabei sollen die Bir-

gerinnen und Burger direkt beteiligt werden.
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E) Soziales / Jugend / Sport / Gesundheit

Eine Stadt lebt nicht nur von Wohn- und Einkaufs-
moglichkeiten, sondern muss auch dartber hinaus Frei-
zeitangebote bieten. Dadurch entsteht eine wirkliche Ge-
meinschaft in der Stadt, ein soziales Miteinander. Dieses
Miteinander lebt vom Engagement der Blrgerinnen und
Birger in Vereinen usw., es kann aber auch durch die Stadt-

planung und -verwaltung aktiv unterstiitzt werden.

Durch die Lage zwischen Erlangen und Forchheim
(und die dort vorhandenen Freizeitmoglichkeiten) sowie
die kleine GemeindegroRe besteht in Baiersdorf die Ge-
fahr, dass die Stadt nur als Schlafstandort wahrgenommen
wird. Dazu gehoren Begegnungsstatten verschiedener Ar-
ten, sowohl kommerziell (Gaststatten, Cafés) als auch o6f-
fentlich (Burgerhaus, Begegnungsstatte) betrieben. Gerade
auch Angebote fir die Jugend und Familien sind in diesem
Zusammenhang wichtig, damit Baiersdorf ein attraktiver
Wohnstandort bleibt.

LEITZIEL: Baiersdorf soll Angebote schaffen, ausbau-
en und unterstltzen. Dabei soll die Stadt insbeson-

dere Kinder, Jugendliche und Familien ansprechen.

F) Okologie / Naturschutz / Artenvielfalt

Baiersdorf ist nicht nur Lebensraum fir Menschen,
sondern auch fur Tiere und Pflanzen. Neben den Bemihun-
gen fir den Klimaschutz in den Bereichen Gebaude, Verkehr
und Energie (siehe Handlungsfelder weiter oben) muss auch
die Natur in Baiersdorf geschiitzt und erhalten werden. Da-
her sollten spezifisch in den Planungen fir das ISEK auch
Naturrdume geschitzt werden, und so Lebensrdume fir
Pflanzen und Tiere erhalten werden. Ein besonderer Fokus

muss dabei auf einheimischen Arten liegen.

Diese Fragen berUhren die Freiflachen in Baiersdorf,
d.h. die Flachen auRerhalb der bebauten Ortsteile. Teilwei-
se stehen diese schon unter Schutz. Ein Erhalt dieser Frei-
flachen fir Natur und Landwirtschaft ist anzustreben. Aber
auch innerhalb bebauter Ortsteile kdnnen Schutzmafnah-
men ergriffen werden. Durch 6kologische Bauweisen und
die Integration von Pflanzen in Neubauten kénnen auch in
der Stadt Naturrdume geschaffen werden. Darlber hinaus
muss die Versiegelung von Flachen reduziert, nach Maoglich-
keit sogar Flachen entsiegelt werden.

LEITZIEL: Baiersdorf soll in allen Planungen auch im-
mer die Belange des Natur- und Artenschutzes be-
ricksichtigen, indem Lebensrdume fir Pflanzen und
Tiere geschaffen werden. Das gilt fir Neu- und fir
Bestandsbauten.
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Im Folgenden werden die ausgearbeiteten MafRnah-
men einzeln vorgestellt. Insgesamt wurden Uber die sechs
Handlungsfelder verteilt 27 MaRnahmen erstellt. Am Ende
des Kapitels (S. 129) findet sich eine tabellarische Ubersicht
aller MaBnahmen mit einer Priorisierung.

Im Laufe der Erstellung des ISEK wurden durch den
Baiersdorfer Stadtrat einige explizite Prifauftrage formu-
liert. Diese spezifischen Aussagen zu den Prifauftréagen sind

gesondert gekennzeichnet:

Aussagen zu Prifauftragen des Baiersdorfer Stadt-
rates sind in Kapitel 5 so gekennzeichnet wie dieser

Absatz: eingerlckt und mit farbigem Balken.

Folgende Prifauftrage werden behandelt, jeweils mit
der MalRnahme, die die Einschatzung des ISEK beinhalten:
e Neubauprojekt Hagenau (B5)
¢ Neubauprojekt ESW (B5)
e Neubauprojekt Igelsdorf (B5)
¢ Verlegung Norma (B6)

An ausgewahlten Stellen in den Malknahmenbe-
schreibungen finden sich eingefligte Kommentare von Bulr-
gerinnen und Blrgern aus der digitalen dritten Blrgerwerk-
statt. Diese sind als gesondert eingefdrbte Kasten kenntlich
gemacht. Sie sollen die teilweise auch widersprichlichen
Meinungen in der Offentlichkeit illustrieren. Eine ausfiihrliche
Darstellungen aller Riickmeldungen aus der dritten Blrger-
werkstatt findet sich auf der Website der Stadt Baiersdorf.?

Solch ein Kasten enthélt eine der frei formulierten An-
merkungen der Baiersdorfer Burgerinnen und Blrger aus

der digitalen dritten Birgerwerkstatt.

Stadtentwicklung steht immer vor der Herausfor-
derung, verschiedene widersprichliche Interessen gegen-
einander abwdgen zu missen. Somit werden sich zu jeder
MaRnahmen Gegenargumente und -stimmen finden lassen;
es ist Aufgabe der Baiersdorfer Verwaltung und Politik, hier
eine angemessene Abwagung vorzunehmen und zwischen

den verschiedenen Interessen zu vermitteln.

1 https://www.baiersdorf.de/de/stadt/aktuelles/isek-baiersdorf/
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Das im Jahr 2000 etablierte Sanierungsgebiet soll
erhalten bleiben und die Sanierung fortgesetzt werden. Die
Stadt Baiersdorf hat bereits erfolgreich zahlreiche Sanie-
rungen im Sanierungsgebiet durchgefiihrt (Modernisierung
Jahnhalle, Umbau Judengasse, usw.), auch wurden privat
bereits ca. 60 Sanierungen durchgefiihrt.

Diese Bemiihungen sollten auf jeden Fall fortge-
setzt und ausgebaut werden. Der Innenstadt kommt fir die
gesamte Gemeinde (alle Ortsteile) eine grolRe Bedeutung
zu — entsprechend sollte auch die Gestaltung des Gebiets
hochwertig sein. Die Stadt hat in den Forderantragen zum
Sanierungsgebiet bereits eine Reihe an MaRnahmen defi-
niert; diese sollen entsprechend durchgefiihrt werden.

Die Sanierung bestehender Bausubstanz erhalt
die Qualitat des Stadtzentrums, insb. auch im 6ffentlichen
Raum, und erhélt vorhandene Bausubstanz und verbessert
deren Energiebilanz; die SanierungsmalRnahmen leisten so
auch einen Beitrag zur Bewaltigung des Klimawandels.

Bereits geplante MafSnahmen im Rahmen der
Sanierung
Gemal ,,MaRnahmenplan 2020“ fir beantragte For-
dergelder sind die folgenden MaRRnahmen bereits geplant
oder in Durchfiihrung (siehe auch Plan rechts):
e HauptstraRe BA | — Nord
e Pacé Park—BAIl
e Bahnhofstrale

e Konzept Areal Judengasse 16

Sanierung fortsetzen

e HauptstraRe — BA Il - Sud

e Waaggasse

e Burggrafenplatz/GieRbeckplatz
e Rathaus- und Kirchenplatz

e Platz an der katholischen Kirche
e Westlicher Stadteingang

e Seligmannstralle

Barrierefreiheit

Bei allen im Rahmen der Sanierung vorgenomme-
nen MalRnahmen muss die Barrierefreiheit beachtet werden.
Dazu gehort eine entsprechende Gestaltung der Stralen,
Birgersteige und Pldtze — niveaugleiche Wegefiihrung, abge-
senkte Bordsteine, taktile Elemente fir Menschen mit visuel-
len Einschréankungen; sowie das verstdrkte Bereitstellen von
Sitzgelegenheiten (Banke & Stihle) im 6ffentlichen Raum —so
erhoht sich die Reichweite von bewegungseingeschrankten
Menschen, da leichter Pause gemacht werden kann.

Informationen & verstdrkte Forderung

Bisher wurden pro Jahr zwischen einem und vier For-
derantrage von privaten Eigentimern eingereicht. Um diese
Zahl zu erhohen, sollte die Stadt die Eigentimer im Sanie-
rungsgebiet gezielt ansprechen und auf Fordermoglichkeiten
hinweisen. Verstarkt sollten hier die Eigentiimer von Immo-
bilien angesprochen werden, deren Grundstlcke im Rahmen
des Potenzialflaichenmanagements (MaRnahme B3) als Bau-
flachen identifiziert worden sind. Eine solche Ansprache ist
durch die Stadt auch schon haufig erfolgt; bei klar nicht inte-
ressierten Eigentimern ist von einer Ansprache abzusehen.

,Mehr Geschafte und Aufenthaltsmoglichkei-
ten in der Innenstadt, zieht dann auch FulRgan-

ger an und vor allem auch verkehrsberuhigt,

Abb. 5.1. Haus Judengasse 1 — Beispiel fur ein sanierungsbedrftiges Gebdude

am besten gleich eine FuRgangerzone!”
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MaBnahmen

bereits durchgefiihrt

0.1 Modernisierung Kulturzentrum Jahnhalle
0.2 Modernisierung Rathausplatz 1-3

0.3 FuBweg Kirchenplatz-Pfarrgasse

0.4 Zinsen Grunderwerb

0.5 Brunnenumfeld Rathausplatz

0.6 Anbindung Bahnhof - Altstadt

0.7 Judengasse

in Durchfiihrung

1.1 HauptstraRe - BA | - Nord

im Programmjahr vorgesehen

1.6 Pacé Park - BAIl
1.9 Bahnhofstralte
F.1 Planungskonzept Judengasse 16

in den Fortschreibungsjahren

HauptstralRe - BA Il - Sud
Waaggasse
Burggrafenplatz/Gie3beckplatz
Rathaus- und Kirchenplatz
Pacé Park - BA Il

Platz an der katholischen Kirche
Westlicher Stadteingang
BahnhofstraRe
SeligmannstralRe
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85

aufwerten

Kirchenplatz und Rathausplatz bilden eine rdumliche
Einheit und sind Zentrum der Baiersdorfer Innenstadt, der
einzige wirkliche ,Platz” im Sinne einer groRen offentlichen
Freiflache, die nicht primar dem Verkehr dient. Hier findet
sich eine Apotheke, offentliche Nutzungen (Kirche, Rathaus,
Heimatverein) sowie eine Gaststdtte mit AuRengastrono-
mie. Die Gesamtgestaltung ist momentan nicht hochwertig
und ladt nicht zum Aufenthalt ein. Daher sollte der gesamte
Platz neu gestaltet werden. So kann das besondere histori-
sche Ambiente des Baiersdorfer Ortskerns gestarkt werden,

und der Einzelhandel mehr Kunden gewinnen.
Anforderungen an die Gestaltung

Belag dindern

Momentan sind die beiden Platze mit Asphalt belegt.
Dieser ist zwar funktional, aber gestalterisch wenig anspre-
chend. Er konterkariert dadurch die historischen Gebaude,
die um die Platze gruppiert sind. Bei der Neugestaltung sollte
ein neuer Belag gewahlt werden, der das historische Pflaster
aufgreift (die Belange der Barrierefreiheit missen dabei be-
achtet werden). Hier sollten historische Fotos und Unterla-
gen herangezogen werden, um den urspringlichen Zustand
zu recherchieren und nach Maoglichkeit wieder herzustellen.

Begriinung: Bdume und Pflanzkiibel

Auf den Pldtzen stehen bereits einige Baume, die
den Raum deutlich aufwerten. Weitere Begriinung wirde
die Aufenthaltsqualitat sowie das Mikroklima, insbeson-
dere in heiBen Sommern, verbessern. Die Baume kdnnen
den Raum auBerdem strukturieren. Pflanzkibel sind eine
einfache Alternative.

Kirchenplatz & Rathausplatz

Moblierung und Sitzgelegenheiten

Um einen Aufenthalt auch ohne Konsum (Gaststatte)
zu ermoglichen, sollten zusatzliche Sitzmobel aufgestellt wer-
den. Dadurch kénnen Rathaus- und Kirchenplatz zu Treffpunk-
ten werden. Nach Moglichkeit sollen auch mobile Mébel zum
Einsatz kommen, damit die Baiersdorfer sich ihre Sitzgruppen

individuell zusammenstellen kénnen.

Parkpliitze entfernen

Die Platze sind momentan stark durch die parken-
den Autos dominiert, die zum einen die Sicht auf die histo-
rischen Gebaude verstellen und zum anderen viel Platz ein-
nehmen, der so nicht zum Aufenthalt genutzt werden kann.
Diese Parkplatze in der Neuplanung zu entfernen wirde viel
Platz fir andere Nutzungen (Begriinung & Moblierung) frei-
machen. In unmittelbarer Nahe finden sich zahlreiche stra-
Renbegleitende Parkpldtze sowie der grofe Parkplatz am
Linsengraben. Daher ist der Wegfall der Parkplatze auf den

Platzen vertretbar.
Durchfiihrung der Planung

Die Eingriffe stellen keine grundlegende Neugestal-
tung des Platzes dar, sondern betreffen Einzelaspekte; daher
ist nicht zwingend ein freiraumplanerischer Wettbewerb né-
tig. Aufgrund der prominenten Lage und groRen Bedeutung
des Kirchenplatzes fiir die Baiersdorfer sollte die Stadt aber
eine Offentlichkeitsbeteiligung durchfithren, dhnlich des

Prozesses fur die Hauptstralle.

Abb. 5.3.

Eindruck Kirchenplatz

Abb. 5.4.

Eindruck Rathausplatz
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LAufwertung ist gut, aber eine reine Entfernung
der Parkplatze (auch wenn er aus lhrer Sicht ,ver-

tretbar” ist - eine Ansicht, die ich nicht teile) sollte

es nicht geben. Anwohnern und Besucher der Ge-

meinde und Geschéfte sollte eine Moglichkeit ge-

geben werden, kostenfrei in der Nahe zu parken.

Sonst weichen Besucher wieder auf andere Orte

mit besseren Parkmdglichkeiten aus.”
,Fur mich ist der Rathaus-/Kirchen-

platz der wichtigste Ort, um in Bai-
ersdorf die Altstadt wieder aufleben
zu lassen. Die jetzt durchgefihrte
Sanierung und Umgestaltung der
HauptstralRe finde ich in Ordnung.
Um wieder Leben in die Altstadt zu
bringen ist es flr mich sehr wichtig,
den Rathaus-Kirchenplatz wie in ih-
rem Vorschlag umzugestalten. Vor
allem sollten dort keine Fahrzeuge
mehr parken dirfen, einzig Anwoh-
ner oder Besucher von Rathaus/Kir-
che mit Behinderung sollten dort

fahren und parken dirfen.”

Abb. 5.5. Plan Bestand Rathaus- und Kirchenplatz, mit Bepflanzung und Parkplatzen / M1:1.000

,Der Begriinung sollte im Sinne eines guten Mik-

roklimas groRziigiger als skizziert Raum gegeben
werden, nicht nur durch Baume, sondern auch
durch Pflanzinseln, aber unbedingt ohne Pflanzk-
Ubel. Die Anlagen sind regelmaRig zu pflegen. Ich
_____ konnte mir generell in Baiersdorf Patenschaften

der Burger fir kleinere Grinanlagen vorstellen. Ein
Aufruf dazu im Amtsblatt hilft vielleicht?“

Baume als Tor
zum Rathausplatz

R | —
Abb. 5.6. Beispielhafte Entwurfsskizze fir eine Umgestaltung des Rathaus- und Kirchenplatzes / M1:1.000
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Die HauptstralRe als wichtiger zentraler StralRen-
raum und direkt angrenzend an Rathaus- und Kirchenplatz
sollte auch als Aufenthaltsort ansprechend gestaltet wer-
den. Momentan ist die HauptstraRe durch den motorisier-
ten Verkehr dominiert. Aktuell wird sie zwischen Judengasse
und JahnstraRe erneuert — Leitungen, Kanalisation und Be-
lag. Damit einher geht eine teilweise Neugestaltung (siehe
Text weiter unten sowie Plan gegeniber). Damit sind fur die
nachsten Jahre die Gestaltungsmoglichkeiten hier einge-
schrankt (Zweckbindung von Fordermitteln). Auf lange Sicht
sollte aber eine weitere Umgestaltung in Betracht gezogen
werden; der Bereich sudlich der Judengasse kann bereits

jetzt umgestaltet werden.

Das Einzelhandelsangebot im Ortskern wird nie
mit Forchheim oder Erlangen mithalten konnen — d.h. die
Baiersdorfer Geschafte kdnnen nur Uber ihr Ambiente und
Atmosphare Kunden gewinnen kdénnen. Die zwei einfluss-
reichsten Faktoren in diesem Zusammenhang sind die Ver-
kehrsberuhigung (weniger Larm, weniger Abgase) und die

ansprechende Gestaltung des AufRenraums.

Ausweisung verkehrsberuhigter Geschiftsbereich

Als Unterstlitzung der baulichen Umgestaltung
sollte in der Innenstadt ein verkehrsberuhigter Geschafts-
bereich! ausgewiesen werden. Diese Bereiche weisen
Ublicherweise eine Geschwindigkeitsbeschrankung von
20 km/h auf. Die Ausweisung sollte erfolgen: auf der
HauptstraBle zwischen Bahnhofstrale und Am Friedhof,
auf der Judengasse und auf der Pfarrgasse (siehe neben-
stehende Karte). Der so entstehende Bereich hatte funf
zu beschildernde Zufahrten. Durch diese Ausweisung
wirde weiterhin der Autoverkehr im Gebiet ermoglicht;
aber die gezielte Umgestaltung, gekoppelt mit der bereits
erfolgten Verlegung der StaatsstraRe, sollte Verkehr aus

der Innenstadt heraushalten.

Die Waaggasse und der Rathausplatz/Kirchenplatz
sollten fir die Durchfahrt mit KFZ gesperrt werden (mit Aus-

1§45 (1d) StVO: ,In zentralen stadtischen Bereichen mit hohem FuR-
gangeraufkommen und Giberwiegender Aufenthaltsfunktion (verkehrs-
beruhigte Geschéftsbereiche) konnen auch Zonen-Geschwindigkeits-
beschrankungen von weniger als 30 km/h angeordnet werden.”

Hauptstralbe aufwerten

/., verkehrsberuhigter Geschéftsbereich

Reihe kleiner Platze entlang Hauptstra@e

(TS
Burggrafenplatz A

= Kreuzung Schmalzgasse

Vorschlag fir raumliche Abgrenzung des verkehrsberuhigten
Geschaftsbereichs, mit Abgrenzung des zentralen Versor-
gungsbereichs, und der kleinen Platze entlang der HauptstralRe

Abb. 5.7.

nahmen far Umzige, Rettungskréfte, usw.). Aufgrund ih-
rer geringen Breite ist die Waaggasse bereits jetzt kaum fir
Kraftverkehr geeignet, und bei Wegfall der Stellplatze besteht
auch kein Grund mehr, die Flache befahrbar zu halten. Dem

gegenlber steht eine stark erhohte Aufenthaltsqualitat.

Gestaltung von kleinen Plitzen

Die T-Kreuzung Schmalzgasse sowie die Stirnseite
des Gebadudes an der Kreuzung Judengasse/Bahnhofstralke/
HauptstraRe sind Orte mit Potenzial als 6ffentliche Flache,
wenn sie entsprechend gestaltet werden: Begriinung, Sitz-
gelegenheiten, Belag. An der Schmalzgasse kann so gestal-
terisch der Eingang zum Ortskern markiert werden; an der
Judengasse ein Ort zum Verweilen, mit auch einem stadte-
baulich signifikanten Gebaude als Blickfang.? Bei der Mob-
lierung hier ist zu beachten, dass die Flache wahrend Kren-
markt und Kirchweih Standort einer Bihne ist — die Md&bel

mussen also flexibel auf- und abbaubar sein.

Zusammen mit GieRbeckplatz und der Kreuzung
Burggrafenplatz/JahnstraRe (die beide bereits umgestal-
tet werden, siehe unten) entsteht so eine Reihe an kleinen

Platzen entlang der HauptstralRe, die FulRgénger durch den

2 Das Gebaude Judengasse 1 steht unter Denkmalschutz und wird der-
zeit saniert. Nach Abschluss der Sanierung sollte es einen baulich at-
traktiven Orientierungspunkt auf der HauptstraRe darstellen.



Ortskern begleiten. Diese sind in der oben stehenden Karte
mit gelben Punkten markiert.

Bauliche Umgestaltung der Hauptstrafie

Wie bereits erwdhnt, wird die HauptstraRe bereits
jetzt baulich umgestaltet. Die Eingriffe sind im Plan auf der
gegenlberliegenden Seite dargestellt. Insbesondere der
GieRbeckplatz wird neu gestaltet, mit einer Rampe und neu
gestalteten Grinflachen. Darlber hinaus werden auch die
Freiflichen nahe der Kreuzung Burggrafenplatz/Jahnstralle
aufgewertet, mit Grinflachen und Baumpflanzungen. Die
Fahrbahn wird an mehreren Stellen verengt, Bordsteine
werden abgesenkt und die Bushaltestellen neu gestaltet.
Diese Verdnderungen bringen bereits eine Aufwertung der
HauptstraRe mit sich. Im Zusammenhang mit der Umgestal-
tung von Rathaus- und Kirchenplatz (MaRnahme A2) kann
die HauptstraRe mit den folgenden MaRnahmen baulich

noch attraktiver gestaltet werden:

e Zusdtzliche verkehrsberuhigende Mafinahmen: um
die reduzierte Geschwindigkeit auch baulich zu unter-
sttzen, sollte der offentliche StraRenraum entspre-
chend umgestaltet werden. Dazu gehoren Aufpflas-
terungen an den Einfahrten, um den einfahrenden
Verkehr auszubremsen, und eine Erganzung der bei-
den vorhandenen Verengungen um weitere Gehweg-
nasen. Die so entstehenden Flachen kénnen gut fur
die folgenden MalRnahmen verwendet werden.

e Haltezonen fiir Lieferverkehr: Fur den verbleibenden
Einzelhandel sollten im Verlauf der Hauptstralle je
Fahrtrichtung eine Ladezone eingerichtet werden.
Diese Parkplatze sind fur Lieferverkehr reserviert;
sie helfen so, den Verkehr in der Hauptstralle zu
strukturieren, und halten von wildem Parken ab.

e Zusdtzliche Begriinung: Baume und Straucher kon-
nen die Aufenthaltsqualitdt in einer StraRe massiv
erhohen. Pflanzkibel und Baume auf Gehwegnasen
kénnen auch zur Verkehrsberuhigung beitragen.

e Platzierung attraktiver Sitzmébel: Die Moglichkeit,
sich im offentlichen Raum auszuruhen und zu verwei-
len (auch ohne etwas zu konsumieren) ist essenziell
far die allgemeine Aufenthaltsqualitat. Dafir bedarf
es bequemer und gestalterisch ansprechender Sitz-
mobel; nach Moglichkeit sollen auch mobile Mobel
zum Einsatz kommen, damit die Baiersdorfer sich ihre

Sitzgruppen individuell zusammenstellen kénnen.

,Ich habe die Befiirchtung, dass hier

= schon fehlgeplant wurde. Die Haupt-
} strale wird weiter als Durchgangs-
stralRe gebaut (Asphalt, schmale Geh-
wege). Ein Pollersystem, Durchfahrt

nur zu bestimmten Uhrzeiten und fir

Anlieger, OPNV, gepflasterte StralRe

hatte die Innenstadt belebt. Beispiel
Freising aufnehmen. Am Wochenen-
J de (Samstag Markt) ist die Altstadt
gesperrt. Hier drangen sich die Mas-

sen regelmafig.”

,Verschonerung der Hauptstrasse ist
ein wichtiger Punkt, aber bitte nicht
zu Lasten der Autofahrer. Wer in den
umliegenden Dorfern (inkl der Orts-
teile) wohnt, hat nur die Maoglichkeit
mit dem Auto zu fahren, da der OPNV
doch sehr ausbaufahig ist. Wenn die
Autofahrer aus bestimmten Teilen
herausgehalten oder zumindest stark
beeintrachtigt werden, werden sie gar
nicht erst nach Baiersdorf kommen,
sondern gleich nach Erlangen oder

Forchheim fahren.”

Abb. 5.8.

Plan fur die gerade durchgefiihrte Umgestaltung
der HauptstraRe (*)
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Der Pacé-Park ist die einzige wirklich griine Aufent-
haltsflache in Baiersdorf; alle anderen Fldchen sind ent-
weder Friedhofe (auch Aufenthaltsflaichen, aber mit einer
anderen Qualitat, eignen sich z.B. nicht zum Spielen) oder
bereits naturnahe Flachen am Stadtrand: die Regnitzauen
oder Waldflachen. Dabei ist der Pacé-Park streng als Skulp-
turenpark eingerichtet und zielt in seiner Gestaltung nicht
auf eine intensive Nutzung, z.B. mit Spielflachen. Aus Sicht
der Verfasser sollte der Pacé-Park eine andere Rolle im
Baiersdorfer Stadtgeflige spielen, mit aktiver Nutzung und
naturnaher Gestaltung. Diese unterschiedlichen Nutzun-
gen konnen verschiedenen raumlichen Zonen im Pacé-Park
zugewiesen werden. Grinflichen — insbesondere naturnah
gestaltete — verbessern das Mikroklima, stellen Schutzrau-
me fur Flora und Fauna dar, und bieten Aufenthaltsmoglich-
keiten in den kommenden Hitzesommern.

Der Park ist auch eine direkte fuRlaufige Verbin-
dung zwischen BahnhofstraRe und Stden des Ortsteils
Baiersdorf und ist damit fir FuRganger und Fahrradfahrer
eine attraktive Alternative zur HauptstralRe in diesem Ab-
schnitt. Die Nutzung als Verkehrsweg muss bei der Umge-

staltung mitgedacht werden.

Naturriume

Momentan ist der Pacé-Park stark gepflegt. Im Sinne
einer naturnahen Gestaltung sollen Teile des Parks als be-
wusst naturbelassene und nicht beschnittene Blihwiesen
und generell starker naturbelassene Flachen (z.B. Totholz)
ausgewiesen werden, um so einen natirlichen Lebensraum
flr Tiere und Pflanzen in der Stadt zu bieten. Auch Insekten-

hotels sind moglich und wiinschenswert.

Umgestaltung Wege

Um Nutzungskonflikte zu vermeiden, sollte auf dem
Hauptweg durch den Pacé-Park ein separater Streifen fir
Radverkehr abmarkiert werden. Dazu kann der Weg u.U.
stellenweise verbreitert werden.

Vision fiir den Pacé-Park

,Der Pdce-Park sollte gepflegt blei-

ben. Bluhwiesen sehr wichtig, aber

- auBerhalb der Stadt. Blrger konnen
in ihren Anwesen auch kleine oder

grolle Blihecken anlegen.”

Abb. 5.9. Eindrucke Bestandssituation Pacé-Park

Mehr Moglichkeiten fiir Interaktion

Das Aufstellen von Sportgeraten zur freien Nutzung
(bspw. fur Calisthenics) soll die Nutzungsmoglichkeiten des
Parks erweitern. Sie bieten einen Treffpunkt fur verschiedene
Nutzergruppen, ermdglichen z.B. Seniorensport. Im Norden
des Parks wird eine Spielflache fur Kleinkinder eingerichtet
werden; hieran kann mit weiteren Spielmdglichkeiten fir Kin-
der angeknlpft werden.

Wiinschenswert ist auch ein von Blrgern betriebenes
Urban-Gardening-Projekt; die Initiative daflir muss aber aus
der Birgerschaft kommen. Dann sollen hierfir Flachen bereit

gestellt werden.

,Der Pacé-Park wurde durch das vollig Gberdimensi-
onierte Bauprojekt auf dem angrenzenden Malzerei-

gelande zur Hundekackwiese degradiert und hat kei-

ne ansprechende Proportion. Als stadtischer Park im

besten Sinne ist er leider verloren.”
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und gestalten

Die Larmschutzwand entlang der Westseite der
Autobahn ist momentan eine unattraktive Barriere in der
Stadt, mit einem durchgangigen Entwasserungsgraben. Das
Gelande entlang der Wand wird auch genutzt, als Schleich-
weg flr FulRgdanger und Radfahrer, und als Aufenthaltsflache
far Jugendliche (unter der Briicke JahnstraRRe). Die Larm-
schutzwand weist bereits Holzelemente auf, die fir weitere

Anbauten genutzt werden kdnnen.

Hier besteht ein Potenzial, die Innenstadt um eine
weitere attraktive Freiflache zu erganzen und so die Larm-
schutzwand zu nutzen. Dies wirde die Aufenthaltsqualitat
verbessern, die untergenutzte Flache in Wert setzen, eine
neue attraktive Full- und Radverbindung schaffen und durch

das zusatzliche Grin das Stadtklima verbessern.

Fir die Neugestaltung sollten folgende Aspekte be-
ricksichtigt werden:

e Begrinung der Larmschutzwand mit Rankpflanzen:
die Wand besteht momentan nur aus Stahltragern,
Beton-Elementen sowie einer aufgesetzten Holzkon-
struktion und ist gestalterisch nicht ansprechend.
Sie bietet aber hervorragende Voraussetzungen fir
die Begrinung mit Rankpflanzen. Bei der Auswahl
der Art(en) muss beachtet werden, welche Belas-
tung dadurch auf die Wand entsteht. Dabei muss
die Funktionalitdt des Entwdsserungsgrabens als Teil
des Hochwasserschutzes voll erhalten bleiben.

e Befestigung der Wege: momentan sind die Wege grob

Liarmschutzwand begriinen

Um eine ansprechende Losung zu finden, sollte ein
freiraumplanerischer Wettbewerb unter Einbindung der Be-

volkerung durchgefihrt werden.

In der Gestaltung zu beachten sind die Anspriiche
an die Entwasserung, die natlrlich weiterhin moglich sein
muss — gerade im Hinblick auf den Hochwasserschutz stellt
der vorhandene Graben/Gewdsser ein wichtiges Element

dar, das erhalten bleiben muss.

Bei der Larmschutzwand handelt es sich nicht um
eine stadtische Einrichtung, sondern sie wird durch die Au-
tobahndirektion Nordbayern betreut. Daher ist hier zwin-
gend eine Abstimmung zwischen Stadt und Autobahndirek-
tion erforderlich — die Moglichkeit der Instandhaltung der
Larmschutzwand muss gewahrleistet sein. Auch muss auf-
grund der Nahe zu einem Gewaésser beachtet werden, dass
der Ausbau naturnah erfolgt und das Gewasser nicht durch

die BaumaRnahmen belastet wird.

gekiest. Fir bequemes Vorankommen, auch auf dem »Der Weg sollte nicht asphaltiert wer-

Fahrrad, oder mit Kinderwagen oder Rollator, emp- den. Auch groRe Steinplatten halte

fiehlt sich zumindest eine teilweise Befestigung, um ich aufgrund der Flachenversiegelung

eine durchgehende, glatte Oberflache zu erzielen; ent- nicht fir geeignet. Vielleicht gibt es da

noch bessere Moglichkeiten, die die

weder durch Asphalt oder durch groRe Steinplatten.

Hier muss abgewogen werden, wie viel Versiegelung Flache nicht zu stark versiegeln.”
notig ist. AulRerdem sollte der Weg angemessen be-
leuchtet werden, damit er auch nachts benutzbar ist.

e Gestaltung der Briicken: die Flache unter dem FuR-
gangertberweg wird momentan als KFZ-Parkplatz
genutzt, unter der JahnstraRen-Briicke halten sich
gelegentlich Jugendliche auf. Beide Orte sind wenig

ansprechend gestaltet, kénnen aber entsprechend

mobliert und bepflanzt werden.

Abb. 5.10. Eindricke Bestandssituation Larmschutzwand
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Nach der Umgestaltung der Judengasse ergibt sich
aktuell eine groRe Chance fiir die Weiterentwicklung der In-
nenstadt Baiersdorfs. Das Anwesen Judengasse 16 zwischen
Judengasse, Am Friedhof und dem alten judischen Friedhof
(siehe Lageplan) wurde durch die Stadt gekauft und steht
nun einer Neuentwicklung offen.

Aufgrund seiner zentralen und stadtebaulich inte-
grierten Lage (und damit hohen Bedeutung fir das Stadt-
bild) ist eine Neubebauung des Geldndes dringend geboten.
Dabei sind die Gebote einer nachhaltigen Stadtentwicklung
und nachhaltigen Bauweise zu beachten.

Hier konnen verschiedene Nutzungen fur die Baiers-
dorfer Innenstadt untergebracht werden:

e Wohnungen: aufgrund der zentralen Lage eignet
sich der Standort gut flr innerstadtisches, verdich-
tetes Wohnen. Auch die Integration von geforder-
tem Wohnraum ist hier denkbar. Zentral ist hier
die Frage des Parkraums. Grundsatzlich erlaubt die
Baiersdorfer Stellplatzsatzung auch Abweichungen;
anzustreben ware flr dieses Projekt die Etablierung
eines Carsharing-Angebots, um den Stellplatzschlis-
sel zu reduzieren (siehe auch MaRnahme C5). Die
beispielhafte Entwurfsskizze zeigt 15 ebenerdige
Parkplatze; genug fur ca. 10 Wohnungen (abhangig
von den WohnungsgréRen, siehe auch ,,2.10.5. Ru-
hender Verkehr” auf Seite 43).

e Markthalle: Fir einen zu etablierenden Wochen-
markt sowie weitere Feste und Veranstaltungen
(Krenmarkt, Adventsmarkt) kann hier ein offenes
Gebaude als Schutz vor Wind und Wetter, mit Was-
ser- und Stromanschlissen sowie Toilettenanlagen
als Markthalle eine Flache bieten. Aufgrund des Zu-
schnitts des Grundstticks kann im nérdlichen Teil zu-
satzlich ein kleiner Park integriert werden.

e Park/Freifliche: Auch denkbar ist die Gestaltung
als innerstadtische Park- und Aufenthaltsflache, als
Verbindung zwischen Judengasse und Am Friedhof.
Insbesondere kann hier auch ein Spielplatz integ-
riert werden. Ein Bezug auf den judischen Friedhof
(Sichtbarkeit, Gedenk- und Informationstafel, etc.)

bietet sich hier an.

Anwesen Judengasse 16: Teilraumli-
ches Entwicklungskonzept

Abb. 5.11.

Umriss des Bearbeitungsgebiets

Die hier gezeigten Entwurfsskizzen dienen der lllus-
trierung einer moglichen Nutzung und weisen die grundle-
gende Machbarkeit nach. Sie sind nicht als ausgearbeitete
Planungen zu verstehen. Aufgrund der Enge und des Zu-
schnitts des Grundstlcks sind bei einer Bebauung die be-

nachbarten Grundstiickseigentimer mit einzubeziehen.

Bei einer Bezugnahme auf den judischen Friedhof
ist die judische Gemeinde beziglich Gestaltung und Inhal-

ten in jedem Fall einzubinden.

Durch die Stadt Baiersdorf wurde auf der Grundlage
der vorlaufigen ISEK-Ergebnisse eine Machbarkeitsstudie in
Auftrag gegeben, deren Ergebnisse inzwischen vorliegen.
Die weitere Entwicklung des Areals soll den Empfehlungen

der Machbarkeitsstudie folgen.
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,Wohnungen sind dort meiner Mei-
nung nach fehl am Platz. Carsharing
ist hier Utopie und nicht praktikabel.
Wenn ich mir eine Wohnung kaufe,

hatte ich auch gerne einen Stellplatz.”

Grunflache
fur Wohnungen ’

Zufahrt

iy

,Lieber fir Wohnraum nut-
zen, Markte sind am Kirch-

platz/ HauptstralRe besser.

[

Abb. 5.12. Illustrative Darstellung einer Nutzungsvariante: Wohnungen / M1:500
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,Nutzung flr Veranstaltungen ware win-
schenswert. Ggf. nicht nur Gberdacht, son-
dern auch mit geschlossenen Rdumen, die fir
Vereine etc. nutzbar sind. Ggf. neben Car-Sha-
ring auch andere neue Konzepte mit beden-
ken (Co-Working Spaces, WLAN Arbeitsplatze,
mit Integration von Gastronomie, Spielplatz,
Kletterwand... ) Bezug und Integration des
judischen Friedhofs halte ich als wichtiger
Bestandteil der Baiersdorfer Geschichte fur

wichtig. Das geht bisher sehr unter.”

-

- T~ —
J \

/ \ -
Offenes Dach fur
Veranstaltungen,

Ny
-
i

\
~

’

—\ / Wochenmarkt, etc.

bl

Vor allem die allgemeine Nutzung
(Markt, Grunflachen) ware fir den
Bereich vorteilhaft. Wohnraum
wirde nicht zwingend zu einer Be-

lebung der Innenstadt fiihren.”

Abb. 5.13. lllustrative Darstellung einer Nutzungsvariante: Markthalle / M1:500
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,Parkplatze und Markthalle fande ich
unnotig; spannend finde ich die Nut-

zungsvariante ,neuer Park” mit Spiel-

platz und Mahnmal/Infotafel jidischer f

Friedhof. Damit wirde dieser so ver-
steckt liegende Teil Baiersdorfs mehr

ins Bewusstsein gertckt.”

Freiflache

Mahnmal, Infotafel:
judischer Friedhof

ON

[

Abb. 5.14. Illustrative Darstellung einer Nutzungsvariante: neuer Park im Zentrum / M1:500
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In Baiersdorf wird intensiv diskutiert, wie stark die
Stadt noch wachsen soll. Die Bevolkerung ist in der Vergan-
genheit konstant gewachsen und hat entsprechend Woh-
nungen gebaut. Aktuell herrscht aber Skepsis dartber, ob
diese Entwicklung sich so fortsetzen soll. Die Nachfrage
nach Wohnraum ist nach wie vor vorhanden.

Die Stadt Baiersdorf muss eine Grundsatzentschei-
dung treffen, wie sie sich zukUnftig entwickeln soll, d.h. in wel-
chem Umfang und mit welchen Qualitaten sie neuen Wohn-
raum schaffen und ermdglichen soll. Diese Entscheidung ist
politischer Natur und kann im Rahmen des ISEK nicht getrof-
fen werden — sie muss in der Offentlichkeit und im Stadtrat
verhandelt werden. In Anbetracht des Klimawandels und
dem Bedarf einer nachhaltigen Entwicklung soll ein solcher
Beschluss nach Moglichkeit Gber Parteigrenzen und Legisla-
turperioden hinweg Bestand haben, um langfristig eine nach-
haltige Entwicklung Baiersdorfs zu gewahrleisten.

Grundsatzbeschluss Wachstum

Pro & Contra: weiter wachsen

Ein weiteres (mafRvolles) Wachstum garantiert eine
stabile Entwicklung von Mieten und Kaufpreisen in Baiers-
dorf, da Angebot und Nachfrage ungefahr im Gleichgewicht
gehalten werden. Davon profitieren auch die schon in Bai-

ersdorf wohnenden Mieter.

Durch den Zuzug neuer Bewohner kann auch das 6f-
fentliche Leben der Stadt erhalten und belebt werden: alle
NeubUrger sind potenziell neue Mitglieder fur Vereine und
andere zivilgesellschaftliche Organisationen.

Gerade in Baiersdorf, als attraktiver Wohnstandort
in der Ndhe der Oberzentren Erlangen und Nirnberg kon-
nen junge Familien als Zielgruppe angesprochen werden —
damit kann der demographische Wandel (Uberalterung) in
Baiersdorf zumindest verlangsamt werden.

Wenn das Wachstum geschickt organisiert wird,
kann dadurch der Wohnungsleerstand verringert werden,
und die Verodung der Ortsteile vermieden werden. Davon

Grundsatzbeschluss
Flachenentwicklung

profitieren auch die schon dort Wohnenden (siehe auch
MaRnahme B3).

Demgegenilber steht die erhohte Flacheninan-
spruchnahme durch neue Baumalnahmen. Das kann zum
Teil durch kompakte Siedlungsentwicklung und einen Fokus
auf Innenentwicklung (siehe nachster Absatz) kompensiert
werden — ganz vermeiden lasst es sich aber nicht. Damit

einher geht der Verlust von (kultur-)landschaftlicher Flache.

Darlber hinaus entstehen bei der Ausweisung zu-
satzlicher Flachen auch potenziell Kosten fir die Stadt — Er-
schliefung (Stralenbau) und Entwicklung von Baugrund-
stlicken. Je nach Arrangement mit den Bauherren kénnen
diese durch Stadtebauliche Vertrage und andere Instrumen-
te kompensiert werden.

Pro & Contra: nicht weiter wachsen

Eine konservative Haltung zur Flachenentwicklung
fuhrt zum Erhalt von Freiflachen, fir Landwirtschaft, Natur
und Naherholung. Dadurch wird auch der aktuelle Charak-
ter der Ortschaft definitiv erhalten.

Dafiir muss die Stadt Baiersdorf aber in Kauf neh-
men, dass voraussichtlich Mieten und Grundstickspreise
steigen werden — damit werden die aktuellen Mieter in
der Stadt stdrker belastet werden. Ein Mangel an neuen
Bewohnern bedeutet wahrscheinlich auch einen Ruck-
gang an zivilgesellschaftlichem Engagement, Mitgliedern
in Vereinen, etc. Das 6ffentliche Leben in Baiersdorf wir-
de darunter leiden.

Steigende Mieten und aller Voraussicht nach das
Wachstum anderer Stadte in der Umgebung (und damit
einhergehend der Ausbau der sozialen und kulturellen In-
frastruktur dort) wirden diese Orte nach und nach zu at-
traktiveren Wohnstandorten als Baiersdorf machen, was
auf lange Sicht zu einer Trendumkehr und einem Bevolke-
rungsrickgang fihren kann, was widerum weitere Proble-
me (Uberdimensionierte Infrastuktur, Probleme in der arztli-

chen Versorgung, usw.) bedeuten wiirde.
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Fazit

Grundsatzlich gehen die Verfasser davon aus, dass
flr Baiersdorf weiteres Bevolkerungswachstum positiv is: die
Vorteile Gberwiegen in der Abwagung die Nachteile. Das ISEK
empfiehlt daher, in MaRen ein weiteres Wachstum zuzulas-
sen, durch die Ausweisung von neuen Baugebieten. Dabei
missen aber bestimmte Rahmenbedingungen erfiillt werden
(siehe nachster Absatz). Ein Zuwachs an Bevolkerung bietet
viele Potenziale, und die negativen Auswirkungen kbnnen mit
dem richtigen Management begrenzt werden. Dabei unter-
stellt das ISEK eine ungefdhr lineare Bevolkerungsentwick-

lung, wie sie auch in der Analyse vorgestellt wird.

Grundsatzbeschluss Innenentwicklung

Im Jahr 2003 hat der Baiersdorfer Stadtrat bereits
einen Grundsatzbeschluss zur Flachenentwicklung gefasst;
dieser hat auch nach wie vor Bestand. Trotzdem empfiehlt
das ISEK, einen weiteren Beschluss zu fassen, um dieses
Versprechen zu erneuern und das Thema erneut im Stadt-
rat und in der Offentlichkeit prasent zu machen. Baiersdorf
steht vor groRen stadtebaulichen Aufgaben und muss des-
halb besonderes Augenmerk auf dieses Thema richten.

Im Zuge einer Erklarung zur Quantitat des Wachs-
tums sollte gleichzeitig auch eine Aussage zur Qualitat ge-
troffen werden. Um die Stadtenwicklung der nachsten Jahr-
zehnte zu steuern, sollte der Stadtrat deshalb einen neuen
Grundsatzbeschluss fallen.

Dieser Beschluss soll als zentrales Leitbild den
Grundsatz ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung”
festschreiben. Ziel soll sein, Wohnraumentwicklung zu er-
moglichen, aber dabei die folgenden Richtlinien zu beach-
ten. Im Anhang des Berichts (Seite 159) findet sich ein
konkreter Formulierungsvorschlag fir einen solchen aktu-
alisierten Grundsatzbeschluss.

Der Freistaat Bayern unterstitzt Bestrebungen von
Kommunen zur Innenentwicklung Gber das Forderpro-
gramm , Innen statt AuBen?; die Stadt Baiersdorf sollte sich

diese Forderung zunutze machen.

1 https://www.stmb.bayern.de/assets/stmi/buw/staedtebaufoer-
derung/informationsflyer f%C3%B6derinitiative_innen_statt_
au%C3%9Fen.pdf

Reduktion der Flicheninanspruchnahme

Baiersdorf muss versuchen, die Neuinanspruch-
nahme von Siedlungsflachen und die damit einhergehende
Versiegelung von Oberflachen und den Verlust von Naturfla-

chen zu verringern.

Nutzung vorhandener Potenziale (Brachen,

Leerstinde, Scheunen)

Noch vorhandene Potenziale fir neuen Wohnraum
innerhalb bereits erschlossener Ortsteile missen so weit wie
moglich ausgeschopft werden, bevor neue Baugebiete ,auf
der griinen Wiese" ausgewiesen werden. Dazu gehoren noch
vorhandene brache Grundstiicke innerhalb bebauter Ortstei-
le, leerstehende Gebaude oder Wohnungen, sowie umnutz-
bare Gebdude, insbesondere untergenutzte Scheunen.

Kompakte Siedlungsentwicklung bei Neubauten

Wo neu gebaut wird, dirfen nur wenig Einfamilien-
hausgebiete ausgewiesen werden. Stattdessen sollten ver-
starkt kompakte Bauformen zum Einsatz kommen — 3- bis
4-geschossige Gebaude, in Andeutung von Hofstrukturen
in lockeren Gruppen gebaut. So wird die unvermeidliche
Flacheninanspruchnahme minimiert; gleichzeitig werden
durch bauliche Strukturen Voraussetzungen flr intensive
Kontakte in der Nachbarschaft geschaffen. So kénnen sich
die neuen Baiersdorfer besser in die Nachbarschaft, den
Ortsteil und die Gesamtstadt integrieren. Insbesondere bie-
tet sich hier auch die Vermarktung an Baugemeinschaften
an, falls in Baiersdorf Interesse an solchen besteht (siehe
auch Mafnahme B9). In zentralen Lagen kdnnen nach Mog-
lichkeit vereinzelt auch gewerbliche Nutzungen integriert

werden (z.B. kleines Ladengeschéft im EG).

Raumliche Trennung der Ortsteile, Erhalt von

Griinachsen

Baiersdorf und Wellerstadt sind inzwischen zusam-
mengewachsen, aber die anderen Ortsteile sind nach wie vor
raumlich eigenstandig, mit jeweils einem eigenen Charakter,
und sollen das auch bleiben. Dazwischen sollen die bestehen-
den Streifen aus Grun und landwirtschaftlichen Flachen er-
halten bleiben, diirfen sich aber raumlich verkleinern.



,Momentan werden geniigend Flachen flr

Wohnen und Gewerbe bebaut, das ist erst ein-

mal fur einen langeren Zeitraum ausreichend.
. Wenn eine kompakte Siedlungsform nicht ins
Ortsbild palt, sollen auch Einfamilien- oder

Doppelhduser gebaut werden dirfen. Bitte kein

dreigeschossiges Parkhaus in Igelsdorf, paRt
jl nicht in das bauerlich-dérfliche Ortsbild.”

,Wachstum nicht notwendig,
Konzentration auf die Innenent-
wicklung, Sanierung von alten
Bebauungen in der Innenstadt -
und Wahrung der Umwelt. Viel

zu viele Menschen verschlie- ,Bevor noch mehr Wohnung gebaut werden, ms-

Ben anscheinend immer noch sen zuerst die Freizeitmaoglichkeiten fiir Jugendliche

ihre Augen vor der prekaren & i und Kinder deutlich verbessert werden und es darf

Umweltsituation.” nicht alles zugebaut werden, auch muss die Infra-

Abb. 5.15.

Priorisierung

Daraus folgt eine klare Priorisierung bei auftreten-
dem neuen Wohnraumbedarf. Die Stadt soll sich bei der

Wohnflachenentwicklung an dieser Priorisierung orientieren.

1. Leerstinde & Umwandlungen: Zuerst sollten be-
reits vorhandene leerstehende Gebdude nach Mog-
lichkeit wieder in Nutzung gebracht werden. Diese
befinden sich in den meisten Féllen in Privatbesitz,
hier muss also eine einvernehmliche Losung gefun-
den werden. Ein besonderes Potenzial in Baiersdorf
bieten auch nicht mehr landwirtschaftlich genutzte
Scheunen. Diese kbnnen gut zu Wohneinheiten um-
genutzt werden (siehe auch MaRnahme B3).

2. Innerstddtische Brachfldchen: Es gibt in allen Ortstei-
len noch ungenutzte Potenziale in Form von brach-
liegenden Grundstticken im bebauten Kontext. Diese
Brachflachen missen nach Mdéglichkeit auch aktiviert
werden; auch hier missen mit den Eigentimern ein-
vernehmliche Losungen angestrebt werden.

3. Kompakte Entwicklung an den Siedlungsréndern:
Benotigte weitere Entwicklungsflaichen mussen als
Arrondierungen von bestehenden Flachen ausge-
wiesen werden. Die dort entstehenden Neubauten
missen den weiter oben beschriebenen Rahmen-
bedingungen entsprechen. Die Belange des Natur-
und Landschaftsschutzes sind dabei selbstverstand-

lich zu beachten.

: struktur wie Straféen vorher gebaut sein.”

In Hagenau ﬁndet sich bereltSJetzt verdlchteter Wohnungsbau mit groReren Gebauden

Einsatz baurechtlicher Instrumente

Der Stadt Baiersdorf stehen dartber hinaus ver-
schiedene baurechtliche Instrumente zur Verfligung, die sie
nutzen kann, um die Innenentwicklung aktiv zu beférdern.?
Diese Instrumente ermdglichen eine kompakte Flachenent-
wicklung und unterstitzen die Umsetzung des Grundsatz-
beschlusses. Fir Baiersdorf sind insbesondere relevant:

Vorkaufsrecht/Vorkaufssatzung

Flachen im Eigentum der Gemeinde ermoglichen
dieser eine einfachere und bessere Kontrolle Gber die Nut-
zung der Grundstiicke. Deshalb sollte die Stadt Baiersdorf
auch, falls angebracht und moglich, von ihrem Vorkaufsrecht
(allgemein und besonders, geregelt in §§ 24 und 25 BauGB)
Gebrauch machen, um Grundsttcke in ihr Eigentum zu Uber-
flhren. Die Austbung des Vorkaufsrecht unterliegt verschie-
denen starken Einschrankungen, ist also nicht beliebig mog-
lich. Das Vorkaufsrecht darf grundsatzlich nur zum ,Wohl der
Allgemeinheit” (§24 (3) BauGB) ausgelbt werden, ein Miss-
brauch ist also ausgeschlossen. Auch sind hierbei die finanzi-
ellen Moglichkeiten der Gemeinde zu beriicksichtigen.

Bauverpflichtung

Bei kommunalem Grundstickseigentum (Zwischen-
erwerb oder langfristiges Eigentum) sollte ein Verkauf nur
erfolgen, wenn vertraglich eine Bauverpflichtung vereinbart
wird, mit einem Wiederkaufsrecht fir die Gemeinde bei

Nicht-Erflllung der Verpflichtung.

2 Fur eine ausfihrliche Darstellung siehe auch: Simon 2020
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Flichenintensives Einfamilienhausgebiet
¢ 50 Wohneinheiten

e a.30.000gm/3 ha
e ca.17WE/ha

Abb. 5.16.

Fliicheneffiziente Bauweise, orientiert an dorflichen
Hofe-Strukturen

e 50 Wohneinheiten
e a.13.000gm/1,3 ha
e ca.39WE/ha

Skizzen zur Illustrierung des Grundsatzbeschlusses, links flichenintensives Einfamilien-
hausgebiet, rechts flacheneffiziente Bauweise, orientiert an dorflichen Hofestrukturen

HINWEIS: Die hier abgebildeten Skizzen stellen KEINE AUSGEARBEITE-
TEN PLANUNGEN dar. Sie dienen lediglich der lllustration verschiedener
Planungsprinzipien. Bei einer konkreten Bebauung des Gebiets wird
durch die Stadt Baiersdorf oder ein externes Planungsbiiro eine neue,
detailliert ausgearbeitete Planung erstellt werden.

Bei Planvorhaben ohne Grundeigentum der Ge-
meinde kann bei der Schaffung neuen Baurechts Uber ei-
nen stadtebaulichen Vertrag auch eine Bauverpflichtung
ausgesprochen werden.

Beispiel fiir denkbare Umsetzungsmoglichkeiten:
SKkizze Neubaugebiet Hagenau

In den obigen Darstellungen wird illustriert, wie der
oben beschriebene Grundsatz der kompakten Siedlungsent-
wicklung in der Praxis umgesetzt werden kann. Dargestellt
sind zwei mogliche Entwiirfe fir eine Wohnbauflache im
Westen von Hagenau (siehe auch MaRRnahme B5), die beide
ca. 50 Wohneinheiten realisieren. In beiden Fallen sollen die
ErschlieBungsstralRen als verkehrsberuhigter Bereich (Spiel-
stralle) ausgewiesen werden.

Der linke Entwurf stellt ein traditionelles Einfami-
lienhausgebiet dar, mit frei stehenden Hausern fir jeweils
eine Familie, und nimmt ca. 30.000 gm ein. Parkplatze sind
oberirdisch angelegt und jeweils den Hausern zugeordnet
(gemaR Stellplatzsatzung, 2 pro Haus). Der Entwurf passt

sich auch in den Kontext der Hagenau ein, die weitgehend

mit Einfamilien- und Reihenhausern bebaut ist. Aufgrund
der Bebauungsstruktur nimmt er aber eine sehr groRRe Fla-

che ein und erfordert viel Erschliefungsflache (StraRen).

Der rechte Entwurf zeigt die gleiche Menge an Wohn-
einheiten in einer lockeren Situation, an einen Bauernhof
angelehnt, und nimmt dafir lediglich 13.000 gm Flache ein.
Samtliche Gebaude verfligen Gber zwei Voll- sowie ein Dach-
geschoss. Die laut Stellplatzsatzung notwendigen Stellplatze
sind Uber ein zentrales dreigeschossiges Quartiersparkhaus
realisiert. Der Entwurf entspricht nicht dem baulichen Kon-
text der Hagenau, stellt in seiner MaRstablichkeit aber keinen
unverhdltnismaRigen Sprung dar —die unmittelbare Nachbar-
schaft entlang der Anton-Gunther- und Egerlandstralle weist
eine dhnliche Grole auf. Die baulichen Strukturen ermogli-
chen und erfordern eine andere Form des Wohnens, mit klei-
neren Wohnungen (im Vergleich zu einem Einfamilienhaus)
und Gemeinschaftsflachen (Innenhof, evtl. Gemeinschafts-
raume in den Gebauden). Diese neue Form der Nachbar-
schaft findet sich bis jetzt noch nicht in Baiersdorf, wird aber

bereits vielerorten praktiziert und auch nachgefragt.?

3 Solche Wohnformen werden insbesondere im Rahmen genossenschaft-
licher Projekte oder von Baugruppen realisiert. Fur eine Auswahl an Pro-
jekten siehe z.B. https://www.wohnungsbaugenossenschaften.de/



99

Spdtenstens seit dem verheerenden Hochwasser
2007 ist klar, dass das Thema Hochwasserschutz in Baiersdorf
ernst genommen werden muss. Im Zuge der Neufassung des
FNP mssen diese Anforderungen in den Plan aufgenommen
werden, um diese raumlich abzusichern und die bauliche
Entwicklung in Risikogebieten auszuschlieBen. Aufgrund des
fortschreitenden Klimawandels ist davon auszugehen, dass
in Zukunft Starkregenereignisse noch haufiger auftreten wer-

den, Hochwasserschutz gewinnt damit massiv an Bedeutung.

Spezifisch gibt es zwei Planungen, die bertcksichtigt
werden mussen, die sog. Stidableitung und Nordableitung.
Fir die Stdableitung liegen bereits detaillierte Planungen
von EinzelmalRnahmen vor (siehe Plan): es soll eine durch-
gehende Abflussverbindung zwischen dem Neuweiher in
Langensendelbach und der Regnitz hergestellt werden, mit

einer Ruckhalteflache entlang der Bahnlinie.

Die Nordableitung umfasst eine Rickhalteflache
entlang der Bahnlinie auf Hohe des Gewerbegebiets Baiers-
dorf Nord sowie dort einige zusatzliche MalRnahmen fir den
Abfluss in Richtung Regnitz, die Planungen hier sind noch

nicht so weit fortgeschritten.

Die Flachen sind zwingend von Bebauung freizuhal-
ten und notwendige bauliche MaRnahmen zur Hochwas-
serabwehr (z.B. Anlage von Rohranlagen, etc.) sind zeitnah
durchzufihren.

Hochwasserschutz umsetzen

,Weitere BaumaRnahmen sollten im-

mer NACH der Umsetzung des Hoch-
wasserschutzes diskutiert werden.”

,Die Sidumleitung ist mit sehr ho-
hem baulichen Aufwand verbun-

den, es gabe einfachere Moglichkei-

ten, Uberschwemmungsgebiet am

Neuweiher ausweisen. Die Nordum-

leitung ist noch nicht abschatzbar.”

lgelsdorf

Y8
A
\‘.A\\ \ ™~ "

Abb. 5.17.  Verortung geplante Hochwasserschutz-
maRnahmen, Nordableitung (*)

Abb. 5.18. Geplante HochwasserschutzmaRnahmen, Stidableitung (*)
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Das ISEK spiegelt den Wissensstand im Frihjahr
2020 wieder, soll aber die Entwicklung Baiersdorf fir die
ndchsten 15 bis 20 Jahre steuern. Dazu missen die Daten-
grundlagen, insbesondere im Bezug auf Flachenbedarfe und
-potenziale, standig erneuert werden. Auf dieser Grundlage
kann die Politik dann fundierte Entscheidungen treffen.

Wohnraumbedarfsermittlung

Auf der Grundlage der historischen Daten kann
eine grobe Prognose fiir den zuklnftigen Bedarf an Wohn-
raum erstellt werden; auf dieser Prognose basieren auch die
Uberlegungen in MaRnahme B5. Diese Prognose wird aber
zwingend angepasst werden missen — es ist unmoglich, die

Bevolkerungsentwicklung fur 15 Jahre prazise vorherzusagen.

Das Thema Baulandentwicklung wird in Baiersdorf
von allen Seiten sehr kontrovers diskutiert. Dabei sind beide
Extreme nicht sinnvoll — weder maRlose Ausweisung neuer
Bauflachen noch totale Restriktion von Bautatigkeit. Es muss,
gemal der Grundsatzentscheidung (MalRnahme B1), ein ge-
sundes Mittelmal gefunden werden.

Aus diesem Grund muss die Stadt Baiersdorf konti-
nuierlich die Bevolkerungsentwicklung evaluieren: Zu- und
Wegziige sowie die natirliche Bevolkerungsentwicklung. Auf
der Grundlage dieser Daten sowie zusatzlich Daten zu Kauf-
und Mietpreisentwicklung in Baiersdorf kann der Stadtrat,
im Bezug auf die getroffene Grundsatzentscheidung (MaR-
nahme B1), die Entwicklung von weiterem Bauland steuern.

So kann die Debatte sachlich fundiert geftihrt werden.

Innenentwicklungspotenzialkataster

Um die in MaBnahme B1 geforderten Richtlini-
en einzuhalten, missen in der Verwaltung entsprechende
Strukturen geschaffen werden; das heifit, es sollte ein zent-
rales Kataster fur Grundsticke geben, an welches sich sowohl
Grundstlckseigentiimer, die verkaufen wollen, als auch Kauf-
interessierte, wenden konnen. Die Verwaltung sollte auch ak-

tiv Eigentimer ansprechen und das Kataster pflegen.

,Leerstande feststellen und kein Wachs-

Informationsgrundlagen fiir die
Planungsstrategie schaffen

Dieses Kataster sollte nicht nur brach liegende
Grundstlcke, sondern auch leer stehende Wohngebaude
und insbesondere auch nicht mehr genutzte landwirtschaft-
liche Gebaude wie Scheunen erfassen. Diese bilden ein Po-

tenzial in Baiersdorf fiir zusatzlichen Wohnraum.

Die dauerhafte Pflege und Aktualisierung des Katas-
ters muss Aufgabe der Verwaltung sein und dort dauerhaft
personell verankert sein. Das Kataster sollte auch (mindes-
tens teilweise) offentlich zugdnglich sein (z.B. Uber eine
Online-Plattform), um Kaufinteressierten die Informationen
einfach zugdnglich zu machen.

Sobald das Kataster vorliegt, kann es als Entschei-
dungsgrundlage fur die Politik dienen; im Hinblick auf weite-
re Forderung der Innenentwicklung und z.B. ein kommuna-
les Forderprogramm (soweit die finanziellen Moglichkeiten
der Stadt Baiersdorf dies zulassen).

Fazit

Die MalRnahme B3 bildet die Entscheidungsgrundla-
ge fUr die MalRnahmen B4 bis B6, innerhalb der Rahmenbe-
dingungen, die in MaRRnahme B1 definiert wurden. Die Ent-
scheidungsgrundlage kann dabei aber nur eine Orientierung
sein, die finale Entscheidung ist immer noch eine politische.

Die Vorhersage eines komplexen Prozesses wie der
Entwicklung der Bevolkerung und der Wohnraumnachfra-
ge in Baiersdorf ist immer mit Unwdégbarkeiten verbunden.
Deshalb sind gute Daten der tatsachlich messbaren GroRen
unabdingbar. So kénnen Politik und Verwaltung schnell und
flexibel reagieren. Die folgenden MaRnahmen sind bewusst
mit Spielrdumen und Puffern geplant, um auf solche Ent-

wicklungen reagieren zu kénnen.

,Gerade in der Altstadt stehen viele Wohnungen leer
und einige Gebdude sind in einem zeimlich trostlosen
Zustand. Die Stadt sollte aktiv auf die Besitzer zugehen
und Losungen suchen. Zum einen, damit Wohnraum
entsteht, zum anderen, um die teils historisch wertvol-

len Gebdude zu erhalten, weil das oft von den Besitzern

kostenmaRig nicht getragen werden kann.”

tum um jeden Preis - Flair einer Klein-

stadt, die lebenswert ist anstreben. ,,
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Wohnformen

Gemal dem Grundsatzbeschluss zur Flachenent-
wicklung sind traditionelle Einfamilienhausgebiete nicht
mehr zeitgemaR. Trotzdem ist der Wunsch nach dem eige-
nen Haus nach wie vor stark vorhanden in der Bevolkerung.

Das hat zur Konsequenz, dass die Stadt Baiersdorf
mit ihrer zuklnftigen Flachenentwicklung auch eine Kom-
munikationsaufgabe hat — die Kultur des Bauens in Baiers-
dorf muss sich dndern. Das bedeutet Uberzeugungsarbeit
bei Bauwilligen, im Stadtrat und anderswo, und auch die

Etablierung neuer Wohnformen in Baiersdorf.

Bereits jetzt werden bei Neubauprojekten in Baiers-
dorf 20 % der Wohneinheiten als geférderter Wohnungsbau
realisiert. Diese Praxis ist beizubehalten.

Bauleitplanung

Primar bedeutet es, dass die Stadt Baiersdorf bei der
Erstellung von Bebauungsplanen fur neue Baugebiete keine
Einfamilienhausgebiete mehr planen soll, sondern stattdes-
sen verdichtete Gebiete (mindestens ca. 40 Wohneinheiten

pro Hektar, siehe MalRnahme B1).

Dabei konnen auch die Voraussetzungen fir die fol-
genden Vorschlage (Mehrgenerationenwohnen und Bauge-
meinschaften) geschaffen werden. Eine verdichtete Bauwei-
se muss nicht zwingend einfach nur Geschosswohnungsbau
bedeuten — durch entsprechende Anordnung der Gebaude
konnen hofahnliche Strukturen mit ansprechen Gemein-
schaftsflaichen entstehen, die sich gut in das existierende
Ortsbild einfugen.

Forderung alternativer

Forderung Mehrgenerationenwohnen

In der Birgerbefragung wurde vielfach das nicht
vorhandene Angebot an Mehrgenerationenwohnen in Bai-
ersdorf kritisiert. Auch ist davon auszugehen, dass mit fort-
schreitendem demographischem Wandel der Bedarf nach
solchen Wohnformen zunehmen wird. Hiervon kénnen alle
Parteien profitieren, und der soziale Zusammenhalt wird ge-
starkt. Aus diesem Grund sollte die Stadt Baiersdorf bei der
Vermarktung ihrer Potenzialflachen speziell darauf achten,
Flachen fur solche gemeinschaftlichen Wohnformen, spezi-
fisch Mehrgenerationenwohnen, bereitzustellen.

Forderung Baugemeinschaften

Als Alternative zum eigenen Einfamilienhaus hat
sich an vielen Orten die Baugemeinschaft bewahrt, in der
sich mehrere Familien als Bauherren zusammenschlieRen,
um gemeinsam ein Grundstlck zu bebauen. Dabei kommen
haufig kompaktere Bauformen zum Einsatz und es werden
Gemeinschaftsflaichen (groRe Kiichen, Géarten, etc.) mit ge-
plant. Solche Baugemeinschaften sollten durch die Stadt
Baiersdorf aktiv gefordert werden, beispielsweise durch Be-
ratungsangebote sowie eine ,Partnerborse”, in der bauwilli-

ge Familien Gleichgesinnte finden kdnnen.

Mischung aus Eigentum und Miete

Um verschiedenen Interessengruppen das Leben
in Baiersdorf zu ermdglichen, soll bei neuen Bauprojekten
darauf geachtet werden, dass eine Mischung aus Eigentum-
und Mietwohnungen entsteht.

,Mehrgenerationenwohnen ist grundsatzlich

gut! Andere Aspekte, wie Baugemeinschaften,
,Wichtig ist mir, bei neuen Bauprojekten auf umwelt- halte ich eher fur etwas zu romantisch gedacht.
freundliche Bauweise zu achten. Dazu gehort fiir mich Das wird dazu fihren, dass junge Familien in
auch eine Infrastruktur, die wohnen ohne Auto und mit die umliegenden Gemeinden ziehen, wo was

Nutzung von OPNV und Fahrradwegen moglich macht. Bauen unkomplizierter ist.

Wohnen in Baiersdorf soll auch fir Menschen mit gerin-
gem oder durchschnittlichem Einkommen maglich sein.
Zudem wiuinsche ich mir Bauprojekte, die mehrere Gene-
rationen umfassen und keine reinen Einfamilien-Neubau-
gebiete, deren Bewohner dann auch gemeinsam altern.
Eine Mischung der Generationen durch entsprechende

Bauprojekte liegt mir sehr am Herzen.”

»Ich habe in einem Haus mit Mietern und Eigentimern gewohnt,
bevor ich nach Baiersdorf kam. Zumeist haben die Eigentiimer
das Wohnen positiv beeinflusst. Einige Mieter waren eher asozi-
al und konnten das Eigentum anderer nur schwer schatzen und
schitzen. Insofern ist m.M. nach ein hoher Anteil von Eigentu-

mern im Haus sehr wertvoll und wichtig.”
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Entwicklung

In Abhéngigkeit der gemalR Malknahme B1 getrof-
fenen Beschlisse muss die Stadt Baiersdorf entsprechende

Flachen ausweisen —als Moglichkeiten fiir neue Baugebiete.

Die Ausweisung von Flachen im FNP ist nicht als
strikte Handlungsanweisung zu verstehen, im Sinne eines
Zwangs, diese Flachen zu entwickeln. Stattdessen soll der
FNP eine kompakte und sinnvolle Flachenentwicklung ga-

rantieren, falls der Bedarf nach neuen Flachen besteht.

Die im FNP definierten Flachen missen dabei den
in MalRnahme B1 erlduterten Rahmenbedingungen entspre-
chen, d.h. kompakte Flachenentwicklung, an bestehende
Siedlungsflachen anschlieBend, und Grinkorridore zwischen
den Ortsteilen erhaltend. Die Entwicklung der Wohnflachen
muss zusammen gedacht werden mit der Entwicklung der

Gewerbe- und Photovoltaik-Flachen (siehe MaRnahme B7).

Die folgende Karte stellt Vorschlage fir neu auszuwei-
sende Wohnflachen dar. Dazu sind tabellarisch die jeweiligen
GroRen der Gebiete dargestellt. Um die Flachen besser ein-
schatzen zu kdnnen, sind die theoretisch moglichen Wohnein-
heiten fir eine Dichte von 40 Wohneinheiten pro Hektar an-

gegeben — eine verdichtete, aber dennoch dorfliche Bauweise.

Gemal der Analyse geht das ISEK von einem zusatz-
lichen Bedarf von ca. 450 Wohnungen aus. Davon kénnen
280 Einheiten Uber Projekte gedeckt werden, die bereits
jetzt (September 2019) in Entwicklung sind. Die verbleiben-
den 170 Wohnungen mussen anderweitig realisiert werden:

e Die noch vorhandenen Brachfldchen in den Ortstei-
len sollten genutzt werden — von den theoretisch
maximal moglichen ca. 80 WE konnen bei gutem
Management vielleicht 50 %, also ca. 40 WE realisiert
werden (siehe auch Malinahme B3).

e Fur die verbleibenden 130 WE sind neue Flachen
auszuweisen. Bei einer angenommenen Bebauungs-
dichte von ca. 40 Wohneinheiten pro Hektar (siehe
auch Malnahme B1) sollten im Uberarbeiteten Fla-
chennutzungsplan also mindestens 3,25 ha neue
Wohnflachen ausgewiesen — eher mehr, um auf un-
vorhergesehene Entwicklungen reagieren zu konnen.

Wohnbauflachen

Bei der Entwicklung der Flachen sind auf jeden Fall die
steigenden Bedarfe fir dazugehorige Infrastruktur zu bertick-

sichtigen! Dies wird in MalRnahme B6 detailliert dargestellt.

Im Folgenden werden die durch die Verfasser iden-
tifizierten moglichen Flachen vorgestellt. Die konkrete Ent-
scheidung, welche dieser Flachen auszuweisen sind, muss
politisch getroffen werden. In der Karte ebenfalls dargestellt
sind aktuell in Baiersdorf diskutierte, geplante und in der
Umsetzung befindliche Bauprojekte. Diese fullen in Weller-
stadt und der Hut bereits Licken im Innenbereich und arron-
dieren in der Hagenau die Ortskante. Nicht dargestellt, aber
durch die jeweiligen Bautrager bereits vorgestellte Projekte
sind das gesondert bezeichnete ESW-Projekt zwischen Igels-
dorf und der Hut sowie eine Baufldche in Hagenau durch
die Firma HBP. Zu diesen beiden moglichen Bauprojekten

finden sich weiter unten ausfthrliche Stellungnahmen.

Fléichen 1 bis 3: Hagenau

Die dreieckige Flache zwischen An der Poxdorfer
Stralle und dem Hagenauer Weg bietet sich auch als Erwei-
terungsflache an, da sie verkehrlich von allen Seiten gut er-
schlossen ist. Sie kann und sollte in verschiedenen Stufen
entwickelt werden, von Ost nach West. So ergeben sich die

drei gezeigten Entwicklungsflachen.

Flichen 4 & 5: In der Hut

Die Hut wurde bewusst so angelegt, dass die Struktu-
ren einfach erweitert werden kdnnen, mit bereits vorhande-
nen StichstraRen und -wegen, an die ein neues Baugebiet ein-
fach angeschlossen werden kann. Eine Erweiterung Uber die
Flache 4 bietet sich hier also an. Problematisch kénnen hier die
Emissionen der geplanten Erweiterung des Gewerbegebiets
Minchswiesen sein — hier waren entsprechend Larmschutz-
mafRnahmen vorzusehen. Flache 5 erganzt das bereits vor-
handene Baugebiet Am Igelsdorfer Weg sinnvoll und stellt auf-

grund der Nahe zur Schule eine sehr attraktive Wohnlage dar.

Flichen 6 bis 9: Igelsdorf

Flachen 6 bis 8 stellen Luckenschlisse in der beste-
henden Ortsstruktur dar, die vorhandene Ortskanten abrun-
den und ausflllen; Flache 9 dartber hinaus eine Erganzung

von Igelsdorf, zur bisherigen Ortsentwicklung passend.



Wohnbauflichen

# Aktuelle Ausweisung FNP GroRe WE bei 40 WE/ha Prioritat

1 Wohnbauflachen 4,40 ha 176 1/ sehr hoch

2 Wald, Landwirtschaft 5,21 ha 208 2 / hoch »Es kann nicht sein, dass eine Bebau-

3 Landwirtschaft 1,57 ha 63 3 / mittel ung zwischen der Hut und Igelsdorf

4 Friedhof 3,21 ha 128 2/ hoch abgelehnt wird, nur weil ein paar Be-

5  Grinland 1,06 ha 42 2 / hoch wohner dort nicht wollen, dass ihre

6  Llandwirtschaft 1,10 ha 44 1/ sehr hoch freie Sicht verbaut wird. Das ESW hat

7 Llandwirtschaft 0,50 ha 20 2/hoch dort bereits Grundstiicke in ihrem

8 Wohnbauflachen 2,82 ha 113 1/ sehr hoch Besitz. Die Nihe zum Kindergarten

9 Landwirtschaft, Wohnbauflachen 2,61 ha 104 2 / hoch i Igelsdorf, der Cesamisdiule une
SUMME 22,48 ha 899 eventuell der dort geplanten Grund-

schule sind ein wichtiger Grund neue

Wohnungen dort entstehen zu lassen.

Das evangelische Siedlungswerk baut

sozialvertraglich und behalt den sozi-

alen Wohnungsbau in ihrem Besitz.”

Eine sinnvolle Ausweitung der Orts-

teile ist erstrebenswert. Jedoch soll-

te dies nicht soweit gehen, dass die
Ortsteile verschmelzen und es keine

eigentlichen Ortsteile mehr gibt.”

3

HBP-Projekt
in Diskussion

. Wohnprojekte; in Planung oder Bau

Wohnprojekte; Vorschlag oder Diskussion

in Diskussion i
. Wohngebiet Entwicklungsflache, Vorschlag ISEK

Abb. 5.19. Mogliche Wohnbauflachen sowie bereits in Planung und Bau befindliche Projekte
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BAUPROJEKT ESW, HUT & IGELSDORF

Das Evangelische Siedlungswerk (ESW) strebt ein
Neubauprojekt zwischen lIgelsdorf und der Hut
an. Uber die Pfriindestiftung besteht dort bereits
Zugriff auf einige Grundstlicke. Das ESW ist grund-
satzlich aber auch bereit, an einem anderen Stand-
ort zu bauen. Angestrebt werden fiur das Areal ca.
120 Mietwohnungen. Grundsatzlich beflrworten
die Verfasser den Wohnungsbau in MaRen (siehe
Malnahme B1), das Zusammenwachsen von Hut
und Igelsdorf ist aber zu vermeiden. Insofern raten
die Verfasser explizit von der Verfolgung des Vorha-
bens in seiner aktuellen Form ab. Es sollte aber an-
gestrebt werden, mit dem ESW einen alternativen
Standort fUr das Bauprojekt zu finden. Insbesondere

eignet sich hier Flache Nr. 4 in der Hut.

BAUPROJEKT HBP, HAGENAU

Durch die Firma HBP wird im Stidwesten Hagenaus
ein Neubaugebiet fir 57 Reihenhduser konzipiert,
auf einer Flache von 2,1 ha (27 WE/ha). Die Ver-
fasser sprechen sich grundséatzlich fir mehr Woh-
nungsbau aus, auch an diesem Standort. Allerdings
liegt die momentan geplante Dichte unter der emp-
fohlenen Dichte von 40 WE/ha (siehe MaRnahme
B1). Die Verfasser schlagen vor, den Entwurf ent-
sprechend zu Uberarbeiten, um eine hohere bauli-
che Dichte und damit bessere Ausnutzung der Fla-
che zu erreichen.

BAUPROJEKT IGELSDORF

Der nordliche Bereich lIgelsdorfs (Flachen 7-9
in der Darstellung) ist im aktuellen Flachennut-
zungsplan bereits als Wohnbauflache ausgewie-
sen; dort wird derzeit durch einige Grundstucks-
eigentlimer eine Bebauung angestrebt. Aus Sicht
des ISEK steht dieser Entwicklung nichts entge-
gen, solange sie sich an den in MaRnahme B1 for-
mulierten Richtlinien orientiert.

Priorisierung
Entsprechend ihrer GroRe und Distanz von beste-
henden Siedlungsflachen konnen den verschiedenen Fla-

chen entsprechende Prioritdten zugeordnet werden. Um

eine geordnete Siedlungsentwicklung zu gewahrleisten,
sollten aus fachlicher Sicht zundchste Flachen entwickelt
werden, die bestehende Siedlungsflachen abschlieRen und
erganzen; die Flachen 1 und 5 als Abrundungen bzw. direkte
Erweiterung bestehender Ortsbilder sind deshalb mit der
hochsten Prioritdt versehen. Danach folgen in Abstufun-
gen behutsame Erweiterungen der vorhandenen Ortsteile.
Diese Flachen sind als Moglichkeiten und sehr langfristige
Planungen zu verstehen — in Summe bieten sie Platz fir we-
sentlich mehr Wohnraum als laut Analyse (siehe S. 30)
benotigt wird. Damit sind die genannten Flachen auf kei-
nen Fall alle zu entwickeln.

Die genannte Priorisierung folgt aus einer neu-
tralen Einschdatzung gemaR fachlicher Kriterien. Sie be-
riicksichtigt noch nicht praktische Hindernisse, z.B. beim
Grunderwerb! In der Praxis wird die Stadt Baiersdorf daher

von dieser Priorisierung abweichen.

Fazit

Der in der Analyse definierte Bedarf von 450 Wohn-
einheiten (gemeint sind Wohnungen im Geschosswoh-
nungsbau sowie Einfamilien- und Reihenhéauser) ist konser-
vativ geschatzt. Sollte sich im Lauf der Zeit zeigen, dass der
Bedarf doch hoher ausfillt, enthalt die dargestellte Flachen-
aufstellung auch noch weitere Potenziale, um auf diesen er-
hohten Bedarf zu reagieren.

Die Nachfrage nach Wohnungen stellt aber keine un-
abhangige Grole dar, die durch die Stadt einfach befriedigt
werden muss. Ein groRes Angebot an Wohnungen wird auch
die Nachfrage anheizen. Dementsprechend muss die Stadt
Baiersdorf eine bewusste Entscheidung fiir einen gewissen

Grad an Wachstum treffen, wie in MaBnahme B1 formuliert.

Generell ist in allen Fallen auch die Kommunikation
und Offentlichkeitsarbeit zu berticksichtigen. Neubaugebie-
te vor der eigenen Haustir sorgen haufig fir Unmut, obwohl
das Thema generell als wichtig erkannt ist. Dies bestatigt
auch die Haushaltsbefragung. Dementsprechend muss die
Stadt Baiersdorf bei der Ausweisung neuer Flachen transpa-
rent und frihzeitig ihre Absichten kommunizieren. In jedem
Fall sind die Anspriiche an gesunde Wohn- und Arbeitsver-

haltnisse zu beachten, d.h. Ldrm- und Emissionsschutz.
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Bis 2035 werden ca. 450 zuséatzliche Wohneinheiten
benotigt. Bei einer Belegungsdichte von 2,1 Einwohnern pro
Wohneinheit ergibt das ca. 950 neue Baiersdorferinnen und
Baiersdorfer. Basierend auf der Prognose zur Altersgruppen-
verteilung des Bayerischen Landesamtes fir Statistik ergibt
sich folgende Altersverteilung:

e 17 % U18: 162 Menschen
e 56 % 18-65: 532 Menschen
e 27 % U65: 256 Menschen

Ausgehend von dieser groben Schatzung kann der
ungefahre Bedarf fur zusatzliche Infrastruktureinrichtungen
abgeschatzt werden. Diese Schatzungen mussen an die po-
litische Grundsatzentscheidung (MaRnahme B1) sowie an
die tatsachliche Bevolkerungsentwicklung (MalRnahme B3)
angepasst werden.

Schulen

Grund- und Mittelschule haben jeweils Probleme an
ihren Standorten (Kapazitidtsprobleme / Sanierungsbedarf).
Um eine langfristig zufriedenstellende Losung fur beide Schu-
len zu erreichen, empfiehlt das ISEK entsprechend der aktu-
ellen Beschlusslage im Stadtrat die Sanierung und Moderni-
sierung der bestehenden Mittelschule sowie einen Neubau
der Grundschule am dortigen Standort. Durch Sanierung und
Neubau konnen die aktuellen Anforderungen an Schulgebau-
de realisiert werden; durch die rdumliche Zusammenlegung
kénnen viele Einrichtungen (z.B. Sport) gemeinsam genutzt
werden. Bei der Umgestaltung sind auch ausreichend Raum-
lichkeiten flr eine erhohte Betreuungskapazitat vorzusehen.

Flr die Zeit der Sanierung muss eine tempordre Losung
fur die Mittelschule gefunden werden. Hierbei missen selbst-
verstandlich alle beteiligten Kommunen eingebunden werden.

Grundsétzlich bestehen in Baiersdorf auch andere
Moglichkeiten fur die Entwicklung der Schulen: Neubau eines
integrierten Schulzentrums mit Grund- und Mittelschule am
Standort Mittelschule oder ein dezentraler Betrieb der Grund-
schule mit mehreren Standorten. Diese werden aufgrund ho-
herer Kosten, hoheren Aufwands und der aktuellen Beschluss-

lage hier nicht weiter betrachtet.

Soziale und sonstige Infrastruktur
planen und ausbauen

Ki'la-Plitze

Eine zusatzliche Kindertagesstatte in Igelsdorf befin-
det sich bereits in Planung; diese wird aber die vorhandene
KiTa KinderReich ersetzen und somit das Gesamtangebot
(Summe der Betreuungsplatze) nur geringfligig erweitern.
In Anbetracht der Bevolkerungsentwicklung ist davon aus-
zugehen, dass der Bedarf nach Betreuungsplatzen weiter
steigen wird. Die Hut verfiigt momentan noch Uber keine
eigene Betreuungseinrichtung und wuirde sich somit als
zusatzlicher Standort anbieten, gerade im Hinblick auf die
moglichen Standorte fir zusatzliche Wohnflachen (siehe
MaRnahme B5). Ein Neubauprojekt hier sollte gleich eine
Betreuungseinrichtung auf den Flachen mit einplanen. Es ist
davon auszugehen, dass mindestens eine KiTa, evtl. zwei, in

den nachsten 15 Jahren eingerichtet werden mussen.

Spielpliitze & Angebole fiir Fugendliche

Die vorhandenen Spielpladtze verteilen sich auf alle
Ortsteile, aber nicht gleichmaRig; momentan findet sich z.B.
nur ein Spielplatz in Igelsdorf. Laut der Birgerbefragung sind
die vorhandenen Spielplatze teilweise in einem schlechten
Zustand. Diese vorhandenen Mangel miissen beseitigt wer-
den durch die Aufwertung vorhandener Spielgerdte, evtl.
dem Aufstellen neuer Gerdte. Dariber hinaus sollten wei-
tere Spielplatze errichtet werden; gemaR der Bayerischen
Bauordnung (Art. 7 BayBO) ist dies fir Gebdude mit mehr
als drei Wohnungen ohnehin verpflichtend, also gerade in

Neubaugebieten relevant.

AuRerdem sollten zusatzliche Angebote fir Jugend-
liche und junge Erwachsene mit eingeplant werden — Frei-
zeitmoglichkeiten, um sich zu treffen, im Freien und in Ge-
bauden; informelle Treffpunkte und solche mit Programm.
Ein Beispiel fir ein solches zusatzliches Angebot ist ein mog-
licher Natur- und Abenteuerspielplatz. Die MalRnahme E1
(Seite 124) enthalt hierzu detaillierte Vorschlage.

Senioren-Betreuungsplitze

Momentan finden sich in Baiersdorf 108 Pldtze in der
SeniVita-Einrichtung St. Martin. Der Bedarf fir Betreuungs-
platze wird in Zukunft steigen. Es ist zu priifen, ob die vorhan-
dene Anlage erweitert werden kann oder eine zweite Anlage

gebaut werden muss. Hier sollte sich Baiersdorf auch mit den
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,Baiersdorf darf nicht zu einer Schlafstadt verkom-
men. Neben Schulen, Kitas, etc ist es wichtig auch
ein gutes Freizeitangebot aufzubauen. Es kann doch
nicht sein, dass die Baiersdorfer abends nach Erlan-

,Besonders befiirworte ich die Umverlagerung
der Norma, da endlich wohnortndhere Einkaufs-
moglichkeiten fir Igelsdorf geschaffen werden. Al-
lerdings halte ich kein weiteres langweiliges Cafe,
direkt hinter den Parkplatzen sinnvoll. ,,

Abb. 5.20. Illustration moglicher Norma-Standort (*)

Nachbarkommunen abstimmen. Mogliche Standorte fir eine
zweite Seniorenwohlanlage finden sich in den im ISEK defi-

nierten Entwicklungsgebieten (siehe MalRnahme B5).

Arzte

Die &rztliche Versorgung ist von der Menge der Arzte
her gut, die raumliche Konzentration verursacht allerdings
Schwierigkeiten. Die Stadt sollte priifen, ob Uber dezentrale
Angebote die Versorgung in den 6stlichen Ortsteilen verbes-
sert werden kann. Es gibt bereits einen Seniorenfahrdienst,
der Fahrten zum Arzt anbietet — dieses Angebot ist zu unter-
stitzen und auszubauen.

Griinflichen/Parks

Bei groReren Neubaugebieten missen auch offentli-
che Parks und Griinflichen mit eingeplant werden. Ansons-
ten ist die Bestandssituation in Baiersdorf gut, es besteht
kein unmittelbarer Handlungsbedarf. Die Flachen dirfen
aber auch nicht schrumpfen und der Wohnbebauung geop-
fert werden — offentliche Grinflichen gewinnen in immer

heiReren Sommern massiv an Bedeutung.

Breithand-Internet

In den derzeitigen Siedlungsgebieten bestehen
Uberall Breitbandanschlisse oder sind bereits angekindigt.
Flachendeckend ist aber noch keine Glasfaser vorhanden;
bei Neubaugebieten sollten von vornherein Glasfaserkabel
verlegt werden, auch im Bestand ist eine Aufriistung anzu-

streben, um beispielsweise Heimarbeit zu vereinfachen.

gen, Forchheim oder sonst wohin ausgehen.”

=,y

Nahversorgung

Die Nahversorgungssituation ist mit vier vorhan-
denen Verbrauchermérkten in verschiedenen Preisseg-
menten hervorragend; momentan ist auch nicht davon
auszugehen, dass hier eine Veranderung eintreten wird.
Insofern besteht kein Handlungsbedarf fir die Stadt, wei-

tere Nahversorger anzusiedeln.

VERLAGERUNG NORMA

Die Firma Norma erwdgt derzeit, den Norma-
Standort von aktuell Am Kreuzbach zur Kreisstrase
in der Hut zu verlagern. Durch diese Verlagerung
wirde sich die Versorgungssituation der 6stlichen
Stadtteile verbessern.

Grundsatzlich kann dieses Vorhaben (Verlagerung)
begrifit werden. Gleichzeitig muss die Frage der
Nachnutzung des bestehenden Standorts geklart wer-
den. Die Verfasser beflrworten die Verlagerung unter
folgenden Bedingungen: erstens, es handelt sich um
eine Verlagerung und keine Neuansiedlung; zweitens,
der Standort des neuen Marktes ist nahe den Ostli-
chen Ortsteilen (voraussichtlich in oder nahe Gewer-
begebiet Minchswiesen); drittens, die Flache wird
baulich effizient ausgenutzt, also mit mindestens zwei
Vollgeschossen. Dabei ist es aber irrelevant, welcher
Markt sich verlagert; d.h. sollte das Vorhaben der Nor-
ma scheitern, kann auch ein anderer Betreiber den

Standort im Osten Ubernehmen.
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Nachhaltige Gewerbe-
flachenvergabe

Gewerbeflichen

Fur die Gewerbeflachen gibt es auch einen Stand-
ort, der bereits im aktuellen FNP verankert ist (Minchswie-
sen I+11). Dariber hinaus bieten sich nahe den Verkehrsach-
sen weitere Standorte an. Die Gewerbeflachen sollten im FNP
als multifunktionale Flachen ausgewiesen werden, um sich die
Optionen flir Gewerbe oder Photovoltaik (siehe nachster Ab-

schnitt) offenzuhalten.

Bereits in Umsetzung und Planung befinden sich die
Flachen Minchswiesen | & II. Dartber hinaus gibt es noch

weitere Potenziale flr zusatzliche Gewerbeflachen:

e Minchswiesen, Erweiterungsflachen / Flache Nr. 1

e Baiersdorf Sid, zwischen Staatsstralle und Bahn-
strecke, als interkommunales Gewerbegebiet mit
Mohrendorf oder Bubenreuth / Flache Nr. 2

e Baiersdorf Nord, Verlangerung des Gewerbegebiets
Am Kreuzbach / Flache Nr. 3

e Ein eventuelles interkommunales Gewerbegebiet in
Kooperation mit Poxdorf, zwischen Autobahn und
Bahnlinie / Flache Nr. 4

Bei der Entwicklung der Gewerbeflachen sind
immer auch die Auswirkungen auf bestehende und zu-
kiinftige Wohngebiete im Hinblick auf Larm- und Emissi-
onsschutz zu beachten. Flache Nr. 4 ist aufgrund der Be-

troffenheit der Poxdorfer Gemarkung auf jeden Fall als
interkommunales Gewerbegebiet zu entwickeln. Auch fir
Flache Nr. 2 ist dies eine Moglichkeit, in Zusammenarbeit
mit Mohrendorf oder Bubenreuth.

Fir die Entwicklung der Flache 4 ist in jedem Fall
die Verldngerung der Industriestralle zur Anschlussstelle
Baiersdorf-Nord notwendig (siehe auch MaRnahme C6).

Um eine negative Entwicklung der Baiersdorfer
Gewerbeflachen (insb. der Neuansiedlungen auf den Er-
weiterungsflachen) zu vermeiden, und zu garantieren,
dass diese eine weitgehend positive Wirkung auf die
Stadt Baiersdorf haben, sollte die Stadt eine restriktive
Priorisierung der Gewerbefldchenvergabe einfihren: die
Flachen sollten bevorzugt an lokale, arbeitsplatzintensive
Betriebe vergeben werden. So kann die Ansiedlung bei-
spielsweise groRer Logistikzentren vermieden werden,
die landschaftlich meistens stérend sind und nur wenige
Arbeitsplatze schaffen.

Die vier hier benannten potenziellen Gewerbefla-
chen werden ausfihrlich in Kapitel 6 (ab Seite 135) darge-
stellt, mit Profilen der einzelnen Standorte. Dort wird auch
eine ausflhrliche Bewertung der Flachen als Gewerbe-
standorte vorgenommen.

xxxxx

“Es gibt schon zu viele, naturzer-
storende Gewerbeflachen in Bai-

111111

ersdorf. Mehr Gewerbe bedeutet

1111111

mehr Stralen, mehr Versiegelung.”

111111

i 0 50

Bebauungsplanentwirfe fir die Erweiterungen der ,Munchswiesen” (*)

Abb. 5.21.
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. Gewerbegebiet Entwicklungsflache, Vorschlag
|:| Flache fur grofflachiges Photovoltaik, Vorschlag nach ENP

Abb. 5.22. Karte mit Vorschlagen fur Entwicklungs-
flachen, Wohnen, Gewerbe, Photovoltaik

,Im Norden von Baiersdorf (gegenlber von der
Klaranlage) sollte nun doch eine Tankstelle und
ein Hotel gebaut werden. Eine Erweiterung
der Gewerbegebiete ist weiter voran zutrei-
ben. Ist auch fir die Gewerbeeinnahmen der

Stadt wichtig. Wie sollte sonst die Vorschlage

oy,

im ISEK umgesetzt werden?*

,Nicht nur Gewerbeflachen fir industriel-
le Nutzungen sind nétig, sondern auch fir
Freizeit. Bubenreuth macht es hier vor mit

Boulderhallen und Indoorsport.”

Flichen fiir Photovoltaik

Die dargestellten Flachen finden sich alle bereits
im Energienutzungsplan als Potenzialflachen fur groRfla-
chige Photovoltaik-Anlagen; aufgrund ihres Zuschnitts
eignen sie sich aber nicht oder nur bedingt fir Gewer-
beflachen. Deshalb kann hier eine pure Ausweisung als
Photovoltaik-Flachen erfolgen.

Potenzialfliichen Photovoltaik

# Aktuelle Ausweisung FNP GroRe

1 Landwirtschaft 15,8 ha
2 Offentliche Grinfliche 2,6 ha
3 Landwirtschaft (teilw. Bodendenkmal) 1,3 ha
4 Sukzessionsfl. (teilw. Bodendenkmal) 3,1 ha
5 Landwirtschaft (teil.w Bodendenkmal) 4,7 ha

Munchwiesen I+ll, in
Planung und Umsetzung

Dariber hinaus sollte bei den neu ausgewiesenen

Gewerbeflachen auch darauf geachtet werden, dass die

grofRen Dachflachen auch fur Photovoltaik genutzt werden.

Hier sind groRe Potenziale fir den Ausbau erneuerbarer

Energien (siehe auch Malnahme D1).

Gewerbeflichen
# Aktuelle Ausweisung Kommentar GroRRe
FNP
1 Landwirtschaft Mogliche Erweiterung 12,6 ha
Minchswiesen
2 Landwirtschaft, Suk- Interkommunales Ge- 11,6 ha
zessionsflachen werbegebiet mit Moh-
rendorf, Bubenreuth?
3 offentl. Grinfl., Sukzes- | Erweiterung bestehen- 3,2 ha
sionsfl., Acker, (teilw. des Gewerbegebiet
Bodendenkmal) entlang StaatsstraRe
4 Landwirtschaft Interkommunales 17,2 ha

Gewerbegebiet mit
Poxdorf?
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Barrierefreiheit

Die Stadt Baiersdorf soll ihre 6ffentlichen Raume
verstarkt nach den Prinzipien der Barrierefreiheit gestalten.
Aktuell sind viele StraRenzige nicht gut fir Menschen mit
Bewegungseinschrankungen zugénglich. Das betrifft nicht
nur Menschen mit Behinderungen (Rollstuhlfahrer), son-
dern z.B. auch Menschen mit Kinderwagen. Um das Ziel der

,Bei abgesenkten Randsteinen sollten

Forderung von FuR- und Radverkehr zu unterstiitzen (siehe

auch MalRnahme C2) und die Zugéanglichkeit der 6ffentlichen LIS AN A e R e

Raume zu verbessern, soll die Stadt Baiersdorf deshalb ent- iolsbile slrg| Selver Gl sezuseiiE:

sprechende MaRRnahmen ergreifen. Dabei sind die ohnehin 20, S i S AL G e (Al

rechtsverbindlichen Regelungen der Bayerischen Bauord- ] e, R e e g et
nung (Art. 48 BayBO) sowie die DIN 18040-3 (Barrierefreies

Bauen — offentlicher Verkehrsraum) zu beachten.

hochgezogen hat (probieren Sie es
aus!). Es sollten flache kantige Rand-

steine verwendet werden.”

Diese Mafigaben werden in Baiersdorf auch bereits

beachtet, insbesondere bei Neubauten. Aufgrund der alten

Bausubstanz ist das Thema Barriefreiheit aber trotzdem Rl Eerek e seliten (22 Usepengen

noch relevant. Der Behindertenbauftragte der Stadt Baiers- ien) Lt T 0 Elle SEeilEn gl

gesenkt werden. Der Stadtrat sollte sich

dorf kann sich auch fir dieses Thema einsetzen.
dieses Thema mehr annehmen.”

Vermeidung von Kanten, Stufen, etc.

Bei allen zukinftigen Planungen soll die Stadt Bai-
ersdorf darauf achten, dass immer Wege ohne Hohenun-
terschiede (Bordsteine, Stufen, etc.) zur Verfligung stehen.
Dazu gehort die Absenkung von Bordsteinen sowie die Auf-
pflasterung von StralRen an ausgewahlten Stellen; dartber
hinaus konnen bei groReren Hohenunterschieden auch
Rampen zum Einsatz kommen. Primar gelten diese Anfor-
derungen fir den historischen Ortskern; im Zuge der Umge-
staltung der HauptstraRe erhalt zum Beispiel der GieRbeck-

platz bereits eine Rampe.

Orientierungshilfen fiir Menschen mit visuellen
Einschrinkungen

Zusatzlich zur physischen Barrierefreiheit sollte
die Stadt auch Elemente als Orientierungshilfen fir Men-
schen mit visuellen Einschrankungen integrieren. Dazu
gehoren entsprechende Einrichtungen an Ampeln sowie
taktile Elemente im Bodenbelag, insb. an gefdhrlichen

Kreuzungen (Jahnbricke).
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Die Querung von Autobahn und Bahnstrecke ist das
drangendste Thema in Baiersdorf (siehe Malknahme C3),
aber auch darlber hinaus muss die Wegefihrung flr Ful3-
ganger und Radfahrer verbessert werden. Durch entspre-
chende MaRRnahmen kann das Verkehrsaufkommen insge-
samt gesenkt werden und es wird ein wertvoller Beitrag
zum Klimaschutz geleistet. Fuls- und Radverkehr haben auch
in landlicheren Gemeinden wie Baiersdorf ein grolRes Poten-
zial — die durchschnittlichen Weglangen unterscheiden sich
kaum zwischen GroRstadt und landlichem Raum.?

Die Stadt Baiersdorf ist bereits Mitglied in der Ar-
beitsgemeinschaft Fahrradfreundliche Kommunen Bayern
(AGFK Bayern). Die AGFK Bayern setzt sich fur bessere Rad-
infrastruktur ein. Diese Bestrebungen sind in Baiersdorf
weiter fortzusetzen; die Position des Fahrradbeauftragten in

der Verwaltung ist zu starken und auszubauen.

Gesamtkonzept & Verankerung in der Verwaltung

Es gibt momentan kein integriertes Gesamtkonzept
flr die Verkehrsplanung in Baiersdorf. Viele verschiedene Ein-
zelmaRnahmen werden vorgeschlagen (siehe weiter unten
in dieser MalRnahme), aber es ist sinnvoll, diese in einer Ge-
samtdarstellung zu integrieren, und diese auch dauerhaft fort-
zuschreiben, um Fortschritte zu dokumentieren. Aktuell wird
durch ein Minchener Biro bereits ein Handlungskonzept fir
Baiersdorf zum Ausbau des Rad- und Schulwegenetzes erstellt.

Dazu sollte in der Verwaltung eine klare Verantwort-
lichkeit fur die Erstellung und Fortschreibung des Gesamt-
konzeptes definiert werden. Die Offentlichkeit sollte sich
mit konkreten MaRnahmenvorschldgen an die Verwaltung
wenden kénnen. Daflir bietet sich die bereits geschaffene
Position des Fahrradbeauftragten an; die Thematik sollte
jedoch in allen betroffenen Fachamtern verankert werden.

Die Erstellung des Gesamtkonzepts sollte die Um-
setzung bereits jetzt identifizierter sinnvoller Einzelmaf-

nahmen nicht verzogern. Die Ressourcen der Verwaltung

1 http://www.mobilitaet-in-deutschland.de/pdf/MiD2017_Ergebnisbe-
richt.pdf S. 28

Rad- und FulBwegenelz ausbauen

mussen sinnvoll zwischen der Durchfiihrung konkreter Mal3-
nahmen und der Gesamtkonzeption aufgeteilt werden.

Verbindungen zwischen den Ortsteilen

Die Verbindungen zwischen den Ortsteilen richten
sich hauptséachlich an den Radverkehr, aufgrund der groRRe-
ren Distanzen. Genutzt werden konnten die neuen Wege
aber sowohl fur Freizeit als gerade auch fur alltagliche Wege
— zur Arbeit, zum Einkaufen — und wirden damit eine Al-
ternative zum KFZ darstellen. Es ist dabei wichtig, zwischen
Wegen fir die Freizeit und fir das Pendeln zu unterschei-
den. Es besteht beispielsweise in Nord-Std-Richtung auch
eine gute Verbindung entlang des Kanals; diese stellt aber
einen viel zu groRen Umweg dar, um im Alltag praktikabel
zu sein. Daher sind auch die direkten Verbindungen entlang
der StaatsstrafRe zu bauen. Auch sind in den Ostlichen Orts-
teilen gute Anbindungen in Nord-Sid-Richtung zu schaffen;
das aktuell in Erarbeitung befindliche Handlungskonzept
(s.0.) kann hier konkrete Vorschlage zum Ausbau von Feld-

wegen liefern, um hier attraktive Verbindungen zu schaffen.

Momentan ist nur zwischen der Hut und Hage-
nau eine angemessene Uberlandverbindung vorhanden
(Kreisstralle ERH5). Ab Igelsdorf fihrt ein Radweg Richtung
Langensendelbach. Ansonsten fehlen teilweise Radwege.
Grundsatzlich miussen zwischen allen Ortsteilen sichere und
durchgehende Verbindungen fir FulRgénger und insbeson-

dere Radfahrer geschaffen werden.

Auch die Uberértlichen Verbindungen mussen ge-
starkt werden, zum Beispiel nach Kersbach (siehe auch
MalRnahme C3). Eine durchgehende Verbindung Richtung
Erlangen und Forchheim entlang der Staatsstrale wirde
eine sehr attraktive Verbindung auch fir Pendler darstellen
—insbesondere fehlt ein Radweg entlang der St2244 in Rich-

tung Forchheim nérdlich der StralRe ,Am Kreuzbach”.

Zwar existieren in Richtung Forchheim und Erlangen
Verbindungen Uber gut ausgebaute Feldwege parallel zur
Staatsstralle; diese sind aber insbesondere aus den 0Ostli-
chen Ortsteilen schwerer zu erreichen und daher nur be-



SWichtig ist es sichere Radwege zu

111 schaffen. NebenstraBen sind keine

Radwege. Die Idee eines Radweges

Vorhandene, gut ausgebaute Radverbindungen . .
T & & 8 entlang der Forchheimer StrafRe ist

eine gute Idee. Sollte aber klar von der

& Fehlende Radverbindungen an HauptverkehrsstraRen

Fahrbahn abgegerenzt werden.”

f Fehlende Verbindungen im Osten, Routenfiihrung offen

o Fehlende Querungsmoglichkeit (siehe MaRnahme C3) nach Forchheim

Geféhrliche Kreuzungen, Umgestaltungsbedarf

nach Kersbach

,Fur der Ausbau von Radwegen, die
,uber Land“ fihren sollen, missen unbe- nach Forchheim
dingt die Landwirte mit eingebunden und
ihr Land bertcksichtigt werden. Sind die
Landwirte Gberhaupt bereit, ihr Land her-
zugeben? Und wenn ja, wie werden die
Landwirte angemessen entschadigt? Gibt
es moglicherweise Alternativen? (evt.
Umwege; vorhandene landwirtschaftli-

che Wege zur gemeinsamen Nutzung).”

nach

Abb. 5.23.  Vorhandene Radinfrastruktur LangensendelbaCh

und Handlungsbedarfe
nach

Erlangen

nach
Erlangen ,Eine Verkehrsfihrung und Radwege [sind]

wichtig, die von Kindern und Eltern zusam-
»Man sollte alle StraRen in den Wohngebie- men genutzt werden kénnen. Gerade in den

ten zu SpielstralRen erkldren, gerade in den einzelnen Ortsteilen und der Innenstadt.”
alten Wohngebieten sind die Gehwege so

schmal und abfallig das Rollstuhlfahrer und
Kinderwagen auf der StralRe gefahren werden

mussen (z.B. Arzberger StraRe, GrafstraRe,

Siemensstrasse, Paul Gossen Stralle).”

Abb. 5.24. Luftbild Forchheimer StraRe, mit Grinstreifen als Umgestaltungspotenzial
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dingt attraktiv. Eine direkt an der Staatsstralle verlaufende

Radverbindung wdre attraktiver.

Eine weitere kritische Stelle ist eine fehlende siche-
re Querungsmoglichkeit der parallel zur Hagenau verlaufen-
den Poxdorfer StraRe, um aus der Hagenau den ostlich der
Stralle gelegenen Radweg zu erreichen. Die StraRRe befindet
sich bereits auf Poxdorfer bzw. Langensendelbacher Gemar-
kung, hier ist also eine Abstimmung mit den Nachbarge-

meinden zwingend erforderlich.

Fir diese Uberortlichen Verbindungen sollte sich
Baiersdorf mit den Nachbargemeinden sowie insbesondere

auch dem Landkreis abstimmen.

Infrastruktur in den Ortsteilen

Malnahmen in den Ortsteilen richten sich an FuR-
und Radverkehr. Fur kurze Strecken innerhalb der Ortstei-
le sind FulR und Rad die angemessenen Verkehrsmittel und
missen dementsprechend gefordert werden.

Aufgrund der teilweise historisch gewachsenen
Strukturen in den Ortsteilen finden sich immer wieder sehr
enge Stellen fur FuB- und Radverkehr, mit schlecht einseh-
baren Kurven und Kreuzungen sowie engen StralRenquer-
schnitten und sehr geringen Birgersteigsbreiten. Hinzu
kommen an manchen Stellen noch falsch parkende Autos,
die den Platz zuséatzlich beschranken. Hier besteht akuter
Handlungsbedarf, um die Sicherheit und den Komfort fir
Alltagsverkehre zu verbessern.

Nach Moglichkeit missen diese Stellen entscharft
werden (Geschwindigkeitsreduzierung, Spiegel, Poller, Ver-
engung der Autospuren), um die Sicherheit fur schwachere
Verkehrsteilnehmer zu erhohen. Die Stadt Baiersdorf soll
sich dafiir einsetzen, dass Falschparken konsequent geahn-

det wird, um das Fehlverhalten zu reduzieren.

Diese Ausflihrungen gelten fir ganz Baiersdorf, also
flir Wohn- und Gewerbegebiete. Die Erreichbarkeit von Ar-
beitsplatzen zu Full oder mit dem Fahrrad kann auch dazu

beitragen, den KFZ-Verkehr in Baiersdorf zu reduzieren.

Besonderen Handlungsbedarf weist die Forchhei-
mer Stralle auf — ab der KunigundenstrafRe in nordlicher
Richtung besteht wenig bis keine Fahrrad- und FuRgange-
rinfrastruktur, aber gleichzeitig breite begriinte Bereiche
entlang der StralRe. Diese sind nicht gestaltet und weisen
keine Aufenthaltsqualitat auf — sie in Rad- und FuRwege zu
verwandeln wirde die Grinqualitat in Baiersdorf nicht we-
sentlich verringern, aber eine wichtige Verbindung schaffen;
insbesondere auch zur Anbindung des Supermarktes.

Weitere Maf3nahmen

Uber die Schaffung neuer Wegeverbindungen hin-
aus sollte die Stadt Baiersdorf weitere flankierende Maf-
nahmen ergreifen, um den Rad- und FuRverkehr weiter zu

stUtzen. Dazu gehoren:

Mehr Abstellanlagen

Insbesondere mit dem wachsenden Anteil von E-
Bikes und Pedelecs gewinnen Radabstellanlagen an Bedeu-
tung, als Sicherheitsfaktor und Diebstahlschutz. Die Abstell-
anlagen sollten primér an wichtigen o6ffentlichen Zielen
aufgestellt werden (Bahnhof, Badesee, usw.). Es soll sich
um stabile U-Rohre zum AnschliefRen des Rahmens handeln
(keine , Felgenklemmer®). Teilweise sollten die Abstellanla-

gen Uberdacht sein.

Beschilderung

Um auch Menschen, die nicht viel Fahrrad fahren, die
Orientierung zu erleichtern, sollten wichtige Radwegverbin-
dungen, insb. Uberortlich besser beschildert werden. So kon-
nen teilweise Mdngel in der Infrastruktur zumindest Gberwun-
den werden (z.B. Uber Feldwege), bis die Mangel behoben sind.

Definition baulicher Standards

Auf Baiersdorfer Gemeindegebiet sollten nach Mog-
lichkeit bauliche Standards definiert werden, um eine ein-
heitliche und sichere Gestaltung fir die Fahrradweg zu ge-
wahrleisten. Die einschlagigen Richtlinien der FGSV (RASt 06
und ERA) kdnnen hier als Grundlage dienen, sollten aber,
wo moglich, Ubertroffen werden. Insbesondere an Haupt-
verkehrsstrallen sollten Radwege baulich getrennt angelegt
vom Kraftverkehr angelegt werden.



113

Um die Innenstadt von Baiersdorf besser mit den
Ortsteilen zu verbinden, missen die bestehenden Verbin-
dungen fir den FuR- und Radverkehr attraktiver gemacht
werden. FulR- und Radverkehr haben ein groRes Potenzial;
die Ortsteile in Baiersdorf liegen in bequemer Fahrraddis-
tanz. Bei entsprechend attraktiven und bequemen Verbin-
dungen kdnnen viele Menschen fir das Radfahren begeis-
tert und so die StralRen entlastet werden.

Querungen fiir Fuf3- und Radver-
kehr ausbauen

Zusiitzliche Briicke / Anschluss an Schulzentrum

Generell empfiehlt das ISEK einen starkeren Fokus
auf die Verkehrsmittel des Umweltverbundes (Ful, Rad,
OPNV). Darliber hinaus erwégt die Stadt eine Verlegung der
Grundschule hin zur bestehenden Mittelschule. Damit bie-
tet es sich an, die Moglichkeiten fir FuRganger und Radfah-
rer zu erweitern, Autobahn und Bahnlinie zu Gberqueren.

| Bahnhof

wichtig, jedoch halte ich die Lodsung
eher fir eine Notlésung. Die Querung
bietet nur einen zusatzlichen Ubergang
Uber die Bahn, und nicht Uber die Au-
tobahn, zudem ist sie sehr nahe an der
bestehenden Querung. Keine Frage, die
Option stellt eine Verbesserung dar, und
ist nattrlich interessant fur Igelsdorfer | -
und die Schiler. Ich denke aber, dass .
es kein zusatzlicher Ubergang ist, eher |
eine Verbesserung des bestehenden. f
Man sollte eher (ber einen Ubergang
im Norden nachdenken am ehemaligen

BahnUbergang Galgenfuhre. Verbunden &

' ,Es fehlt die Radverbindung von Ha-

mit einem Radweg entlang der Bahnline genau/Poxdorf nach Baiersdorf Nord,

bis zum Kreisel in der Hut ware das doch die durch die Bahn getrennt wurde!

eine attraktive Verbindung, oder?” | Uberquerung Autobahnbriicke ist un-

befriedigend, da Radfahrer in beide

d Richtungen und Fussganger sich treffen
Abb. 5.25.  Skizze moglicher Verlauf zusatzliche Querungsbriicke

an einer Ampel. Radfahrer auch auf der

anderen Strallenseite zulassen!”
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Bereits jetzt gibt es die vorhandene FuRgangerbri-
cke zwischen BahnhofstrafRe und Bahnhof. Um die Hut tat-
sachlich zu erreichen, muss aber ebenso die Blrgermeister-
Fischer-Stralle mit Ampel Uberquert sowie die unattraktive
Unterflhrung unter dem Bahnhof genutzt werden. Um das
Schulzentrum — das wichtigste offentliche Ziel in der Hut —
dann zu erreichen, ist vom Bahnhof ein groRer Umweg notig

(siehe Karte). Hier ist eine Verbesserung moglich.

Die vorgeschlagene zusatzliche Querung wirde an
die bestehende Briicke anschliefen und von dort tber die
Autobahn direkt zum Schulzentrum fihren — und von dort
Uber Am Igelsdorfer Weg auch nach Igelsdorf und Langen-
sendelbach. So wirde eine sehr attraktive Verbindung fur
FuRganger und Radfahrer zwischen Baiersdorf und Weller-
stadt auf der einen und den anderen Ortsteilen auf der an-

deren Seite geschaffen.

Gleichzeitig wirde diese zusatzliche Anbindung
auch an den zu errichtenden Ful’- und Radweg entlang der
Larmschutzmauer (MaRnahme A5) anschlieRRen.

Bei Neubau des Schulzentrums lassen sich die MaR-
nahmen auch kombinieren (je nachdem wo der Neubau
statt findet), wie zum Beispiel bei einem Projekt in den Nie-

derlanden geschehen.!

Weitere Mafinahmen

Querung Jahnstrafse umgestalten

Die Hauptquerung fur Autofahrer ist die JahnstraRe.
Die Kreuzung/Brucke ist fiir FuRganger und Radfahrer nicht
attraktiv gestaltet, was sich unter anderem an den ehren-
amtlichen Schulweghelfern zeigt, die morgens dort bei der
Querung assistieren.

Eine bauliche Umgestaltung ist schwierig bzw. nur
teuer umzusetzen, da durch das Brickenbauwerk der Platz
eingeschrankt ist. Ein Fachplanungsburo sollte sich ausfihr-
lich mit der Kreuzung beschéftigen und verschiedene Vari-
anten entwickeln, die eine sicherere Querung fur Ful- und

Radverkehr ermdglichen.

1 https://bicycledutch.wordpress.com/2017/04/11/the-dafne-schip-
pers-bridge-is-open/

Zusatzlich sollte die Ampelschaltung an der Kreu-
zung optimiert werden, um dem Ful- und Radverkehr hier
Vorrang zu gewahren. Dabei ist durch lange Querungszeiten

auch die Behindertengerechtigkeit zu gewahrleisten.

Aushau Briicke iiber Ay3 Richtung Kershach

Mit dem Wegfall des Bahniibergangs an der Galgen-
briicke ist eine wichtige Verbindung im Norden Baiersdorfs
als Schleichweg fir FuRganger und Radfahrer geschlossen
worden. Zusatzlich fehlt momentan auch eine gute Verbin-
dung nach Kersbach (Landstralle ohne Radweg). Im Zuge
des Ausbaus dieser Verbindung sollte gepriift werden, ob
die Bricke Uber die Bahnlinie erweitert oder ein zweites
Brickenbauwerk geschaffen werden, um den Radverkehr
getrennt von KFZ zu fihren.

Umgestaltung Bestandsbriicke

Zusatzlich zur Schaffung einer weiteren Verbindung
kann die bestehende FulRgéanger- und Radfahrer-Briicke ge-
stalterisch aufgewertet werden: Dazu gehort beispielsweise
das Anbringen von Pflanzkasten oder die Moglichkeit fiir lo-

kale Graffiti-Klinstler, Teile der Briicke zu gestalten.

Wiedereinrichtung Querungsmoglichkeit

An der Galgenbriicke

Der friher bestehende unbeschrankte Bahniber-
gang An der Galgenbriicke (Richtung Poxdorf) wurde aus Si-
cherheitsgriinden entfernt und sollte durch eine sichere Que-
rungsmoglichkeit (Tunnel oder Brlicke) ersetzt werden. Die
Kosten sind hier sehr hoch, dieses Teilprojekt hat also eine
niedrigere Prioritat. Die Bahn ist hier intensiv einzubinden.

Aktueller Stand

Aktuell wird durch ein Mlnchener Biro bereits ein
Handlungskonzept fir Baiersdorf zum Ausbau des Rad- und
Schulwegenetzes erstellt. Die Stadt Baiersdorf wird sich an

den Ergebnissen dieses Konzeptes orientieren.

Aktuell werden im Bereich Radverkehr durch Bund
und Lander zahlreiche Forderprogramme aufgelegt, aufgrund
der Relevanz des Themas. Die Stadt Baiersdorf soll hiervon
Gebrauch machen. Aktuelle Infos enthalt der NRVP.?

2 https://nationaler-radverkehrsplan.de/de/foerderfibel
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In Baiersdorf ist insbesondere auch die Organisati-
on des Hol- und Bringverkehrs an den Schulen ein wichtiges
Thema —gerade mit einer eventuellen Verlegung der Grund-
schule zum Mittelschulzentrum. Ziel muss sein, moglichst
vielen Schilerinnen und Schilern einen selbstbestimmten
Schulweg zu ermoglichen, zu Full oder mit dem Fahrrad. Ein
eigenstandig zurlckgelegter Schulweg hat viele Vorteile fur
die Kinder: auf natirliche Art und Weise wird Bewegung in
den Alltag integriert und die Kinder lernen Selbststandigkeit.
Gleichzeitig wird so der motorisierte Verkehr reduziert und

ein wertvoller Beitrag zum Klimaschutz geleistet.

Schulweghelfer

Momentan werden gefahrliche Stellen in Baiersdorf,
z.B. die Jahnbricke, morgens durch ehrenamtliche Schul-
weghelfer der Grundschule betreut. Dieses Engagement ist
lobenswert, zeigt aber auch, dass an dieser Stelle eine si-
chere selbststandige Querung fir Schilerinnen und Schiler
nicht moéglich ist. Die Schulweghelfer missen jedes Jahr ak-
tiv durch die Schule organisiert werden. Hier kann die Stadt
Unterstltzung leisten; bei einer Zusammenlegung stellt sich
das Problem fur Grund- und Mittelschule gleichermallen
und sollte daher gemeinsam angegangen werden (auch
wenn die meisten Schiiler der Mittelschule auch eigenstan-
dig zur Schule kommen).

Sichere Schulwege zu Grund-
und Mittelschule

Schulwegeplan erstellen

Eltern haben den berechtigten Wunsch, dass ihre
Kinder sicher zur Schule kommen. Aus diesem Grund sollte
die Stadt in Kooperation mit den Schulen und Eltern einen
Schulwegeplan erstellen, der fur alle Schulen sichere Schul-
wege darstellt. Der Plan enthalt Empfehlungen fur Schulwege
aus allen Ortsteilen, jeweils mit Hinweisen auf Kreuzungen
und sonstige Gefahrenstellen. Er wird in Zusammenarbeit
zwischen Schulen und Elternschaft erarbeitet und regelmaRig
aktualisiert. Bei Gefahrenstellen prift die Stadt, ob eine bauli-
che Umgestaltung fir eine verbesserte Sicherheit moglich ist.

Organisation Hol- und Bringverkehr

Bereits jetzt kommt ein groRer Teil der Schiilerinnen
und Schiler mit dem Rad oder zu Fuf3 zur Schule —an beiden
Schulen ist aktuell der Hol- und Bringverkehr mit dem Auto
kein Problem. Diese Verkehrsstréme mussen bei der Kon-
zeption der Verlegung der Grundschule (evtl. mit Neubau)
mit einbezogen werden: Bushaltestelle und Kurzzeitpark-
platze mussen entsprechend platziert werden — momentan
halten die Schulbusse an der Mittelschule an unterschiedli-

chen Stellen, dies sollte zusammengelegt werden.

»Man koénnte prifen, ob Schulbusse aus dem
Westen zur Buswende am Bahnhof fahren und die
Kinder dann Uber die projektierte neue Querung
zum Schulzentrum laufen kénnen. Damit kdnnte
moglicherweise ein wesentlicher Teil des Busver-

kehrs Uber Jahnbricke/In der Hut entfallen.”

,Ein groRes Problem sind die parkenden Eltern vor der

Grundschule. Hier sehe ich eine grolle Gefahr. Wenn all-

gemein in Baiersdorf mehr das Fahrrad genutzt und zu

FulR gegangen wird, sind auch unsere Schulkinder weni-

ger gefdhrdet. Eine zweihausige Grundschule wiirde das

Problem des Schulweges erheblich entscharfen!”



116

Iweggrundplan

Grundschulen Alte Wipperflrther Stralle

Zeichenerkldrung
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empfohlener Weg zur Schule
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Gefahrliche Stelle
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Bereich meiden bzw. nicht (berqueren
Kiosk / Spielplatz

Haltestelle

Fulgangerfurt an Lichtsignalanlage
FuRgangeruberweg
FuBgangerschutzinsel
Lotsenstandort

Aufpflasterung

Sackgassen-Ende

Einbahnstrafle




117

Baiersdorf sollte auf verschiedenen Ebenen die
Verkehrsinfrastruktur im Rahmen der Moglichkeiten der
Stadt. in Richtung Nachhaltigkeit umbauen: 6ffentlich,
geteilt, elektrisch. Dabei sollte die Stadt auch die Koope-
ration mit umliegenden Kommunen suchen; insbesonde-
re beim OPNV kann dies die Realisierung vereinfachen.

I. OPNV ausbauen

Baiersdorf ist raumlich durch Bushaltestellen gut
erschlossen. Auch ein gut erreichbarer Bahnhof mit dicht
getakteten Verbindungen gewéhrleistet die Anbindung an
das Umland. Trotzdem sind Verbesserungen maoglich. Ins-
besondere zu den Tagesrandzeiten und am Wochenende
sind die Angebote eingeschrdnkt. Dezentrale und bedarfs-
basierte Angebote kénnen hier Abhilfe schaffen — diese
sollten mit den Nachbargemeinden gemeinsam entwickelt
werden, um die Wirtschaftlichkeit zu erhéhen und den Ein-

zugsbereich zu vergroRern.

Ein mogliches Modell als zusatzliches Angebot ist ein
sogenannter ,Burgerbus®, der bereits in vielen landlichen Ge-
meinden erfolgreich betrieben wird. Hierbei handelt es sich
um ein erganzendes Angebot, betrieben mit ehrenamtlichen
Fahrern (haufig Senioren) und finanziell von den Gemeinden
unterstltzt (Anschaffung und Unterhalt der Fahrzeuge). Diese
Busse kdnnen auch zu unrentablen Zeiten und auf wenig ge-
nutzten Routen verkehren und so das Angebot der professio-
nellen Anbieter unterstitzen. Der durch die Stadt Baiersdorf
angebotene Fahrdienst bietet bereits ein dhnliches Angebot

und kann nach Moglichkeit ausgeweitet werden.

Zusatzlich kann das bereits vorhandene Angebot
erweitert werden; beispielsweise durch eine bessere Anbin-
dung des Ortsteils Igelsdorf, auch an Erlangen — diese er-
folgt momentan nur Gber die Linie 252, mit eingeschrankten
Fahrzeiten, insbesondere am Wochenende. Auch sollten die
Bus- und Bahnfahrplane aufeinander abgestimmt werden.

Die Fahrplane und Routenfiihrungen des OPNV lie-
gen weitestgehend auRerhalb der direkten Kontrolle der
Stadt Baiersdorf, sondern werden durch den Verkehrsver-

bund GroRraum Nirnberg festgelegt. Die Stadt kann daher

Nachhaltige Verkehrsinfrastruktur

keine Anderungen festlegen, sondern muss diese in Abstim-
mung mit dem VGN und anderen Gemeinden vereinbaren.

II. Carsharing etablieren

Um die Mobilitdtsangebote in Baiersdorf zu erwei-
tern und weitere Alternativen zum privaten KFZ zu schaffen,
sollte die Stadt versuchen, Carsharing-Angebote im Stadtge-

biet anzusiedeln.

Kommerzielle Anbieter

Grundsatzlich gibt es fir kommerzielle Anbieter zwei
Betriebsmodelle, sog. ,free floating” ohne feste Stationen
und stationsgebunden mit festen Ausleih- und Rickgabe-
Orten. Fur ein erfolgreiches ,free floating” braucht es eine
hohe Masse an Nutzern sowie eine hohe Dichte an Zielen,
weswegen sich ein solches Modell normalerweise nur in
groReren Stadten etablieren kann. Fir Baiersdorf bietet sich
auf jeden Fall ein stationsbasiertes Modell an. Die Stationen
sollten an zentralen Orten platziert werden, insbesondere
der Bahnhof sollte zwecks einfachem Umstieg zwischen Zug
und Carsharing eine Station erhalten. Die genauen Stand-
orte sollten aufgrund der Expertise der Anbieter, in Koope-
ration mit diesen, ausgewdahlt werden. Die Stadt Baiersdorf
sollte aktiv Anbieter ansprechen. Ein solches kommerzielles
Angebot ist nutzbar fir alle Baiersdorfer (nach Anmeldung)
und stellt eine Ergdnzung der vorhandenen o6ffentlichen
Mobilitatsinfrastruktur in Baiersdorf dar.

FEinbindung in neue Wohnprojekte

Zusatzlich zur Ansiedlung eines kommerziellen An-
bieters als generelles Angebot sollte die Stadt Baiersdorf
auch darauf hinarbeiten, in neuen Wohnprojekten fir die
jeweilige Siedlung spezifische Carsharing-Angebote fir

die Bewohner zu integrieren. Solche Angebote werden

,Nur weil der VGN nicht der direkten Kontrolle der
Stadt Baiersdorf unterliegt, heilst das ja nicht, dass
man hier keinen Einfluss austiben kann. Dieser Punkt
kommt in den MaRRnahmen deutlich zu kurz. Fir die
Ortsteile Igelsdorf und Hagenau ware es eine deutli-
che Verbesserung, wenn sie in der gleichen Tarifzone
wie Baiersdorf lagen. Darlber hinaus ist in Zusam-
menarbeit mit anderen Kommunen eine Reform des

VGN anzustreben, die den Mitgliedskommunen poli-

tische Handlungsspielrdume erdffnet.”
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,,Sie schreiben ,Baiersdorfist raumlich
durch Bushaltestellen gut erschlos-
sen’. Das mag fur Baierdorf selbst mit
Einschrankungen gelten, aber fir die

Ortsteile ist das Gegenteil der Fall.

Es gibt zu wenige Bushaltestellen,

der Takt ist viel zu langsam und die

Abb. 5.27. Carsharing-Station in Dresden (*)

Fahrzeit der Busse (fast eine Stunde
nach Erlangen) fur Pendler nicht ak-
. zeptabel. Fazit: Wer in den Ortsteilen
wohnt, kommt um ein Auto nicht he-
rum. Hier sollte angesetzt werden,
anstatt weitere ErschlieRung von
Wohnbauflachen zu propagieren.
Offentliche Ladeinfrastruktur fir E-
Autos halte ich fur weniger wichtig.
Ich selber plane die Abschaffung ei-
nes E-Autos, wirde aber offentliche
Ladesaulen vermutlich wenig nutzen
- da es fiir kurze Besorgungen in Bai-

' ersdorf wenig Sinn macht. Ansonsten

wird das Auto zuhause geladen.”

Abb. 5.28. E-Mobilitat: Ladesaule in Munster (*)

durch den Immobilienverwalter betrieben und sind grund-
satzlich nur fur Bewohner zugéanglich. Sie sind in unmittel-
barer Nahe der Wohnungen angesiedelt; meistens stehen
mehrere Fahrzeue verschiedener Klassen zur Verfligung.
Aufgrund der Nahe zum Wohnort haben diese Angebote
ein hoheres Potenzial, private KFZ vollstandig zu ersetzen.

Die Stadt Baiersdorf hat verschiedene Moglichkeiten,
solche Carsharing-Angebote zu unterstitzen. Sollte die Stadt
Grundstlckseigentiimer sein, kann sie Uber einen stadtebau-
lichen Vertrag die Investoren/Bauherren dazu verpflichten,
ein solches Angebot zu schaffen. Darliber hinaus kann die
Stadt Baiersdorf Carsharing flr Bauherren attraktiver ma-
chen, indem in der Stellplatzsatzung die Moglichkeit geschaf-
fen wird, einen geringeren Stellplatzschlissel zu realisieren,
wenn entsprechende Sharing-Angebote geschaffen werden.

III. Ladeinfrastruktur fiir E-Mobilitit

Neben der Forderung umweltfreundlicher Verkehrs-
mittel (OPNV, FuR, Rad) ist auch der Ersatz von fossilen

Brennstoffen durch Strom ein wichtiger Bestandteil der Ver-

kehrswende. Die Stadt Baiersdorf kann hier durch gezielte

Forderung von E-Mobilitdt auch einen Beitrag leisten.

Offentliche Ladeinfrastruktur

Zur Forderung von E-Mobilitdt sollte die Stadt Bai-
ersdorf an offentlichen zentralen Orten Ladeinfrastruktur
far E-Autos schaffen. Zwei 6ffentliche Ladestationen gibt
es bereits in Baiersdorf: auf der Industriestrale und beim
stadtischen Kommunalunternehmen (Am Anger). Durch
die Bereitstellung o6ffentlicher Ladeinfrastrukturen wird die
praktische Reichweite von E-Autos erhoht und die Nutzung
solcher Autos attraktiver.

Einbindung in neue Wohnprojekte

Bei neuen Wohnprojekten sollten auch von vornhe-
rein eine gewisse Anzahl Ladesdulen vorgesehen werden,
um die Neubauprojekte zukunftsfahig zu machen. Diese Ein-
bindung in Neubauprojekte kann auch mit der Forderung
von Carsharing kombiniert werden.
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Grundsatzlich soll die Stadt Baiersdorf keine weite-
ren StralRen bauen, da diese in fast allen Féllen auch zu zu-
satzlichem Autoverkehr fuhrt (sog. ,Induzierter Verkehr”),
was eigentlich den Zielen der Stadtentwicklung entgegen-
steht, die eher auf die Forderung anderer Mobilitdtsformen
abzielt. In Einzelfallen kann der Bau von StralRen aber sinn-
voll sein, um Ortsteile durch die Verlagerung von Verkehr zu
entlasten. Drei solche Falle sollen durch die Stadtverwaltung

gepruft werden:

I. Verléiingerung Industriestraf’e?

Die Industriestrale lduft zwischen JahnstrafRe und An
der Galgenbricke parallel zur Forchheimer StralRe. Der Ver-
lauf der Ortsdurchfahrt der Staatsstralle verlauft momentan
Uber die Forchheimer StraRe, was negative Auswirkungen
auf die Bewohner dort hat. Schon seit langerem wird eine
Verlangerung der Industriestrale diskutiert, sodass diese
direkt an die Autobahnanschlussstelle ,Baiersdorf Nord”
anschlielRt. Es befindet sich dort bereits ein Wirtschaftsweg,

der ausgebaut werden musste.

Bisher ist das zustdndige Staatliche Bauamt Nirn-
berg der Auffassung, dass die Industriestrale aufgrund
der scharfen Kurven an der Kreuzung JahnstraRe nicht als
StaatsstraRe (und damit als Alternative zur Forchheimer
Stralle) geeignet ist. Diese Argumentation sollte von der
Stadt Baiersdorf angefochten werden; die aktuelle Fihrung

weist auch steile Kurven auf.

Ungeachtet des Status als StaatsstraRe wiirde aber
eine durchgehende IndustriestralRe eine sehr attraktive Al-
ternative zur Forchheimer StralRe darstellen, insbesondere
fur Fahrten zur Autobahn, und so die Innenstadt Baiersdorfs

und die Wellerstadt entlasten.

Gekoppelt mit einer Umgestaltung der Innenstadt
(MalRnahme A3) kann so ein signifikanter Anteil an Durch-
gangsverkehr umgeleitet werden. Je nach Status der neuen
Stralle konnen Teile der Finanzierung von Land & Landkreis

Ubernommen werden.

Gezielt Straf3en ausbauen

II. Verlingerung Talstraf3e in Igelsdorf?

Die TalstralRe in Igelsdorf erschlieft das neue Bauge-
biet im Osten des Ortsteils, momentan muss deren Verkehr
aber durch das Igelsdorfer Ortszentrum abflieRen. Die Tal-
stralRe kann prinzipiell Gber den Schlangenbach hinweg zur
Baiersdorfer StralRe verldngert werden. So kann der Verkehr
des Neubaugebiets direkt aus Igelsdorf abflielen und belas-
tet den Ortskern nicht zuldssig. Die Verldangerung ldge auf
Langensendelbacher Gemarkung und musste deshalb eng
mit der Nachbargemeinde abgestimmt werden. AufRerdem
ist hier insbesondere die Prifung hochwassertechnischer

Aspekte notig, um eine Realisierbarkeit bewerten zu kénnen.

III. Biihlbergspange?

Eine zusatzliche StraRenquerung von Autobahn und
Bahnstrecke wirde die Jahnbricke als Flaschenhals wesent-
lich entlasten. Eine Verlangerung der Industriestralle kann
hier auch schon helfen, da dadurch die Querung an der Au-

tobahnauffahrt Baiersdorf Nord einfacher erreichbar wirde.

In Baiersdorf wird bereits seit langerer Zeit Uber
die sogenannte Buhlbergspange diskutiert; eine zusatz-
liche Briicke und Strale, die, ausgehend von der St2244
am Recyclinghof, die Bahnstrecke in Richtung Igelsdorf
qgueren und dabei den Buhlberg tangieren wirde. Die
BUhlbergspange ware ein massiver Eingriff in den Frei-
raum zwischen Igelsdorf und Bahnstrecke und wiirde den
BlUhlberg als Gebiet fir Spaziergange usw. stark entwer-
ten. Dariber hinaus wirde der Bau der Bihlbergspange
auch zu mehr Verkehr fihren — mehr StraRen bedeuten
immer auch eine Zunahme des Verkehrs. Dabei bieten
sich zwei verschiedene Fihrungen an, die im Luftbild dar-
gestellt sind. Bei der nordlichen Fihrung sind hochwas-
serschutztechnische Aspekte zu beachten.

Deshalb sollte die Buhlbergspange nur gebaut wer-
den, wenn der Bedarf Uberwaltigend wird; insbesondere,
wenn eine grofRflachige Erweiterung Igelsdorfs angestrebt
wird (was momentan nicht der Fall ist, siehe auch MaRnah-
me B5). Ansonsten sollte davon Abstand genommen werden.
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Energien

Der Stadtrat Baiersdorf hat fir die Stadt das politi-
sche Ziel gesetzt, vollstdndig energieautark zu werden, d.h.
den gesamten Energiebedarf (ber stadteigene erneuerbare
Energie zu decken. Um dieses Ziel zu erreichen, mussen die
erneuerbaren Energien in Baiersdorf massiv ausgebaut wer-
den. Dabei muss die Stadt aushalten, dass hierdurch u.U. der
Naturschutz konterkariert wird — grofflachige PV-Anlagen
nehmen Flache in Anspruch, genau wie alle anderen Kraft-

werksarten. Hier ist politisch ein guter Kompromiss zu finden.

Ziele und Potenziale laut ENP

Das mit Abstand groRte Potenzial fir den zusétzlichen
Ausbau erneuerbarer Energien liegt laut ENP in der Solarener-
gie (Photovoltaik). Darlber hinaus gibt es fur die Strompro-
duktion noch ein kleines Potenzial fir Biogas. Bei der Warme-
produktion existieren Potenziale fiir Biogas, Solarthermie und
oberflaichennahe Geothermie. Fir andere Energieformen,
insb. Wind und Wasser, sieht der ENP keine weiteren Potenzi-
ale. Baiersdorf hat bereits zahlreiche MaRnahmenvorschlage
aus dem ENP umgesetzt und sollte an diese ankntpfen.

Grofflichige PV-Anlagen

Wie in MaBnahme B7 beschrieben, wurden im ENP
bereits Flachen fiur groRRflachige PV-Anlagen definiert. Nach
der Festsetzung im FNP als Flachen fir Photovoltaik sollte
die Stadt Baiersdorf die Entwicklung dieser Flachen in Er-
wdgung ziehen. Die Flachen befinden sich momentan in
landwirtschaftlicher Nutzung; um sie fir PV nutzen zu kon-
nen, sollte die Stadt einen Zwischenerwerb anstreben, d.h.
mit den Eigentimern gezielt Gesprache Uber einen Verkauf
fihren. Grundsatzlich sollte die Realisierung grof¥flachiger
PV-Anlagen aber mit der Ausweisung von Gewerbegebieten
(MaRRnahme B7) abgewogen werden. Bei der Ausweisung von
groRflachigen PV-Anlagen entlang der Autobahn sollte eine
Kombination von Photovoltaik und Larmschutz geprift wer-
den; auch ist Uber aufgestanderte Anlagen eine Kombination

mit Retentionsflachen (Hochwasserschutz) moglich.

PV-Anlagen auf kommunalen Liegenschaften

Die Stadt Baiersdorf sollte mit gutem Beispiel vor-
angehen und auf kommunalen Liegenschaften PV-Anlagen
installieren. Dafir kommen z.B. in Frage:

e Rathaus (Satteldach, bedarf genauer Prifung)

Ausbau der erncuerbaren

e Schulzentrum In der Hut (PV bereits vorhanden,
Prifung einer Erweiterung) & Grundschule

e Jahnhalle

Auch bei zukinftigen Neubauten soll die Einrichtung
von PV-Anlagen direkt gepriift werden. Beispielsweise:
e Evtl. erfolgende Erweiterung des Schulzentrums/
Neubau Grundschule
e Neubau KiTa Igelsdorf (ist bereits geplant)
Forderprogramm private PV-Anlagen
In Baiersdorf finden sich zahlreiche groRflachige Ge-
baude in Privatbesitz, die potenziell fir Photovoltaik geeig-
net sein kdnnen:
e Supermarkte (Edeka, Rewe, Norma, Aldi)
e Zahlreiche Gebaude in den Gewerbegebieten (Am
Kreuzbach, IndustriestraRe, Std)

e SeniViTa Altenwohnanlage

Darliber hinaus missen auch private Eigentimer
von anderen Gebauden aktiv angesprochen werden, sowohl
die Besitzer von Einfamilienhdusern als auch professionelle

Wohnungsunternehmen.

Bei Neubauten hat die Stadt Baiersdorf auch Mog-
lichkeiten, Bauherren zur Nutzung erneuerbarer Energien zu
verpflichten; Uber Kaufvertrage (bei Zwischenerwerb oder
wenn das Grundstlck sowieso im Eigentum der Stadt ist),
stadtebauliche Vertrage und auch die Bauleitplanung (im
Rahmen der Verhaltnismaligkeit). Die Stadt Baiersdorf sollte

von diesen hoheitlichen Moglichkeiten Gebrauch machen.

Weitere Quellen erneuerbarer Energie

Die weiteren im Energienutzungsplan identifizierten
Energiequellen sollen durch die Stadt auch geprift werden,
insbesondere bei Neubaugebieten (Geothermie, Solarther-
mie). Aufgrund des massiv hoheren Potenzials fir PV sollte

die Prioritat aber ganz klar auf Solarstrom liegen.

Es kann geprift werden, ob auch bei der Wasser-
kraft noch weitere Potenziale bestehen, z.B. durch eine
Sanierung der Baiersdorfer Muhle. Das Wasserkraft in der
Wellerstadt gehort nicht der Stadt Baiersdorf und tragt da-

mit nicht direkt zu deren Versorgung bei.
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Zusammenfassung Potenzialanalyse
Erneuerbare (Strom)
20,0 GWh/a
® aktuelle Erzeugung d.
15,0 GWn/a Erneuerbare
10.0 GWh/a ® Ermitteltes Gesamtpotenzial
' far regenerativen Strom
5,0 GWn/a - ® Ungenutztes Potenzial fur
regenerativen Strom
0,0 GWh/a -~ —
e 2 L -2
@& e‘!:-'ﬁ‘ éc’ %':-Q é@ ,Schwerpunkt sollte auf dem Ausbau
% \'-15; @Q‘ ’?b 09&? der PV auf Dachern liegen. Groffla-
Qr‘p .§$ K o chige PV-Anlagen sind vielleicht wirt-
,gfk" schaftlicher lassen aber das Grin ver-

schwinden, diese Flachen sollten lieber

Okologisch aufgewertet werden.”

Zusammenfassung Potenzialanalyse
Erneuerbare (Warme)

8,0 GWh/a -

6,0 GWh/a -

" aktuelle Erzeugung
d. Emeuerbare

4.0 GWh/a -

2,0 GWh/a - m Ermitteltes
Gesamipotenzial for
regenerative Warme

0,0 GWh/a -

mUngenutztes
-2,0 GWh/a - Potenzial /
Ubemnutzung fir
regenerative Warme
-4.0 GWh/a
€,0 GWh/a -
-8,0 GWh/a -

Abb. 5.32. Darstellung der Potenziale fur erneuerbare Energien in Baiersdorf nach ENP (*)

Biirgerenergiegenossenschafl Solche Genossenschaften beteiligen Blrger direkt an den
Um die Baiersdorfer Birgerinnen und Birger di- finanziellen Vorteilen und kénnen so zur Akzeptanz in der
rekt an den Vorteilen der Energiewende zu beteiligen, Bevolkerung beitragen.

sollte die Stadt Baiersdorf etwaige Bemihungen unter-

stltzen, eine Birgerenergiegenossenschaft zu grinden.
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Um die Energiewende in Baiersdorf zu schaffen,
muss sowohl der Energieverbrauch gesenkt werden als auch
die Produktion erneuerbarer Energien erhéht werden. Die
Stadt kann als positives Beispiel vorangehen, aber um wirk-
lich etwas zu verandern, mussen die Blrgerinnen und Bir-
ger an einem Strang ziehen. Baiersdorf hat bereits zahlreiche
Malnahmenvorschldge aus dem ENP umgesetzt und sollte

an diese anknupfen.

Informations- und Forderprogramm energetische
Sanierung

Zusatzlich zum Ausbau von Photovoltaik-Anlagen
(siehe MaRnahme D1) kdnnen Privateigentimer auch durch
die energetische Sanierung ihrer Gebdude (Ddmmung, Er-
neuerung der Heizanlage, etc.) Energie und damit CO2 und
gleichzeitig Geld sparen. Die Stadt Baiersdorf kann durch ein
kommunales Informations- und Forderprogramm private Ei-
gentlimer darin unterstitzen, ihre Gebaude zukunftssicher
zu machen. Der Landkreis organisiert bereits in verschiede-
nen Gemeinden (auch Baiersdorf) Beratungsgesprache tber
den VerbraucherService Bayern; an diese Angebote kann
angeknUpft werden. Als Grundlage sollte hier das fur den
ENP erstellte Warmekataster dienen.

i
Abb. 5.33.

Lokale Agenda Energieeinsparung
und Erneuerbare Energien

Forderung von Nahwirmenetzen

Nahwarmenetze mit einer zentralen Warmequelle
bieten im Vergleich zu einzelnen Heizungen in den Hausern
Einsparpotenziale. Damit sie sich lohnen, muss aber eine
gewisse kritische Masse an Haushalten erreicht werden, die
sich dem Netz anschliefen. Daher sollte die Stadt Baiers-
dorf sich dafir einsetzen, dass auf dem Gemeindegebiet ein
oder mehrere Nahwadrmenetze geschaffen werden. Als War-
mequelle kann entweder ein neues kleines Kraftwerk (Bio-
gas, Holzschnitzel, etc.) oder eine vorhandene Warmequelle
(Abwarme von Industrie) genutzt werden. Die Stadt sollte
nach geeigneten Warmequellen suchen und aktiv Haushalte
und Gewerbebetriebe ansprechen, um sie von den Vortei-
len zu Uberzeugen. Als Grundlage sollte hier das fiir den ENP
erstellte Warmekataster dienen.

Der Ausbau der Nahwdrmeleitungen ist mit Bau-
stellen verbunden und belastet haufig die Anwohner durch
Umleitungen, Bauldrm, etc. Um die Belastungen so gering
wie moglich zu halten, sollten beim Bau von Nahwarmelei-
tungen Potenziale zur Kombination mit dem Ausbau von
Breitbandleitungen geprift werden, damit diese gemein-
sam verlegt werden konnen.

,Jeder Blrger muss selbst Uber

seine Energieformen entscheiden

kdnnen, Zwang lehne ich ab.”
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Kommunikation von Informationen/Veranstaltungen

Die Stadt Baiersdorf soll die vorhandenen und unten
beschriebenen zusatzlichen Angebote aktiv bewerben, damit
die Informationen alle Baiersdorferinnen und Baiersdorfer er-
reichen, insbesondere auch neu Zugezogene. Dazu zahlen di-
gitale Angebote wie die bereits existierende Facebook-Seite,
aber auch z.B. das Aufstellen einer LitfaRsdule 0.4. an zentra-

ler Stelle fir Aushdnge.

Treffpunkte fiir Veranstaltungen & Vereine

In den Ortsteilen gibt es zwar Raumlichkeiten und
Orte fur Vereine und die Zivilgesellschaft fur Veranstaltun-
gen, aber es wurde durch die Blrgerschaft vielfach der
Wunsch nach informellen Treffpunkten formuliert — Nach-
barschaftszentren fir die Ortsteile. Solche Birgerhduser
kénnen durch die Stadt oder andere Organisationen betrie-
ben werden und bieten neben einem informellen offenen
Betrieb (z.B. Café) selbst Programm fir verschiedene Ziel-
gruppen an (z.B. Senioren, Familien, Jugendliche), bieten
aber gleichzeitig auch Raume zur giinstigen Miete flr Ver-
eine und Privatpersonen, fir offentliche Veranstaltungen,
Feiern, etc. Das im Sommer 2019 eroffnete Café Amarant

kann hier als Vorbild fiir andere Ortsteile dienen.

Der Unterhalt von Rdumlichkeiten ist teuer und auf-
wendig flr die Stadt, sodass abgewogen werden muss, ob in
jedem Ortsteil eigene Raumlichkeiten vorgehalten werden
missen. Hier muss politisch eine Entscheidung getroffen

werden, wie viele Standorte sich die Stadt leisten mochte.

Teilweise kdnnen solche Raumlichkeiten (beheizt, mit
Kiiche, WC, etc.) auch ersetzt werden durch attraktiv gestal-
tete dffentliche Freirdaume mit Uberdachung und Sitzmdéglich-
keiten; das ist aber natlrlich kein vollstandiger Ersatz.

Treffpunkte schaflen &
Kulturangebote fordern

fristet ist. Nach Ablauf dieser jetzt noch zwei Jahre sollte
die Stadt sich dafiir einsetzen, dass das Amarant auch wei-
ter besteht — entweder durch Hilfe bei der Akquise weite-
rer Fordermittel oder Uber eine eigene (zusatzlich zur jetzt
schon erfolgenden) finanzielle Férderung. In den Betrieb
eingebunden werden sollte der Verein ,Hand in Hand“ und

auch z.B. Geflichtete, die in Baiersdorf wohnen.

Nachnutzung Grundschule

Sollte die Grundschule verlegt werden (siehe auch
MalRnahme B7), bietet sich das ehemalige Grundschulge-
b&dude fur eine Umnutzung als Blrgerzentrum, oder eine
andere 6ffentliche Nutzung an. Im Gesprach ist derzeit auch
die Nutzung als Archiv von Baiersdorf; damit wirden die 6f-

fentlich nutzbaren Raumlichkeiten eingeschrankt.

Wellerstadt

Die Wellerstadt verfugt mit dem Gasthaus Zur Son-
ne zwar noch Uber einen Gasthof, dieser hat aber sehr
eingeschrankte Offnungszeiten. Der alte Dorfplatz an der
HauptstralRe ist derzeit nicht gut nutzbar und sollte umge-
staltet werden, um auch auBerhalb der Offnungszeiten als

Treffpunkt dienen zu kénnen.

Igelsdorf

In Igelsdorf zeigt sich in der Gebaudestruktur noch
das alte Dorfzentrum mit Dorfplatz am Feuerwehrhaus.
Dieses wird bald durch einen Neubau an anderem Standort
ersetzt werden, sodass dann das alte Gebaude fir eine et-

waige 6ffentliche Nutzung zur Verfligung stiinde.

Hagenau

Die Hagenau hat aufgrund ihres Charakters als
Nachkriegssiedlung kein deutlich sichtbares Dorf-Zentrum;
die Freiflache entlang der Josef-Kolb-StrafRe oder die Flache
westlich der Kindertagesstatte St. Marien bieten immerhin

Potenziale flr einen gestalteten Platz als

Mogliche Standorte Treffpunkt mit Banken und anderen Sitz- [ANASSWEIIECEERIGE
gelegenheiten, kleinem Pavillon usw. An  BMECEERSIEEI CITE
Fortfiihrung Amarant Raumlichkeiten steht das Feuerwehrhaus eI gElES

Das Café Amarant in Baiersdorf ist ein Projekt des zur Verfugung, dieses wird bereits durch FUEERVEIEIESFATRGIEGE

Internationalen Bundes (IB), welches derzeit hauptsachlich die VHS genutzt. reren Zwecken flr

alle Altersklassen ge-

durch Bundesmittel finanziert wird und auf drei Jahre be-
nutzt werden kann. ,,
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In der Hut

In der Hut findet sich ebenfalls kein naturlich
Ortszentrum. Im zentralen Park nahe des Spielplatzes kann
aber auch ein gestalteter Platz als Treffpunkt angelegt wer-
den, wie in Hagenau. Spielplatze fungieren natiirlicherweise
als Treffpunkte fur junge Familien, an diese Funktion kann
angeknUpft werden.

(Inm)formelle Treffpunkte fiir Kinder, Jugendliche &
junge Erwachsene

Uber Angebote fiir die gesamte Biirgerschaft hinaus
sollen in Baiersdorf auch spezifische Treffpunkte fur Jugend-
liche geschaffen werden. Diese sind raumlich getrennt von
den oben beschriebenen Nachbarschaftszentren einzurich-
ten —sie mussen erkennbar eine eigene Identitdt haben. Die
Raumlichkeiten im Keller der Mittelschule (J.0.B. und Ju-
gendpflegerin) bieten einen guten Anknipfungspunkt und
kbnnen besser ausgestattet werden. Darlber hinaus sol-
len weitere Treffpunkte geschaffen werden; insbesondere
Sportmoglichkeiten wurden von den Jugendlichen vermisst:
mehr Bolzplatze, Basketball- und Volleyballplatze sowie ein

Mountainbike-Park wurden genannt.

Die Uber das Stadtgebiet verteilten Spielplatze wei-
sen Sanierungsbedarf auf und kédnnen modernisiert und
mit neuen Spielgerdten ausgestattet werden. Sie kdnnen
insbesondere als Treffpunkt fir jingere Kinder (und auch
deren Eltern) dienen. Als zusatzliches Angebot soll die Stadt
einen Natur- und Abenteuerspielplatz errichten; dieser kann
auch fur das von der Stadt bereits jetzt regelmaRig organi-
sierte Sommerferienprogramm genutzt werden. Beim Bau
konnen die Vereine, insbesondere das THW und die Feuer-
wehren, mit schwerem Gerat behilfreich sein. Wegfallende
Bolzplatze wie aktuell der in Igelsdorf sollen ersetzt werden.

Aktuell sind die Raumlichkeiten der J.0.B. unter der
Mittelschule aus Brandschutzgrinden nicht nutzbar. Hier
muss dringend Abhilfe geschaffen werden — entweder Uber
eine Sanierung der vorhandenen Raumlichkeiten oder tber
eine geeignete Alternative. Sobald sie wieder in Betrieb
sind, kdnnen hier nach Moglichkeit auch weitere Angebote
geschaffen werden, wie ein Café oder ein Barbetrieb.

Auch die durch die Stadt organisierten Angebote
Uber das Jugendbiro Baiersdorf sollten ausgebaut werden
und personell unterstitzt werden. Das Angebot ist bereits
sehr hochwertig und sollte erhalten bleiben. Hier sind
auch Zusammenarbeiten zwischen dem Jugendbiro und
der J.0.B. denkbar.

Kulturangebote fordern

Es gibt in Baiersdorf bereits viele Orte fur kulturelle
Veranstaltungen: Jahnhalle, Kulturscheune, ev. Gemeinde-
haus, Turmsaal, Raumlichkeiten der J.0O.B. Das Angebot an
kulturellen Veranstaltungen in Baiersdorf ist aber diinn, und

wurde in der Blrgerbefragung vielfach kritisiert.

Zusatzlich zu den Treffpunkten gibt es in Baiersdorf
auch Potenzial fur einen weiteren kulturellen Veranstal-
tungsraum, fir Konzerte, Lesungen, etc. Ein kleinerer Raum
als die Jahnhalle, auch mit spezifischen Angeboten fir Ju-
gendliche wirde eine Licke fullen, die auch im Fragebogen
vielfach kritisiert worden ist. Hierfir misste ein geeigneter
Ort gefunden werden; die Stadt sollte nach Moglichkeit die
Schaffung eines solchen Ortes unterstitzen.

Aufwertung & Erweiterung BSV-Gebiude und Areal

Der Baiersdorfer Sportverein (BSV) bietet wichtige
Angebote fir die Baiersdorfer Bevolkerung, insbesondere
auch fur Senioren. Die Sportanlagen des Vereins sind die ein-
zigen umfangreichen Sportanlagen in Baiersdorf. Gerade mit
der geplanten Verlegung der Grundschule steigt die Bedeu-
tung der Sportanlagen. Die vorhandenen Gebaude werden
mittelfristig einer Sanierung bediirfen; auBerdem bestehen

in den umliegenden Freiflichen Gestaltungspotenziale.

Aufwertung AufSengelinde

Direkt stdostlich des Vereinsheims findet sich ein
kleiner Obsthain. Dieser kann fir eine 6ffentliche Nutzung
umgestaltet werden, zum Beispiel als Mehrgenerationen-
park oder als Trimm-Dich-Pfad. Im Rahmen der Aktivitaten
als ,Gesunde Gemeinde” kann Baiersdorf diese Umgestal-

tung unterstitzen.
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Supermdrkte

Wie bereits in der Analyse und MaRnahme B6 be-
schrieben, verfligt Baiersdorf Gber ausreichend Supermarkte.
Ein zusatzlicher Markt wirde zu starker Konkurrenz fihren
und der Versorgung eher schaden. Die Versorgung der 6st-
lichen Ortsteile kann trotzdem verbessert werden, wenn ein
Markt in den Osten (Bereich Minchswiesen) verlagert wird.
Die Firma Norma strebt eine solche Verlagerung derzeit an;
grundsatzlich ist es aber unwichtig, welcher Betreiber diesen
Standort Ubernimmt. Bei der Einrichtung des Standortes soll-

te eine OPNV-Anbindung per Bus angestrebt werden.

Um eine Flachenverschwendung zu vermeiden, soll-
ten neu gebaute Verbrauchermarkte mit anderen Nutzun-
gen in kompakten Gebauden kombiniert werden, um die
typischen eingeschossigen und damit sehr flachenintensiven

Bauweisen von Supermarkten zu vermeiden.

Ansiedlung zusdzlicher Betriebe

Wie in der Analyse beschrieben, ist die Einzelhan-
delssituation in der Baiersdorfer Innenstadt aktuell einge-
schrankt. In der Blrgerbefragung wurde vielfach der Wunsch
nach einer weiteren Gaststdtte und nach einem Biomarkt
gedulert. Die Stadtverwaltung und -politik selbst haben nur
wenig Moglichkeiten, konkrete Branchen in Baiersdorf anzu-
siedeln, sollten aber doch innerhalb dieses Rahmens agieren.
Konkret kann die Abteilung fir Wirtschaftsférderung in der
Verwaltung aktiv mogliche Pachter/Betreiber ansprechen, ob
Interesse an einer Ansiedlung besteht. Dabei muss selbstver-
standlich ein passendes Gebaude/Grundstiick bereit stehen.
Hier kann die Stadtplanung aushelfen —auf der Grundlage des
nach MaRnahme B3 angelegten Potenzialflichenkatasters

kénnen passende Gebadude/Grundstiicke angeboten werden.

Markttreffs

Um gleichzeitig einen Treffpunkt zu schaffen und die
Versorgungssituation in der Innenstadt oder den Ortsteilen
zu verbessern, kann die Stadt Baiersdorf versuchen, Markt-
treffs zu etablieren. Aus Schleswig-Holstein ist das Konzept
des ,Markttreff” bekannt;* dieses kombiniert soziale Funk-
tionen (Café, Treffpunkt) mit Versorgung (Post, Lebensmit-
tel, Zeitschriften, etc.). Durch diese Kombination wird eine

1  https://markttreff-sh.de/

Nahversorgung & Einzelhandel

grolere Zielgruppe angesprochen, dadurch ist es einfacher,
den Markttreff wirtschaftlich zu fihren. Die Markttreffs in
Schleswig-Holstein werden durch das Land geférdert und
durch die jeweiligen Gemeinden betrieben. Fir Baiersdorf
stellt sich die Frage, wie in Bayern eine Forderung realisiert
werden kann — hier kann die Bezirksregierung beratend tatig
werden. Malgeblich ist aber ein wirtschaftlicher Betrieb —
fur die Stadt wiirden dauerhaft keine Kosten entstehen.

Solche Markttreffs haben drei positive Auswirkungen:

1. Die Nahversorgung wird verbessert durch eine Er-
ganzung der Angebote der Supermarkte

2. Das gastronomische Angebot in Baiersdorf wird aus-
geweitet

3. Eswerden Treffpunkte geschaffen fur Veranstaltungen
und informelle Treffen (siehe auch MaRnahme E1)

Das Café Amarant erflllt bereits zwei dieser Funkti-
onen; auf lange Sicht kann die Stadt erwagen, das Angebot
hier zu erweitern — so kann das Amarant eventuell auch als
Blaupause fur ahnliche Einrichtungen in anderen Ortsteilen
dienen. Alternativ wére auch das Areal Judengasse 16 ein
moglicher Standort fir eine solche Einrichtung (siehe auch
MaRnahme A6).

Einrichtung eines Wochenmarktes

Die Stadt soll bei den umliegenden Landwirten pri-
fen, ob Interesse an der Einrichtung eines Wochenmarktes
zur Direktvermarktung der Erzeugnisse besteht. Dieser kann
an einem Standort in der Innenstadt Platz finden, z.B. auf
dem Kirchenplatz oder evtl.

,Wir brauche nicht den 5. Verbraucher-
auf dem neu gestalteten

markt mit fuBballfeldgroRBer Parkflache,

Areal Judengasse 16 (siehe

sondern einen Wochenmarkt mit Ange-
MaRnahme A6).

boten lokaler Produktion, Backer, Metz-

ger und Einzelladen jeder Art.”

“Was nutzt es, eine Gaststatte zu eroffnen,
wenn keiner einkehrt; friiher gab es mehrere
Gaststatten und Kneipen und diese mussten
infolge mangelnden Umsatzes schliefen.”

,Es wird unbedingt ein Nahversorger auf der Seite jen-

seits der Bahn (Gewerbegebiet gegeniber der Hut) be-

notigt. Das vorgelegte Konzept der Norma mit zusatzli-

chem Biomarkt und Café ist unbedingt notwendig.”
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Baiersdorf

Die Stadt Baiersdorf hat einen starken und langen
Bezug zum Meerrettich als landwirtschaftliches Erzeugnis.
Dieses Erbe ist in der Stadt prasent und pragt Baiersdorf.
Die faktische Relevanz des Meerrettichs hat zwar abge-
nommen (Verlagerung der Produktion), trotzdem sollte
die Stadt das Thema weiter prasent halten. Der Krenmarkt
stellt z.B. nach wie vor einen Héhepunkt im Baiersdorfer
Kalender dar, das sollte auch so bleiben. Ein geschichtli-
cher lokaler Bezug schafft Identitdt und Engagement und
unterstitzt so eine starke Zivilgesellschaft, insbesondere
hilft es auch bei der Integration von Neublrgern. Deshalb
sollte die Stadt Baiersdorf ihre Identitat als Meerrettich-

stadt weiter kommunizieren und starken.

Vorhandene Mainahmen

In Baiersdorf gibt es bereits zahlreiche Orte und Ver-
anstaltungen, die den Kren in der Stadt verankern:

e Das Meerrettich-Museum in der Judengasse bietet
einen Uberblick iber die Geschichte der Pflanze und
den Herstellungsprozess.

e Die beiden in Baiersdorf ansassigen groflen Meer-
rettich-Produzenten bieten einen Ladenverkauf an.

e Nahe des Parkplatzes am Linsengraben findet sich
ein Schau-Meerrettichfeld.

e Der jahrlich stattfindende Krenmarkt ist ein Ereignis
von Uberregionaler Bedeutung und steht ganz unter
dem Zeichen des Meerrettichs.

e Die Stadt Baiersdorf kurt seit 2003 immer fur zwei
Jahre die Bayerische Meerrettich-Konigin.

e Seit 2016 veranstaltet der Lauftreff Baiersdorf jahr-
lich den Krenlauf.

Diese vorhandenen MaRnahmen sind zu erhalten
und zu starken. Sie zeigen bereits jetzt die Baiersdorfer Ge-
schichte und das Verhaltnis der Stadt zum Meerrettich.

Neue Maf3nahmen

Meerrettich-Pfad Innenstadt
Das Ortszentrum Baiersdorfs ist durch historische Ge-
baude und Platze gepragt und fir Einheimische und Besucher

interessant. Dies kann unterstitzt werden durch die Einrich-

Meerrettich-Stadt

tung eines Merrettich-Pfades durch die Innenstadt. Dieser
Pfad wirde Uber Infotafeln (evtl. unterstiitzt durch Website
oder App mit QR-Codes 0.4.) Uber mehrere Stationen Infor-
mationen zum Meerrettich, seinem Anbau und seiner Rolle in
der Baiersdorfer Stadtgeschichte geben. Als Start- und/oder
Endpunkt bietet sich das Meerrettich-Museum an. Die Inhal-
te sollten erarbeitet werden mit den ansassigen Meerrettich-
firmen, dem Kreisheimatpfleger, sowie weiteren Partnern.

Meerrettich-Laden

Die beiden groRen Produzenten Koch und Schamel
verkaufen beide direkt in Baiersdorf inre Waren; dartber hi-
naus kann aber auch in einem der derzeit leer stehenden La-
denlokale im Ortszentrum Baiersdorf ein Meerrettich-Laden
mit einer Auswahl an Meerrettich-Produkten sowie weite-
ren Erzeugnissen der Baiersdorfer Landwirte eingerichtet
werden, als Direktvertrieb. Betrieben werden kann der La-
den von der Stadt Baiersdorf.

Projektwoche in den Schulen

Das Thema kann auch in den Lehrplan der Baiers-
dorfer Schulen integriert werden, als Projektwoche, die
verschiedene Themen berihrt: die Geschichte der eigenen
Stadt, Landwirtschaft, Erndhrung, Biologie, usw. So kénnen
Kinder ihren lokalen Kontext auf vielfaltige und eindringliche
Weise kennen lernen.

Aufwertung der Folotafeln am Grofparkplatz

Am Grolparkplatz Linsengraben finden sich groR3-
formatige Fotografien zum Thema Meerrettich auf Schauta-
feln. Diese sollten sichtbarer gemacht werden und kénnen
inhaltlich Uberarbeitet werden.

,Das ist ein interessanter Vor-
schlag, tragt aber vermutlich nur
bedingt zur Verbesserung der

Popularitat von Baiersdorf bei.”

,Es gibt genug Meerrettich-Aktivi-

taten in Baiersdorf, ein Pfad oder
Laden waren Geldverschwen-

dung. Die Mittel waren an ande-

rer Stelle sinnvoller eingesetzt.”
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Baiersdorf ist nicht nur Lebensraum fir Menschen,
sondern auch fur Tiere und Pflanzen. Der Schutz heimischer
Arten soll in der Stadtentwicklung Baiersdorfs fest verankert
werden. Dazu gehort der Erhalt und die Pflege der Naturfla-
chen auf Baiersdorfer Gemarkung, sowohl in den fest mar-
kierten Schutzgebieten als auch in den Gebieten, die nicht

formell geschitzt sind.

Bei der Umsetzung der hier genannten Malinah-
men sollen im Bereich Umwelt- und Naturschutz tatige
Vereine eingebunden werden, z.B. der Bund Naturschutz.
Diese konnen mit ihrer Expertise dazu beitragen, die MaRk-
nahmen fachlich abzusichern und eventuell auch Teile der
Pflege Ubernehmen.

Schaffung von Biotopen in 6ffentlichen Griinflichen
und Wohngebieten

Wo immer mdglich, sollten 6ffentliche Grinflachen
auch bewusst verwilderte Flachen beinhalten (z.B. Pacé-Park,
MaRBnahme A5 oder GielRbeckplatz, MaRnahme A2). Dartber
hinaus kénnen Gber Richtlinien fir 6kologisches Bauen auch
in Wohngebieten (Neubau und Bestand) Biotope geschaffen
werden, die heimische Arten, insbesondere Insekten unter-

stltzen. Darlber hinaus sollten auch die Freiflachen auRer-

,Ein enormer Eingriff in die Lebensraume findet im Naherholungsgebiet statt, be-
sonders der Ausee, der fiir Badegéaste offen ist. Hier werden Ufer zerstort, Mill ab-
geladen und Nist und Brutplatze gestort. Ein Konzept ware den Ausee halbseitig zu
sperren oder das Baden und verweilen zu verbieten. Ohne die Arbeit von Fischerei-

verein ware der See schon lange nicht mehr zugédnglich und mit Fischen besiedelt.”

Lokale Agenda zum Schutz
heimischer Arten

halb der Schutzgebiete bertcksichtigt werden; z.B. die Fla-
chen rund um den Bihlberg.

Generell sollten bei PflanzmaRnahmen tberwiegend
einheimische Arten zum Einsatz kommen; darliber hinaus
sollte auch darauf geachtet werden, dass die ausgewahlten
Arten eine erhdhte Resistenz gegen die Auswirkungen des Kli-
mawandels haben (insbesondere erhthte Widerstandskraft
gegen Durre). Die StraRenbaumliste der Gartenamtsleiter-
konferenz' (GALK) ist fur stadtebaulich integrierte Standorte

eine hervorragende Ressource zur Artenauswahl.

Unterstiitzung der Schutzgebiete

Die Gebiete westlich und direkt an der Regnitz sind
bereits als Schutzgebiete ausgewiesen und werden intensiv

genutzt durch Spazierganger, Wanderer und Sportler.

Diese hinterlassen Mull und schaden der Natur. Die
Stadt Baiersdorf sollte zum Erhalt dieser Flachen beitragen
durch das Aufstellen von Hinweistafeln und Mdlleimern. Ge-
nerell sollte eine Sensibilisierung der Bevolkerung stattfin-

den fUr den Wert von Naturraumen.

1 https://www.galk.de/arbeitskreise/stadtbaeume/themenuebersicht/
strassenbaumliste

»MalRnahmen gegen Lichtverschmutzung (Todesfallen
" flr Insekten), z.B. durchgangig gelbe StraRenbeleuch-

| tung (weilRe LED-Beleuchtung ist grell und blendet),

": Reduzierung der Lichtstarke bei Werbebeleuchtung,

Verbot von nachtlicher Dauergartenbeleuchtung.”

Abb. 5.34. Die Regnitzauen sind Naherholungsgebiet und wertvolles Biotop fiir einheimische Arten
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Die Entsiegelung, d.h. das Entfernen von Beton, As-
phalt und anderen baulichen Oberflachen zur Renaturierung
ermoglicht zum einen eine bessere Versickerung von Regen-
wasser (wichtig bei Starkregenereignissen) und schafft zum
anderen Lebensrdume fir Pflanzen und Tiere Uber eine Re-
naturierung. Bei BaumaRnahmen im 6ffentlichen Raum soll
die Stadt darauf achten, dass Flachen entsiegelt werden,
wo es moglich ist. Untergenutzte brachliegende Flachen
sollen spezifisch darauf geprift werden, ob sie entweder ei-
ner produktiven Nutzung zugeflhrt oder entsiegelt werden
konnen. Uber die Abwassergebiihrensatzung besteht bereits
ein finanzieller Anreiz fur Privateigentiimer, den versiegelten
Oberflachenanteil gering zu halten, dieser reicht aber offen-
bar nicht aus, um einen deutlichen Effekt zu erzielen.

Zusatzlich zur Entsiegelung, also der Freilegung
schon versiegelter Flachen, soll die Stadt auch bei Neubau-
ten darauf achten, dass Flachen nicht unnotig versiegelt
werden. Dies kann Uber Vorgaben in Bebauungsplédnen und
stadtebauliche Vertrage geregelt werden. Dazu gehoren
zum Beispiel die Vorgartengestaltung, die Oberflachenge-
staltung von Parkplatzen und Dach- und Fassadenbegri-

Lokale Agenda zur Reduzie-
rung von versiegelten Fliachen

nung. Das Land Berlin verfigt mit dem Biotopflachenfaktor?
Uber ein wirksames Instrument zur Bewertung der Versie-
gelung eines Grundsticks, welches auch in Baiersdorf zur
Anwendung kommen konnte. Dariber hinaus verfligen vie-
le Zertifizierungssysteme fliir nachhaltiges Bauen auch Gber
Kriterien, die sich auf die Versiegelung und die Freiflachen-
qualitat beziehen, in Deutschland vor allem die Deutsche
Gesellschaft fir Nachhaltiges Bauen (DGNB).

Grundsatzlich gehort zu einer Reduzierung der ver-
siegelten Flachen auch eine kompakte Entwicklung der
Siedlungsflachen — d.h. keine Ausweisung raumgreifender
Einfamilienhausgebiete sowie das Freihalten von Freiluftkor-
ridoren zwischen den Ortsteilen (siehe auch MaRnahme B1)

Das Bayerische Staatsministerium fir Wohnen, Bau
und Verkehr bietet Gber das Foérderprogramm ,Flachen-
entsiegelung” auch finanzielle Anreize zur Entsiegelung fir

Kommunen. Weitere Informationen gibt das Ministerium.?

1 https://www.berlin.de/senuvk/umwelt/landschaftsplanung/bff/
https://www.stmb.bayern.de/buw/staedtebaufoerderung/foerder-
schwerpunkte/flaechensparen/index.php

N

,Im Stadtgebiet sieht man immer ofters, dass ehe-
mals unversiegelte Flachen auf Privatgrundstticken
! nachtraglich versiegelt werden (Pflasterung, Betonie-

rung, Steingarten, ...). Dies sollte untersagt werden.

Auch im Sinne des Hochwasserschutzes.”

Abb. 5.35.



130

Die Stadt Baiersdorf soll bewusst bei Neubauten und
Sanierungsmalinahmen 6kologische Standards fordern und

fordern. Dabei gilt es verschiedene Aspekte zu beachten:

Energie: erneuerbar und geringer Verbrauch

Die Stadt sollte im Rahmen ihrer Moglichkeiten da-
flr sorgen, dass verstdrkt erneuerbare Energien zum Ein-
satz kommen. Dieser Aspekt wurde schon in MalRnahme D2
beschrieben. Die Stadt soll insbesondere Photovoltaik und
Solarthermie fordern, Nahwarmenetze ausbauen und den
Austausch von Heizungsanlagen fordern, gemaR den MaRk-
gaben des ENP.

Daruber hinaus muss auch der Energieverbrauch re-
duziert werden. Hier geht es insbesondere um eine bessere
Dammung der Gebdude Uber entsprechende Sanierungs-
maflnahmen.

Insbesondere soll sie auch Malknahmen ergreifen,
die Eigentimer zu gewissen MaRnahmen (im Rahmen der
VerhéltnisméaRigkeit) verpflichten und ihre hoheitlichen
Moglichkeiten ausreizen.

Weitere Aspekte der Baugestaltung

Die Stadt Baiersdorf soll weitere Themen der Bau-
gestaltung soweit wie moglich fordern und fordern. Bei
gemeindeeigenen Bauvorhaben und bei Bauvorhaben, in
denen die Gemeinde als Grundstlcksverkaufer auftritt, soll-
te sie diese Aspekte entsprechend einfordern, bei anderen

Bauvorhaben kann sie zumindest dartber informieren.

Forderung okologisches Bauen

Diese Aspekte sind:

e Nutzung nachhaltiger Baumaterialien: Die Verwen-
dung oOkologischer Baumaterialien (Holz, recycelte
Materialien), nach Méglichkeit aus regionaler Pro-
duktion, verbessert die Klimabilanz von Gebauden
und die Wohnqualitat.

e Dach- und Fassadenbegriinung: Die Begriinung von
Dachern und Fassaden kann AuBenflachen attraktiv
machen, das Mikroklima verbessern, Regenwasser
aufnehmen, die Luftqualitat und die CO2-Bilanz des
Gebdudes verbessern.

e Regenwassernutzung: Durch die Nutzung von Re-
genwasser kann ebenfalls die Klimabilanz von Ge-
bauden verbessert werden; sie erfordert allerdings
ein separates Leitungssystem und ist daher meist
nur bei Neubauten praktikabel.

Anpassung der Stellplatzsatzung

Die Stellplatzsatzung sieht bereits Abweichungen
von den Festsetzungen vor. Diese Abweichungen sollten
weiter spezifiziert werden und es sollte zeitnah ein Beispiel-
projekt mit Carsharing realisiert werden. Dariber hinaus
ist generell darliber nachzudenken, die Anforderungen der
Stellplatzsatzung zu senken. Die Stellplatzsatzung zwingt in
ihrer jetzigen Form Bauherren zur Herstellung von Stellplat-
zen, die u.U. Uberhaupt nicht benotigt werden — so veran-
kert sie das Auto unnotigerweise in der gebauten Umwelt
und schafft Anreize, das KFZ zu nutzen, obwohl eigentlich

Anreize in die andere Richtung gesetzt werden sollten.

,Einfach Dumm! Wie kann man Uber das
Abschaffen von Stellplatzen diskutieren?“

I ,Okologische Bauweise muss

K

aber auch bezahlbar sein

,Stellplatze werden immer bendtigt. Siehe jetziges Stadtbild.

: Beim Verkauf von Wohnungen kann zwar zum jetzigen Zeit-
Der Stadtteil Vastra Hamnen in der schwedischen Stadt Malmg,
ein herausragendes Beispiel fiir nachhaltige Bauweisen (*)

Abb. 5.36. punkt kein Stellplatz benotigt werden. Nachdem Verkauf wer-
den dann aber Stellplatze bendtigt, die dann nicht vorhanden

sind und die Fahrzeuge stehen dann in den StralRen.”
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Im Folgenden werden die in diesem Kapitel vorge-

stellten MaRnahmen tabellarisch zusammengefasst, nach

folgenden Kriterien:

eine kurze inhaltliche Zusammenfassung der

Absicht der jeweiligen MaRnahme — welches sind

die wichtigsten Ziele?

Ziele

Akteure: welche Personengruppen oder Instituti-

onen sind flir die Umsetzung verantwortlich bzw.
Dauer: wie lange dauert die Umsetzung der MalRnah-
me? Hier handelt es sich notwendigerweise um eine
grobe Schatzung. Die Dauer ist auch unabhangig vom
Beginn der Umsetzung: auch ein kurzfristig realisier-
Kosten: wie hoch sind die Kosten, die durch das Pro-

bares Projekt kann erst in 10 Jahren beginnen.

mussen beteiligt werden?

jekt entstehen? Hier handelt es sich notwendigerwei-

Wie wichtig wird die MaRnahme von den

ioritat:

se um eine grobe Schatzung. Die hochsten Kosten
entstehen durch investive, d.h. bauliche Malnah-
Verfassern eingeschatzt, unter Beachtung ihrer ei-
genen fachlichen Einschatzung und den Ergebnissen
der dritten Blrgerwerkstatt. Ein detaillierter Zeitplan
wird in Kapitel 7 vorgelegt. Die Priorisierung erfolgt
auf funf Stufen: sehr hohe Prioritdt (+ +) / hohe Pri-
oritdt (+) / neutral (0) / niedrige Prioritat (—) / sehr

men, insb. Ingenieursbauwerke wie Bricken.

Pri
niedrige Prioritdt (——)
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Auf Wunsch der Stadt Baiersdorf werden im folgen-
den Kapitel spezifisch die in MaRnahme B7 (Seite 107) be-
nannten potenziellen Gewerbeflachen auf ihre Eignung hin
untersucht. Nicht betrachtet werden die bereits in Planung
oder Entwicklung befindlichen Flachen an den Miinchswie-

sen (in der Karte gekennzeichnet).

Die Untersuchung erfolgt nach festgelegten Kriteri-
en, von denen einige ,hart” sind, d.h. potenziell zum kate-
gorischen Ausschluss der Flache als mogliche Gewerbefla-
che fihren kédnnten, andere dagegen ,weich”sind, d.h. zwar

qualitative Kriterien darstellen, die aber gegeneinander ab-

gewogen und auch unterschiedlich priorisiert werden kén-
nen. Die konkrete Entscheidung flir oder gegen ein Gewer-
begebiet ist dann durch die Baiersdorfer Politik zu treffen.

Im Folgenden werden die verwendeten Kriterien
kurz vorgestellt und erldutert, daraufhin folgt eine steck-
briefartige Vorstellung der verschiedenen Gewerbegebiets-

kandidaten. Den Abschluss des Kapitels bildet eine tabellari-

sche Ubersicht und Gegenliberstellung der Gebiete.

Bestand + Planung
Minchswiesen [+I1
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Vorstellung der Kriterien
Harte Kriterien

Harte Kriterien stellen strenge Ausschlusskriterien
flr ein Gewerbegebiet dar. Sollte ein Gebiet eines dieser Kri-
terien erflllen, ist es aus der weiteren Auswahl auszuschlie-
RBen. Fur die in Baiersdorf zu prifenden Gebiete sind nur die
ersten beiden Kriterien relevant; die letzten drei Kriterien
werden der Vollstandigkeit halber ebenfalls erwahnt (da sie
allgemein mit bedacht wurden), da hier aber bei keinem der
Gebiete Probleme auftreten, werden sie im weiteren Ver-
lauf nicht weiter beachtet.

Landesentwicklungsprogramm: Anbindegebot
Das bayerische Landesentwicklungsprogramm
schreibt explizit vor: ,Neue Siedlungsflachen sind moglichst
in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuwei-
sen. (S. 47) Damit sind Neuausweisungen unangebunde-
ner Gewerbegebiete prinzipiell unzuldssig. Das LEP benennt
aber an gleicher Stelle auch eine Reihe von Ausnahmen, die
fir Gewerbegebiete relevant sind.
,Ausnahmen sind zuldssig, wenn:

e auf Grund der Topographie oder schitzenswerter
Landschaftsteile oder tangierender Hauptverkehrst-
rassen ein angebundener Standort im Gemeindege-
biet nicht vorhanden ist,

e ein Gewerbe- oder Industriegebiet unter Ausschluss
von Einzelhandelsnutzungen an einer Autobahn-
anschlussstelle oder an einer Anschlussstelle einer
vierstreifig autobahnahnlich ausgebauten StralRe
oder an einem Gleisanschluss ohne wesentliche
Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbilds ge-
plant sowie kein geeigneter angebundener Alterna-
tivstandort vorhanden ist,

e ein Gewerbe- oder Industriegebiet, dessen inter-
kommunale Planung, Realisierung und Vermarktung
rechtlich gesichert sind, unter Ausschluss von Ein-
zelhandelsnutzungen ohne wesentliche Beeintrach-
tigungen des Orts- und Landschaftsbilds geplant
sowie kein geeigneter angebundener Alternativ-
standort vorhanden ist, [...]

e von Anlagen, die im Rahmen von produzierenden

Gewerbebetrieben errichtet und betrieben werden

sollen, schadliche Umwelteinwirkungen, insbeson-
dere durch Luftverunreinigungen oder Larm ein-
schlieBlich Verkehrslarm, auf dem Wohnen dienen-

de Gebiete ausgehen wirden.”

Die obenstehende Regelung ist als Ziel der Raum-
ordnung ausgewiesen und damit rechtlicht bindend. Die
Stadt Baiersdorf muss sich nach dieser Regel richten. Fir
Baiersdorf ist insbesondere die dritte genannte Ausnahme
von Bedeutung — interkommunale Gewerbegebiete kdnnen
das Anbindegebot aussetzen.

Gefahrengebiete: Hochwasser

Stark durch Regnitz-Hochwasser gefahrdete Berei-
che (berucksichtigte Kategorien: HQ_ ., HQ, ) sind von
der Betrachtung auszuschlieRen. Dies trifft auf keines der
untersuchten Gebiete zu. Dariber hinaus mussen auch die
Risiken von Starkregenereignissen (nicht an Gewasser gekop-
pelt) bertcksichtigt werden; leider gibt es hierfir noch keine
konsolidierte Datengrundlage als Entscheidungshilfe. Derzeit
werden solche Daten im Rahmen des Projektes ,HiOS” des
Freistaats Bayern zusammengetragen — sobald diese Ergeb-
nisse vorliegen, sollten sie in die Entscheidung einflieRen.

Topographie

Zu starke Neigungen in der Topographie disqualifi-
zieren ein Areal auch als Gewerbegebiet. Da dies auf keins
der untersuchten Gebiete zutrifft, wird dieser Aspekt nicht
weiter untersucht.

Schutz- und Waldgebiete

Naturdenkmale, Landschafts- und Naturschutzge-
biete, Biotope, Natura-2000-Gebiete, Walder sowie Trink-
wasserschutzgebiete und Heilquellenschutzgebiete kommen
aufgrund ihres besonderen Schutzstatusses nicht fir Gewer-
begebiete in Frage. Da dies auf keins der untersuchten Ge-

biete zutrifft, wird dieser Aspekt nicht weiter untersucht.

Verkehr durch Wohngebiete

Sollte die Lage des Gebiets implizieren, dass ge-
werblicher Verkehr durch WohnstralSen flieSen wiirde, ware
dies ebenfalls ein zwingender Ausschlussgrund. Da dieses
Kriterium aber auf keins der Gebiete zutrifft, wird es nicht

weiter untersucht.
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Weiche Kriterien

Weiche Kriterien disqualifizieren ein Gebiet nicht
sofort und mussen in einer finalen Abwéagung fir oder ge-
gen eine Ausweisung gegeneinander abgewogen werden.
Dabei spielen verschiedene

L Verkehrsanbindung

1. Autobahn-Anbindung
Aufwand OPNV-Anbindung
Anbindung an das StraRennetz

1I. Erschliefsung und Infrastruktur
1. Strom und Breitband
2. Gasund Wasser

Boden- und Baudenkmaler

III. Wirtschaftliche Bewertung

1. Aufwand fur Eingriffe in Leitungs- oder Gebaude-
bestand

2. Zuschnitt der Bauflachen, Moglichkeit von grofRen
Grundstlcken
Boden-/Grundstiickspreise

Eigentumsverhaltnisse, Flachenzugriff

1V. Landschaftshild / Erholung / Okologie
1. Larm-und Emissionsschutz, Abstand zu Wohngebieten
2. Minimierung der Eingriffe in Natur und Landschaft,
Minimierung der Flachenversiegelung, Einflgung in
die Landschaft und den Siedlungszusammenhang
Darstellung in FNP und Regionalplan

4. Gegenwartige Nutzung unbebauter Flachen

V. Soziale, Personal- und unternehmens-
strategische Kriterien

1. Nahe zu Wohnort, Einbindung in Siedlungszusam-
menhang

2. Sichtbarkeit / Werbung / Potenzial fiir Adressbildung

Hinweis zu Abstiinden zu Autobahn und Bahnstrecke

Da zahlreiche der untersuchten Strecken in unmittel-
barer Nahe zu BundesfernstralSen (Autobahn und Bahnstre-
cke liegen, soll hier kurz die rechtliche Situation bzgl. Bebau-

ung in unmittelbarer Néhe dargestellt werden

Autobahn

MalRgeblich ist hier § 9 des BundesfernstralRengeset-
zes (FStrG), welcher grundsatzlich eine Bebauung im Abstand
von bis zu 40 m zur Autobahn verbietet. Davon kann jedoch
abgewichen werden, wenn fir das Gebiet ein Bebauungsplan
aufgestellt wird; in diesem Fall ist auch eine Bebauung nahe
der Autobahn zuldssig. Die Stadt Baiersdorf misste also fur
Gebiete nahe der Autobahn einen Bebauungsplan erlassen,
die Nahe zur Autobahn ist jedoch grundsatzlich kein Grund,
das Gewerbegebiet nicht zu entwickeln.

Bahnstrecke

Es gibt keine rechtlich festgelegten Mindestabstdn-
de zu Bahnlinien fur bauliche Anlagen, insbesondere nicht
im maligeblichen Gesetz, dem Allgemeinen Eisenbahnge-
setz (AEG). Dementsprechend ergeben sich aus der Néhe
zur Bahnlinie keine unmittelbar rechtlichen Konsequenzen
far eine Entwicklung als Gewerbegebiet. Die Ublichen sons-
tigen Bestimmungen (insb. Ladrmschutz) behalten selbstver-
standlich ihre Gultigkeit.
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Fliche 1: Miinchswiesen III, Erweiterung

Der Flachenabschnitt Il im Osten schlieft an die
Minchswiesen Il an. Er sollte erst entwickelt werden, wenn
dieser westliche Abschnitt vollstandig erschlossen ist. Diese
dritte Stufe wirde den Abschluss bzw. finalen Ausbau des

Gewerbegebiets Minchswiesen darstellen.

Es handelt sich hierbei um eine Arrondierung vor-
handener Siedlungsflachen, daher ist das Anbindegebot
erflllt. Die Flache liegt nicht nicht im Einzugsbereich der
Regnitz, ist aber trotzdem evtl. anfallig fur Starkregener-
eignisse. 2007 war die Flache teilweise durch Uberflutun-
gen betroffen, aber nicht so stark wie der Rest der Flache

Minchswiesen.
Die Flache umfasst insgesamt ca. 12,6 Hektar.

Verkehrsanbindung

Die Flache ist gut an die Autobahn angebunden, die
Anschlussstellen Baiersdorf-Nord (2,8 km) und Méhrendorf
(3,8 km) sind schnell zu erreichen. Nach Baiersdorf-Nord
fuhrt die korrekte Fahrtstrecke Uber die StaatsstraRe aller-
dings durch Wellerstadt (Forchheimer StraRe), mit Wohnbe-
bauung entlang der Strecke. Eine Alternativroute Uber die
Industriestralle existiert, ist aber nicht auf hohe Verkehrs-

mengen (Durchgangsverkehr) ausgelegt.

Eine OPNV-Anbindung ist (ber den Bahnhof Bai-
ersdorf in kurzer Distanz gegeben. Bushaltestellen finden
sich in der Hut, aber nicht direkt am oder gar im Gewerbe-
gebiet. Moglicherweise kann eine Haltestelle an der Kreis-

stralle ergénzt werden.

Flr FuR- und Radverkehr ist das Gebiet gut zu errei-
chen; die Lage direkt an der Querung Kreisstralle bedeutet
kurze Distanzen aus allen Baiersdorfer Ortsteilen; der Bahn-

hof Baiersdorf ist fullaufig zu erreichen.

Erschliefsung und Infrastruktur

Aufgrund der unmittelbaren rdumlichen Nahe zu
den Gebieten Mlnchswiesen I+l ist eine gute Anbindung
ohne weiteres moglich. Alle Medien kénnen tber Minchs-

wiesen I+l an das neue Gebiet angeschlossen werden.
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Wirtschaftliche Bewertung

Es verlduft eine Hochspannnungsleitung durch
das Gebiet, was die Nutzbarkeit des Gebietes einschrankt.
Grundsatzlich ist das Gelande vom Schnitt her gut geeignet,
der Umgriff und die GroRRe ermdoglichen auch groRe Parzellen

fir Unternehmen mit einem hoheren Platzbedarf.

Die Grundstlcke befinden sich momentan im Privat-
besitz. Bodenrichtwerte liegen zwischen 4,60 € und 8,20 €;
die tatsachlich zu zahlenden Werte werden aber hoher lie-

gen, wenn die Konzeption als Gewerbegebiet bekannt wird.

Landschaftsbild / Erholung / Okologie
Als finale Erweiterung der Gewerbeflachen Miinchs-

wiesen wirde die Flache momentan sehr exponiert in die

Baiersdorfer Landschaft ragen, auch Uber die momentane
Ausdehnung der Hut hinaus. Der stdliche Teil liegt in unmit-
telbarer Nahe der Hut und wiirde somit zusatzliche Larme-
missionen verursachen, auf die in der Gestaltung Riicksicht
genommen werden muss.

Soziale, Personal- und unternehmens-

Strategische Kriterien

Durch die unmittelbare Nahe zum Siedlungszusam-
menhang und die gute OPNV-Anbindung ist das Areal sehr
attraktiv fir Arbeitnehmer, da einfach zu erreichen. Die Lage
hinter bestehenden Gewerbefldchen und an der Bahnlinie
ist schlecht fur die Sichtbarkeit von Unternehmen, eignet
sich aber in Kombination mit den Flachen Minchswiesen
I+1I gut fur Adressbildung.
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Fliche 2: Baiersdorf Siid

Zwischen Staatsstrale und Bahnlinie gelegen, ist
diese Flache kaum fir andere Nutzungen geeignet; aktuell
wird die Flache landwirtschaftlich genutzt. Sie kann erwei-
tert werden in Richtung des Autobahnanschlusses Moéhren-
dorf —auch diese Erweiterungsflachen eignen sich kaum fur

andere Nutzungen.

Die Flache bindet an keine vorhandenen anderen
Siedlungsflachen an — es handelt sich damit nicht um eine
Arrondierung, und das Anbindegebot im LEP wird relevant.
Die Flache kann nur entwickelt werden, wenn entweder
keine anderen Flachen mehr zur Entwicklung vorhanden
sind oder ein interkommunales Gewerbegebiet eingerichtet
wird. Hierflr bieten sich Mohrendorf und Bubenreuth als

Partnergemeinden an.
Die Flache umfasst insgesamt ca. 11,6 ha.

Verkehrsanbindung
Baiersdorf Sud liegt in ca. 2 km Entfernung zur An-
schlussstelle Mohrendorf; die Verbindung verlauft direkt

Uber die StaatsstraRe und fuhrt durch kein Siedlungsgebiet.

Die Anbindung an den OPNV (Bahnhof Baiersdorf)
ist prinzipiell Gber die Staatsstralle gegeben, aber momen-
tan nicht gut fur Full & Fahrrad ausgebaut. Es befindet sich
auch keine Bushaltestelle in der Ndhe, ein Anschluss an vor-

handene Routen ist aufwendig.

Erschliefsung und Infrastruktur

Aufgrund der Lage im AuRenbereich mussen fir alle
relevanten Medien neue Leitungen gelegt werden. Durch
den Aufwand fur Strom, Wasser, Breitband, usw. wirden

hohe Kosten entstehen.

Wirtschaftliche Bewertung

Das Geldande weist keine Einschrankungen der Nutz-
barkeit auf. Grundsatzlich ist das Geldnde vom Schnitt her
gut geeignet, der Umgriff und die GréRe ermdglichen auch
grolRe Parzellen fir Unternehmen mit einem hoheren Platz-
bedarf. Die Lage entlang der StaatsstralRe vereinfacht die Er-

schlieRung und Bebauung.
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Die Grundstlcke befinden sich momentan im Privat-
besitz. Bodenrichtwerte liegen zwischen 4,60 € und 8,20 €;
die tatsachlich zu zahlenden Werte werden aber hoher lie-

gen, wenn die Konzeption als Gewerbegebiet bekannt wird.

Die in der Vergangenheit in Baiersdorf diskutierte
Buhlbergspange, eine Querung von Autobahn und Bahnli-
nie, wiirde die Flache 4 unmittelbar betreffen. Eine durchge-
hende Bebauung wirde damit den Bau der Biihlbergspange
unmoglich machen; im Umkehrschluss misste ein Korridor
in der Flache freigehalten werden, wenn sich Baiersdorf die-

se Option erhalten will.

Landschaftsbild / Erholung / Okologie

Aufgrund der Lage zwischen Staatsstrafle und Bahnli-

nie wirde das Gewerbegebiet das Landschaftsbild kaum ne-

gativ beeinflussen. Das Gebiet liegt in raumlicher Nahe zum
Baugebiet Point in Baiersdorf, ist aber durch die Autobahn
sowie deren Larmschutzwand getrennt, sodass keine nega-

tiven Auswirkungen auf das Wohngebiet zu erwarten sind.

Soziale, Personal- und unternehmens-

strategische Kriterien

Durch die Lage an der Staatsstralle ist das Gebiet
sehr gut flr Adressbildung geeignet — durch die langgezo-
gene Form liegen viele Parzellen direkt an der StaatsstraRe.
Prinzipiell ist das Gebiet durch die Lage auch fir Arbeitneh-
mer sehr gut zu erreichen — die Anbindung fir Ful3- und
Radverkehr muss noch verbessert werden, insbesondere
Richtung Bahnhof.
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Fliiche 3: Baiersdorf Nord

Die Flache Baiersdorf Nord liegt direkt zwischen der
St2244 und der A73 und stellt eine Verlangerung des Ge-
werbegebiets ,Am Kreuzbach” dar. Momentan ist die Flache

noch landwirtschaftlich genutzt.

Es handelt sich hierbei um eine Arrondierung vor-
handener Siedlungsflachen, daher ist das Anbindegebot er-
fillt. Die Flache befindet sich nicht im Einzugsbereich der
Regnitz, ist aber trotzdem evtl. anfallig fur Starkregenereig-

nisse —vom Hochwasser 2007 war sie massiv betroffen.
Die Flache umfasst insgesamt ca. 3,2 ha.

An dieser Stelle war die Errichtung einer Tankstelle
mit Autohof geplant; 2018 wurde dieses Projekt per Bir-
gerentscheid gekippt — in der Offentlichkeit erfuhr dieses
Projekt breite Ablehnung. Es ist also fraglich, ob eine Aus-

weisung als Gewerbegebiet dieser Flache Erfolg haben wird.

Verkehrsanbindung

Die Anbindung fiir den motorisierten Verkehr ist her-
vorragend — das Gebiet liegt entlang der StaatsstralRe, in un-
mittelbarer Nachbarschaft des Autobahnanschlusses Baiers-
dorf-Nord. Aufgrund der Lage entlang der Staatsstralle weisen
alle Flachen sehr kurze Distanzen zum StraRRennetz auf.

Die OPNV-Anbindung ist nicht gut: das Gebiet liegt
in signifikanter Entfernung vom Baiersdorfer Bahnhof, mit
dem Rad durchaus moglich, zu FuR nicht. Eine Bushaltestel-
le liegt an der Forchheimer StralRe, die Taktung ist aber ge-
ring und fir Pendler kaum geeignet.

ErschliefSung und Infrastruktur
Durch die Lage und Situation als Arrondierung ist ein
Anschluss an das Leitungsnetz problemlos moglich; Medien

liegen aber noch nicht im Gebiet.

Auf dem Gelande befinden sich zwei denkmalge-
schitzte Objekte: eine Bogenbricke aus dem 19. Jahrhun-
dert und ein Gedenkkreuz aus dem friihen 20. Jahrhundert.

Bei etwaigen MaBnahmen auf dem Gelande missen diese
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Objekte beriicksichtigt werden — dadurch kann die Entwick-

lung als Gewerbegebiet eingeschrdankt werden.

Wirtschaftliche Bewertung
Aufgrund der geringen GroRe des Gebiets ist die

GrolRe der moglichen Parzellen eingeschrankt.

Die Grundstiicke befinden sich momentan im Privat-
besitz. Bodenrichtwerte liegen zwischen 4,60 € und 8,20 €;
die tatsachlich zu zahlenden Werte werden aber hoher lie-
gen, wenn die Konzeption als Gewerbegebiet bekannt wird.

Landschaftsbild / Erholung / Okologie

Das Gebiet befindet sich in groRer Entfernung zum
nachsten Wohngebiet, sodass keine negative Auswirkun-
gen auf Wohnbevolkerung zu erwarten sind. Aufgrund der
Lage zwischen Autobahn und Forchheimer StralRe stellt das

Gewerbegebiet keinen signifikanten Elngriff in das Land-
schaftsbild Baiersdorfs dar.

Neben der landwirtschaftlichen Nutzung sind die
Flachen aber auch teilweise bewaldet (siehe Luftbild) und
im Flachennutzungsplan auch als offentliche Grinflachen
ausgewiesen. Diese wulrden bei einer gewerblichen Ent-
wicklung verloren gehen. Dadurch ist hier auch ein hoherer

Bedarf an AusgleichsmalRnahmen zu erwarten.

Soziale, Personal- und unternehmens-

strategische Kriterien

Durch die Lage an der Staatsstralle ist das Gebiet
sehr gut fir Adressbildung geeignet — durch die langgezo-
gene Form liegen viele Parzellen direkt an der StaatsstraRe.
Durch die Néhe zur Autobahn ist auch in diese Richtung
Werbung einfach moglich. Prinzipiell ist das Gebiet durch
die Lage auch fur Arbeitnehmer gut zu erreichen — die An-
bindung fir FuR- und Radverkehr sowie OPNV muss noch
verbessert werden, insbesondere Richtung Bahnhof.
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Fliche 4: Interkommunal

Die Flache 6 ist zwar eine theoretische Option, ihre
Realisierung ist aber an zwei zwingende Bedingungen ge-
knipft, deren Erfillung nach dem derzeitigen Sachstand
unwahrscheinlich ist:

e Eine Verlangerung/Ausbau der Industriestralle zwi-
schen An der Galgenbricke und der Baiersdorfer

StraRe an der Anschlussstelle Baiersdorfer-Nord, um

die direkte Anfahrt der Autobahn zu ermdoglichen.

e Eine Einigung der Stadte Poxdorf und Baiersdorf im

Hinblick auf ein interkommunales Gewerbegebiet,

da das Gebiet beide Gemarkungen berihrt und so-

mit nur interkommunal realisiert werden kann.

Damit wird diese Flache im Interesse der Vollstan-
digkeit mit untersucht, ihre praktische Umsetzbarkeit wird

aber als niedrig bewertet.

Es handelt sich bei der Flache um eine Arrondie-
rung vorhandener Siedlungsflachen, daher ist das Anbinde-
gebot erfillt. Die Flache liegt nicht im Einzugsbereich der
Regnitz, ist aber trotzdem evtl. anfallig fur Starkregenereig-

nisse, 2007 war sie stark Gberflutet.
Die Flache umfasst insgesamt ca. 17,2 ha.

Verkehrsanbindung

Durch den Ausbau der IndustriestraRe ware das Ge-
biet direkt an die Anschlussstelle Baiersdorf-Nord angebun-
den, damit ist auch kein Siedlungsgebiet durch den Verkehr

betroffen.

Der Bahnhof Baiersdorf liegt in akzeptabler Fahrra-
dentfernung, zu FuR ist das Gebiet aber nur unkomfortabel
zu erreichen. An der Forchheimer StralRe finden sich zwei
Bushaltestellen, die das Gebiet Uber An der Galgenbricke

anbinden, die Entfernung ist aber nicht komfortabel.

Erschliefsung und Infrastruktur

Medien liegen noch nicht im Gebiet; da es sich um
eine Arrondierung handelt, ist der Anschluss an vorhandene
Leitungen aber leicht moglich.
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Auf dem Gelénde befindet sich ein Bodendenkmal,
eine ,Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung”.
Bei der Entwicklung des Gebiets ist darauf Rucksicht zu
nehmen, auf jeden Fall ist die Denkmalschutzbehorde ein-
zubinden. Unter Umstanden kann das Bodendenkmal eine

Entwicklung der Flache verhindern.

Wirtschaftliche Bewertung

Das Gebiet liegt in direkter Nachbarschaft zu vor-
handenen Gewerbefldchen und ist daher einfach zu er-
schlieBen. Die Flache ist groR und zusammenhangend und
eignet sich daher auch fir groRere Unternehmen — Parzel-
len kdnnen flexibel aufgeteilt werden.

Die Grundstlcke befinden sich momentan im Privat-
besitz. Bodenrichtwerte liegen zwischen 4,60 € und 8,20 €;
die tatsachlich zu zahlenden Werte werden aber hoher lie-

gen, wenn die Konzeption als Gewerbegebiet bekannt wird.

Da die Flache interkommunal zu entwickeln ist,
musste eine Einigung mit der Gemeinde Poxdorf im Bezug

auf Verwaltung, Vermarktung, Aufteilung der Gewerbesteu-

ern, usw. erzielt werden. Diese Einigung hat auch Einfluss

auf die wirtschaftliche Bewertung der Flache.

Landschaftsbild / Erholung / Okologie

Aufgrund der langgestreckten Lage entlang Auto-
bahn und Bahnlinie ist der Eingriff ist das Landschaftsbild
gering. Die Flache wirde sich als direkte Verlangerung des
vorhandenen Gewerbegebiets entlang der IndustriestralRe
sehr gut in die vorhandene Siedlungsstruktur einfligen.

Die Flache liegt mit ihrem stdlichen Ende nah am
Wohngebiet entlang der Kénigsberger Stralie, aufgrund der
dazwischenliegenden Autobahn mit Larmschutzwand ist

hier aber keine Belastung zu erwarten.

Soziale, Personal- und unternehmens-

strategische Kriterien

Die Flache ist entlang der Autobahn gut einsehbar
und eignet sich daher gut fir Adressbildung. Die verkehrli-
che Erreichbarkeit fir Arbeitnehmer ist Uber den Autobahn-
anschluss gegeben, die OPNV-Anbindung sowie die Erreich-

barkeit mit dem Fahrrad aber eher eingeschrankt.
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Zusammenfassung und Fazit

Insgesamt sind alle Flachen
grundsatzlich fur eine gewerbliche
Entwicklung geeignet. Die Flache 4
bildet eine Ausnahme aufgrund der
speziellen Voraussetzungen. Flache 2 ist hervorragend ge-
eignet, aber durch die Lage im AuRenbereich eingeschrankt

und nur interkommunal realisierbar.

Auf der gegenlberliegenden Seite ist eine tabella-
rische Ubersicht der Fldchen dargestellt, mit einer numeri-
schen Bewertung in den verschiedenen Kriterien. So kdnnen
die verschiedenen Flachen besser miteinander verglichen
werden. Jedem Kriterium wird dabei eine Wertung zwischen
1 und 5 Punkten zugewiesen.

AuBerdem wird jedem Kriterium eine Priorisierung
zugewiesen, da nicht alle Merkmale gleich wichtig fir die
Eignung als Gewerbegebiet sind. Die Priorisierungen erge-

ben in Summe (Uber alle Kriterien verteilt) 100%.

Auf diese Weise wird jeder Flache eine Punktzahl
zwischen 100 und 500 Punkten zugewiesen. Mehr Punkte
bedeuten eine hohere Eignung. Die Punktzahlen kénnen
aber nur eine Orientierung geben, die endglltige Entschei-

dung sollte nach wie vor politisch getroffen werden.

Auf der folgenden Doppelseite werden die Informa-
tionen zu den Flachen nochmals stichpunktartig tabellarisch
dargestellt, um besser nachvollziehbar zu machen, wie die
numerische Bewertung zustande gekommen ist.
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Kriterium Prio Fl.1 Fl.2 FI.3 Fl.4

0. Lage 25 35 70 75 95
0.1. GroRe 5 10 20 5 25
0.2. Arrondierung 10 50 10 50 50
0.3. Hochwasser? 10 30 40 20 20
I Verkehrsanbindung 15 60 60 65 55
I.1. Autobahnanbindung 5 15 20 25 25
1.2. Aufwand OPNV-Anbindung 5 25 15 15 15
1.3. Anbindung an das StraRennetz 5 20 25 25 15
1. ErschlieBung und Infrastruktur/Medien 10 34 22 26 26
I1.1. Strom und Breitband 4 12 8 12 12
11.2. Gas und Wasser 4 12 4 12 12
I1.3. Boden- und Baudenkmaler 2 10 10 2 2
1. Wirtschaftliche Bewertung 15 62 62 53 62
1.1. Aufwand fur Eingriffe in Leitungs- oder Gebaudebestand 3 15 15 15 15
1.2. Zuschnitt der Bauflachen, Moglichkeit von groRen Grundstiicken 3 15 15 6 15
111.3. Boden-/Grundstlickspreise 5 20 20 20 20
I.4. Eigentumsverhaltnisse/Flachenzugriff 4 12 12 12 12
V. Landschaftsbild und Umweltbelastungen 25 44 89 91 80
IV.1. Larm- und Emissionsschutz, Abstand zu Wohngebieten 10 10 50 50 30
IV.2. Minimierung der Eingriffe in Natur und Landschaft 8 16 24 32 32
IV.3. Darstellung in FNP und Regionalplan 3 9 6 6 9
V.4, Gegenwartige Nutzung unbebauter Flachen 3 9 9 3 9
V. Soziale, Personal- und unternehmensstrat. Krit. 10 45 35 50 45
V.1. Nahe zu Wohnort, Einbindung in Siedlungszusammenhang 5 25 10 25 25
V.2, Sichtbarkeit / Werbung / Potenzial fir Adressbildung 5 20 25 25 20
Summe 335 338 360 363
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Kriterium Fl.1

0. Lage

0.1. GroRe 6,4 ha

0.2. Arrondierung Arrondierung

0.3. Hochwasser? Nicht im Einzugsgebiet der Regnitz. War 2007
teilweise betroffen.

. Verkehrsanbindung

I.1. Autobahnanbindung zwei Anschlussstellen in der Néhe: Anschluss an
Baiersdorf-Nord durch Wellerstadt (Siedlungsge-
biet, Entfernung ca 2,8 km), Anschluss an Moh-
rendorf iber Am Bahnhof (kein Siedlungsgebiet,
Entfernung ca 3,8 km)

1.2. Aufwand OPNV-Anbindung Unmittelbare Nahe (fuRlaufig erreichbar) zum
Bahnhof Baiersdorf, dadurch an Schienennetz
angebunden. Bushaltestellen in der Hut vor-
handen, aber nicht direkt am Gewerbegebiet.
Ergdnzung der Routen moglich?

1.3. Anbindung an das StralRennetz Direkt Anbindung an Kreisstral3e, Uber kurze
Seite -> langere Distanz fur nordlichen Teil des
Gebiets

1. ErschlieBung und Infrastruktur/Medien

1.1, Strom und Breitband Durch Arrondierung Anschluss ohne Weiteres
moglich?

I1.2. Gas und Wasser Durch Arrondierung Anschluss moglich

I1.3. Boden- und Baudenkmaler Keine Bodendenkmaler

1. Wirtschaftliche Bewertung

1m.1. Aufwand fur Eingriffe in Leitungs- oder Gebdudebestand Keine Eingriffe erforderlich

1.2. Zuschnitt der Bauflachen, Moglichkeit von groRen Grundstiicken groRe zusammenhangende Fldche, freie Eintei-
lung moglich

I11.3. Boden-/Grundstlckspreise 4,6 - 8,2 €/gm - Grunland & Ackerland (Erwar-
tungen der Besitzer dirften hoher liegen)

11.4. Eigentumsverhaltnisse/Flachenzugriff Privatbesitz

Iv. Landschaftsbild und Umweltbelastungen

IV.1. Larm- und Emissionsschutz, Abstand zu Wohngebieten geringster Abstand zu Wohnbebauung: Om.
Schrankt mogliche Nutzungen ein. Unmittelbare
Nahe zu Wohngebiet In der Hut. Schallschutz
wichtiges Thema

IV.2. Minimierung der Eingriffe in Natur und Landschaft groRflachiger Eingriff in landwirtschaftliche
Flachen, auch in signifikanter Entfernung zu
Verkehrsachsen (Bahn/Autobahn).

IV.3. Darstellung in FNP und Regionalplan Landwirtschaft

IV.4. Gegenwartige Nutzung unbebauter Flachen Landwirtschaft

Soziale, Personal- und unternehmensstrategische Kriterien

V.1 Nahe zu Wohnort, Einbindung in Siedlungszusammenhang Unmittelbare Nahe zum Wohngebiet In der Hut,
angebunden an Siedlungszusammenhang

V.2. Sichtbarkeit / Werbung / Potenzial fiir Adressbildung Lage an Kreisstrale, gute Sichtbarkeit, aber

geringeres Verkehrsaufkommen als Autobahn
oder Staatsstrale
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Lage
11,6 ha

Neuausweisung. Wirde ermoglicht werden
durch Realisierung als interkommunales GE-
Gebiet mit Bubenreuth/Méhrendorf? Entwick-
lung entlang der St2244.

Nicht im Einzugsgebiet der Regnitz. War 2007
entlang des Weihergrabens stark betroffen,
abseits davon kaum.

3,2 ha

Arrondierung

Nicht im Einzugsgebiet der Regnitz. War 2007
massiv betroffen.

17,2 ha

Arrondierung

Nicht im Einzugsgebiet der Regnitz. War 2007
stark betroffen.

Verkehrsanbindung

Anschluss an Mohrendorf Uber St2244 (kein
Siedlungsgebiet, Entfernung ca. 2 km)

Anbindung an Bahnhof prinzipiell Gber St2244
vorhanden, aber nicht fir FuR und Fahrrad
ausgebaut. Keine Bushaltestelle in der Nahe,
Ergdnzung der Routen schwierig?

Direkte Anbindung an StaatsstraRe, Gber lange
Seite -> kurze Distanzen ins Gebiet

Unmittelbare Nachbarschaft zur Anschlussstelle
Baiersdorf-Nord

GroRere Entfernung vom Bahnhof, mit dem Rad
moglich, zu FuRk eher nicht. Bushaltestelle direkt
an der Forchheimer StraRe.

Direkte Anbindung an Forchheimer Strale, Uber
lange Seite -> kurze Distanzen ins Gebiet

Unmittelbare Nachbarschaft zur Anschlussstelle
Baiersdorf-Nord

GroRere Entfernung vom Bahnhof, mit dem Rad
moglich, zu FuR eher nicht. Bushaltestelle an der
Forchheimer StraRe, in fuBlaufiger Entfernung.

Anbindung Uber Verlangerung der Industrie-
stralRe moglich. GrolRes Bauvorhaben, teuer;
wenn umgesetzt, dann ist die Anbindung aber
hervorragend

ErschlieBung und Infrastruktur/Medien

Anschlisse mussen neu geschaffen werden.
Teuer.

Muss neu angeschlossen werden

Keine Bodendenkmaler

Durch Arrondierung Anschluss ohne Weiteres
moglich?

Durch Arrondierung Anschluss moglich

Baudenkmaler vorhanden: Bogenbricke (D-5-72-
115-50) und Gedenkkreuz (D-5-72-115-67)

Durch Arrondierung Anschluss ohne Weiteres
moglich?

Durch Arrondierung Anschluss moglich

Bodendenkmal vorhanden. Riicksichtnahme
erforderlich (D-4-6332-0149). "Siedlung vor- und
frihgeschichtlicher Zeitstellung." Benehmen
nicht hergestellt, nachqualifiziert.

Wirtschaftliche Bewertung
Keine Eingriffe erforderlich

grolRe zusammenhdngende Flache, freie Eintei-
lung moglich

4,6 - 8,2 €/gm - Grunland & Ackerland (Erwar-
tungen der Besitzer dirften hoher liegen)

Privatbesitz

Keine Eingriffe erforderlich

Aufgrund geringer GroRe nur begrenztes Potenzi-
al fur groRe Grundstlcke

4,6 - 8,2 €/gm - Grunland & Ackerland (Erwar-
tungen der Besitzer dirften hoher liegen)

Privatbesitz

Keine Eingriffe erforderlich

grolRe zusammenhangende Flache, freie Eintei-
lung moglich

4,6 - 8,2 €/gm - Grunland & Ackerland (Erwar-
tungen der Besitzer dirften hoher liegen)

Privatbesitz

Landschaftsbild und Umweltbelastungen

geringster Abstand zu Wohnbebauung: ca. 200m,
aber mit Autobahn/Larmschutz dazwische Keine
raumliche Nahe zu Wohngebieten (Larmschutz-
wand)n. Schrankt mogliche Nutzungen ein.

Lage direkt an grolRen Verkehrsachsen, damit
landschaftlich wenig wertvoll -> geringer Eingriff
in Natur und Landschaft

Landwirtschaft, Sukzessionsflachen

Landwirtschaft

geringster Abstand zu Wohnbebauung: ca. 540m.
Schrankt mogliche Nutzungen ein. Keine raumli-
che Nahe zu Wohngebieten

Lage direkt an grolRen Verkehrsachsen, damit
landschaftlich wenig wertvoll -> geringer Eingriff
in Natur und Landschaft

offentl. Grinfl., Sukzessionsfl., Acker, (teilw.
Bodendenkmal)

Grinflachen

geringster Abstand zu Wohnbebauung: ca. 70m,
aber mit Autobahn/Larmschutz dazwischen.
Schrankt mogliche Nutzungen ein. Keine raumli-
che Nahe zu Wohngebieten

Lage direkt an grolRen Verkehrsachsen, damit
landschaftlich wenig wertvoll -> geringer Eingriff
in Natur und Landschaft

Landwirtschaft

Landwirtschaft

Soziale, Personal- und unternehmensstrategische Kriterien

Keine Einbindung in Siedlungszusammenhang,
schlecht an Wohngebiete angebunden

Lage an StaatsstraRe, gute Sichtbarkeit ftir Durch-
gangsverkehr

Einbindung in gewerblichen Zusammenhang, gut
verkehrlich angebunden

Lage zwischen Autobahn und StaatsstraRRe, sehr
gute Sichtbarkeit

Einbindung in gewerblichen Zusammenhang, gut
verkehrlich angebunden

Lage an Autobahn, bei Bau aber potenziell
Nachristung von Larmschutz, dann schlechte
Sichtbarkeit
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Ein ISEK ist nicht mit der Fertigstellung des Berichts,
also dieses Dokuments, abgeschlossen. Der Bericht ist nur
der erste Schritt in einem Prozess, der Jahrzehnte dauert
und der auch im Laufe der Zeit verédndert werden wird; es ist
unmoglich, zum jetzigen Zeitpunkt samtliche Entwicklungen
vorherzusehen, die in den nachsten 15 Jahren auf Baiersdorf
einwirken werden. Aus diesem Grund sind die Empfehlungen
auch bewusst offen formuliert: so bleibt Gestaltungsspiel-
raum flr die Reaktion auf unvorhergesehene Entwicklungen.

Damit die Stadt Baiersdorf nicht unvorbereitet in die
Umsetzung startet, enthalt der Bericht schon Uberlegungen
zur Umsetzung: Priorisierung, Reihenfolge, Zeitplan sowie
notige Strukturen. Das ISEK soll die Entwicklung Baiersdorfs
begleiten und aktiv steuern — das kann nur funktionieren,
wenn die Ziele im ISEK konsequent verfolgt werden und der
Erfolg auch Uberprift wird. Nur dann kann das ISEK einen
positiven Beitrag zur Gemeindeentwicklung in den nachsten
Jahren und Jahrzehnten leisten.

Im folgenden Kapitel werden zum einen die vorge-
schlagenen MalRnahmen priorisiert, um eine Grundlage fur
die Realisierung zu geben; zum anderen werden Struktu-
ren vorgestellt, die eine Umsetzung des ISEK unterstitzen
sollen. Diese Einschatzungen beruhen auf den Einschat-
zungen der Verfasser, den Rickmeldungen aus Verwaltung
und Politik, sowie den Einschatzungen der Baiersdorfer

Blrgerinnen und Birger.
7.1.  Priorisierung und Zeitplan

Priorisierung

Auf der Grundlage der Ergebnisse der digitalen drit-
ten Bilrgerwerkstatt sowie der Einschdtzung der Verfasser
konnen die 27 MaRnahmen unterschiedlich priorisiert wer-
den. Eine Priorisierung ist notwendig: Baiersdorf hat nur be-
grenze personelle und finanzielle Ressourcen, und das ISEK
betrachtet einen Zeitraum von 15 Jahren — die MaRnahmen

konnen nicht alle gleichzeitig umgesetzt werden.

Die Priorisierung erfolgt in funf Kategorien: sehr
hohe Prioritdt / hohe Prioritdt / neutral / niedrige Priori-
tat / sehr niedrige Prioritdt. Diese Kategorien werden im

nachsten Schritt in einen groben Zeitplan Ubersetzt. Eine

Bewertung als neutral, niedrige oder sehr niedrige Prioritat
bedeutet nicht, dass die Verfasser die MaRnahme fir sinn-
los halten; sie besitzt aber fir die unmittelbare Entwicklung
Baiersdorf nur geringe Relevanz. Grundsatzlich sollen alle
MaBnahmen im ISEK bis 2035 umgesetzt werden, aber eben

nicht alle gleichzeitig.

Die im Bericht angegebene Priorisierung unterschei-
det sich dabei teilweise von der 6ffentlichen Einschatzung. In
der dritten digitalen Birgerwerkstatt wurde diese Priorisie-
rung explizit abgefragt. Die durchschnittlichen Priorisierungen

und Bewertungen sind auf der folgenden Seite dargestellt.

Generell wurde durch die Offentlichkeit keine MaR-
nahme als wirklich unwichtig bewertet. Das ist gut; ware
eine MalBnahme wirklich unwichtig, wirde sie im ISEK nicht
aufgefihrt. Bei der Priorisierung lassen sich auch keine kla-
ren Tendenzen nach Handlungsfeldern erkennen — die Mal3-
nahmen in den einzelnen Handlungsfeldern werden unter-

schiedlich priorisiert.

Die aus Sicht der Verfasser zentralen MafRnahmen
des Handlungsfelds B: Stadtentwicklung wurden mit Aus-
nahme des Hochwasserschutzes (B2) durch die Offentlichkeit
niedriger bewertet. Hier weicht die Einordnung von Umbau-
Stadt stark ab. Aus Sicht der Verfasser ist es fur die zukunftige
Entwicklung Baiersdorfs zentral, Klarheit zu schaffen, wie sich
Baiersdorf entwickeln soll, und dies in einem neuen Flachen-
nutzungsplan in klare rdumliche Festsetzungen zu Uberfih-
ren. Deshalb werden die MaBnahmen im Handlungsfeld B
fast ausschlieRlich als sehr hohe Prioritat eingestuft.

Darlber hinaus sind insbesondere Malknahmen im
Stadtzentrum Baiersdorf (z.B. das Areal Judengasse 16), des
Rad- und Fulverkehrs sowie fiir Freizeitangebote hoch pri-
orisiert. Die genaue Bewertung der einzelnen MaRnahmen
findet sich in der Tabelle am Ende von Kapitel 5 (Seite 131)

sowie im Zeitplan, der im Folgenden beschrieben wird.
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Abb. 7.1. Durchschnittliche Bewertungen der MaRnahmen in der digitalen dritten Burgerwerkstatt
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MaRnahme

Sanierung fortsetzen // + +

Grundsatzbeschluss Flachenentwicklung // + +

Hochwasserschutz umsetzen // + +

Kirchenplatz & Rathausplatz aufwerten // + +

Anwesen Judengasse 16: Teilrduml. Entwicklungskonzept // +

Rad- und FuBwegenetz ausbauen // +

Querungen fur Fuk- und Radverkehr ausbauen // +

Treffpunkte schaffen & Kulturangebote fordern // +

Sichere Schulwege zu Grund- und Mittelschule // +

HauptstraRe aufwerten // +

Nahversorgung & Einzelhandel // 0

Nachhaltige Verkehrsinfrastruktur // 0

Vision fir den Pacé-Park // 0

Larmschutzwand begriinen und gestalten // —

Gezielt StralRen ausbauen // ——

Meerrettich-Stadt Baiersdorf // ——

Ausbau der erneuerbaren Energien

Informationsgrundlagen fur die Planungsstrategie schaffen

Entwicklung Wohnbauflachen

Soziale und sonstige Infrastruktur planen und ausbauen

Nachhaltige Gewerbeflachenvergabe

Barrierefreiheit

Forderung alternativer Wohnformen

DAUERHAFTE MASSNAHMEN

Lokale Agenda zum Schutz heimischer Arten

Lokale Agenda Energieeinsparung und Erneuerbare Energien

Lokale Agenda zur Reduzierung von versiegelten Flachen

Forderung okologisches Bauen

B Umsetzungszeit, hoher Aufwand
[ Umsetzungszeit, niedriger Aufwand

Zeitplan

Das ISEK bezieht sich auf einen Zeitraum von 15
Jahren, also ungefahr bis 2035. Auf der Grundlage der oben
erlduterten Priorisierung schlagt das ISEK einen groben Zeit-
plan fur die Umsetzung der MaRnahmen vor; dieser ist nur
jahresscharf dargestellt und kann aufgrund der vielen Un-
wagbarkeiten auch nur eine grobe Orientierung darstellen.

Wie in der Tabelle in Kapitel 5 angegeben (siehe
Seite 131), sind einige Projekte nicht irgendwann abge-
schlossen, sondern stellen dauerhafte Veranderungen im
Verwaltungshandeln dar; sie sind im Zeitplan entsprechend
eingetragen — nach einer anfanglichen Eingewdhnungszeit
soll der Aufwand der Umsetzung sinken, da die Anderungen
im Alltag integriert werden. So sind die vielen MaRnahmen

Uber 15 Jahre verteilt alle zu realisieren.
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7.2. Evaluierung

Wie bereits oben erlautert, ist der ISEK-Prozess
nicht mit der Fertigstellung dieses Berichts abgeschlossen
—tatsachlich beginnt nun erst die richtige Arbeit, die Umset-
zung. Um diese Umsetzung zu prifen und sicherzustellen,
dass die MaRnahmen auch ihre intendierte Wirkung entfal-

ten, ist eine Evaluierung unabdingbar.

Die nachfolgenden Empfehlungen basieren auf dem
vom Bundesministerium fir Verkehr, Bau und Stadtentwick-
lung veroffentlichten Leitfaden ,Evaluierung der Stadte-
bauforderung. Kommunale Arbeitshilfe”.

(Selbst-)Reflexion ist wichtig, um eingefahrene
Strukturen zu durchbrechen. Dabei muss die Evaluierung
so frih wie moglich im Prozess mitgedacht und -konzipiert

werden — moglichst schon mit Entwicklung der Malknahme.
Voraussetzungen fiir eine gute Evaluierung

Um erfolgreich zu sein, muss eine gute Evaluierung
einige Voraussetzungen erfillen:

e Klar definierte (mdglichst auch quantifizier- und
messbare) Ziele

e Informationen Uber diese Ziele

e Fruhzeitigkeit / Moglichkeit, erste Evaluationsergeb-
nisse in den noch laufenden Prozess zurlckzuspie-
geln

e ausreichende Ressourcen: Personal, Geld, Zeit

Evaluierung ist aufwendig, kann aber einen enor-
men Erkenntnisgewinn bedeuten. Dabei sollte der Prozess
alle Beteiligten mit einbeziehen — also nicht nur die Verwal-
tung und Politik, sondern auch andere relevante Akteure
(z.B. Vereine). Deren Erfahrungen sollten in den Prozess mit
eingebunden werden; aulRerdem sollten die zu erreichen-
den Ziele gemeinsam definiert werden. So werden sie von
allen Beteiligten mit unterstitzt.

Deshalb sollte eine Ubersetzung der vorgeschla-
genen MaRRnahmen in konkrete Ziele stattfinden. Diese
Ziele konnen unterschiedliche Konkretisierungsgrade ab-

1 LINKTOT AKTUELL?

decken (konkret messbare Indikatoren, strategische Zie-
le, Erflllung des Leitbilds).

Evaluierungswerkstatt

Konkret sollte die Evaluierung des Gesamtpro-
gramms stattfinden in Form einer Evaluierungswerkstatt —
einer Diskussions- und Reflexionsveranstaltung, die einmal
jahrlich unter Einbeziehung aller Betroffenen stattfindet.
Dabei empfiehlt es sich, terminlich an bereits bestehende
Veranstaltungen anzuschlieBen, um den potenziellen Teil-

nehmerkreis zu vergroRern.

Inhaltlich sollten folgende Fragen bearbeitet wer-
den:
¢ Wurde das Gesamtziel (teilweise) erreicht?
e Welche der stadtebaulichen Missstande wurden be-
hoben oder haben sich verandert?
e Welche MalRnahmen wurden weiter bearbeitet bzw.

abgeschlossen?

Es sollte ein Ergebnisprotokoll angefertigt werden,
um die Fortschritte der ISEK-Umsetzung zu dokumentieren
—so lassen sich die Uber die Jahre erzielten Fortschritte ein-

facher nachvollziehen.

Diese Evaluierungswerkstatten lassen sich auch
dazu nutzen, die Erfolge des Projektes nach aufRen zu kom-
munizieren und fur das ISEK und die einzelnen MaRnahmen

zu werben.
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7.3. Fordermoglichkeiten

Um die Finanzierung der Malknahmen fir die Stadt
Baiersdorf zu erleichtern, gilt es moglichst viele Férdermittel
zu akquirieren und so den Eigenanteil der Stadt Baiersdorf
zu reduzieren. Daflr kommen verschiedene Forderpro-
gramm in Frage, die unterschiedliche MaRnahmen fordern.

Bei der Bewerbung auf mehrere Férderprogramme
ist die Kumulierbarkeit zu prifen. Die Forderlandschaft an-
dert sich fortwahrend, weswegen die Informationen in die-
sem Abschnitt schnell veralten kénnen (Stand: Mai 2020).
Die folgende Aufstellung erhebt auch einen Anspruch auf
Vollstandigkeit. Aktuelle Informationen gibt das Bayerische
Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr! sowie

die Bezirksregierung Mittelfranken.?

Stidtebauforderung

Die Stadt Baiersdorf ist Mitglied im Stadtebaufor-
derprogramm , Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” und kann
hieriber MalRnahmen fordern lassen. In der Stadtebaufor-
derung ist eine Drittelfinanzierung Ublich: jeweils ein Drittel
entfallt auf Bund, Land und Kommune.

Eine Besonderheit des Programms ,Aktive Stadt-
und Ortsteilzentren” stellen sog. ,Projektfonds” dar, in dem
privaten Akteuren (Eigentimer, Vereine, Wirtschaft) direkte
Projektverantwortung Gbertragen wird. So besteht die Mog-
lichkeit, private MaRRnahmen zu fordern (30 % Staat, 20 %
Kommune, 50 % private Gelder). Solche Fonds kénnen fir
MaRnahmen im offentlichen Raum (z.B. Urban Gardening,
Moblierung, 0.4.) sowie fir MarketingmaRRnahmen (Werbe-
gemeinschaft, etc.) zum Einsatz kommen.

Kommunalrichtlinie’

Das Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz
und nukleare Sicherheit fordert Gber die sog. ,,Kommunal-
richtlinie” spezifisch KlimaschutzmaRnahmen von Kommu-
nen; es werden verschiedene energetische MaRnahmen

gefordert, z.B. die Umstellung von StraRenbeleuchtung, der

1 https://www.stmb.bayern.de/buw/staedtebaufoerderung/foerder-
schwerpunkte/index.php

2 https://www.regierung.mittelfranken.bayern.de/aufg_abt/abt4/
abt4sg342.htm

3 https://www.klimaschutz.de/kommunalrichtlinie

Neubau von Radwegen oder das Aufstellen von Radabstell-
anlagen, oder Energiesparmallnahmen in offentlichen Lie-
genschaften. Auch gefordert wird die Erstellung von Hand-
lungskonzepten und Potenzialstudien, sollte Baiersdorf eine
Fortschreibung des ENP erwéagen.

Freistaal Bayern

Im Rahmen der Stadtebauforderung setzt der Frei-
staat Bayern selbst zusatzliche Forderschwerpunkte; fur Bai-
ersdorf insbesondere relevant sind die Programme ,,Innen
statt AuRen” und ,Flachenentsiegelung“* Diese Themen
betreffen auch Baiersdorf und seine Entwicklung — bei der
Uberarbeitung des FNP sollten diese Férderprogramme auf

jeden Fall mit in die Uberlegungen einbezogen werden.

Landkreis Erlangen-Hochstadts

Der Landkreis Erlangen Hochstadt fordert spezifisch
die Erstellung von Energiekonzepten bei Neubaugebieten;
sollte die Stadt Baiersdorf neue Wohngebiete ausweisen,

sollte sie von dieser Forderung Gebrauch machen.

4 https://www.stmb.bayern.de/buw/staedtebaufoerderung/foerder-
schwerpunkte/flaechensparen/index.php
5  https://www.erlangen-hoechstadt.de/bauleitplanung/






158

Literaturverzeichnis

e Bundesministerium fur Verkehr und digitale Infrastruktur (2019): Mobilitat in Deutschland 2017. Ergebnisbericht. Online
verflgbar unter: http://www.mobilitaet-in-deutschland.de/pdf/MiD2017_Ergebnisbericht.pdf

e Simon, Matthias (2020): Innenentwicklung und Ortskernvitalisierung. In: Verbandszeitschrift Bayerischer Gemeindetag,
1/2020. S. 4-12. Online verflgbar unter: https://www.bay-gemeindetag.de/media/23080/baygt_01-2020 200114.pdf

Abbildungsverzeichnis

Alle Abbildungen ohne weitere Angabe wurden durch das verfassende Biro erstellt, bei Karten auf Grundlage von

durch die Gemeinde Memmelsdorf bereitgestellten Daten oder OpenStreetMap (https://www.openstreetmap.org/copyright).

Statistische Abbildungen wurden erstellt auf Grundlage der Datenbank GENESIS Bayern (https://www.statistikdaten.bayern.

de/genesis/online/logon ; letzter Zugriff: 20.05.2020). Alle Abbildungen mit einem Asterisk ,(*)“ werden mit Genehmigung

verwendet; die Quellenangaben folgen:

Hw e

10.
11.
12.

13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.

24.
25.
26.

Luftbild Cover und Kapitelanfange: Stadt Baiersdorf

Abb. 2.2.: Regierung von Mittelfranken, https://www.regierung.mittelfranken.bayern.de/aufg_abt/abt3/abt35005.htm
Abb. 2.4.: Freistaat Bayern, https://www.landesentwicklung-bayern.de/instrumente/landesentwicklungsprogramm/
Abb. 2.7.: Stadt Baiersdorf,
https://www.baiersdorf.de/fileadmin/Dateien/Dateien/Bauen___Wohnen/Flaechennutzungsplan_08032000.pdf
Abb. 2.11.: HauptstraRe: Verlag D. Baumann / Synagoge mit Friedhof: Diespecker-Fundus / Rathaus- und Kirchenplatz:
Photo-HUmmer, Hirschaid

Abb. 2.12.: Freistaat Bayern, BayernAtlas, https://geoportal.bayern.de/bayernatlas

Abb. 2.13.: Freistaat Bayern, BayernAtlas, https://geoportal.bayern.de/bayernatlas

Abb. 2.15.: Bayerisches Landesamt fur Statistik, Demographie-Spiegel Baiersdorf, https://www.statistik.bayern.de/mam/sta-
tistik/gebiet_bevoelkerung/demographischer_wandel/demographische_profile/09572115.pdf

Abb. 2.19.: Stadt Baiersdorf

Abb. 2.37.: Stadt Baiersdorf, Energienutzungsplan

Abb. 2.38.: Stadt Baiersdorf, Energienutzungsplan

Abb. 2.42.: Regierung von Mittelfranken,
https://www.hopla-main.de/index.php/hochwassergefahrenkarten/zugang-zu-den-karten.htmI#RE3

Abb. 2.43.: Stadt Baiersdorf

Abb. 2.44.: Stadt Baiersdorf

Abb. 5.2.: Stadt Baiersdorf

Abb. 5.8.: Stadt Baiersdorf

Abb. 5.11.: Stadt Baiersdorf, eigene Bearbeitung

Abb. 5.17.: Stadt Baiersdorf

Abb. 5.18.: Stadt Baiersdorf

Abb. 5.20.: Stadt Baiersdorf

Abb. 5.21.: Stadt Baiersdorf

Abb. 5.26.: Fuss e.V,, http://www.schulwegplaene.de/schulwegplan-erstellung/beispiele.html

Abb. 5.27.: Martin Randelhoff,
https://qimby.net/image/1083/mobipunkt-am-pirnaischen-platz-in-dresden-element-carsharing

Abb. 5.28.: Dirk Schmidt, https://gimby.net/image/351/munster-elektroauto-an-einer-ladestation

Abb. 5.32.: Stadt Baiersdorf, Energienutzungsplan

Abb. 5.36.: Christopher Wink, https://qgimby.net/image/1144/stadtteil-vastra-hamnen-in-malmo



159

Formulierungsvorschlag Grundsatzbe-
schluss Innenentwicklung

In Bezugnahme auf MafRnahme B1 (Seite 95) wird
hier ein konkreter Formulierungsvorschlag fir einen Grund-
satzbeschluss zur Flachenentwicklung gemacht. Dieser
muss selbstverstandlich noch durch den Baiersdorfer Stadt-

rat diskutiert werden.

Grundlage fur den Formulierungsvorschlag ist der
Artikel ,Innenentwicklung und Ortskernvitalisierung” in der
Verbandszeitschrift des Bayerischen Gemeindetages von
Matthias Simon.!

Der Vollstandigkeit und Vergleichbarkeit halber wird
hier ebenfalls der alte Grundsatzbeschluss aus dem Jahr
2003 nachrichtlich wiedergegeben.

Die Formulierung des Vorschlags geht dabei davon
aus, dass der Flachennutzungsplan auf der Grundlage der
MaRgaben der MaRnahme B6 (Seite 102) Uberarbeitet
worden ist, sodass entsprechend Wohnbauflachen im Fla-
chennutzungsplan ausgewiesen sind.

1 Simon 2020

Alter Beschluss, 2003

LGrundsatzbeschluss des Stadtrates in seiner
Sitzung am 21. Fanuar 2003

Der Boden ist eine zentrale Lebens- und Wirtschafts-
grundlage fur die Burgerinnen und Birger in unserer
Kommune, die auch kinftigen Generationen erhal-
ten bleiben soll. Die Stadt Baiersdorf bekennt sich
deshalb zu einem schonenden und flachensparen-
den Umgang mit dem Boden im Gemeindegebiet.
Die vorrangige Nutzung von Bauland im Bestand ist
vor der Neuausweisung von Baugebieten im AuRen-
bereich anzustreben.

Das Hinwirken auf eine moglichst versiegelungsar-
me Gestaltung von Flachen oder Gebieten im Ge-
meindegebiet, die umgestaltet oder neu bebaut
werden, ist hierbei erklartes Ziel.

Die im Rahmen der Teilnahme am Pilotprojekt ,Kom-
munales Flachenressourcen-Management’ ermit-
telten Informationen zur Bestandssituation und zu
Handlungsmoglichkeiten fiir einen bodenschonen-
den Umgang sind in der téglichen Verwaltungsarbeit

zu bertcksichtigen und fortzuschreiben.”
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Formulierungsvorschlag
aktualisierter Grundsatzbeschluss

,Die Gemeinde Baiersdorf erstellt derzeit, unterstitzt
durch das Sachgebiet 34 der Regierung von Mittelfranken,
ein Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (kurz
ISEK). Im Rahmen dieses Konzeptes wurden die stadtebau-
lichen und funktionalen Analysen inzwischen durchgefihrt
und prasentiert. Das ISEK hat fiir die Gemeinde eine positive
Einwohnerentwicklung und eine hohe Nachfrage nach attrak-
tivem Wohnraum erkannt; bei gleichzeitigem Vorliegen von
Potenzialen fir Innenentwicklung (brache Grundsticke, Ar-
rondierungsmoglichkeiten von Ortsrandern).

Die vorlaufige Bestandsaufnahme durch das ISEK
identifiziert fur die Stadt Baiersdorf rd. 6 ha Bauliicken.? Da-
riber hinaus wurden rd. 7 ha Arrondierungsflachen an Orts-
randern identifiziert.®> Grundlegendes Ziel der Gemeinde ist
es daher, die kiinftige Wohnbauentwicklung auf vorhande-
ne Potenziale zu lenken, NeuerschlieRBungen moglichst zu
vermeiden. Die Vitalitdt der Ortsmitten soll zudem durch
Einrichtungen, die fur Einheimische ebenso attraktiv sind
wie flr Touristen, gestarkt werden. Hieraus erwartet sich die
Gemeinde auch eine Starkung der lokalen Gastronomie und
Gewerbetreibenden.

Der Stadtrat der Stadt Baiersdorf beschlieRt daher:

e die Moglichkeiten zur Innenentwicklung und Nach-
verdichtung konsequent und vorrangig zu nutzen.

e grundsatzlich auf die weitere Ausweisung von
Wohnbauland im Flachennutzungsplan zu verzich-
ten und die Wohnbaunachfrage auf bereits ausge-
wiesenes Bauland zu lenken.

e die Aktivierung von bereits ausgewiesenem Bau-
land und von Baulticken durch eine gezielte Eigen-
tiimeransprache sowie durch den planmaRigen und
langfristigen Einsatz der Instrumente des Bauge-
setzbuchs (Bauverpflichtung, allgemeines Vorkaufs-
recht, Vorkaufsrechtssatzung, Bauleitplanung im
Bestand, Aufhebung von Bebauungsplanen, Sanie-

rungssatzungen) zu férdern.

2 Siehe Analyse, ,2.8.4. Potenzialflachen” auf Seite 31
3 Siehe MaRnahme B6, ,Entwicklung Wohnbauflachen” auf Seite 102,
Flachen 5 bis 7 in Igelsdorf

in den Ortsmitten bestehende Nachverdichtungspo-
tenziale (wie beispielsweise das Areal Judengasse 16)
vorrangig fur Wohnentwicklung zu nutzen. Soweit
das moglich ist, will die Stadt entsprechende Flachen
erwerben, ggf. teilraumliche Entwicklungskonzepte
erstellen und die neu auszuweisenden Flachen an-
schlieRend auf der Grundlage dieser Konzepte mit
Bauverpflichtung vermarkten bzw. entwickeln.

das bestehende stadtebauliches Sanierungsgebiet
,Altstadt Baiersdorf” weiter fortzuschreiben, um so,
z.B. durch steuerliche Abschreibungsmaglichkeiten,
zu privaten Investitionen zu motivieren.

neues Bauland erst nach Abarbeitung der vorgenann-
ten Grundsatze, vorrangig auf eigenem Grund, sonst
mit Bauverpflichtung, sowie kleinrdaumig, bedarfsge-
recht, unter Prifung der Infrastrukturfolgekosten,
unter Beachtung des demographischen Wandels und
moglichst flichennachhaltig auszuweisen.

im Rahmen der vorgenannten Strategie die Forder-
moglichkeiten der Stadtebauforderung auszureizen
bzw. in die Unterstiitzung der Dorferneuerung zu

gelangen.”
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Beteiligung der Triiger offentlicher Belange

Im Anschluss an die Fertigstellung der wesentli-
chen Inhalte des ISEK wurden die Trager Offentlicher Be-
lange um eine Stellungnahme gebeten; ihre Antworten,
Riackmeldungen und Kritikpunkte sind in der folgenden
Tabelle dargestellt. Die Beteiligung der Trager Offentlicher
Belange fand zwischen dem 4. August und dem 30. Sep-
tember statt. Nicht alle kontaktierten Trager Offentlicher

Nr. Trager Offentlicher Belange

Belange haben sich innerhalb der Frist zurlickgemeldet.
Nachtrdglich eingehende Stellungnahmen werden an die
Stadt Baiersdorf weitergeleitet. Bei den Tragern BUND Na-
turschutz (07) und Landratsamt Erlangen-Hochstadt (25)
wurden die Beitrage durch Grafiken unterstitzt, die der
Stadt Baiersdorf vorliegen. Folgende Trager Offentlicher
Belange werden beteiligt:

Riickmeldung

01 Abwasser- und Gewasserunterhaltungsverband , Mitt-
lere Regnitz“

02 Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Firth

Es wurden im ISEK Baiersdorf keine relevanten Aussagen gefunden, die den AGV
tangieren.
Deshalb besteht seitens des AGV Einverstandnis mit dem Konzept.

Bereich Landwirtschaft :

Im Planungsbereich sind nach den uns vorliegenden Unterlagen 18 landwirt-
schaftliche Betriebe vorhanden. Davon haben in Baiersdorf 4, in Wellerstadt 5
und in Igelsdorf 9 Betriebe ihren Betriebssitz. Vier dieser Betriebe werden im
Haupterwerb und 14 im Nebenerwerb bewirtschaftet. Tierhaltung ist derzeit auf
11 Betrieben vorhanden, es werden neben Rindern auch Mastschweine, Pferde
und Huhner gehalten. Ein Betrieb halt Schafe.

Uns ist derzeit kein Betrieb bekannt, der eine Aussiedlung seines Betriebssitzes
plant. Dies bedeutet, dass auf die vorhanden aktiven landwirtschaftlichen Hof-
stellen im Dorfgebiet weiterhin Ricksicht zu nehmen ist.

Nach § 5 Absatz 1 BauNVO dienen Dorfgebiete der Unterbringung der Wirt-
schaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe. Auf die Belange der land-
und forstwirtschaftlichen Betriebe, einschlieRlich ihrer Entwicklungsmoglichkei-
ten, ist vorrangig Rucksicht zu nehmen.

Dies ist bei einer an landwirtschaftiche Betriebe heranriickenden Wohnbebauung
auch zukulnftig zu beachten.

Bei der Ausweisung von Wohnbauflachen und Gewerbeflachen ist aus landwirt-
schaftlicher Sicht auf die bestehenden landwirtschaftlichen Betriebe und ihre
Entwicklungsmoglichkeiten Riicksicht zu nehmen. So sind die Immissionsabstan-
de (Mindestabstande) zu bereits vorhandenen Viehbestanden und zu moglichen
Wachstumsentwicklungen der landwirtschaftlichen Betriebe zu berechnen und
zu bericksichtigen. Land- und forstwirtschaftliche Betriebe dirfen durch die
Planungen in ihrer nachhaltigen Entwicklung nicht beeintrachtigt werden.

Landwirtschaftliche Belange sind in den Planungen durch den Verlust an Kul-
turflachen betroffen. Der Verlust an landwirtschaftlichen Anbauflachen sollte
moglichst auf das unbedingt notwendige MaR begrenzt werden, sowohl hinsicht-
lich Ausweisung von Wohnbauflachen als auch auf die Ausweisung zusétzlicher
Gewerbeflachen. Bei der Umsetzung von AusgleichsmaBnahmen sollte aus
landwirtschaftlicher Sicht beachtet werden, dass diese Flachen bezuglich ihrer
Flachenform, FlachengroRe und Art der Einschrankungen fur die Landwirtschaft
zum Bewirtschaften moglich bleiben. Ansonsten gehen der Landwirtschaft tber
die tatsachlichen Bauflachen hinaus zusatzliche Flachen fir AusgleichsmaRnah-
men verloren.

Zur Vermeidung von Nutzungskonflikten zwischen ,Wohnnutzung” bzw. ,Freizeit-
nutzung” einerseits und ,landwirtschaftlicher Nutzung” andererseits empfehlen
wir vorsorglich folgenden Hinweis in den Planungen mit aufzunehmen:

Auf die von den landwirtschaftlichen Hofstellen und landwirtschaftlich bewirt-
schafteten Flachen einwirkenden Immissionen (Larm, Staub, Geruch), ausgeldst
durch betriebsubliche landwirtschaftliche Nutzungen (zu allen Tages - und
Nachtzeiten) wird hingewiesen. Diese sind ortsiblich, zumutbar und zu dulden,
sofern sie nicht Uber das geméal den einschlagigen 6ffentlichen Regelungen (z. B.
BImSchG) zuldssige und zu-grunde gelegten MaR hinausgehen.
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Nr.

Trager Offentlicher Belange

Riickmeldung

02

03

04

05

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Furth
fortlaufend

Amt fur Landliche Entwicklung Mittelfranken

Autobahndirektion Nordbayern

Bayerischer Bauernverband

Bereich Forsten:

Im Planungsbereich des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts Bai-
ersdorf befindet sich Wald i.S.d. § 2 Bundeswaldgesetz (BWaldG) i.V.m. Art. 2 Abs.
1 Bayerisches Waldgesetz (BayWaldG). Dieser stockt Gberwiegend im Westen
bzw. Nordwesten des Stadtgebiets Baiersdorf. Wir weisen darauf hin, dass es sich
dabei um Wald im Verdichtungsraum sowie um Bannwald nach Art. 11 Abs. 1
BayWaldG handelt, der in seiner Flachensubstanz erhalten werden muss.

Zudem empfehlen wir bei Ausweisung von Wohnbau- und Gewerbeflachen in
Waldnéhe einen Sicherheitsabstand der Endbaumhohe des angrenzenden Wal-
des zu den zu errichtenden Gebauden einzuhalten, um Schaden von Personen
und Eigentum vorzubeugen (vgl. Art. 3 und 4 BayBO). ErfahrungsgemaR erreichen
Waldbdume im hiesigen Bereich Baumhdohen von bis zu 30 Metern.

Aus der Sicht der Landlichen Entwicklung bestehen gegen die Erstellung des
Integrierten Stadtentwicklungskonzepts (ISEK) fr die Stadt Baiersdorf, keine
Bedenken.

Im Planungsraum ist derzeit ein Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz
weder geplant noch anhangig.

Eine weitere Beteiligung des Amtes fiir Landliche Entwicklung Mittelfranken am
o0.a. Verfahren ist, soweit sich keine Anderungen im flichenméaRigen Umfang des
Planungsgebietes ergeben, nicht erforderlich. Auf die Mitteilung des Ergebnisses
der Wirdigung dieser Stellungnahme wird verzichtet.

Der im Betreff genannte Bereich fir das Entwicklungskonzept der Stadt Baiers-
dorf liegt unmittelbar westlich der Trasse der Bundesautobahn A73. Planungen,
die konzeptionsbeeinflussend sein konnten, liegen derzeit nicht vor.

Seitens der Autobahndirektion Nordbayern bestehen gegen die vorgesehenen
Planungen grundsatzlich keine Einwande, wobei jedoch auf folgende Auflagen
und Forderungen hinzuweisen ist:

1.  Die Vorgaben zur 40 m Bauverbotszone, bzw. 100 m Baubeschrankungszone
gemaR § 9 Abs. 1 und 2 FStrG bzw. evtl. anders geregelter Bebauungsplane
im Konzeptbereich sind zu beachten.

2. Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer ablenken kénnen und somit
geeignet sind die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gefdhrden,
dirfen nicht errichtet werden. Hierbei gentigt bereits eine abstrakte Ge-
fahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Auf § 33 StVO wird
verwiesen.

3. Beleuchtungsanlagen (z. B. Hofraumbeleuchtungen) sind so anzubringen,
dass der Verkehrsteilnehmer auf der Bundesautobahn A73 nicht geblendet
wird.

4.  Gegenlber dem StraRRenbaulasttrager konnen keine Anspriiche aus Larm-
oder sonstigen Emissionen geltend gemacht werden.

5. Oberflachen- und sonstige Abwasser durfen nicht zur Autobahn hin abge-
leitet werden.

6.  Von den Betrieben diirfen keine Emissionen ausgehen, die die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundesautobahn A73 beeintrachtigen
kénnen.

keine Ruckmeldung
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Nr.

Trager Offentlicher Belange

Riickmeldung

06

07

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege

BUND Naturschutz

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:
Aus Sicht der Bau- und Kunstdenkmalpflege bestehen gegen das ISEK Baiersdorf
in der vorgelegten Form grundsétzlich keine Einwande.

Bodendenkmalpflegerische Belange:
Im Kapitel Denkmalschutz ist zu erganzen, dass auch Belange der Bodendenk-
malpflege betroffen sind. Das Planungsgebiet wird in groRen Bereichen durch
folgende Bodendenkmaler bestimmt:

- D-5-6332-0190 - Mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich der
historischen Altstadt von Baiersdorf

- D-5-6332-0200 - Untertagige Teile der abgebrochenen friihneuzeitlichen Syna-
goge und ihrer spatmittelalterlichen Vorgangerbebauung sowie archéologische

Befunde im Bereich des seit dem Spatmittelalter belegten Judischen Friedhofes
in Baiersdorf

Diese Denkmaler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort
zu erhalten. Der ungestorte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt aus Sicht des
Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege Prioritat. Weitere Planungsschritte
sollten diesen Aspekt bereits beriicksichtigen und Bodeneingriffe auf das unab-
weisbar notwendige MindestmaR beschranken.

Eine Orientierungshilfe bietet der 6ffentlich unter http://www.denkmal.bayern.
de zugéngliche Bayerische Denkmal-Atlas. Darlber hinaus stehen die digitalen
Denkmaldaten fir Fachanwender als Web Map Service (WMS) zu Verfugung

und kénnen so in lokale Geoinformationssysteme eingebunden werden. Die URL
dieses Geowebdienstes lautet: https://geoservices.bayern.de/wms/v1/ogc_denk-
mal.cgi Bitte beachten Sie, dass es sich bei 0.g. URL nicht um eine Internetseite
handelt, sondern um eine Schnittstelle, die den Einsatz entsprechender Software
erfordert.

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte Rechtsauf-
fassung des Bayerischen Staatsministeriums fir Wissenschaft, Forschung und
Kunst und des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege zur Uberplanung von
(Boden-) Denkmaélern entnehmen Sie bitte unserer Homepage: https://www.blfd.
bayern.de/mam/information_und_service/fachanwender/rechtliche_grundla-
gen_Uberplanung_bodendenkmailer.pdf (Rechtliche Grundlagen bei der Uber-
planung von Bodendenkmalern). Die aktuellen Denkmalflachen kénnen durch
WMS-Dienst heruntergeladen werden.

Im gesamten Geltungsbereich des ISEK bediirfen Bodeneingriffe aller Art einer
denkmalrechtlichen Erlaubnis gemaR Art. 7.1 BayDSchG.

Zudem sind regelmaRig im Umfeld dieser Denkmaler weitere Bodendenkmaler
zu vermuten. Weitere Planungen im Nahebereich bedirfen daher der Absprache
mit den Denkmalbehorden.

Wir weisen zudem darauf hin, dass alle baulichen Vorhaben im Bereich des An-
wesens Judengasse 16 intensiv mit dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpfle-
ge abgestimmt werden missen und der Erlaubnis gem. Art. 6 und 7 BayDSchG
bedurfen.

Ich beziehe mich als erstes auf die Punkte zu Natur und Umwelt, d.h. die Punkte
F —was ja auch meiner Organisation am ehesten entspricht.

Und hierbei geht es mir besonders um den Zeitpunkt der Umsetzung der MaR-
nahmen.

Die Lokale Agenda zum Schutz heimischer Arten soll nach ihrem Plan der Umset-
zung im Jahr 2024 begonnen werden.

Davon ausgehend, dass der Klimawandel bereits seit vielen Jahren begonnen hat
und sich allméahlich immer gravierender auswirkt, bin ich der Meinung, dass MaR-
nahmen zum Schutz von Klima und Umwelt jetzt vorgenommen werden missen,
denn jetzt findet der Klimawandel statt und jetzt verschwinden ganze Familien
von Pflanzen und Tieren und niemand weil3, wie viele bis 2023 verschwunden
sind oder Uberhaupt noch vorhanden sind. Hierzu gehéren fir mich auch die
Punkte A4, die Vision des Pacé-Park und A5, die Begriinung der Larmschutzwand,
was nach ihrem Plan erst 2030 oder gar 2032 stattfinden soll.

Und auch wegen des Schutzes von Klima, Tieren, Pflanzen und damit auch von
unserer unmittelbaren Umgebung es notig, dass eine Lokale Agenda zur Reduzie-
rung von versiegelten Flachen jetzt geschaffen wird und nicht erst im Jahr
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Nr.

Trager Offentlicher Belange

Riickmeldung

07

08

09
10
11
12

BUND Naturschutz fortlaufend

DB Services Immobilien GmbH

DB Projektbau GmbH
Deutsche Telekom Technik GmbH
E.ON Bayern AG

Evangelisch-Lutherisches Pfarramt

2025 ebenso wie die Forderung von 6kologischem Bauen und der Ausbau von
Radwegen, um Uberhaupt das Radfahren als sinnvolle Alternative zum Autofah-
ren kennenlernen zu kdnnen.

Und Gleiches gilt fur die Abstimmung der 6ffentlichen Verkehrsmittel aufeinander
— hier besonders im Bereich Igelsdorf.

Unsere schone Stadt mit sanierter Innenstadt, neuen Wohnanlagen und
Industriegebieten ist das eine, aber lebenswert wird eine Stadt, wenn sich die
Bewohner dort wohlfihlen und das wird durch das Pflegen und Begriinen von
Grinanlagen und Platzen, Urban Gardening, fuR- und radfahrerfreundliche Ver-
kehrsfihrung und gut funktionierende 6ffentlichen Verkehrsmittel und attraktive
Treffpunkte und Kulturzentren mit einem erheblich geringeren Aufwand erzeugt,
weshalb ich nicht verstehe, warum diese Punkte hintangestellt werden sollen.
Ich sehe durchaus, dass mit entsprechenden MaRnahmen besonders bei der
Grinflachenpflege und auch der Kulturpflege schon begonnen wurde und will
nur sicher gehen, dass diese Themen jetzt nicht aufgrund ihrer Expertise aufge-
schoben werden.

Es ist nicht genau erkennbar, ob innerhalb des Planungsumgriff, Flachen der DB
AG mit einbezogen wurden. Wir bitten Sie, folgende immobilienwirtschaftliche
Stellungnahme in lhrem weiteren Verfahren zu beachten bzw. mit einzubeziehen:
Bei Uberplanten Flachen der DB AG handelt es sich um gewidmete Eisenbahn-
betriebsanlagen, die dem Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-Bundesamtes
(EBA) unterliegen. Anderungen an Eisenbahnbetriebsanlagen unterliegen dem
nach dem Genehmigungsvorbehalt des EBA (§§23 Absatz 1 AEG iV.m. § 3 Abs. 1
Nr. 1 und Absatz 2 Satz 2 BEVVG i.V.m. § 18 AEG).

Die Uberplanung von Bahngrund durch eine andere Fachplanung ist unzulassig.
Planfestgestellte Betriebsanlagen der Eisenbahn kénnen in der weiteren Bauleit-
planung nur nachrichtlich aufgenommen werden.

Unter Beachtung der Planungsvorgabe, besteht grundsatzliches Einverstandnis
mit den Zielen und Grundsatzen des Stadtebaulichen Entwicklungskonzept.
Durch die Inhalte, Festlegungen und Zielsetzungen der Bauleitplanung dirfen der
gewohnliche Betrieb der bahnbetriebsnotwendigen Anlagen einschlieRlich der
MaRnahmen zur Wartung und Instandhaltung sowie MaRBnahmen zu Umbau, Er-
neuerung oder ggf. notwendiger Erweiterungen keinesfalls verzogert, behindert
oder beeintrachtigt werden.

Weiterhin bitten wir um Beachtung dass fur den Streckenabschnitt ein rechtskréaf-
tiger Planfeststellungsbeschluss fir das Projekt VDE 8.1 des Eisenbahn Bundes-
amt zum Ausbau der Strecke Nurnberg-Erlangen - Erfurt besteht.

Wir méchten in diesem Zusammenhang auf die erforderlichen langjahrigen
Vorlaufzeiten fiir die Planung, Genehmigung und Realisierung an Anderungen der
Infrastruktur der DB Netz AG hinweisen.

Wir bitten bei Bedarf zu diesem und auch zu allen weiteren Themen um recht-
zeitige Kontaktaufnahme. Nach §4 des Allgemeinen Eisenbahngesetzes (AEG)
und §2 der Eisenbahn-Bau- und Betriebsordnung (EBO) ist die Deutsche Bahn

AG verpflichtet, ihren Betrieb sicher zu fiihren und die Eisenbahninfrastruktur in
betriebssicherem Zustand zu halten.

Durch die o.g. Bauleitplanung werden die Belange der DB AG und ihrer Konzern-
unternehmen nicht berihrt. Wir haben daher weder Bedenken noch Anregungen
vorzubringen.

Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entste-
henden Immissionen (Insbesondere Luft- und Kérperschall usw.) wird vorsorglich
hingewiesen.

Bei Bauarbeiten in Bahnnahe sind weitreichende Sicherheitsauflagen aus dem
Eisenbahnbetrieb zu beachten. Die Einholung und Einhaltung dieser Sicherheits-
auflagen obliegt dem Veranlasser/ Bauherrn im Rahmen seiner Sorgfaltspflicht.
Zur Abstimmung der Sicherung gegen Gefahren

aus dem Eisenbahnbetrieb sind die Bauantragsunterlagen der DB AG (Eingangs-
stelle DB Immobilien) vorzulegen.

siehe 08
keine Ruckmeldung
keine Ruckmeldung

keine Ruckmeldung
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13

14

15
16

17
18
19

Freiwillige Feuerwehr Baiersdorf

Gemeinde Bubenreuth

Gemeinde Hausen

Gemeinde Langensendelbach

Gemeinde Mohrendorf
Gemeinde Poxdorf

Heimatverein Baiersdorf

Die Feuerwehr stellt alle sechs Jahre einen Feuerwehrbedarfsplan auf, dieser
wird im Abstand von ca. 10 Jahren Uberarbeitet. Dieses ist im Moment auch der
Fall. Die Belange der Feuerwehr sind dort abgebildet, inkl. einer Einschatzung
der Gefahrdungen etc. Der Bedarfsplan liegt in der aktuellen Fassung in der
Verwaltung vor.

Die Gemeinde Bubenreuth beabsichtigt weder Planungen oder sonstige Malnah-
men noch hat sie solche eingeleitet, die fur die stadtebauliche Entwicklung oder
Ordnung auf dem Gebiet der Stadt Baiersdorf bedeutsam sein konnten.

Die Gemeinde Bubenreuth erkennt auch an, dass die Stadt Baiersdorf — wie
praktisch alle Gemeinden in der Nachbarschaft zu Erlangen — einem hohen
Siedlungsdruck ausgesetzt ist, dem sie mit der Ausweisung weiteren Wohn- und
Gewerbebaulandes nachzugeben gedenkt.

Aufgrund der topografischen Gegebenheiten kann die weitere Siedlungsentwick-
lung von Baiersdorf nur noch in dem noch unbebauten Bereich zwischen der
,Hut”, Hagenau und Igelsdorf stattfinden, angebun-den jeweils an diese Ortsteile
bzw. Ortschaften. Auch diesbezuglich ist das ISEK nach dem bisherigen Stand
Uberaus nachvollziehbar.

Der von der Hut und Hagenau sowie teils auch von Igelsdorf ausgehende MIV
wird derzeit allein Uber die Jahnbricke, die der Bericht als jetzt schon bestehen-
den ,Flaschenhals” bezeichnet (siehe Kapitel C6, Abschnitt IIl, Seite 119), der
StaatsstraRe zugefuihrt. Verkehr aus Igelsdorf flieRt aber auch zu gewissen Teilen
entsprechend der Beschilderung tiber Brauningshof und die KreisstraBe ERH 21
oder Giber den Schleichweg der Gemeindeverbindungsstrale Igelsdorf-Buben-
reuth durch Bubenreuth nach Stiden. Eine von uns durchgefihrte Verkehrserhe-
bung hat ergeben, dass der Durchgangsverkehr die HauptstraRe in Bubenreuth
mit 2.600 Kfz/24 h und die Scherleshofer StraBe mit 1.050 Kfz/24 h belastet. Der
Anteil des Durchgangsverkehrs belduft sich damit auf 47 % in der HauptstraRe
und auf 42 % in der Scherleshofer StraRe (PB Consult, Nirnberg, Verkehrsunter-
suchung in Begleitung der Vorbereitenden Untersuchungen fir Bubenreuth-Nord
und -Siid, 06.08.2019; siehe auch: https://www.bubenreuth.de/verkehrsentwick-
lungsplan-mobilitaetskonzept-2).

Die Gemeinde Bubenreuth hat daher die begriindete Befuirchtung, dass der mit
der weiteren Siedlungsentwicklung von Baiersdorf einhergehende Verkehrszu-
wachs die beiden genannten Bubenreuther StraRen weiter belastet, vor allem
dann, sollte die Jahnbriicke in Baiersdorf an die Grenzen ihrer verkehrlichen
Leistungsfahigkeit gebracht werden und es dort zu Staus und Verzogerungen des
Verkehrs kommen.

Wir begriiRen es deshalb, sowohl dass Baiersdorf andere Mobilitatsformen als
den MIV zu férdern gedenkt als auch dass das ISEK der Baiersdorfer Verwal-
tung anempfiehlt, in Einzelfallen und ausnahmsweise auch einen Neubau von
EntlastungsstraRen zu prifen — genannt wird dabei gerade auch die sogenannte
,Buhlbergspange” (ISEK-Bericht, a.a.0.) als mogliche zweite HaupterschlieRung
und Anbindung der kiinftigen Siedlungsbereiche an das tberortliche Strakennetz.
Weiterhin teilen wir Thnen auch noch mit, dass wir ein interkommunales, mit
Baiersdorf gemeinsames Gewerbegebiet unter Einbeziehung der auf Seite 141
des ISEK-Berichts bezeichneten , Flache 2: Baiersdorf Std“ schon deshalb fur
nicht realistisch erachten, weil es nicht an der Gemarkungsgrenze zu Bubenreuth
liegen wiirde.

keine Ruckmeldung

Falls der Gemeinderat nach Durchsicht Anderungsbedarf sieht, wird er dies in der
Gemeinderatssitzung zu Protokoll geben.
Die Gemeinde nimmt das ISEK der Stadt Baiersdorf zur Kenntnis.

keine Ruckmeldung
keine Riickmeldung

keine Ruckmeldung
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20

21

22

23
24
25

IHK-Gremium Erlangen

Kabel Deutschland GmbH

Katholisches Pfarramt

Kreisbrandrat Landkreis Erlangen-Hochstadt
Kreisheimatpflegerin Landkreis Ost

Landratsamt Erlangen-Hochstadt (Bauamt |, Wohn-
raumforderung)

Die Analyse stellt die Voraussetzung dar fur das Konzept und deckt die Hand-
lungsspielrdume in der Planung auf. Insbesondere folgende Punkte mochten wir
im Interesse der Gesamtwirtschaft als wichtige zukunftsweisende MaRnahmen
herausstellen:

Revitalisierung von innerortlichen Leerstanden mit dem Ziel Innen- vor AuRen-
entwicklung. Funktionsverluste und abnehmende Nutzungsintensitaten sollten
behoben werden und tragen ferner zum sparsamen Umgang mit der Ressource
Flache bei.

Sanierungsmaflnahmen ermoglichen eine Steigerung der Attraktivitdt der Orts-
kerne und Aufenthaltsqualitat. Sie konnen eine kulturelle Identitat sowie eine
Imageverbesserung schaffen.

Daseinsvorsorge fur die Bevolkerung durch ein ausgewogenes Angebot von
Wohnen, Arbeiten, Freizeit und anderer Bedarfe kann die Weiterentwicklung des
landlichen Raum weiter beleben.

Sicherung von Mobilitat durch verschiedene Verkehrsmittel sollte die Erreichbar-
keit verbessern.

Die IHK setzt sich vornehmlich fur die Standortsicherheit bestehender Betrtiebe
ein. Wir bitten deshalb um Einbindung der Gewerbetreibenden in den Prozess,
um frithzeitig auf die Bedurfnisse aus der Wirtschaft in der Bauleitplanung reagie-
ren zu kdnnen.

keine Rickmeldung

Aus Sicht der kath. Kirchenstiftung St. Josef Baiersdorf besteht kein Anderungs-
bedarf.

keine Ruckmeldung
keine Rickmeldung

Die Anfrage wurde an verschiedene Fachstellen im Landratsamt weitergeleitet.
Das Bauamt nimmt bereits wie folgt Stellung, soweit dies in diesem ganz frithen
Stadium moglich ist.

a) Grundsatzliches

Das Konzept, welches letztlich auch der Gesamtfortschreibung des FNP dient,
wird unsererseits begriiRt. Die Unterlagen sind gut strukturiert und nachvollzieh-
bar.

b) Trennungsgebot

Im Hinblick auf gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)
sollte bereits friihzeitig auf die Trennung unvertraglicher Nutzungen geachtet
werden (§ 50 BImSchG). Dies gilt umso mehr, als die Stadt ja auch erhebliche
Erweiterungen fur Gewerbe plant.

c) Erforderlichkeit/Bedarf

Samtliche Ausweisungen unterliegen dem Erforderlichkeitsgebot und sind ggf.
schrittweise anzugehen. Wir sehen es als positiv an, dem Grundsatz ,Innen statt
Aulen” konsequent zu folgen — auch hinsichtlich momentan im Privateigentum
befindlicher Flachen. Positiv wird dabei auch die Erstellung des Innenentwick-
lungspotenzialkatasters gesehen. Im Hinblick auf § 1 Abs. 5 BauGB (Klimaschutz)
sind auch die Erwagungen fur groRere PH-Anlagen begriRenswert (naheres dazu
sicher vom Klimaschutz).

Weitere detaillierte Ausfiihrungen kénnen dann nattrlich erst im Rahmen der
Bauleitplanverfahren erfolgen.

Imissionsschutz

Folgende Anmerkungen zum ISEK Baiersdorf aus der Sicht des Immissionsschut-

zes (§ 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes):

Nachdem beabsichtigt wird, mehrere Wohngebiete zu entwickeln, sollten dabei

frihzeitig die moglichen Konflikte ermittelt und im Bedarfsfall MaRnahmen disku-

tiert werden, um Konflikte im spateren Planfall zu vermeiden.

o Hagenau: z.B. Konflikte mit bestehenden Gewerbebetrieben und landwirt-
schaftlichen Nutzungen.

. In der Hut: z.B. Konflikte mit Verkehrslarm (ERH 5) und mit gewerblichen
Immissionen (GE-Kreuzweiher und GE-Planung nordlich der ERH 5)

o Igelsdorf: z.B. Konflikte mit bestehenden landwirtschaftlichen Nutzungen
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25

Landratsamt Erlangen-Hochstadt (Bauamt I, Wohn-
raumforderung) fortlaufend

Weiter ist die Entwicklung weiterer Gewerbeflachen beabsichtigt. Auch in diesem
Zusammenhang sind die damit verbundenen Konflikte (z.B. Einwirkungen durch
Gerauschimmissionen, Gerlche oder Staub auf bestehende und geplante nahe
gelegene Wohngebiete) friihzeitig zu ermitteln und mogliche AbhilfemaRnahmen
zu erortern.

In ahnlicher Weise sind die Entwicklungen im Bereich des Einzelhandels zu
betrachten. Hier sollten insbesondere die Gerduschimmissionen im Umfeld
betrachtet werden (z.B. Zufahrt, Parklarm, Gerdusche durch Liefertatigkeiten,
Einkaufswagen, Kihlaggregate oder Klimagerate).

Bei der Schaffung und dem Ausbau von Treffpunkten, sozialen Einrichtungen

und Kulturangeboten sollten frihzeitig auch die moglichen Einwirkungen (z.B.
Gerauschimmissionen, durch Anfahrten, Lieferungen, Teilnehmer, Veranstaltun-
gen) auf das bestehende oder geplante Umfeld betrachtet werden. Im Hinblick
auf ortsgestalterische Verdnderungen sei darauf hingewiesen, moglichst ge-
rauschneutrale Stralenbeldge (z.B. kein Kopfsteinpflaster) zu verwenden.

Tiefbau

1. Die Stadt Baiersdorf ist neben der Staatstrale St 2244 auch Uber die Kreisstra-
Ren ERH 5, ERH 29 und ERH 30 mit den umliegenden Ortsteilen verbunden. Sie
dienen ebenfalls zur inneren ErschlieRung der Stadt Baiersdorf (mit Ortsteilen)
und stellen auch die Verbindung zu den Ortsteilen Hagenau und Igelsdorf dar.

2. Auf den Seiten 37 und 39 wird die Erlanger StraRe als St 2244 bezeichnet. Mit der
erfolgten Umstufung zum 01.01.2018 handelt es sich jetzt um die KreisstraRe ERH 5.
3. In verschiedenen Karten wurde das Geh- und Radwegenetz an der Kreisstralle
ERH 5 nicht vollstandig dargestellt. Westlich von Baiersdorf fiihrt der Geh- und
Radweg nach der Kanalbricke tiber den Main-Donau- Kanal bis nach Rottenbach.
In Baiersdorf endet der Geh- und Radweg in der Jahnstrale bei der Zufahrt zum
EDEKA-Markt und nicht schon 6stlich vor der Bahnbriicke.

4. Im aktuellen MaRnahmenplan fiir das Sanierungsgebiet tangieren die Malk-
nahmen , 1.2 Hauptstrale — BA Il — Stid“ und ,, 1.8 Westlicher Stadteingang” die
KreisstraRe ERH 5 (Schmalzgasse, Erlanger StralRe). Im Bereich der KreisstralRe
sind keine Pflasterflachen zuldssig, der StraRenbelag ist in Asphaltbauweise
herzustellen. Die Umgestaltung der betroffenen Knotenpunkte ist mit dem
Sachgebiet Tiefbau abzustimmen. 5. Verschieden Wohngebiets- und Gewerbefla-
chen liegen an der KreisstraRe ERH 5 auRerhalb des ErschlieRungsbereiches der
Ortsdurchfahrt (ODE). Hier gilt fur bauliche Anlagen an KreisstraRen bis 15,0 m
Abstand vom duReren Rand der Fahrbahndecke ein Bauverbot.

6. Wie bereits mit der Stadt Baiersdorf besprochen gibt es fir einzelne Bauvor-
haben, z.B. Norma, keine direkte Zufahrt von der KreisstraRe ERH 5. Generell
sind Baugebiete auRerhalb der ODE Uber eine stadtische Stralle von hinten zu
erschlieen. Der Bau von ErschlieBungsstraRen, die von der KreisstraRe in das
neue Baugebiet fiihren, ist in Abstimmung mit dem Sachgebiet Tiefbau moglich.
7.Zum Ausbau von Geh- und Radwegen kann mitgeteilt werden, dass ein Geh-
und Radweg entlang der KreisstraRe ERH 29 nach Igelsdorf im Radwegekonzept
und in der Investitionsplanung des Landkreises Erlangen-Hochstadt enthalten ist.
8. Die Kreuzung JahnstralRe, Industriestrae und Birgermeister-Fischer-Strale
mit neuer Bricke Uber die Bundesautobahn A 73 wurde erst in den Jahren 2009
und 2010 unter groRem technischen und finanziellen Aufwand mit Férdermitteln
umgebaut um die Verkehrssicherheit fur FuRganger und Radfahrer zu verbessern
und um sie dem gestiegenen Verkehrsaufkommen anzupassen. Die neue Briicke
hat zwei durchgehende Fahrstreifen mit einer Breite von je 3,75 m und eine
Linksabbiegespur von 3,25 m. Die nutzbare Breite der neuen beidseitig angeord-
neten Geh- und Radwege betragt jeweils 3,00 m. Auch im Bereich der Bahnbri-
cke wurde auf beiden Seiten ein Geh- und Radweg beriicksichtigt. In diesem Zuge
wurde auch eine neue Lichtsignalanlage installiert, die den FuRgangern und den
Radfahrern eine eigene Griinphase zur Verfligung stellt, so dass keine Gefahr
durch abbiegende Kraftfahrzeuge besteht. Die Kreuzung wurde in diesem Zug in
Abstimmung mit den Behindertenbeauftragten behindertengerecht umgebaut.
Die Aussagen auf Seite 114 zu ,Querung Jahnstralle umgestalten, entsprechen
Grofteils nicht den Tatsachen. Eine weitere bauliche Umgestaltung ist seitens
des Landkreises nicht vorgesehen. Der Planung fir den Umbau wurde durch ein
Fachplanungsbiiro durchgefiihrt und von Fachbehorden (Staatliches Bauamt,
Regierung von Mittelfranken) gepruft.

9. Auf Seite 138 gibt es Hinweise zu Abstdnden. Fur Kreisstralen auRerhalb des
Erschliefungsbereiches der Ortsdurchfahrt gilt gemaR Art. 23 Abs. 1 BayStrWG
fur bauliche Anlagen bis 15,0 m Abstand vom dufReren Rand der Fahrbahndecke
ein Bauverbot. Bei Staatsstralen betragt es 20 m.
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25

26

27

Landratsamt Erlangen-Hochstadt (Bauamt I, Wohn-
raumforderung) fortlaufend

Landratsamt Erlangen-Hochstadt (Gesundheitsamt,
Hygiene und Umweltmedizin)

Landratsamt Forchheim

Klimaschutz

Die im stadtebaulichen Entwicklungskonzept angesprochenen Aspekte bzw.
bevorstehenden Herausforderungen sowie die zugehorigen Losungsansatze sind
aus Sicht des Klimaschutzes sehr wichtig und zu begriRen.

Die zwei wichtigsten Stellschrauben zur Einddmmung der Erdiberhitzung sind
die Erhaltung der Boden — moglichst naturliche Vegetation/ keine konventionelle
Landwirtschaft - da sie nach wie vor als riesiger Kohlenstoffspeicher fungieren
und die CO2-Reduzierung/ Dekarbonisierung bzw. Okologisierung unserer Ener-
gie- und Lebensmittelversorgung sowie unserer Mobilitat.

Bei der derzeitigen ,Geschwindigkeit” der Dekarbonisierung ist das CO2-Budget
flr Deutschland bis 2023 aufgebraucht, will man das 2015 in Paris beschlosse-
ne 1,5°C Ziel noch erreichen. Das bedeutet, dass unsere Versorgung ab 2024
klimaneutral erfolgen misste.

Die wissenschaftlichen Erkenntnisse, die in das Klimaschutzkonzept des Land-
kreises von 2011 und in den Energienutzungsplan der Stadt Baiersdorf von 2015
geflossen sind, sind aufgrund des weltweiten ,Nicht-/Zuwenig-Handelns” bereits
Uberholt. Neben dem Klimaschutz ist ohnehin bereits eine Klimawandelanpas-
sung notwendig.

Betrachtet man die fiir eine Dekarbonisierung relevanten Sektoren, wird der
Zusammenhang zum Stadtentwicklungskonzept (Fldchenentwicklung fiir Wohn-
gebaude (“Privathaushalte”), Gewerbeflachen (“GHD“/“Industrie”), ,Landwirt-
schaft” und ,Verkehr sowie die Produktion/Nutzung von Energie (“Energie-
wirtschaft”) deutlich. Aus diesem Grund kann das ISEK bei Wahl der richtigen
Leitbilder ein wichtiges Planungs- und Steuerungsinstrument hinsichtlich des
Klimaschutzes sein.

Im Folgenden sollen daher die im ISEK vorgeschlagenen MaRnahmen im Hinblick
auf einen ganzheitlichen Klimaschutz fachlich bewertet werden.

keine Rickmeldung

Wir als Landkreis Ferchheim sind bei Ihren Planungen fir die Stadt Baiersdorf
nur am Rande betroffen. Sollten konkrete Planungsabsichten an einer unse-

rer KreisstraRen bestehen, bitten wir um Mitteilung, um unsere baufachliche
Stellungnahme abgeben zu kdnnen. Beziglich Ihrer Planungen bitten wir Sie die
GD-Grenzen entsprechend zu Gbernehmen, auf Bauverbotszonen zu achten und
evtl. notwendige Linksabbiegespuren zu planen. Beim weiteren Ausbau unseres
Radwegenetzes verweisen wir auf die Karten Naturpark Frankische Schweiz -
Veldensteiner Forst.

Anmerken mochten wir noch, dass die Briicke Uber die ,,Deutsche Bahn“ an der
KreisstraRe FO 02 erst vor Kurzen neu errichtet worden ist. Beeintrachtigungen
und Auflagen fir die Ausfihrung unserer Bauvorhaben dirften zuklnftig nicht
erfolgen. Samtliche dem StraRenbaulasttrager durch geplante Bauvorhaben
entstehende Kosten gehen zu Lasten des Antragstellers.
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28

29

PLEdoc

Planungsverband Industrieregion Mittelfranken

Die Priifung der uns auf Ihrer internet zur Verfligung gestellten Unterlagen hat zu
dem Ergebnis geflhrt, dass die eingangs aufgefiihrten LWL Kabelschutzrohran-
lagen den Untersuchungsraum des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes der
Stadt Baiersdorf tangiert.

Zu lhrer Information haben wir eine Ubersichtskarte erstellt, aus der der
Trassenverlauf der Ferngasleitungen ersichtlich ist. Bitte beachten Sie, dass die
Eintragung nur zur groben Ubersicht dient.

Ferner erhalten Sie die entsprechenden Bestandspldne der eingangs genann-
ten Kabelschutzohranlagen. Die Hohenangaben in den Sonderplanen der
Langenschnitten beziehen sich auf den Verlegungszeitpunkt. Zwischenzeitliche
Niveauanderungen wurden nicht nachgetragen.

Die Darstellung der Kabelschutzohranlagen ist sowohl im Ubersichtsplan als auch
in den Bestandsplanen nach bestem Wissen erfolgt. Gleichwohl ist die Moglich-
keit einer Abweichung im Einzelfall nicht ausgeschlossen.

ErfahrungsgemaR ergeben sich im Rahmen eines Integrierten Stadtentwicklungs-
konzeptes durch entsprechende Aus- Um- und NeubaumaRnahmen z.B. des
StraRen-, Radwegenetzes oder der Entwicklung freier Potenzialflachen fir den
Wohnungsbau Bertihrungspunkte mit den bestehenden Kabelschutzrohranlagen.
Dies gilt im besonderen fur die geplanten BaumaRnahmen Hochwasserschutz
Sudableitung zwischen Igelsdorf und Baiersdorf.

Wir bitten Sie, samtliche Vorhaben im Schutzstreifenbereich der Kabelschutzrohr-
anlagen anhand von Detailpldnen (Lageplane, Langenschnitte, Querprofile) so mit
uns abzustimmen, dass die bestehende Versorgungseinrichtung unverandert in
ihrer Lage verbleiben kann und deren Bestand und Betrieb nicht gefahrdet wird
sowie uns im Zuge von 6ffentlich rechtlichen Verfahren weiterhin zu beteiligen.
Wir weisen darauf hin, dass gemaR unseren Unterlagen in dem von lhnen ange-
fragten Bereich eine Produktenleitung / Kabelschutzrohranlage verlauft, die von
nachfolgender Gesellschaft beauskunftet wird:

GasLINE Schutzstreifentrasse in Zustdndigkeit der EWAG Energie- und
Wasserversorgung AG - Am Plarrer 43 in 90429 Nirnberg

Es wurde festgestellt, dass das o. g. Vorhaben der Stadt Baiersdorf

3 in Einklang mit dem Regionalplan der Region Nirnberg (7) steht, wonach
im Stadt und Umlandbereich Nurnberg/Firth/Erlangen der Erhaltung und
Weiterentwicklung der noch vorhandenen polyzentralen Siedlungsstruktur
besondere Bedeutung beigemessen werden soll (vgl. RP (7) 2.3.2.1).

. beztiglich der Ausfiihrungen zu Bevolkerungsentwicklung, Wohnbauland-
bedarf und Gewerbeflachenentwicklung wird vorsorglich, insbesondere im
Hinblick auf kiinftige Bauleitplanungim, auf folgende Punkte hingewiesen:

. ein gewisses Abweichen von der Bevolkerungsprognose des Statistischen
Landesamtes, die bis ins Jahr 2035 einen Bevolkerungszuwachs auf 7.800
EW vorhersagt, erscheint auf Grund der Entwicklung der letzten Jahre
plausibel, allerdingsnicht in der GréRenordnung von 800 EW.

. die Fokussierung auf die vorhandenen Innenentwicklungspotenziale, wird
aus regionalplanarischer Sicht begriRt und steht in Einklang mit dem Ziel
3.2 des Landesentwicklungsprogramms (LEP), wonach die Potenziale der
Innenentwicklung méglichst vorrangig zu nutzen sind. In diesem Zusam-
menhang wird die Implementierung eines Leerstandskatasters und dessen
kontinuierliche Weiterentwicklung als wichtiges Element angesehen.
Diesbeztglich wird auch auf die Auslegungshilfe ,Anforderungen an die
Prifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen firWohnen und Gewerbe
im Rahmen einer landesplanerischen Uberpriifung (Stand: 11.11.201 9)
verwiesen: ,Wegen unterschiedlicher Verflugbar- oder Nutzbarkeit stehen
diese Flachen (Anm.: Innenentwicklungspotenziale) zum Planungszeitpunkt
gegebenenfalls nicht in vollem Umfang als Bauflachen zur Verfigung. Dies
kann in begriindeten Fallen von der Landesplanungsbehérde anhand von
Angaben zur Verfligbarkelt oder Nutzbarkeit berlcksichtigt werden Um den
dargelegten Erfordernissen der Raumordnung gerecht zu werden, kann dies
nur berlcksichtigt werden, wenn die Gemeinde eine Strategie zur Aktivie-
rung der vorhandenen Potenziale und die Ergebnisse der Umsetzung dieser
Strategie dargelegt hat”.

3 Die Begrenzung auf bereits erschlossene Grundstticke im Hinblick auf die
Innenentwicklungspotenziale ist nicht plausibel. Hier missen auch bislang
unerschlossene Grundstiicke im Innenbereich mit einbezogen und in die
Bedarfsermittlung zumindest anteilig eingerechnet werden.

. Die Fokussierung bei Neubauten auf moglichst kompakte und flachenspa-
rende Siedlungsformen wird aus regionalplanerischer Sicht begroRt und
kann einen Beitrag zur Reduzierung des Flachenverbrauchs leisten.
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29

30

Planungsverband Industrieregion Mittelfranken
fortlaufend

Regierung von Mittelfranken

Im Hinblick auf die Festsetzungen des Regionalplans der Region Nirnberg sind

zudem folgende Anmerkungen angezeigt:

o Durch das Gemeindegebiet verlauft der Regionale Griinzug RG 1 Rednitz-/
Regnitztal mit Michelbachtal, Asbachtal, Tal der Frankischen Rezat (E, K, S).
In den regionalen Griinzligen sind Planungen und MaRnahmen im Einzelfall
nur dann zuldssig, falls keine der den jeweiligen Griinziigen zugewiesenen
Funktionen beeintrachtigt wird (vgl. Regionalplan der Region Niirnberg (RP
7) 7.1.3.2). Lage und Abgrenzung des Regionalen Griinzugs bestimmt sich
nach Karte 3 ,Landschaft und Erholung”, die Bestandteil des Regionalplans
ist.

o Zudem befinden sich auf dem Gemeindegebiet die Trenngriinflichen TG
6 und TG 7. GemaR RP(7) 7 .1.3.3 () werden Trenngranflachen ausgewie-
sen, um das Zusammenwachsen benachbarter Siedlungseinheiten sowie
die Entstehung bandartiger Siedlungsstrukturen zu verhindern. Auf den
Trenngrinflachen sind Planungen und MaRnahmen im Einzelfall nur dann
zuldssig, falls die Funktion des Trenngriins nicht beeintrachtigt wird. Lage
und Abgrenzung der genannten Trenngriinflachen bestimmen sich nach
Karte 3, Landschaft und Erholung”, die Bestandteil des Regionalplans ist. In
diesem Zusammenhang wiirde die im ISEK dargestellte potenziale Flache
des ESW zwischen dem Hauptort und dem Ortsteil Igelsdorf einen Versto
gegen dieses Ziel darstellen und waére daher unzulassig.

o Die Stadt Baiersdorf besitzt aktuell die zentralortliche Einstufung als Sied-
lungsschwerpunkt (vgl. RP (7) 2. 2. 1.3 (Z). Im Rahmen der sich aktuell in
der Endphase befindlichen Regionalplanfortschreibung in diesem Bereich,
die bereits seitens des Planungsverbands beschlossen ist und der Regierung
von Mittelfranken zur Verbindlicherklarung vorliegt, soll die Stadt Baiersdorf
kinftig als Grundzentrum eingestuft werden.

Weitere Anmerkungen aus regionalplanerischer Sicht sind zum jetzigen Zeitpunkt
nicht angezeigt.

Rein vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass diese Ausfiihrungen nicht die regi-
onalplanerischen Stellungnahmen im Hinblick auf potenzielle kiinftige Bauleitpla-
nungen ersetzen. Diese erfolgen stets anhand der dann vorliegenden konkreten
Planunterlagen.

Wohnbaufldchen:
Mit ca. 7.880 Einwohnern (Stand: 30.06.2020) liegt die Stadt Baiersdorf als Sied-
lungsschwerpunkt (vgl. Ziel 2.2.1.3 RP 7), der gemaR der Verordnung tber das
Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) bis zur Anpassung der Regionalplane
einem Grundzentrum gleichgestellt ist, im Verdichtungsraum der Metropole
Nurnberg/Fiirth/Erlangen/Schwabach. Dem Demographie-Spiegel fiir Bayern
zufolge wird die Bevolkerung in Baiersdorf bis zum Jahr 2035 stagnierend in die-
ser GroRenordnung prognostiziert (Stand: Juli 2019). Aufgrund der tatsachlichen
Bevolkerungsentwicklung der letzten Jahre, die die entsprechenden Prognosen
Ubertraf, und der Annahme eines Bevolkerungsdrucks im Verdichtungsraum
nehmen die Entwurfsverfasser ein Bevolkerungswachstum bis 2035 von ca.
8.600 Einwohnern an. Ein gewisses Abweichen von der Bevélkerungsprognose
des Statistischen Landesamtes erscheint h.E. plausibel, allerdings nicht in der
GroRenordnung von 800 Einwohnern, zumal die Auswirkungen des demographi-
schen Wandels in Form der signifikanten prognostizierten Zunahme des Anteils
der Uber-65-J4hrigen von 45 % bis 2034 zu beriicksichtigen sind.
Eine plausible Annahme eines Bevolkerungswachstums ist grundlegend fur eine
bedarfsgerechte Ausweisung neuer Wohnbauflachen. Hierbei sind LEP Ziel 1.2.1
und Grundsatz 3.1 einschlagig, wonach es bei der Planung neuer Siedlungsfla-
chen stets einer Prifung bedarf, ob fir diese ein hinreichender Bedarf besteht,
der die Flacheninanspruchnahme rechtfertigt. Insbesondere aber erfordert
Ziel 3.2 LEP, dass vor Inanspruchnahme neuer Flachen fur Siedlungszwecke
im bauplanungsrechtlichen AuBenbereich zunachst samtliche Potenziale der
Innenentwicklung genutzt werden. Als Flachenpotenziale zahlen — sofern dort die
beabsichtigte Nutzung zuldssig wdre:
. im Flachennutzungsplan dargestellte Flachen fir die kein Bebauungsplan
besteht;
. unbebaute Flachen, fir die Baurecht besteht;
. Baullcken, Brachen und Konversionsflachen im unbeplanten Innenbereich;
. Moglichkeiten der Nutzung leerstehender, un- und untergenutzter Gebaude;
. Moglichkeiten der Nachverdichtung bereits bebauter Flachen.
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30

31

32

Regierung von Mittelfranken fortlaufend

Stadt Forchheim

Stadtisches Kommunalunternehmen Baiersdorf

Bei der Berticksichtigung der vorhandenen Innenentwicklungspotenziale bei der
Bedarfsermittiung fir die Ausweisung neuer, zusatzlicher Wohnbauflachen sollten
demnach nicht nur die unbebauten Grundstticke und Grundstucksteile, , die bereits
erschlossenen sind, sich im Kontext von Siedlungs-flaichen befinden und momentan
nicht als Garten genutzt werden” (S. 31; mind. ca. 83) betrachtet und gegenge-
rechnet werden, sondern eben auch u.a. die noch unerschlossenen vorhandenen
Fla-chenreserven. Laut ISEK-Entwurf ergibt sich allein aus den freien erschlosse-
nen Parzellen und den im wirksamen Flachennutzungsplan noch vorgesehenen
Wohngebieten ein ,theoretisches Potenzial“ von mindestens 160 Wohneinheiten,
welches soweit wie moglich genutzt werden sollte (S. 31). Diese Empfehlung ent-
spricht Ziel 3.2 LEP und wird aus landesplanerischer Sicht begriif3t, ebenso die Emp-
fehlungen fur verdichtete Wohnformen und flachenschonende Bebauungsdichte
(40 WE/ha), welche dem Grundsatz des Flachensparens folgen (3.1 LEP).

Weiterhin ist bezuglich der Vorschlage potentieller kiinftiger Wohnbauflachen

(S. 102 ff.) anzumerken, dass die acht vorgestellten moglichen Wohnbauflachen
nicht in Summe gleichzeitig entwickel-bar, sondern bedarfsgerecht auszuweisen
sind — unter Wahrung des Anbindegebotes (Ziel 3.3 LEP) — und dass einem Zu-
sammenwachsen der Ortsteile Igelsdorf und der Hut bzw. Hagenau und der Hut
durch die Ausweisung der Trenngrinflaichen TG 6 und TG 7 im Regionalplan Regi-
on Nirnberg (RP 7) entgegenstehen (Ziel 7.1.3.3 RP 7 i.V.m. Karte 3 , Landschaft
und Erholung”). Auf den Trenngrinflachen sind Planungen und MaRnahmen im
Einzelfall nur dann zulassig, falls die Funktion des Trenngriins nicht beeintrachtigt
wird. In diesem Zusammenhang wiirde die Flache fir das Wohnbauprojekt des
Evangelischen Siedlungswerkes ESW an dem angestrebten Standort zwischen
Igelsdorf und der Hut einen VerstoR gegen dieses Ziel darstellen.

Gewerbliche Bauflachen:

Auch bei den vier vorgeschlagenen gewerblichen Entwicklungsflachen (S. 108)

ist ein plausibler Bedarfsnachweis und die vorzlgige Entwicklung vorhandener
gewerblich nutzbarer Innenentwicklungs-potenziale grundlegend von Bedeutung.
Insbesondere bei Flache 2 ist Ziel 3.3 LEP (Anbindegebot) beachtlich, wonach
neue Siedlungsflaichen moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen sind. Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass in der aktuell in Vorbe-
reitung befindlichen Fortschreibung des LEP zwei Ausnahmetatbestande des Ziels
3.3 auf dem Priifstand stehen, darunter auch das dritte Tiret (interkommunale
Gewerbegebiete).

Vorsorglich und vollstandigkeitshalber wird auf die aktuelle Rechtsprechung des
Bayerischen Verwaltungsgerichtshofes (Urteil vom 14.12.2016, Az. 15 N 15.1201)
hingewiesen, wonach die Gemeinden bei der Ausweisung von Gewerbe- und
Mischgebieten stets verpflichtet sind Vorsorge zu treffen, dass in diesen Gebieten
keine landesplanerisch unzuldssige Agglomeration von Einzelhandelsbetrieben
entsteht. Die Entstehung unzuldssiger Einzelhandelsagglomerationen im Sinne
Ziel 5.3.1 Landesentwicklungs-programm Bayern (LEP) sollten durch geeignete
Festsetzungen im Bebauungsplan (z.B. Ausschluss von Einzelhandel, sortiments-
spezifische Beschrankungen, Festlegung unterschiedlicher Nutzungen in einzel-
nen Baufeldern) ausgeschlossen werden. Auf die in der Begriindung zu o.g. Urteil
genannten stadtebaulichen Planungsinstrumente (Ziffer 73) wird entsprechend
aufmerksam gemacht

Bei Beachtung der o.a. Hinweise werden aus landesplanerischer Sicht keine
Einwendungen erhoben.

Die Belange, die von der Stadt Ferchheim zu vertreten sind, werden von o.g.
Planungen nicht berthrt.

Es wird begriuft, dass die Stadt Baiersdorf sich diesem Planungsprozess stellt; sei-
tens der Stadt Ferchheim haben wir mit unserem ISEK ,,Forchheim Querdenken”
gute Erfahrungen gemacht, die Leitlinien sind Basis weiterer Planungen.

keine Riickmeldung
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34

35
36

Staatliches Bauamt Nirnberg

TenneT TSO GmbH

Vermessungsamt Erlangen

Verwaltungsgemeinschaft Effeltrich

Grundsatzlich ist der Freistaat Bayern Baulasttrager der St 2244 und somit sind
gewlnschte bzw. angedachte MaRnahmen und Neugestaltungen im Zuge der
St 2244 detailliert mit dem Staatlichen Bauamt Nirnberg abzustimmen. Die Ge-
meinde ist insbesondere Baulasttrager der Gehwege.

Im Rahmen weiterer Uberlegungen bzw. Planungen sind folgende Punkte zu be-
ricksichtigen:

Abschnitt 2.10. Verkehr:

Die Erlanger Strale wurde im Zuge des Umstufungskonzeptes zum 01.01.2018
von der St 2244 zur KreisstraRe ERH 5 abgestuft und ist somit in der Baulast des
Landkreises Erlangen-Hochstadt. Des Weiteren wurde die HauptstraRe zur Ge-
meindestralRe abgestuft (siehe Maknahme A3).

MaRnahme C2 Rad- und FuBwegenetz ausbauen:

Derzeit bestehen seitens des Staatlichen Bauamtes Nirnberg keine Absichten, ei-
nen stralenbegleitenden Radweg im Zuge der St 2244 als Lickenschluss zwi-schen
Baiersdorf und Forchheim zu planen und zu bauen, zumal es ein vorhande-nes
Radwegenetz auf wassergebundenen Wegen gibt und eine Fiihrung entlang der St
2244 im Nachbarlandkreis Forchheim aktuell auch nicht weiterverfolgt wird.

Auf unsere Schreiben an die Stadt Baiersdorf vom 20.03.2020 und 29.10.2019
wird hingewiesen.

MaRnahme C3 Querungen fiir FuB- und Radverkehr ausbauen:

Die Lichtsignalanlage an der Kreuzung der St 2244 / ERH 5 und Industriestrae
wird von Seiten des Staatlichen Bauamtes Nurnberg in Abstimmung mit der Stadt
Baiersdorf stetig angepasst und optimiert. 2019 wurde hier ein spezielles Schul-
wegsignalprogramm erganzt. Die StaatsstraRe dient dem Uberértlichen Verkehr
und aufgrund dessen kann hier dem FuR- und Radverkehr grundsatzlich kein
Vorrang gewahrleistet werden.

MaRnahme C6 Gezielt StraBen ausbauen:
Von Seiten des Staatlichen Bauamtes bestehen derzeit keine Straenbauausbau-
absichten im Gemeindegebiet.

Allgemein

Flr Ortsdurchfahrten im Zuge von StaatsstraRen in staatlicher Baulast ist darauf
zu achten, dass in der Regel fiir den Begegnungsfall zweier Linienbusse bzw.
zweier Lkw eine Fahrbahnbreite von 6,50 m erforderlich ist, und eine geringere
Fahrbahnbreite nur bei Straen mit sehr geringer Verkehrsbelastung in Betracht
kommt - oder wenn Zwangspunkte eine groRere Fahrbahnbreite nicht zulassen.
In Ortsdurchfahrten von StaatsstralRen ist in der Regel eine Befahrbarkeit mit der
innerorts zulassigen Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h sicherzustellen.
Pflanzungen von Baumen sind so vorzunehmen, dass diese (auch spater) die
Sichtverhaltnisse an Einmindungen und Zufahrten nicht einschranken. Der Ab-
stand von Baumen zum Verkehrsraum der StaatsstralRe im innerortlichen Bereich
sollte mindestens 1,0 m betragen. Das Lichtraumprofil der StraRe darf nicht
eingeengt werden.

Die Uberpriifung der uns zugesandten Unterlagen zum oben genannten Vorgang
hat ergeben, dass in dem Bereich keine Anlagen der TenneT TSO GmbH vorhan-
den sind. Belange unseres Unternehmens werden somit durch diese MaRnahme
nicht berahrt.

keine Ruckmeldung

keine Ruckmeldung
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37

38

39

Wasserwirtschaftsamt Nirnberg

Zweckverband Leithenberg-Gruppe Kersbach zur
Wasserversorgung

Eisenbahn-Bundesamt, AuRenstelle Nirnberg

Wasserschutzgebiet

Eine kleine Teilflache des Wasserschutzgebietes der SK Baiersdorf liegt im Be-
trachtungsgebiet, wird aber weder in den Planen dargestellt, noch unter Punkt
2.13 erwdhnt. Das bestehende Wasserschutzgebiet ist zu berticksichtigen.

Abwasserbeseitigung
Zum Thema Abwasserbeseitigung ist im ISEK nichts enthalten. Eine ordnungsge-
maRe Abwasserbeseitigung ist sicherzustellen.

Gewadsser
Die erforderlichen Gewasserrandstreifen sollten in den Planen dargestellt werden.

Bodenschutz

Die Acker- bzw. Grlinlandzahlen der Boden im moglichen Planungsgebiet der
Wohnbaufldche 4 betragen 43, womit die natirliche Ertragsfahigkeit bayernweit
als mittel und regional als hoch einzuschatzen ist. Ein Erhalt der Boden fur die
regionale landwirtschaftliche Nut-zung sollte angestrebt werden.

Die Boden im noérdlichen und stdlichen Bereich der moglichen Gewerbeflache
4 verfligen Uber ein hohes Retentionsvermogen bei Niederschlagsereignissen.
Da diese Boden die Fahigkeit besitzen bei Regen Niederschlagswasser aufzuneh-
men, voribergehend zu speichern und zeitlich verzogert abzugeben, wirken sie
ausgleichend auf den Wasserhaushalt und beugen somit der Entstehung von
Hochwassern vor. Eine Inanspruchnahme dieser Boden ist daher nach Moglich-
keit zu vermeiden.

Ist eine Uberbauung der v. g. Flichen unumgénglich, so sind Beeintrachtigungen
des Retentionsvermogens und der landwirtschaftlichen Ertragsfahigkeit durch
VermeidungsmaR-nahmen zu minimieren oder die Belange des Bodenschutzes
durch KompensationsmaRnahmen (z.B. Entsiegelung von Flachen, Wiederver-
nassung ehem. feuchter oder nasser Standorte, Reduzierung des Néhr- und
Schadstoffeintrags durch gezielte Diingung, usw.) zu sichern.

keine Rickmeldung

Betriebsanlagen der Eisenbahn des Bundes i.S.d. § 18 Allgemeines Eisenbahn-
gesetz (AEG)- zu denen gem. § 4 Abs. 1 Eisenbahn-Bau- und Betriebsordnung
(EBO) neben den Schienenwegen auch Grundstticke, Bauwerke und sonstige
Einrichtungen gehoren, die unter Beriicksichtigung der 6rtlichen Verhaltnisse zur
Abwicklung oder Sicherung des Reise- oder Guterverkehrs auf der

Schiene erforderlich sind - unterliegen der Fachplanungshoheit des Eisenbahn-
Bundesamtes (§38 BauGB).

Bei der Umsetzung der im ISEK vorgeschlagenen Planungen ist das Eisenbahn-
Bundesamt als Trager offentlicher Belange im Verfahren zu beteiligen, soweit
Bahngelande betroffen ist / sein konnte bzw. angrenzt.

Die Planung sollte in diesem Fall auch mit dem Betreiber der Eisenbahninfra-
struktur abgestimmt werden, denn das Eisenbahn-Bundesamt priift nicht die Ver-
einbarkeit Ihrer Planungen aus Sicht der Setreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen.
Es wird eine Beteiligung Uber die Deutsche Bahn AG, OB Immobilien, BarthstralRe
12, 80339 Miinchen, empfohlen.

Grundsatzlich ist zu beachten, dass durch die Festlegungen im Flachennutzungs-
plan und dadurch resultierenden Bebauungsplanen, der Schienenverkehr und
damit auch die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes nicht gefahrdet werden darf.
Bei MaRBnahmen in Zusammenhang mit Gewassern bzw. deren Ableitung darf die
Bahnkorperentwasserungsanlagen nicht beeintrachtigt werden.
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40

41

Bayernwerk

Vodafone

Im gesamten Gemeindegebiet befinden sich zahlreiche von uns betriebene Ver-
sorgungseinrichtungen. Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsatz-
lichen Einwendungen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb
unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

Bei geplanten TiefbaumaRnahmen, in der Nahe unserer Leitungen, ist vor
Baubeginn eine nochmalige Einweisung auf die genaue Lage unserer Leitungen
anzufordern.

Entsprechende Sicherungsmalnahmen fir unsere Leitungen mussen im Zuge der
weiteren Planungen festgelegt werden.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von
Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparatur-
moglichkeit eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde Straucher diirfen
aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur
Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im
Einvernehmen mit der Bayernwerk Netz GmbH geeignete SchutzmaRnahmen
durchzufthren.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen
bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschrankung machen wir darauf aufmerk-
sam, dass Plane fur Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur
Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fur Stralen- und Wege-
baumaRnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschiittungen,
Freizeit- und Sportanlagen, Badeund Fischgewdsser und Aufforstungen.

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland
GmbH gegen die von lhnen geplante MaRnahme keine Einwdnde geltend macht.
In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Un-
ternehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu
eine Stellungnahme mit entsprechender Auskunft Gber unseren vorhandenen
Leitungsbestand abgeben.
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