MASSNAHMENSTECKBRIEFE
FUR DIE DRITTE BURGERWERKSTATT






Entwicklungen und Trends

Aus der Bestandsaufnahme und SWOT-Analyse lei-
ten sich Handlungsfelder und MaRRnahmen fir Baiersdorf
ab. Handlungsbedarf besteht, um die Stadt zukunftssicher
zu machen. Baiersdorf soll nicht nur auf zuklnftige Ent-
wicklungen reagieren, sondern soll mittels des ISEK diese
Entwicklungen antizipieren und durch die entsprechende
MaRnahmen die zukinftige Entwicklung aktiv gestalten. So
konnen Politik und Verwaltung die Initiative behalten. In Bai-
ersdorf werden die folgenden Themen die Stadtentwicklung
der nachsten Jahre und Jahrzehnte bestimmen; sie ergeben
sich sowohl aus den spezifischen Umstanden in Baiersdorf

als auch aus allgemeinen Trends:

e Attraktives Stadtzentrum: Das Stadtzentrum des
Ortsteils Baiersdorfs, rund um Kirchen- und Rat-
hausplatz, ist wichtigster 6ffentlicher Raum fur die
gesamte Gemeinde, und damit (auch ohne dichten
Einzelhandelsbestand) von zentraler Bedeutung fir
die Stadtentwicklung. Anspruch muss sein, diesen
Platz als offentlichen Raum attraktiv zu gestalten
und dabei das historische Erbe sichtbar zu machen.

e Geordnetes Wachstum: Baiersdorf wachst. Woh-
nungen werden gebaut, weil die Nachfrage besteht.
Auch Gewerbeflachen werden benotigt. Damit die
Stadt ihre bestehenden Qualitdten beibehalt, muss
dieses Wachstum gesteuert werden, um eine Zer-
siedelung und ungewuiinschte Entwicklungen zu ver-
meiden. Hierzu bedarf es einer Strategie (sowohlim
Bezug auf konkrete Flachenfestsetzungen als auch
im Bezug auf grundsatzliche politische Ausrichtun-
gen und Verwaltungsstrukturen).

¢ Klimawandel mitgedacht: Wenn wir als Gesellschaft
gravierende schadliche Umweltauswirkungen des
Klimawandels (Extremwetter-Ereignisse, Durrepe-
rioden, usw.) vermeiden wollen, missen wir in den
nachsten Jahren unsere Treibhausgas-Emissionen
(allen voran CO2) massiv verringern. Hier muss auch
Baiersdorf einen Beitrag leisten. Das integrierte Kli-
maschutzkonzept des Landkreises und der Energie-
nutzungsplan der Stadt unterstreichen die Relevanz
des Themas und bilden eine gute Arbeitsgrundlage.

Die beiden zentralen Themenbereiche oben sind

auch durch den Klimawandel betroffen; dartber hi-
naus ergeben sich Konsequenzen fir die Themenbe-
reiche Mobilitdt und Energieerzeugung/-verbrauch.
¢ Demographischer Wandel mitgedacht: Der De-
mographische Wandel als gesamtgesellschaftlicher
Trend ist auch in Baiersdorf zu splren. Er verandert
die Bedurfnisse an Wohnraum, offentlichem Raum,
Mobilitdt, Dienstleistungen, Daseinsvorsorge und
vieles mehr; er betrifft damit als Querschnittsthema

alle anderen Themenbereiche.

Leitbild

Als Ubergeordneter Mantel fir alle in Baiersdorf ge-
forderten MalRnahmen soll das Leitbild die allgemeine Phi-
losophie hinter den Vorschlagen zum Ausdruck bringen und
gleichzeitig eine einfach zu kommunizierende Vision vermit-
teln, um die Kommunikation des ISEK in der Offentlichkeit
zu erleichtern.

Baiersdorf steht vor der groRen Herausforderung, das
Einwohnerwachstum in einer Weise zu organisieren, die so-
wohl die Bedrfnisse der Wohnungssuchenden als auch der
eingesessenen Bevolkerung berlcksichtigt, gleichzeitig aber
auch raumplanerische, 6kologische und umweltschitzerische
Aspekte berlcksichtigt. Gleichzeitig soll Baiersdorf nicht zur
reinen Wohnstadt werden und will ein attraktives Zentrum

erhalten —im Rahmen der Moéglichkeiten einer Kleinstadt.

Das ISEK schldgt daher folgendes Leitbild vor:
Wachsen mit Weitsicht

Das Austarieren und Abwéagen der verschiedenen
Ziele gegeneinander erfordert Weitsicht und Fingerspitzen-
gefiihl — widerstreitende Wiinsche mussen im Interesse der
Allgemeinheit in Ausgleich gebracht werden. Gleichzeitig
enthélt das Leitbild aber auch ein grundsatzliches Bekennt-
nis zu einer wachsenden Gemeinde. Baiersdorf kann sich
der aktuellen Entwicklung nicht verweigern, sondern muss
diese aktiv steuern und zu ihrem Vorteil nutzen. Dazu gehort
nicht nur eine aktive Flachenpolitik, sondern auch die Orga-
nisation daran anhdngender Themen: die neuen Baiersdor-
fer sollen sich auch in der Innenstadt wohlftihlen, umwelt-

bewusst mobil sein und energiesparend leben kénnen.



Handlungsfelder

Um die Malknahmen zu strukturieren und zu glie-
dern, werden sie zu thematischen Handlungsfeldern geglie-
dert. Diese Unterteilung leitet sich ab aus der Analyse und

den daraus hergeleiteten MaRnahmenansatzen.

Die Unterteilung ist aber nicht zu verstehen als strik-
te Trennung, sondern als Orientierungshilfe fur eine Auftei-
lung. In der Umsetzung wirken sich fast alle MaRnahmen auf
mehrere Handlungsfelder aus und interagieren auch sonst
miteinander. Auch die Reihenfolge der Handlungsfelder
stellt keine Priorisierung dar.

Die sechs identifizierten Handlungsfelder sind:

Soziales / Jugend / Sport / Gesundheit
Okologie / Naturschutz / Artenvielfalt

1. Zentrum

2. Stadtentwicklung
3. Mobilitat

4. Energie

5.

6.

Die Handlungsfelder 2 bis 6 sind dabei thematisch
zu verstehen, das Handlungsfeld 1. Zentrum hat einen
raumlichen Bezug (namlich im Wesentlichen den Umgriff
des bestehenden Sanierungsgebietes), die Malknahmen
dort beziehen sich aber berwiegend auf die Gestaltung des
offentlichen Raums.



A) Zentrum

Wie die Programmstrategie zum Stadtebauforde-
rungsprogramm , Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” konsta-
tiert: ,Attraktive Innenstadte, lebenswerte Stadtteilzentren
und Ortskerne haben herausragende Bedeutung fir die Zu-
kunft unserer Stadte und Gemeinden.” Und: ,, Die UnterstUt-
zung lebenswerter Stadt- und Ortsteilzentren tragt wesent-

lich zur Innenentwicklung der Stadte und Gemeinden bei.”

Das gilt auch flir das Zentrum Baiersdorfs. Es ist
Aufenthaltsbereich und Treffpunkt, Ort fir Austausch und
Begegnungen. Momentan wird das Zentrum seiner Rolle
noch nicht gerecht, aufgrund verschiedener gestalterischer
Mangel und nicht genutzter Potenziale. Eine gestalterische
Aufwertung erhoht die Aufenthaltsqualitdt und ermoglicht
damit soziales Miteinander im Zentrum und eine attraktive
Gestaltung, die der Rolle der Innenstadt als Zentrum sowie

auch denkmalschitzerischen Anspriichen gerecht wird.

LEITZIEL: Baiersdorf soll seine Innenstadt als Aufent-
haltsort und Einkaufsmoglichkeit starken und ent-

sprechend gestalten.

B) Stadtentwicklung

Es besteht eine hohe Nachfrage fir Wohnraum in Bai-
ersdorf; die Stadt ist in den letzten Jahren und Jahrzehnten
bestandig gewachsen. Die Stadt Baiersdorf muss also auf die-
se Nachfrage reagieren und entsprechend eine Grundsatzent-
scheidung zur Zukunft der Stadt fallen —wie stark soll und kann
Baiersdorf wachsen? Der Grad des Wachstums ist politisch zu
klaren. Welche Form dieses Wachstum nehmen muss, kann
das ISEK aber aufzeigen — der Fokus muss auf Innenentwick-
lung und kompakten Siedlungsformen liegen. Auch die soziale
Infrastruktur muss hier bertcksichtigt werden.

Daruber hinaus sollte Baiersdorf auch Flachen fir
andere Nutzungen, insbesondere Gewerbeflachen und Pho-
tovoltaik-Anlagen definieren. Bei allen Bedarfen ist eine fla-
chensparende Entwicklung anzustreben. Unabhdngig vom
Grad des Wachstums muss diese gesteuert werden und
kontrolliert erfolgen, um negative Auswirkungen auf Wohn-
qualitdt und Umwelt zu vermeiden.

LEITZIEL: Baiersdorf soll sein Wachstum aktiv und
kontrolliert gestalten, um neuen Bewohnern das
Wohnen in Baiersdorf zu ermoglichen, und gleich-
zeitig negative Auswirkungen auf die bereits Anséas-
sigen zu vermeiden.



C) Mobilitit

Mobilitat ist essenziell, um die Ortsteile Baiersdorfs
miteinander zu verbinden. Das attraktive Stadtzentrum so-
wie die Wohngebiete in den Ortsteilen missen gut mitein-
ander verbunden sein, um den sozialen Zusammenhalt
zwischen den Ortsteilen zu ermoglichen, die vorhandene
Infrastruktur (Arzte, Schulen, Einkaufsmoglichkeiten, etc.)
allen Baiersdorfern, unabhangig vom Wohnort, zuganglich
zu machen, insbesondere auch Menschen, die nicht mehr

voll mobil sind.

Dabei muss die Stadt einen besonderen Fokus auf
die Forderung von klimafreundlichen Verkehrsmitteln, d.h.
FuB, Fahrrad, OPNV legen. Das Auto wird auch weiterhin
eine wichtige Rolle spielen, aber auch in landlichen Gemein-
den wie Baiersdorf gibt es grolRe Potenziale fir andere Ver-
kehrsmittel, wenn fir diese eine ausreichende Infrastruktur
geschaffen wird. GemaR des ENP wurden hier noch zu we-
nig Malnahmen umgesetzt.

LEITZIEL: Baiersdorf soll durch attraktive Mobili-
tatsangebote allen Blrgerinnen und Birgern die
Moglichkeit der Teilhabe am o6ffentlichen Leben
geben. Dabei soll die Stadt besonders auf umwelt-
freundliche Verkehrsmittel fokussieren.

D) Energie

Um adaquat auf den Klimawandel zu reagieren,
muss Baiersdorf seinen Energiebedarf so weit wie moglich
reduzieren und den Rest nach Moglichkeit aus erneuerbaren
Energien decken. Der bereits erstellte Energienutzungsplan
bietet hier eine perfekte Grundlage, mit Bestandsaufnahme
und MaRnahmenvorschlagen. Das ISEK baut in seinen Aus-
fihrungen zum Handlungsfeld Energie weitestgehend auf
dem ENP auf. Das im November 2019 vorgelegte Zwischen-
fazit zur Umsetzung des Energienutzungsplans konstatiert,
dass die Stadt Baiersdorf schon zahlreiche MaRnahmen um-
gesetzt hat, dies aber noch nicht ausreicht, um den Ener-
giebedarf signifikant zu senken. Es besteht also weiterhin

starker Handlungsdruck.

Zu den Malnahmen gehoért die Ausweisung von Fla-
chen flr Photovoltaik-Anlagen, die Information Gber und For-
derung von privaten SanierungsmalRnahmen und die Schaf-
fung von neuen Versorgungsinfrastrukturen und -institutionen.

LEITZIEL: Baiersdorf soll MaRnahmen ergreifen, um
seinen Energiebedarf zu reduzieren und um erneu-
erbare Energien auszubauen. Dabei sollen die Bir-

gerinnen und Burger direkt beteiligt werden.
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E) Soziales / Jugend / Sport / Gesundheit

Eine Stadt lebt nicht nur von Wohn- und Einkaufs-
moglichkeiten, sondern muss auch darliber hinaus Frei-
zeitangebote bieten. Dadurch entsteht eine wirkliche Ge-
meinschaft in der Stadt, ein soziales Miteinander. Dieses
Miteinander lebt vom Engagement der Blrgerinnen und
Birger in Vereinen usw., es kann aber auch durch die Stadt-

planung und -verwaltung aktiv unterstitzt werden.

Durch die Lage zwischen Erlangen und Forchheim
(und die dort vorhandenen Freizeitmoglichkeiten) sowie
die kleine GemeindegroRe besteht in Baiersdorf die Ge-
fahr, dass die Stadt nur als Schlafstandort wahrgenommen
wird. Dazu gehoren Begegnungsstatten verschiedener Ar-
ten, sowohl kommerziell (Gaststatten, Cafés) als auch of-
fentlich (Blurgerhaus, Begegnungsstatte) betrieben. Gerade
auch Angebote fir die Jugend und Familien sind in diesem
Zusammenhang wichtig, damit Baiersdorf ein attraktiver
Wohnstandort bleibt.

LEITZIEL: Baiersdorf soll Angebote schaffen, ausbau-
en und unterstltzen. Dabei soll die Stadt insbeson-

dere Kinder, Jugendliche und Familien ansprechen.

F) Okologie / Naturschutz / Artenvielfalt

Baiersdorf ist nicht nur Lebensraum fiir Menschen,
sondern auch fir Tiere und Pflanzen. Neben den Bemuhun-
gen flr den Klimaschutz in den Bereichen Gebaude, Verkehr
und Energie (siehe Handlungsfelder weiter oben) muss auch
die Natur in Baiersdorf geschiitzt und erhalten werden. Da-
her sollten spezifisch in den Planungen fir das ISEK auch
Naturrdume geschitzt werden, und so Lebensrdume fir
Pflanzen und Tiere erhalten werden. Ein besonderer Fokus

muss dabei auf einheimischen Arten liegen.

Diese Fragen berlhren die Freiflachen in Baiersdorf,
d.h. die Flachen auRerhalb der bebauten Ortsteile. Teilwei-
se stehen diese schon unter Schutz. Ein Erhalt dieser Frei-
flachen fur Natur und Landwirtschaft ist anzustreben. Aber
auch innerhalb bebauter Ortsteile kdnnen Schutzmafnah-
men ergriffen werden. Durch 6kologische Bauweisen und
die Integration von Pflanzen in Neubauten kénnen auch in
der Stadt Naturraume geschaffen werden. Darlber hinaus
muss die Versiegelung von Flachen reduziert, nach Moglich-
keit sogar Flachen entsiegelt werden.

LEITZIEL: Baiersdorf soll in allen Planungen auch im-
mer die Belange des Natur- und Artenschutzes be-
ricksichtigen, indem Lebensrdume fir Pflanzen und
Tiere geschaffen werden. Das gilt fir Neu- und fur
Bestandsbauten.






Im Folgenden werden die ausgearbeiteten Projekte
einzeln vorgestellt. Insgesamt wurden tber die sechs Hand-
lungsfelder verteilt 27 MaRRnahmen erstellt. Am Ende des
Kapitels (S. 129) findet sich eine tabellarische Ubersicht aller

Projekte mit einer Priorisierung.

Im Laufe der Erstellung des ISEK wurden durch den
Baiersdorfer Stadtrat einige explizite Prifauftrage formu-
liert. Diese spezifischen Aussagen zu den Prifauftréagen sind
gesondert gekennzeichnet:

Aussagen zu Prifauftragen des Baiersdorfer Stadt-
rates sind in Kapitel 5 so gekennzeichnet wie dieser

Absatz: eingerlickt und mit farbigem Balken.

Folgende Prifauftrage werden behandelt, jeweils mit
der MaBnahme, die die Einschatzung des ISEK beinhalten:
¢ Neubauprojekt Hagenau (B5)
e Neubauprojekt ESW (B5)
¢ Neubauprojekt Igelsdorf (B5)
e Verlegung Norma (B6)

Verzeichnis der MaBnahmen

Handlungsfeld Zentrum

Al SanieruUNg fOrtSetZeN. . . o 81
A2:Kirchenplatz & Rathausplatz aufwerten. . ... . 83
A3:Hauptstrale aufwerten . . ... . 85
Ad: Pace-Park aUfWerten. . . oo 87
AS5: Larmschutzwand begriinen und gestalten . .. ... .. 88
A6: Anwesen Judengasse 16: Entwicklungskonzept. ... .. . 89
Handlungsfeld Stadtentwicklung
B1: Grundsatzbeschluss Flachenentwicklung . . ... .. 93
B2: HOChWassersChULZ UMSEtZen . . . .ottt e e e e e e e e e e e 97
B3: Informationsgrundlagen fir die Planung schaffen. .. ... .. .. . . 98
B4: Forderung alternativer Wohnformen ... ... .. 99
B5: Entwicklung Wohnbauflachen . . ... 100
B6: Soziale und sonstige Infrastruktur planen und ausbauen . ........ ... .. ... .. 103
B7: Nachhaltige Gewerbeflachenvergabe . . ... ... .. 105
Handlungsfeld Mobilitdt
ClL: Barrierefreineit . .. 107
C2: Rad- und FuRwegenetz ausbauen . . ... ... ... 108
C3: Querungen flr FuB- und Radverkehr ausbauen. . ... ... .. 111
C4: Sichere Schulwege zu Grund- und Mittelschule. . .. ... .. . 113
C5: Nachhaltige Verkehrsinfrastruktur. . ... ... . 115
CH: Gezielt StraRen auUshaUeN. . . ..o e 117
Handlungsfeld Energie
D1: Ausbau der erneuerbaren Energien ... ... .. . 119
D2: Lokale Agenda Energieeinsparung und Erneuerbare Energien .......... ... .. .. 121
Handlungsfeld Soziales / Jugend / Sport / Gesundheit
E1l: Treffpunkte schaffen & Kulturangebote fordern. ... ... . 122
E2: Nahversorgung & Einzelhandel . ... ... ... . 124
E3: Meerrettich-Stadt Baiersdorf . . ..o 125
Handlungsfeld Okologie / Naturschutz / Artenvielfalt
F1: Lokale Agenda zum Schutz heimischer Arten. ... ... .. . 126
F2: Lokale Agenda zur Reduzierung von versiegelten Flachen . ... .. ... ... . . . . . . . . . . . . . . .. 127
F3: Forderung 6kologisches Bauen . ... ... .. 128
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Das im Jahr 2000 etablierte Sanierungsgebiet soll
erhalten bleiben und die Sanierung fortgesetzt werden. Die
Stadt Baiersdorf hat bereits erfolgreich zahlreiche Sanie-
rungen im Sanierungsgebiet durchgefiihrt (Modernisierung
Jahnhalle, Umbau Judengasse, usw.), auch wurden privat
bereits ca. 60 Sanierungen durchgefiihrt.

Diese Bemihungen sollten auf jeden Fall fortge-
setzt und ausgebaut werden. Der Innenstadt kommt fur die
gesamte Gemeinde (alle Ortsteile) eine grole Bedeutung
zu — entsprechend sollte auch die Gestaltung des Gebiets
hochwertig sein. Die Stadt hat in den Forderantrdgen zum
Sanierungsgebiet bereits eine Reihe an MaRnahmen defi-
niert; diese sollen entsprechend durchgefihrt werden.

Bereits geplante MafSnahmen im Rahmen der
Sanierung
Gemal ,MaRnahmenplan 2020“ fir beantragte For-
dergelder sind die folgenden MaRRnahmen bereits geplant
oder in Durchfihrung (siehe auch Plan rechts):
e HauptstraRe BA | —Nord
e Pacé Park—BAIl
e Bahnhofstrale
e Konzept Areal Judengasse 16
e HauptstraRe — BA Il — Sud
e \Waaggasse

Sanierung fortsetzen

e Burggrafenplatz/GieRbeckplatz
e Rathaus- und Kirchenplatz

e Platz an der katholischen Kirche
e Westlicher Stadteingang

e SeligmannstralRe

Barrierefreiheit

Bei allen im Rahmen der Sanierung vorgenomme-
nen MalRnahmen muss die Barrierefreiheit beachtet werden.
Dazu gehort eine entsprechende Gestaltung der StraRen,
Birgersteige und Pldtze — niveaugleiche Wegefiihrung, abge-
senkte Bordsteine, taktile Elemente fir Menschen mit visuel-
len Einschréankungen; sowie das verstdrkte Bereitstellen von
Sitzgelegenheiten (Banke & Stihle) im offentlichen Raum —so
erhoht sich die Reichweite von bewegungseingeschrankten

Menschen, da leichter Pause gemacht werden kann.

Informationen & verstdrkte Forderung

Bisher wurden pro Jahr zwischen einem und vier
Forderantrdge von privaten Eigentimern eingereicht. Um
diese Zahl zu erhohen, sollte die Stadt die Eigentimer im
Sanierungsgebiet gezielt ansprechen und auf Fordermog-
lichkeiten hinweisen. Verstarkt sollten hier die Eigentimer
von Immobilien angesprochen werden, deren Grundstiicke
im Rahmen des Potenzialflichenmanagements (Malnah-
me B3) als Bauflachen identifiziert worden sind.
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MaBnahmen

bereits durchgefiihrt

0.1 Modernisierung Kulturzentrum Jahnhalle
0.2 Modernisierung Rathausplatz 1-3

0.3 FuBweg Kirchenplatz-Pfarrgasse

0.4 Zinsen Grunderwerb

0.5 Brunnenumfeld Rathausplatz

0.6 Anbindung Bahnhof - Altstadt

0.7 Judengasse

in Durchfiihrung

1.1 Hauptstralle - BA | - Nord

im Programmjahr vorgesehen

1.6 Pacé Park-BA Il
1.9 Bahnhofstralte
F.1 Planungskonzept Judengasse 16

in den Fortschreibungsjahren

1.2 HauptstraBe - BA Il - Sud

1.3 Waaggasse

1.4 Burggrafenplatz/GieRbeckplatz
1.5 Rathaus- und Kirchenplatz

1.6 Pacé Park - BAll

1.7 Platz an der katholischen Kirche
1.8 Westlicher Stadteingang

1.9 BahnhofstralRe

1.10 SeligmannstralRe
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aufwerten

Kirchenplatz und Rathausplatz bilden eine rdumliche
Einheit und sind Zentrum der Baiersdorfer Innenstadt, der
einzige wirkliche ,Platz im Sinne einer groRen offentlichen
Freiflache, die nicht primar dem Verkehr dient. Hier findet
sich eine Apotheke, offentliche Nutzungen (Kirche, Rathaus,
Heimatverein) sowie eine Gaststatte mit AuRengastrono-
mie. Die Gesamtgestaltung ist momentan nicht hochwertig
und ladt nicht zum Aufenthalt ein. Daher sollte der gesamte

Platz neu gestaltet werden.
Anforderungen an die Gestaltung

Belag éindern

Momentan sind die beiden Platze mit Asphalt be-
legt. Dieser ist zwar funktional, aber gestalterisch wenig
ansprechend. Er konterkariert dadurch die historischen Ge-

baude, die um die Platze gruppiert sind.

Bei der Neugestaltung sollte ein neuer Belag ge-
wahlt werden, der das historische Pflaster aufgreift (die Be-
lange der Barrierefreiheit missen dabei beachtet werden).
Hier sollten historische Fotos und Unterlagen herangezogen
werden, um den urspriinglichen Zustand zu recherchieren
und nach Moglichkeit wieder herzustellen.

Begriinung: Bdume und Pflanzkiibel

Auf den Platzen stehen bereits einige Baume, die
den Raum deutlich aufwerten. Weitere Begriinung wiirde
die Aufenthaltsqualitat sowie das Mikroklima, insbeson-
dere in heiBen Sommern, verbessern. Die Baume kdnnen
den Raum auBerdem strukturieren. Pflanzkibel sind eine
einfache Alternative.

Kirchenplatz & Rathausplatz

Moblierung und Sitzgelegenheiten

Um einen Aufenthalt auch ohne Konsum (Gaststatte)
zu ermoglichen, sollten zusatzliche Sitzmobel aufgestellt wer-
den. Dadurch kénnen Rathaus- und Kirchenplatz zu Treffpunk-
ten werden. Nach Moglichkeit sollen auch mobile Mébel zum
Einsatz kommen, damit die Baiersdorfer sich ihre Sitzgruppen

individuell zusammenstellen kénnen.

Parkpliitze entfernen

Die Platze sind momentan stark durch die parken-
den Autos dominiert, die zum einen die Sicht auf die histo-
rischen Gebaude verstellen und zum anderen viel Platz ein-
nehmen, der so nicht zum Aufenthalt genutzt werden kann.
Diese Parkplatze in der Neuplanung zu entfernen wirde viel
Platz fir andere Nutzungen (Begriinung & Moblierung) frei-
machen. In unmittelbarer Nahe finden sich zahlreiche stra-
Renbegleitende Parkpldtze sowie der grofe Parkplatz am
Linsengraben. Daher ist der Wegfall der Parkplatze auf den
Platzen vertretbar.

Durchfiihrung der Planung

Die Eingriffe stellen keine grundlegende Neugestal-
tung des Platzes dar, sondern betreffen Einzelaspekte; daher
ist nicht zwingend ein freiraumplanerischer Wettbewerb né-
tig. Aufgrund der prominenten Lage und groRen Bedeutung
des Kirchenplatzes fir die Baiersdorfer sollte die Stadt aber
eine Offentlichkeitsbeteiligung durchfiihren, dhnlich des

Prozesses fur die HauptstralRe.

Abb. 5.3.

Eindruck Kirchenplatz

Abb. 5.4. Eindruck Rathausplatz



Abb. 5.5.

Waaggasse

Abb. 5.6.

Beispielhafte Entwurfsskizze fir eine Umgestaltung des Rathaus- und Kirchenplatzes / M1:1.000

Baume als Tor

zum Rathausplatz ‘




14

Die HauptstralRe als wichtiger zentraler Stralenraum
und direkt angrenzend an Rathaus- und Kirchenplatz sollte
auch als Aufenthaltsort ansprechend gestaltet werden. Mo-
mentan ist die HauptstralRe durch den motorisierten Verkehr
dominiert. Aktuell wird sie erneuert — Leitungen, Kanalisati-
on und Belag. Damit einher geht eine teilweise Neugestal-
tung (siehe Text weiter unten sowie Plan gegeniber). Damit
sind fur die nachsten Jahre die Gestaltungsmoglichkeiten
hier eingeschrankt (Zweckbindung von Fordermitteln). Auf
lange Sicht sollte aber eine weitere Umgestaltung in Be-

tracht gezogen werden.

Ausweisung verkehrsberuhigter Geschiftsbereich

Als Unterstltzung der baulichen Umgestaltung sollte
in der Innenstadt ein verkehrsberuhigter Geschaftsbereich?
ausgewiesen werden. Diese Bereiche weisen Ublicherweise
eine Geschwindigkeitsbeschrankung von 20 km/h auf. Die
Ausweisung sollte erfolgen: auf der Hauptstralle zwischen
BahnhofstraRe und Am Friedhof, auf der Judengasse und
auf der Pfarrgasse (siehe nebenstehende Karte). Der so ent-
stehende Bereich hatte finf zu beschildernde Zufahrten.

Durch diese Ausweisung wirde weiterhin der Au-
toverkehr im Gebiet ermdglicht; aber die gezielte Umge-
staltung, gekoppelt mit der bereits erfolgten Verlegung der

Staatsstralle, sollte Verkehr aus der Innenstadt heraushalten.

Die Waaggasse und der Rathausplatz/Kirchenplatz
sollten fr die Durchfahrt mit KFZ gesperrt werden (mit Aus-
nahmen flr Umzlge, Rettungskrafte, usw.). Aufgrund ihrer
geringen Breite ist die Waaggasse bereits jetzt kaum fir
Kraftverkehr geeignet, und bei Wegfall der Stellpldtze be-
steht auch kein Grund mehr, die Flache befahrbar zu halten.

Dem gegenUlber steht eine stark erhéhte Aufenthaltsqualitat.

Gestaltung von kleinen Pliitzen

Die T-Kreuzung Schmalzgasse sowie die Stirnseite

des Gebaudes an der Kreuzung Judengasse/Bahnhofstrale/

1§45 (1d) StVO: ,In zentralen stadtischen Bereichen mit hohem FuR-
gangeraufkommen und Giberwiegender Aufenthaltsfunktion (verkehrs-
beruhigte Geschéftsbereiche) konnen auch Zonen-Geschwindigkeits-
beschrankungen von weniger als 30 km/h angeordnet werden.”

Hauptstralbe aufwerten

/., verkehrsberuhigter Geschéftsbereich

Reihe kleiner Platze entlang HauptstralRe

Abb. 5.7. Vorschlag fur raumliche Abgrenzung des verkehrsberuhigten

Geschaftsbereichs, mit Abgrenzung des zentralen Versor-
gungsbereichs, und der kleinen Platze entlang der HauptstralRe

HauptstraRRe sind Orte mit Potenzial als 6ffentliche Flache,
wenn sie entsprechend gestaltet werden: Begriinung, Sitz-
gelegenheiten, Belag. An der Schmalzgasse kann so gestal-
terisch der Eingang zum Ortskern markiert werden; an der
Judengasse ein Ort zum Verweilen, mit auch einem stadte-
baulich signifikanten Geb&ude als Blickfang.? Bei der Mob-
lierung hier ist zu beachten, dass die Flache wahrend Kren-
markt und Kirchweih Standort einer Bihne ist — die Mébel

mussen also flexibel auf- und abbaubar sein.

Zusammen mit GieRbeckplatz und der Kreuzung
Burggrafenplatz/JahnstraBe (die beide bereits umgestal-
tet werden, siehe unten) entsteht so eine Reihe an kleinen
Platzen entlang der HauptstralRe, die FuRganger durch den
Ortskern begleiten. Diese sind in der oben stehenden Karte

mit gelben Punkten markiert.

2 Das Gebaude Judengasse 1 steht unter Denkmalschutz und wird der-
zeit saniert. Nach Abschluss der Sanierung sollte es einen baulich at-
traktiven Orientierungspunkt auf der HauptstraRe darstellen.



Bauliche Umgestaltung der Hauptstraf3e

Wie bereits erwdhnt, wird die HauptstralRe bereits
jetzt baulich umgestaltet. Die Eingriffe sind im Plan auf der
gegenlberliegenden Seite dargestellt. Insbesondere der
GieRbeckplatz wird neu gestaltet, mit einer Rampe und neu
gestalteten Grinflachen. Darlber hinaus werden auch die
Freiflaichen nahe der Kreuzung Burggrafenplatz/JahnstraRe
aufgewertet, mit Grinflaichen und Baumpflanzungen. Die
Fahrbahn wird an mehreren Stellen verengt, Bordsteine
werden abgesenkt und die Bushaltestellen neu gestaltet.
Diese Verdnderungen bringen bereits eine Aufwertung der
HauptstraRe mit sich.

Im Zusammenhang mit der Umgestaltung von Rat-
haus- und Kirchenplatz (MaRnahme A2) kann die Hauptstra-
Re mit den folgenden MaRnahmen baulich noch attraktiver
gestaltet werden:

e Zusdtzliche verkehrsberuhigende Mafinahmen: um
die reduzierte Geschwindigkeit auch baulich zu unter-
sttzen, sollte der offentliche StraRenraum entspre-
chend umgestaltet werden. Dazu gehoren Aufpflas-
terungen an den Einfahrten, um den einfahrenden
Verkehr auszubremsen, und eine Ergdnzung der bei-
den vorhandenen Verengungen um weitere Gehweg-
nasen. Die so entstehenden Flachen kénnen gut fir
die folgenden MalRnahmen verwendet werden.

e Haltezonen fiir Lieferverkehr: Fur den verbleibenden
Einzelhandel sollten im Verlauf der Hauptstralle je
Fahrtrichtung eine Ladezone eingerichtet werden.
Diese Parkplatze sind fur Lieferverkehr reserviert;
sie helfen so, den Verkehr in der Hauptstralle zu
strukturieren, und halten von wildem Parken ab.

e Zusdtzliche Begriinung: Baume und Straucher kon-
nen die Aufenthaltsqualitdt in einer StraRe massiv
erhohen. Pflanzkibel und Baume auf Gehwegnasen
kénnen auch zur Verkehrsberuhigung beitragen.

e Platzierung attraktiver Sitzmébel: Die Moglichkeit,
sich im offentlichen Raum auszuruhen und zu verwei-
len (auch ohne etwas zu konsumieren) ist essenziell
far die allgemeine Aufenthaltsqualitat. Dafir bedarf
es bequemer und gestalterisch ansprechender Sitz-
mobel; nach Moglichkeit sollen auch mobile Mobel
zum Einsatz kommen, damit die Baiersdorfer sich ihre
Sitzgruppen individuell zusammenstellen kénnen.

1
oo

Abb. 5.8.

Plan fur die gerade durchgefihrte Umgestaltung
der HauptstraRe (*)
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Pacé-Park aufwerten

Der Pacé-Park ist die einzige wirklich griine Aufent-
haltsflache in Baiersdorf; alle anderen Flachen sind ent-
weder Friedhofe (auch Aufenthaltsflachen, aber mit einer
anderen Qualitadt, eignen sich z.B. nicht zum Spielen) oder
bereits naturnahe Flachen am Stadtrand: die Regnitzauen
oder Waldflachen. Dabei ist der Pacé-Park streng als Skulp-
turenpark eingerichtet und zielt in seiner Gestaltung nicht
auf eine intensive Nutzung, z.B. mit Spielflachen.

Der Park ist auch eine direkte fuRlaufige Verbin-
dung zwischen Bahnhofstrale und Stden des Ortsteils
Baiersdorf und ist damit fur FuRganger und Fahrradfahrer
eine attraktive Alternative zur HauptstralRe in diesem Ab-
schnitt. Die Nutzung als Verkehrsweg muss bei der Umge-

staltung mitgedacht werden.
Mehr Moglichkeiten fiir Interaktion
Das Aufstellen von Sportgeraten zur freien Nutzung

(bspw. flr Calisthenics) soll die Nutzungsmoglichkeiten des

Parks erweitern. Sie bieten einen Treffpunkt fir verschiede-

ne Nutzergruppen, ermoglichen z.B. Seniorensport. Wiin-
schenswert ist auch ein von Birgern betriebenes Urban-
Gardening-Projekt; die Initiative dafiir muss aber aus der
Birgerschaft kommen. Dann sollen hierflr Flachen bereit

gestellt werden.

Umgestaltung Wege

Um Nutzungskonflikte zu vermeiden, sollte auf dem
Hauptweg durch den Pacé-Park ein separater Streifen fir
Radverkehr abmarkiert werden. Dazu kann der Weg u.U.

stellenweise verbreitert werden.

Naturriume

Momentan ist der Pacé-Park stark gepflegt. Im Sin-
ne einer naturnahen Gestaltung soll ein Teil des Parks als
bewusst naturbelassene und nicht beschnittene Blihwiese
ausgewiesen werden, um so einen natlrlichen Lebensraum

fir Tiere und Pflanzen in der Stadt zu bieten.

Abb. 5.9. Eindricke Bestandssituation Pacé-Park
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und gestalten

Die Larmschutzwand entlang der Westseite der
Autobahn ist momentan eine unattraktive Barriere in der
Stadt, mit einem durchgdngigen Entwasserungsgraben. Das
Geldnde entlang der Wand wird auch genutzt, als Schleich-
weg flr FuRganger und Radfahrer, und als Aufenthaltsflache
far Jugendliche (unter der Bricke JahnstralRe). Die Larm-
schutzwand weist bereits Holzelemente auf, die fir weitere
Anbauten genutzt werden kdnnen.

Hier besteht ein Potenzial, die Innenstadt um eine
weitere attraktive Freiflache zu erganzen und so die Larm-
schutzwand zu nutzen. Dies wirde die Aufenthaltsqualitat
verbessern, die untergenutzte Flache in Wert setzen, eine
neue attraktive Ful- und Radverbindung schaffen und durch

das zusatzliche Grin das Stadtklima verbessern.

Fir die Neugestaltung sollten folgende Aspekte be-
ricksichtigt werden:

e Begrinung der Larmschutzwand mit Rankpflanzen:
die Wand besteht momentan nur aus Stahltragern,
Beton-Elementen sowie einer aufgesetzten Holzkon-
struktion und ist gestalterisch nicht ansprechend.
Sie bietet aber hervorragende Voraussetzungen fir
die Begrinung mit Rankpflanzen. Bei der Auswabhl
der Art(en) muss beachtet werden, welche Belas-
tung dadurch auf die Wand entsteht. Dabei muss
die Funktionalitdt des Entwdsserungsgrabens als Teil
des Hochwasserschutzes voll erhalten bleiben.

e Befestigung der Wege: momentan sind die Wege
grob gekiest. Fir bequemes Vorankommen, auch
auf dem Fahrrad, oder mit Kinderwagen oder Rolla-
tor, empfiehlt sich eine Befestigung, um eine durch-
gehende, glatte Oberflache zu erzielen — entweder
durch Asphalt oder durch grol3e Steinplatten.

e  Gestaltung der Briicken: die Flache unter dem FuR-
gangeriberweg wird momentan als KFZ-Parkplatz
genutzt, unter der JahnstralRen-Bricke halten sich
gelegentlich Jugendliche auf. Beide Orte sind wenig
ansprechend gestaltet, kdnnen aber entsprechend
mobliert und bepflanzt werden.

Lirmschutzwand begriinen

Um eine ansprechende Losung zu finden, sollte ein
freiraumplanerischer Wettbewerb unter Einbindung der Be-

volkerung durchgefihrt werden.

In der Gestaltung zu beachten sind die Anspriche
an die Entwasserung, die natlrlich weiterhin moglich sein
muss — gerade im Hinblick auf den Hochwasserschutz stellt
der vorhandene Graben/Gewdsser ein wichtiges Element

dar, das erhalten bleiben muss.

Bei der Larmschutzwand handelt es sich nicht um
eine stadtische Einrichtung, sondern sie wird durch die Au-
tobahndirektion Nordbayern betreut. Daher ist hier zwin-
gend eine Abstimmung zwischen Stadt und Autobahndirek-
tion erforderlich — die Moglichkeit der Instandhaltung der
Larmschutzwand muss gewahrleistet sein. Auch muss auf-
grund der Nahe zu einem Gewasser beachtet werden, dass
der Ausbau naturnah erfolgt und das Gewasser nicht durch

die BaumaRnahmen belastet wird.

Abb. 5.10.

Eindriicke Bestandssituation Larmschutzwand



18

Nach der Umgestaltung der Judengasse ergibt sich
aktuell eine groRe Chance fir die Weiterentwicklung der In-
nenstadt Baiersdorfs. Das Anwesen Judengasse 16 zwischen
Judengasse, Am Friedhof und dem alten jldischen Friedhof
(siehe Lageplan) wurde durch die Stadt gekauft und steht
nun einer Neuentwicklung offen.

Hier kdnnen verschiedene Nutzungen fir die Baiers-

dorfer Innenstadt untergebracht werden:

e Wohnungen: aufgrund der zentralen Lage eignet
sich der Standort gut fir innerstadtisches, verdich-
tetes Wohnen. Auch die Integration von geforder-
tem Wohnraum ist hier denkbar. Zentral ist hier
die Frage des Parkraums. Grundsatzlich erlaubt die
Baiersdorfer Stellplatzsatzung auch Abweichungen;
anzustreben ware flr dieses Projekt die Etablierung
eines Carsharing-Angebots, um den Stellplatzschlis-
sel zu reduzieren (siehe auch MalRnahme C5). Die
beispielhafte Entwurfsskizze zeigt 15 ebenerdige
Parkplatze; genug fur ca. 10 Wohnungen (abhangig
von den WohnungsgroRen).

e Markthalle: Fir einen zu etablierenden Wochen-
markt sowie weitere Feste und Veranstaltungen
(Krenmarkt, Adventsmarkt) kann hier ein offenes
Gebaude als Schutz vor Wind und Wetter, mit Was-
ser- und Stromanschlissen sowie Toilettenanlagen
als Markthalle eine Flache bieten. Aufgrund des Zu-
schnitts des Grundstticks kann im nérdlichen Teil zu-
satzlich ein kleiner Park integriert werden.

e Park/Freifliche: Auch denkbar ist die Gestaltung
als innerstadtische Park- und Aufenthaltsflache, als
Verbindung zwischen Judengasse und Am Friedhof.
Insbesondere kann hier auch ein Spielplatz integ-
riert werden. Ein Bezug auf den judischen Friedhof
(Sichtbarkeit, Gedenk- und Informationstafel, etc.)

bietet sich hier an.

Die hier gezeigten vorlaufigen Entwurfsskizzen sol-
len nur der lllustrierung einer moglichen Nutzung dienen
und die grundlegende Machbarkeit nachweisen. Sie sind
nach als fertig geplante Entwurfe zu verstehen. Aufgrund

der Enge und des Zuschnitts des Grundsttcks sind bei einer

Anwesen Judengasse 16:
Entwicklungskonzept

Abb. 5.11.

Umriss des Bearbeitungsgebiets

Bebauung die benachbarten Grundstickseigentimer mit

einzubeziehen.

Bei einer Bezugnahme auf den judischen Friedhof
ist die judische Gemeinde bezlglich Gestaltung und Inhal-

ten in jedem Fall einzubinden.

Aktuell (Stand: Mai 2020) wird eine Machbarkeits-
studie flr das Areal erstellt. Zum Zeitpunkt der Fertigstel-

lung des ISEK lagen die Ergebnisse noch nicht vor.
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Verbindung , Am Friedhof"

Offenes Dach fur
/Veran/stélxungen,/
Wochenmarkt, etc.

[

Abb. 5.13. lllustrative Darstellung einer Nutzungsvariante: Markthalle / M1:500
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;@Iahnmal, Infotafel
judischer Friedhof

[ A

Abb. 5.14. Illustrative Darstellung einer Nutzungsvariante: neuer Park im Zentrum / M1:500
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In Baiersdorf wird intensiv diskutiert, wie stark die
Stadt noch wachsen soll. Die Bevolkerung ist in der Vergan-
genheit konstant gewachsen und hat entsprechend Woh-
nungen gebaut. Aktuell herrscht aber Skepsis dartber, ob
diese Entwicklung sich so fortsetzen soll. Die Nachfrage
nach Wohnraum ist nach wie vor vorhanden.

Die Stadt Baiersdorf muss eine Grundsatzentschei-
dung treffen, wie sie sich zukinftig entwickeln soll, d.h. in
welchem Umfang sie neuen Wohnraum schaffen und er-
moglichen soll. Diese Entscheidung ist politischer Natur und
kann im Rahmen des ISEK nicht getroffen werden — sie muss

in der Offentlichkeit und im Stadtrat verhandelt werden.

Grundsatzbeschluss Wachstum

Pro & Contra: weiter wachsen

Ein weiteres (maRvolles) Wachstum garantiert eine
stabile Entwicklung von Mieten und Kaufpreisen in Baiers-
dorf, da Angebot und Nachfrage ungefahr im Gleichgewicht
gehalten werden. Davon profitieren auch die schon in Bai-
ersdorf wohnenden Mieter.

Durch den Zuzug neuer Bewohner kann auch das 6f-
fentliche Leben der Stadt erhalten und belebt werden: alle
Neuburger sind potenziell neue Mitglieder fur Vereine und

andere zivilgesellschaftliche Organisationen.

Gerade in Baiersdorf, als attraktiver Wohnstandort
in der Nahe der Oberzentren Erlangen und Nirnberg kon-
nen junge Familien als Zielgruppe angesprochen werden —
damit kann der demographische Wandel (Uberalterung) in

Baiersdorf zumindest verlangsamt werden.

Wenn das Wachstum geschickt organisiert wird,
kann dadurch der Wohnungsleerstand verringert werden,
und die Verdédung der Ortsteile vermieden werden. Davon
profitieren auch die schon dort Wohnenden (siehe auch
MalRnahme B3).

Demgegeniber steht die erhohte Flacheninan-
spruchnahme durch neue BaumalRnahmen. Das kann zum

Teil durch kompakte Siedlungsentwicklung und einen Fokus

Grundsatzbeschluss
Flachenentwicklung

auf Innenentwicklung (siehe nachster Absatz) kompensiert
werden — ganz vermeiden lasst es sich aber nicht. Damit

einher geht der Verlust von (kultur-)landschaftlicher Flache.

Darliber hinaus entstehen bei der Ausweisung zu-
satzlicher Flachen auch potenziell Kosten fir die Stadt — Er-
schlieBung (Straenbau) und Entwicklung von Baugrund-
stlicken. Je nach Arrangement mit den Bauherren kénnen
diese durch Stadtebauliche Vertrage und andere Instrumen-
te kompensiert werden.

Pro & Contra: nicht weiter wachsen

Eine konservative Haltung zur Flachenentwicklung
fuhrt zum Erhalt von Freiflachen, fir Landwirtschaft, Natur
und Naherholung. Dadurch wird auch der aktuelle Charak-
ter der Ortschaft definitiv erhalten.

Dafiir muss die Stadt Baiersdorf aber in Kauf neh-
men, dass voraussichtlich Mieten und Grundstickspreise
steigen werden — damit werden die aktuellen Mieter in
der Stadt starker belastet werden. Ein Mangel an neuen
Bewohnern bedeutet wahrscheinlich auch einen Ruck-
gang an zivilgesellschaftlichem Engagement, Mitgliedern
in Vereinen, etc. Das 6ffentliche Leben in Baiersdorf wir-

de darunter leiden.

Steigende Mieten und aller Voraussicht nach das
Wachstum anderer Stadte in der Umgebung (und damit
einhergehend der Ausbau der sozialen und kulturellen In-
frastruktur dort) wiirden diese Orte nach und nach zu at-
traktiveren Wohnstandorten als Baiersdorf machen, was
auf lange Sicht zu einer Trendumkehr und einem Bevolke-
rungsrickgang fihren kann, was widerum weitere Proble-
me (Uberdimensionierte Infrastuktur, Probleme in der arztli-

chen Versorgung, usw.) bedeuten wiirde.

Fazit

Grundsatzlich gehen die Verfasser davon aus, dass
fir Baiersdorf weiteres Bevolkerungswachstum positiv is: die
Vorteile Uberwiegen in der Abwagung die Nachteile. Das ISEK
empfiehlt daher, in MalRen ein weiteres Wachstum zuzulas-
sen, durch die Ausweisung von neuen Baugebieten. Dabei

missen aber bestimmte Rahmenbedingungen erfiillt werden
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(siehe néachster Absatz). Ein Zuwachs an Bevolkerung bietet
viele Potenziale, und die negativen Auswirkungen kdnnen mit
dem richtigen Management begrenzt werden. Dabei unter-
stellt das ISEK eine ungefdhr lineare Bevolkerungsentwick-
lung, wie sie auch in der Analyse vorgestellt wird.

Grundsatzbeschluss Innenentwicklung

Im Jahr 2003 hat der Baiersdorfer Stadtrat bereits
einen Grundsatzbeschluss zur Flachenentwicklung gefasst;
dieser hat auch nach wie vor Bestand. Trotzdem empfiehlt
das ISEK, einen weiteren Beschluss zu fassen, um dieses
Versprechen zu erneuern und das Thema erneut im Stadt-
rat und in der Offentlichkeit prasent zu machen. Baiersdorf
steht vor groRen stadtebaulichen Aufgaben und muss des-

halb besonderes Augenmerk auf dieses Thema richten.

Im Zuge einer Erklarung zur Quantitat des Wachs-
tums sollte gleichzeitig auch eine Aussage zur Qualitat ge-
troffen werden. Um die Stadtenwicklung der nachsten Jahr-
zehnte zu steuern, sollte der Stadtrat deshalb einen neuen

Grundsatzbeschluss fallen.

Dieser Beschluss soll als zentrales Leitbild den
Grundsatz ,Innenentwicklung vor AuBenentwicklung” fest-
schreiben. Ziel soll sein, Wohnraumentwicklung zu ermog-
lichen, aber dabei die folgenden Richtlinien zu beachten.

Der Freistaat Bayern unterstlitzt Bestrebungen von
Kommunen zur Innenentwicklung Gber das Forderpro-
gramm , Innen statt AuBen”?; die Stadt Baiersdorf sollte sich

diese Férderung zunutze machen.

Reduktion der Flicheninanspruchnahme

Baiersdorf muss versuchen, die Neuinanspruch-
nahme von Siedlungsflichen und die damit einhergehende
Versiegelung von Oberflachen und den Verlust von Naturfla-

chen zu verringern.

1 https://www.stmb.bayern.de/assets/stmi/buw/staedtebaufoer-
derung/informationsflyer_f%C3%B6derinitiative_innen_statt_
au%C3%9Fen.pdf

Nutzung vorhandener Potenziale (Brachen,

Leerstinde, Scheunen)

Noch vorhandene Potenziale fir neuen Wohnraum
innerhalb bereits erschlossener Ortsteile missen so weit wie
moglich ausgeschopft werden, bevor neue Baugebiete ,auf
der griinen Wiese” ausgewiesen werden. Dazu gehoren noch
vorhandene brache Grundstiicke innerhalb bebauter Ortstei-
le, leerstehende Gebaude oder Wohnungen, sowie umnutz-
bare Gebdude, insbesondere untergenutzte Scheunen.

Kompakte Siedlungsentwicklung bei Neubauten

Wo neu gebaut wird, dirfen nur wenig Einfamilien-
hausgebiete ausgewiesen werden. Stattdessen sollten ver-
starkt kompakte Bauformen zum Einsatz kommen — 3- bis
4-geschossige Gebaude, in Andeutung von Hofstrukturen
in lockeren Gruppen gebaut. So wird die unvermeidliche
Flacheninanspruchnahme minimiert; gleichzeitig werden
durch bauliche Strukturen Voraussetzungen flr intensive
Kontakte in der Nachbarschaft geschaffen. So kénnen sich
die neuen Baiersdorfer besser in die Nachbarschaft, den
Ortsteil und die Gesamtstadt integrieren. Insbesondere bie-
tet sich hier auch die Vermarktung an Baugemeinschaften
an, falls in Baiersdorf Interesse an solchen besteht (siehe
auch MaRnahme B9). In zentralen Lagen kdnnen nach Mog-
lichkeit vereinzelt auch gewerbliche Nutzungen integriert

werden (z.B. kleines Ladengeschéft im EG).f

Raumliche Trennung der Ortsteile, Erhalt von

Griinachsen

Baiersdorf und Wellerstadt sind inzwischen zusam-
mengewachsen, aber die anderen Ortsteile sind nach wie vor
raumlich eigenstandig, mit jeweils einem eigenen Charakter,
und sollen das auch bleiben. Dazwischen sollen die bestehen-
den Streifen aus Grin und landwirtschaftlichen Flachen er-
halten bleiben, diirfen sich aber raumlich verkleinern.

Priorisierung
Daraus folgt eine klare Priorisierung bei auftreten-

dem neuen Wohnraumbedarf. Die Stadt soll sich bei der

Wohnflachenentwicklung an dieser Priorisierung orientieren.



Abb. 5.15.

1. Leerstinde & Umwandlungen: Zuerst sollten be-
reits vorhandene leerstehende Gebdude nach Mog-
lichkeit wieder in Nutzung gebracht werden. Diese
befinden sich in den meisten Féllen in Privatbesitz,
hier muss also eine einvernehmliche Losung gefun-
den werden. Ein besonderes Potenzial in Baiersdorf
bieten auch nicht mehr landwirtschaftlich genutzte
Scheunen. Diese kdnnen gut zu Wohneinheiten um-
genutzt werden (siehe auch MaRnahme B3).

2. Innerstddtische Brachfldchen: Es gibt in allen Ortstei-
len noch ungenutzte Potenziale in Form von brach-
liegenden Grundstticken im bebauten Kontext. Diese
Brachflachen missen nach Méglichkeit auch aktiviert
werden; auch hier missen mit den Eigentimern ein-
vernehmliche Losungen angestrebt werden.

3. Kompakte Entwicklung an den Siedlungsrdndern:
Benotigte weitere Entwicklungsflaichen mussen als
Arrondierungen von bestehenden Flachen ausge-
wiesen werden. Die dort entstehenden Neubauten
missen den weiter oben beschriebenen Rahmen-
bedingungen entsprechen. Die Belange des Natur-
und Landschaftsschutzes sind dabei selbstverstand-

lich zu beachten.
Einsatz baurechtlicher Instrumente

Der Stadt Baiersdorf stehen dartber hinaus ver-
schiedene baurechtliche Instrumente zur Verfligung, die sie
nutzen kann, um die Innenentwicklung aktiv zu beférdern.?
Diese Instrumente ermoglichen eine kompakte Flachenent-

2 Fur eine ausfihrliche Darstellung siehe auch: Simon 2020

Baugebiet BergstraRe Nord in Igelsdorf: Beispiel fir ein aktuelles Neubaugebiet in Baiersdorf, Einfamilien- und Reihenh&user

wicklung und unterstltzen die Umsetzung des Grundsatz-
beschlusses. Fur Baiersdorf sind insbesondere relevant:

Vorkaufsrecht/Vorkaufssatzung

Fldchen im Eigentum der Gemeinde ermoglichen
dieser eine einfachere und bessere Kontrolle Uber die Nut-
zung der Grundstlcke. Deshalb sollte die Stadt Baiersdorf
auch, falls angebracht und moglich, von ihrem Vorkaufs-
recht (allgemein und besonders, geregelt in §§24 und 25
BauGB) Gebrauch machen, um Grundstiicke in ihr Eigentum
zu Uberfihren. Die Austbung des Vorkaufsrecht unterliegt
verschiedenen Einschrdankungen, ist also nicht beliebig mog-
lich. Das Vorkaufsrecht darf grundsatzlich nur zum ,Wohl
der Allgemeinheit” (§24 (3) BauGB) ausgelibt werden, ein
Missbrauch ist also ausgeschlossen. Auch sind hierbei die fi-

nanziellen Moglichkeiten der Gemeinde zu bertcksichtigen.

Bauverpflichtung

Bei kommunalem Grundstickseigentum (Zwischen-
erwerb oder langfristiges Eigentum) sollte ein Verkauf nur
erfolgen, wenn vertraglich eine Bauverpflichtung vereinbart
wird, mit einem Wiederkaufsrecht fir die Gemeinde bei

Nicht-Erflllung der Verpflichtung.

Bei Planvorhaben ohne Grundeigentum der Ge-
meinde kann bei der Schaffung neuen Baurechts Uber einen
stadtebaulichen Vertrag auch eine Bauverpflichtung ausge-
sprochen werden.
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Flichenintensives Einfamilienhausgebiet

e 50 Wohneinheiten
e ¢a.30.000gm/3 ha
e ca.17WE/ha

Fliicheneffiziente Bauweise, orientiert an dorflichen
Hofe-Strukturen

e 50 Wohneinheiten
e a.13.000gm /1,3 ha
e ca.39WE/ha

Abb. 5.16.

Beispiel fiir praktische Umsetzung: Skizze
Neubaugebiet Hagenau

In der obigen Darstellung wird illustriert, wie der
oben beschriebene Grundsatz der kompakten Siedlungsent-
wicklung in der Praxis umgesetzt werden kann. Dargestellt
sind zwei mogliche Entwiirfe fir eine Wohnbauflache im
Westen von Hagenau (siehe auch MaRRnahme B5), die beide
ca. 50 Wohneinheiten realisieren. In beiden Fallen sollen die
ErschlieBungsstralRen als verkehrsberuhigter Bereich (Spiel-

stralle) ausgewiesen werden.

Der linke Entwurf stellt ein traditionelles Einfami-
lienhausgebiet dar, mit frei stehenden Hausern fir jeweils
eine Familie, und nimmt ca. 30.000 gm ein. Parkplatze sind
oberirdisch angelegt und jeweils den Hausern zugeordnet
(gemal Stellplatzsatzung, 2 pro Haus). Der Entwurf passt
sich auch in den Kontext der Hagenau ein, die weitgehend
mit Einfamilien- und Reihenhdusern bebaut ist. Aufgrund
der Bebauungsstruktur nimmt er aber eine sehr groRe Fla-

che ein und erfordert viel ErschlieRungsflache (Stralien).

lllustratrive Skizzen fir eine praktische Umsetzung des Grundsatzbeschlusses; traditionelles Einfamilienhausgebiet, dorfliche Bebauung

Der rechte Entwurf zeigt die gleiche Menge an
Wohneinheiten in einer lockeren Situation, an einen Bau-
ernhof angelehnt, und nimmt dafir lediglich 13.000 gm Fla-
che ein. Samtliche Gebaude verfiigen Uber zwei Voll- sowie
ein Dachgeschoss. Die laut Stellplatzsatzung notwendigen
Stellplatze sind Uber ein zentrales dreigeschossiges Quar-
tiersparkhaus realisiert. Der Entwurf entspricht nicht dem
baulichen Kontext der Hagenau, stellt in seiner MaRstablich-
keit aber keinen unverhaltnismaligen Sprung dar — die un-
mittelbare Nachbarschaft entlang der Anton-Ginther- und
EgerlandstralRe weist eine ahnliche GroRe auf. Die baulichen
Strukturen ermoglichen und erfordern eine andere Form
des Wohnens, mit kleineren Wohnungen (im Vergleich zu
einem Einfamilienhaus) und Gemeinschaftsflachen (Innen-
hof, evtl. Gemeinschaftsraume in den Gebduden). Diese
neue Form der Nachbarschaft findet sich bis jetzt noch nicht
in Baiersdorf, wird aber bereits vielerorten praktiziert und

auch nachgefragt.?

3 Solche Wohnformen werden insbesondere im Rahmen genossenschaft-
licher Projekte oder von Baugruppen realisiert. Fur eine Auswahl an Pro-
jekten siehe z.B. https://www.wohnungsbaugenossenschaften.de/
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Hochwasserschutz umsetzen

Spatenstens seit dem verheerenden Hochwasser
2007 ist klar, dass das Thema Hochwasserschutz in Baiers-
dorf ernst genommen werden muss. Im Zuge der Neufas-
sung des FNP mussen diese Anforderungen in den Plan auf-
genommen werden, um diese raumlich abzusichern und die
bauliche Entwicklung in Risikogebieten auszuschlielen.

Spezifisch gibt es zwei Planungen, die berlcksichtigt
werden mussen, die sog. Sidableitung und Nordableitung.
Fir die Sudableitung liegen bereits detaillierte Planungen f
von Einzelmalnahmen vor (siehe Plan): es soll eine durch- &) .-
gehende Abflussverbindung zwischen dem Neuweiher in //
Langensendelbach und der Regnitz hergestellt werden, mit

einer Rickhalteflache entlang der Bahnlinie. [

Die Nordableitung umfasst eine Rickhalteflache ~ ;
entlang der Bahnlinie auf Hohe des Gewerbegebiets Baiers- == of -i"
dorf Nord sowie dort einige zusatzliche MalRnahmen fir den e N

Abfluss in Richtung Regnitz, die Planungen hier sind noch : -~

nicht so weit fortgeschritten. S B e e

Die Flachen sind zwingend von Bebauung freizuhal-

ten und notwendige bauliche Manahmen zur Hochwas- / S -

e ey i
S BeADA AT

serabwehr (z.B. Anlage von Rohranlagen, etc.) sind zeitnah / S

durchzufihren. =

Y gevderm Canfers

NS S—
400 m B & 100 = -~
] |
g %,
[y S P
ra] 1o
R -
Beftimte NS n
i e
LT Pt o T | b o et tern A i
| BEjate wEpEne | T T
I\"‘,\ ol
} ., 0 /i J
f P .
[ . . N,
\
\ -
\ . ;
F e Py ‘,‘ .. 4 @
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Das ISEK spiegelt den Wissensstand im Frihjahr
2020 wieder, soll aber die Entwicklung Baiersdorf fur die
ndchsten 15 bis 20 Jahre steuern. Dazu missen die Daten-
grundlagen, insbesondere im Bezug auf Flachenbedarfe und
-potenziale, standig erneuert werden. Auf dieser Grundlage
kann die Politik dann fundierte Entscheidungen treffen.

Wohnraumbedarfsermittlung

Auf der Grundlage der historischen Daten kann
eine grobe Prognose fiir den zuklnftigen Bedarf an Wohn-
raum erstellt werden; auf dieser Prognose basieren auch die
Uberlegungen in MaRnahme B5. Diese Prognose wird aber
zwingend angepasst werden missen — es ist unmoglich, die

Bevolkerungsentwicklung fir 15 Jahre prazise vorherzusagen.

Das Thema Baulandentwicklung wird in Baiersdorf
von allen Seiten sehr kontrovers diskutiert. Dabei sind beide
Extreme nicht sinnvoll — weder maRlose Ausweisung neuer
Bauflachen noch totale Restriktion von Bautatigkeit. Es muss,
gemal der Grundsatzentscheidung (MalRnahme B1), ein ge-
sundes MittelmaR gefunden werden.

Aus diesem Grund muss die Stadt Baiersdorf konti-
nuierlich die Bevolkerungsentwicklung evaluieren: Zu- und
Wegzlige sowie die natirliche Bevolkerungsentwicklung. Auf
der Grundlage dieser Daten sowie zusatzlich Daten zu Kauf-
und Mietpreisentwicklung in Baiersdorf kann der Stadtrat,
im Bezug auf die getroffene Grundsatzentscheidung (MaR-
nahme B1), die Entwicklung von weiterem Bauland steuern.

So kann die Debatte sachlich fundiert gefihrt werden.
Innenentwicklungspotenzialkataster

Um die in MaBnahme B1 geforderten Richtlini-
en einzuhalten, missen in der Verwaltung entsprechende
Strukturen geschaffen werden; das heifit, es sollte ein zent-
rales Kataster fiir Grundstticke geben, an welches sich sowohl
Grundstlckseigenttimer, die verkaufen wollen, als auch Kauf-
interessierte, wenden konnen. Die Verwaltung sollte auch ak-

tiv Eigentimer ansprechen und das Kataster pflegen.

Informationsgrundlagen fiir
die Planung schaflfen

Dieses Kataster sollte nicht nur brach liegende
Grundstlicke, sondern auch leer stehende Wohngebaude
und insbesondere auch nicht mehr genutzte landwirtschaft-
liche Gebdude wie Scheunen erfassen. Diese bilden ein Po-

tenzial in Baiersdorf fir zusatzlichen Wohnraum.

Die dauerhafte Pflege und Aktualisierung des Katas-
ters muss Aufgabe der Verwaltung sein und dort dauerhaft
personell verankert sein. Das Kataster sollte auch (mindes-
tens teilweise) offentlich zuganglich sein (z.B. Gber eine
Online-Plattform), um Kaufinteressierten die Informationen
einfach zuganglich zu machen.

Sobald das Kataster vorliegt, kann es als Entschei-
dungsgrundlage fur die Politik dienen; im Hinblick auf weite-
re Forderung der Innenentwicklung und z.B. ein kommuna-
les Forderprogramm (soweit die finanziellen Moéglichkeiten
der Stadt Baiersdorf dies zulassen).



28

Wohnformen

Gemal dem Grundsatzbeschluss zur Flachenent-
wicklung sind traditionelle Einfamilienhausgebiete nicht
mehr zeitgemaR. Trotzdem ist der Wunsch nach dem eige-
nen Haus nach wie vor stark vorhanden in der Bevélkerung.

Das hat zur Konsequenz, dass die Stadt Baiersdorf
mit ihrer zukinftigen Flachenentwicklung auch eine Kom-
munikationsaufgabe hat — die Kultur des Bauens in Baiers-
dorf muss sich dndern. Das bedeutet Uberzeugungsarbeit
bei Bauwilligen, im Stadtrat und anderswo, und auch die

Etablierung neuer Wohnformen in Baiersdorf.

Bereits jetzt werden bei Neubauprojekten in Baiers-
dorf 20 % der Wohneinheiten als geférderter Wohnungsbau
realisiert. Diese Praxis ist beizubehalten.

Bauleitplanung

Primar bedeutet es, dass die Stadt Baiersdorf bei der
Erstellung von Bebauungsplanen flr neue Baugebiete keine
Einfamilienhausgebiete mehr planen soll, sondern stattdes-
sen verdichtete Gebiete (mindestens ca. 40 Wohneinheiten

pro Hektar, sieche MalRnahme B1).

Dabei kbnnen auch die Voraussetzungen fur die fol-
genden Vorschlage (Mehrgenerationenwohnen und Bauge-
meinschaften) geschaffen werden. Eine verdichtete Bauwei-
se muss nicht zwingend einfach nur Geschosswohnungsbau
bedeuten — durch entsprechende Anordnung der Gebaude
konnen hofahnliche Strukturen mit ansprechen Gemein-
schaftsflaichen entstehen, die sich gut in das existierende
Ortsbild einflgen.

Forderung alternativer

Forderung Mehrgenerationenwohnen

In der Birgerbefragung wurde vielfach das nicht
vorhandene Angebot an Mehrgenerationenwohnen in Bai-
ersdorf kritisiert. Auch ist davon auszugehen, dass mit fort-
schreitendem demographischem Wandel der Bedarf nach
solchen Wohnformen zunehmen wird. Hiervon kénnen alle
Parteien profitieren, und der soziale Zusammenhalt wird ge-
starkt. Aus diesem Grund sollte die Stadt Baiersdorf bei der
Vermarktung ihrer Potenzialflachen speziell darauf achten,
Flachen fur solche gemeinschaftlichen Wohnformen, spezi-
fisch Mehrgenerationenwohnen, bereitzustellen.

Forderung Baugemeinschaften

Als Alternative zum eigenen Einfamilienhaus hat
sich an vielen Orten die Baugemeinschaft bewahrt, in der
sich mehrere Familien als Bauherren zusammenschlieRen,
um gemeinsam ein Grundstlick zu bebauen. Dabei kommen
haufig kompaktere Bauformen zum Einsatz und es werden
Gemeinschaftsflachen (grofRe Kichen, Garten, etc.) mit ge-
plant. Solche Baugemeinschaften sollten durch die Stadt
Baiersdorf aktiv gefordert werden, beispielsweise durch Be-
ratungsangebote sowie eine , Partnerborse”, in der bauwilli-

ge Familien Gleichgesinnte finden kdnnen.

Mischung aus Eigentum und Miete

Um verschiedenen Interessengruppen das Leben
in Baiersdorf zu ermoglichen, soll bei neuen Bauprojekten
darauf geachtet werden, dass eine Mischung aus Eigentum-
und Mietwohnungen entsteht.
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Entwicklung

In Abhéngigkeit der gemalR Malknahme B1 getrof-
fenen Beschliisse muss die Stadt Baiersdorf entsprechende

Flachen ausweisen —als Moglichkeiten fiir neue Baugebiete.

Die Ausweisung von Flachen im FNP ist nicht als
strikte Handlungsanweisung zu verstehen, im Sinne eines
Zwangs, diese Flachen zu entwickeln. Stattdessen soll der
FNP eine kompakte und sinnvolle Flachenentwicklung ga-

rantieren, falls der Bedarf nach neuen Flachen besteht.

Die im FNP definierten Flachen missen dabei den
in MalRnahme B1 erlduterten Rahmenbedingungen entspre-
chen, d.h. kompakte Flachenentwicklung, an bestehende
Siedlungsflachen anschliefend, und Grinkorridore zwischen
den Ortsteilen erhaltend. Die Entwicklung der Wohnflachen
muss zusammen gedacht werden mit der Entwicklung der

Gewerbe- und Photovoltaik-Flachen (siehe MaRnahme B7).

Die folgende Karte stellt Vorschlage fir neu auszuwei-
sende Wohnflachen dar. Dazu sind tabellarisch die jeweiligen
GroRen der Gebiete dargestellt. Um die Flachen besser ein-
schatzen zu kdnnen, sind die theoretisch moglichen Wohnein-
heiten fir eine Dichte von 40 Wohneinheiten pro Hektar an-

gegeben — eine verdichtete, aber dennoch dorfliche Bauweise.

Gemal der Analyse geht das ISEK von einem zusatz-
lichen Bedarf von ca. 450 Wohnungen aus. Davon kénnen
280 Einheiten Uber Projekte gedeckt werden, die bereits
jetzt (September 2019) in Entwicklung sind. Die verbleiben-
den 170 Wohnungen mussen anderweitig realisiert werden:

e Die noch vorhandenen Brachfldchen in den Ortstei-
len sollten genutzt werden — von den theoretisch
maximal moglichen ca. 80 WE konnen bei gutem
Management vielleicht 50 %, also ca. 40 WE realisiert
werden (siehe auch MalRnahme B3).

e Fur die verbleibenden 130 WE sind neue Flachen
auszuweisen. Bei einer angenommenen Bebauungs-
dichte von ca. 40 Wohneinheiten pro Hektar (siehe
auch Malnahme B1) sollten im Uberarbeiteten Fla-
chennutzungsplan also mindestens 3,25 ha neue
Wohnflachen ausgewiesen — eher mehr, um auf un-
vorhergesehene Entwicklungen reagieren zu kénnen.

Wohnbauflachen

Im Folgenden werden die durch die Verfasser iden-
tifizierten moglichen Flachen vorgestellt. Die konkrete Ent-
scheidung, welche dieser Flachen auszuweisen sind, muss
politisch getroffen werden.

In der Karte ebenfalls dargestellt sind aktuell in
Baiersdorf diskutierte, geplante und in der Umsetzung be-
findliche Bauprojekte. Diese fillen in Wellerstadt und der
Hut bereits Licken im Innenbereich und arrondieren in der
Hagenau die Ortskante. Nicht dargestellt, aber durch die
jeweiligen Bautrager bereits vorgestellte Projekte sind das
gesondert bezeichnete ESW-Projekt zwischen Igelsdorf und
der Hut sowie eine Bauflache in Hagenau durch die Firma
HBP. Zu diesen beiden maoglichen Bauprojekten finden sich

weiter unten ausfihrliche Stellungnahmen.

Fléichen 1 bis 3: Hagenau

Die dreieckige Flache zwischen An der Poxdorfer
Stralle und dem Hagenauer Weg bietet sich auch als Erwei-
terungsflache an, da sie verkehrlich von allen Seiten gut er-
schlossen ist. Sie kann und sollte in verschiedenen Stufen
entwickelt werden, von Ost nach West. So ergeben sich die

drei gezeigten Entwicklungsflachen.

Fliche 4: In der Hut

Die Hut wurde bewusst so angelegt, dass die Struk-
turen einfach erweitert werden kdnnen, mit bereits vorhan-
denen StichstralBen und -wegen, an die ein neues Baugebiet
einfach angeschlossen werden kann. Eine Erweiterung bie-
tet sich hier also an. Problematisch kénnen hier die Emis-
sionen der geplanten Erweiterung des Gewerbegebiets
Minchswiesen sein — hier waren entsprechend Larmschutz-
mafRnahmen vorzusehen.

Fliichen 5 bis 8: Igelsdorf

Flachen 5 bis 7 stellen Luckenschlisse in der beste-
henden Ortsstruktur dar, die vorhandene Ortskanten abrun-
den und ausfllen.



Wohnbaufléichen
# Aktuelle Ausweisung FNP GroRe WE bei 40 WE/ha Prioritat
1 Wohnbauflachen 2,79 ha 112 1/ sehr hoch
2 Wald, Landwirtschaft 2,40 ha 96 2 / hoch
3 Landwirtschaft 1,57 ha 63 3 / mittel
4 Friedhof 3,21 ha 128 2/ hoch
5 Landwirtschaft 1,10 ha 44 1/ sehr hoch
6 Landwirtschaft 0,50 ha 20 1/ sehr hoch
7 Wohnbauflachen 2,82 ha 113 2/ hoch
8 Landwirtschaft, Wohnbauflachen 2,61 ha 104 3 / mittel
SUMME 17,00 ha 680

%

y/
%

Wohngebiet Entwicklungsflache, Vorschlag

6 Wohnprojekte; in Planung oder Bau

Abb. 5.19.

Mogliche Wohnbaufldchen sowie bereits in Planung und Bau befindliche Projekte
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BAUPROJEKT ESW, HUT & IGELSDORF

Das Evangelische Siedlungswerk (ESW) strebt ein
Neubauprojekt zwischen lIgelsdorf und der Hut
an. Uber die Pfriindestiftung besteht dort bereits
Zugriff auf einige Grundsticke. Das ESW ist grund-
satzlich aber auch bereit, an einem anderen Stand-
ort zu bauen. Angestrebt werden fur das Areal ca.
120 Mietwohnungen. Grundsatzlich beflrworten
die Verfasser den Wohnungsbau in MaRen (siehe
Maflnahme B1), das Zusammenwachsen von Hut
und Igelsdorf ist aber zu vermeiden. Insofern raten
die Verfasser explizit von der Verfolgung des Vorha-
bens in seiner aktuellen Form ab. Es sollte aber an-
gestrebt werden, mit dem ESW einen alternativen
Standort fUr das Bauprojekt zu finden. Insbesondere

eignet sich hier Flache Nr. 4 in der Hut.

BAUPROJEKT HBP, HAGENAU

Durch die Firma HBP wird im Stidwesten Hagenaus
ein Neubaugebiet fir 57 Reihenhduser konzipiert,
auf einer Flache von 2,1 ha (27 WE/ha). Die Ver-
fasser sprechen sich grundsétzlich fir mehr Woh-
nungsbau aus, auch an diesem Standort. Allerdings
liegt die momentan geplante Dichte unter der emp-
fohlenen Dichte von 40 WE/ha (sieche MaRnahme
B1). Die Verfasser schlagen vor, den Entwurf ent-
sprechend zu Uberarbeiten, um eine hohere bauli-
che Dichte und damit bessere Ausnutzung der Fla-
che zu erreichen.

BAUPROJEKT IGELSDORF

Der nordliche Bereich Igelsdorfs (Flachen 5-7
in der Darstellung) ist im aktuellen Flachennut-
zungsplan bereits als Wohnbauflache ausgewie-
sen; dort wird derzeit durch einige Grundstucks-
eigentlimer eine Bebauung angestrebt. Aus Sicht
des ISEK steht dieser Entwicklung nichts entge-
gen, solange sie sich an den in MaRRnahme B1 for-
mulierten Richtlinien orientiert.

Priorisierung
Entsprechend ihrer GroRe und Distanz von beste-
henden Siedlungsflaichen konnen den verschiedenen Fla-

chen entsprechende Prioritdten zugeordnet werden. Um

eine geordnete Siedlungsentwicklung zu gewahrleisten,
sollten aus fachlicher Sicht zunachste Flachen entwickelt
werden, die bestehende Siedlungsflachen abschlieRen und
erganzen; die Flachen 1 und 5 als Abrundungen bzw. direkte
Erweiterung bestehender Ortsbilder sind deshalb mit der
hochsten Prioritdat versehen. Danach folgen in Abstufun-
gen behutsame Erweiterungen der vorhandenen Ortsteile.
Diese Flachen sind als Moglichkeiten und sehr langfristige
Planungen zu verstehen — in Summe bieten sie Platz fur
wesentlich mehr Wohnraum als laut Analyse bendtigt wird.
Damit sind die genannten Fliachen auf keinen Fall alle zu
entwickeln.

Die genannte Priorisierung folgt aus einer neu-
tralen Einschdtzung gemaR fachlicher Kriterien. Sie be-
riicksichtigt noch nicht praktische Hindernisse, z.B. beim
Grunderwerb! In der Praxis wird die Stadt Baiersdorf daher

von dieser Priorisierung abweichen.

Fazit

Der in der Analyse definierte Bedarf von 450 Wohn-
einheiten (gemeint sind Wohnungen im Geschosswoh-
nungsbau sowie Einfamilien- und Reihenhauser) ist konser-
vativ geschatzt. Sollte sich im Lauf der Zeit zeigen, dass der
Bedarf doch hoher ausfillt, enthalt die dargestellte Flachen-
aufstellung auch noch weitere Potenziale, um auf diesen er-
hohten Bedarf zu reagieren.

Die Nachfrage nach Wohnungen stellt aber keine un-
abhangige Grole dar, die durch die Stadt einfach befriedigt
werden muss. Ein groRes Angebot an Wohnungen wird auch
die Nachfrage anheizen. Dementsprechend muss die Stadt
Baiersdorf eine bewusste Entscheidung fir einen gewissen

Grad an Wachstum treffen, wie in MaRnahme B1 formuliert.

Generell ist in allen Fallen auch die Kommunikation
und Offentlichkeitsarbeit zu berticksichtigen. Neubaugebie-
te vor der eigenen Haustir sorgen haufig fur Unmut, obwohl
das Thema generell als wichtig erkannt ist. Dies bestatigt
auch die Haushaltsbefragung. Dementsprechend muss die
Stadt Baiersdorf bei der Ausweisung neuer Flachen transpa-
rent und frihzeitig ihre Absichten kommunizieren. In jedem
Fall sind die Anspriche an gesunde Wohn- und Arbeitsver-

haltnisse zu beachten, d.h. L&rm- und Emissionsschutz.
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Bis 2035 werden ca. 450 zuséatzliche Wohneinheiten
benotigt. Bei einer Belegungsdichte von 2,1 Einwohnern pro
Wohneinheit ergibt das ca. 950 neue Baiersdorferinnen und
Baiersdorfer. Basierend auf der Prognose zur Altersgruppen-
verteilung des Bayerischen Landesamtes fir Statistik ergibt
sich folgende Altersverteilung:

e 17 % U18: 162 Menschen
e 56 % 18-65: 532 Menschen
e 27 % U65: 256 Menschen

Ausgehend von dieser groben Schatzung kann der
ungefahre Bedarf fur zusatzliche Infrastruktureinrichtungen
abgeschatzt werden. Diese Schatzungen mussen an die po-
litische Grundsatzentscheidung (MaRnahme B1) sowie an
die tatsachliche Bevodlkerungsentwicklung (MalRnahme B3)
angepasst werden.

Schulen

Grund- und Mittelschule haben jeweils Probleme
an ihren Standorten (Kapazitatsprobleme / Sanierungsbe-
darf). Um eine langfristig zufriedenstellende Losung flr
beide Schulen zu erreichen, empfiehlt das ISEK den Neubau
eines neuen Schulzentrums am Standort der Mittelschule,
mit Rdumlichkeiten fur Grund- und Mittelschule. Durch den
Neubau konnen die aktuellen Anforderungen an Schulge-
bdude realisiert werden; durch die raumliche Zusammen-
legung konnen viele Einrichtungen (z.B. Sport) gemeinsam
genutzt werden. Beim Neubau sind auch ausreichend Raum-

lichkeiten fir eine erhdhte Betreuungskapazitat vorzusehen.

Fir die Zeit des Neubaus muss eine tempordre Losung
fir die Mittelschule gefunden werden. Hierbei mussen selbst-

verstandlich alle beteiligten Kommunen eingebunden werden.

Ki'la-Plitze

Eine zusatzliche Kindertagesstatte in Igelsdorf befin-
det sich bereits in Planung; diese wirde aber die vorhande-
ne KiTa KinderReich ersetzen und somit das Gesamtangebot
(Summe der Betreuungspladtze) nur geringfligig erweitern.
In Anbetracht der moglichen Bevolkerungsentwicklung ist
davon auszugehen, dass der Bedarf nach Betreuungsplatzen
weiter steigen wird. Die Hut verfligt momentan noch Gber

keine eigene Betreuungseinrichtung und wirde sich somit

Soziale und sonstige Infrastruktur
planen und ausbauen

als zusédtzlicher Standort anbieten, gerade im Hinblick auf
die moglichen Standorte fiir zusatzliche Wohnflachen (siehe
MaRnahme B5). Ein Neubauprojekt hier sollte gleich eine
Betreuungseinrichtung auf den Flachen mit einplanen.

Spielplitze

Die vorhandenen Spielpladtze verteilen sich auf alle
Ortsteile, aber nicht gleichmaRig; momentan findet sich z.B.
nur ein Spielplatz in Igelsdorf. Laut der Birgerbefragung sind
die vorhandenen Spielplatze teilweise in einem schlechten
Zustand. Diese vorhandenen Mangel miissen beseitigt wer-
den durch die Aufwertung vorhandener Spielgerate, evtl.
dem Aufstellen neuer Gerdte. Dariber hinaus sollten wei-
tere Spielplatze errichtet werden; gemaR der Bayerischen
Bauordnung (Art. 7 BayBO) ist dies fir Gebdaude mit mehr
als drei Wohnungen ohnehin verpflichtend, also gerade in

Neubaugebieten relevant.

Senioren-Betreuungspliitze

Momentan finden sich in Baiersdorf 108 Platze in
der SeniVita-Einrichtung St. Martin. Der Bedarf fir Betreu-
ungsplatze wird voraussichtlich in Zukunft steigen. Es ist zu
prifen, ob die vorhandene Anlage erweitert werden kann
oder eine zweite Anlage gebaut werden muss. Hier sollte
sich Baiersdorf auch mit den Nachbarkommunen abstim-
men. Mogliche Standorte flr eine zweite Seniorenwohlan-
lage finden sich in den im ISEK definierten Entwicklungsge-
bieten (siehe MaBnahme B5).

Arzte

Die &rztliche Versorgung ist von der Menge der Arzte
her gut, die raumliche Konzentration verursacht allerdings
Schwierigkeiten. Die Stadt sollte prifen, ob Gber dezentrale
Angebote die Versorgung in den 6stlichen Ortsteilen verbes-
sert werden kann. Es gibt bereits einen Seniorenfahrdienst,
der Fahrten zum Arzt anbietet — dieses Angebot ist zu unter-

stlitzen und auszubauen.

Griinflichen/Parks

Bei groReren Neubaugebieten missen auch offentli-
che Parks und Grinflachen mit eingeplant werden. Ansons-
ten ist die Bestandssituation in Baiersdorf gut, es besteht

kein unmittelbarer Handlungsbedarf.
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Breithand-Internet

In den derzeitigen Siedlungsgebieten bestehen
Uberall Breitbandanschlisse oder sind bereits angekindigt.
Bei Neubaugebieten sollten von vornherein Glasfaserkabel
verlegt werden.

Nahversorgung

Die Nahversorgungssituation ist mit vier vorhande-
nen Verbrauchermaérkten in verschiedenen Preissegmenten
hervorragend; momentan ist auch nicht davon auszugehen,
dass hier eine Verdnderung eintreten wird. Insofern besteht
kein Handlungsbedarf fir die Stadt, weitere Nahversorger
anzusiedeln.

VERLAGERUNG NORMA

Die Firma Norma erwdgt derzeit, den Norma-Standort
von aktuell Am Kreuzbach zur KreisstraRe in der Hut
zu verlagern. Durch diese Verlagerung wirde sich die
Versorgungssituation der Ostlichen Stadtteile verbes-
sern. Grundsatzlich kann dieses Vorhaben begrufit
werden. Gleichzeitig muss die Frage der Nachnutzung

des bestehenden Standorts geklart werden.

Der vorliegende Vorentwurf (siehe nebenstehende
Visualisierung) bietet jedoch weder eine attraktive
Architektur, noch einen attraktiven Stadtraum, noch
wird der wertvolle Baugrund effizient genutzt (einge-
schossige Bebauung, geringe Dichte), wie auch die Er-
schlieBung zum Grundstilick und die Organisation des
Parkplatzes nicht optimal erscheint.

Die Kommune sollte mit Blick auf eine ganzheitliche
und auf Nachhaltigkeit ausgerichtete Projektentwick-
lung den vorliegenden Vorentwurf zu Uberarbeitung
und Weiterentwicklung an den Projektenwickler zu-
rickgeben und in Kooperation mit dem Projektent-
wickler gemeinsam vereinbarte Ziele (zur Erschlie-
Bung, zur baulichen Dichte, zum Nutzungs-Mix und
zur architektonischen Gestaltung) definieren und in
der konkreten Projektentwicklung realisieren.

B NORMA

-

s
I l
— ] .l‘

——

Abb. 5.20. Illustration moglicher Norma-Standort (*)
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Nachhaltige Gewerbe-
flaichenvergabe

Gewerbeflichen

Fur die Gewerbeflachen gibt es auch einen Stand-
ort, der bereits im aktuellen FNP verankert ist (Minchswie-
sen I+1). DarlUber hinaus bieten sich nahe den Verkehrsach-
sen weitere Standorte an. Die Gewerbeflachen sollten im FNP
als multifunktionale Flachen ausgewiesen werden, um sich die
Optionen flur Gewerbe oder Photovoltaik (siehe nachster Ab-

schnitt) offenzuhalten.

Bereits in Umsetzung und Planung befinden sich die
Flachen Minchswiesen | & Il. Darlber hinaus gibt es noch

weitere Potenziale fUr zusatzliche Gewerbeflachen:

e Mdinchswiesen, Erweiterungsflachen / Flache Nr. 1

e Baiersdorf Sid, zwischen StaatsstraRe und Bahn-
strecke / Flache Nr. 2

e Baiersdorf Nord, Verlangerung des Gewerbegebiets
Am Kreuzbach / Flache Nr. 3

e Ein eventuelles interkommunales Gewerbegebiet in
Kooperation mit Poxdorf, zwischen Autobahn und
Bahnlinie / Flache Nr. 4

Bei der Entwicklung der Gewerbeflachen sind
immer auch die Auswirkungen auf bestehende und zu-
kiinftige Wohngebiete im Hinblick auf Larm- und Emissi-
onsschutz zu beachten. Flache Nr. 4 ist aufgrund der Be-
troffenheit der Poxdorfer Gemarkung auf jeden Fall als
interkommunales Gewerbegebiet zu entwickeln. Auch fur
Flache Nr. 2 ist dies eine Moglichkeit, in Zusammenarbeit
mit Mohrendorf oder Bubenreuth.

Um eine negative Entwicklung der Baiersdorfer
Gewerbeflachen (insb. der Neuansiedlungen auf den Er-
weiterungsflachen) zu vermeiden, und zu garantieren,
dass diese eine weitgehend positive Wirkung auf die
Stadt Baiersdorf haben, sollte die Stadt eine restriktive
Priorisierung der Gewerbefldchenvergabe einfihren: die
Flachen sollten bevorzugt an lokale, arbeitsplatzintensive
Betriebe vergeben werden. So kann die Ansiedlung bei-
spielsweise groRer Logistikzentren vermieden werden,
die landschaftlich meistens stérend sind und nur wenige
Arbeitsplatze schaffen.
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- Gewerbegebiet Entwicklungsflache, Vorschlag
Flache fur grofflachiges Photovoltaik, Vorschlag

Abb. 5.22. Karte mit Vorschlagen fur Entwicklungsfla-

chen, Wohnen, Gewerbe, Photovoltaik

Fliichen fiir Photovoltaik

Die dargestellten Flachen finden sich alle bereits
im Energienutzungsplan als Potenzialflachen fir groRflachi-
ge Photovoltaik-Anlagen; aufgrund ihres Zuschnitts eignen
sie sich aber nicht oder nur bedingt fir Gewerbeflachen.
Deshalb kann hier eine pure Ausweisung als Photovoltaik-

Flachen erfolgen.

Darlber hinaus sollte bei den neu ausgewiesenen
Gewerbeflachen auch darauf geachtet werden, dass die
grolRen Dachflachen auch fir Photovoltaik genutzt werden.
Hier sind groRe Potenziale fir den Ausbau erneuerbarer

Energien (siehe auch MaRnahme D1).

# Aktuelle Ausweisung FNP GroRe
1 Landwirtschaft 15,8 ha
2 Offentliche Grinfliche 2,6 ha
3 Ladnwirtschaft (teilw. Bodendenkmal) 1,3 ha
4 Sukzessionsfl. (teilw. Bodendenkmal) 3,1 ha
5 Landwirtschaft (teil.w Bodendenkmal) 4,7 ha
Gewerbeflichen
# Aktuelle Ausweisung Kommentar GroRRe
FNP
1 Landwirtschaft Moégliche Erweiterung 12,6 ha
Minchswiesen
2 Landwirtschaft, Suk- Interkommunales Ge- 11,6 ha
zessionsflachen werbegebiet mit Moh-
rendorf, Bubenreuth?
3 offentl. Grinfl., Sukzes- | Erweiterung bestehen- 3,2 ha
sionsfl., Acker, (teilw. des Gewerbegebiet
Bodendenkmal) entlang StaatsstraRe
4 Landwirtschaft Interkommunales 17,2 ha

Gewerbegebiet mit
Poxdorf?
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Barrierefreiheit

Die Stadt Baiersdorf soll ihre 6ffentlichen Raume
verstarkt nach den Prinzipien der Barrierefreiheit gestalten.
Aktuell sind viele StraRenzige nicht gut fir Menschen mit
Bewegungseinschrankungen zuganglich. Das betrifft nicht
nur Menschen mit Behinderungen (Rollstuhlfahrer), son-
dern z.B. auch Menschen mit Kinderwagen. Um das Ziel der
Forderung von FuR- und Radverkehr zu unterstitzen (siehe
auch MalRnahme C2) und die Zugénglichkeit der 6ffentlichen
Rdume zu verbessern, soll die Stadt Baiersdorf deshalb ent-
sprechende MaRRnahmen ergreifen. Dabei sind die ohnehin
rechtsverbindlichen Regelungen der Bayerischen Bauord-
nung (Art. 48 BayBO) sowie die DIN 18040-3 (Barrierefreies
Bauen — offentlicher Verkehrsraum) zu beachten.

Diese Mafgaben werden in Baiersdorf auch bereits
beachtet, insbesondere bei Neubauten. Aufgrund der alten
Bausubstanz ist das Thema Barriefreiheit aber trotzdem
noch relevant. Der Behindertenbauftragte der Stadt Baiers-

dorf kann sich auch fir dieses Thema einsetzen.

Vermeidung von Kanten, Stufen, etc.

Bei allen zukinftigen Planungen soll die Stadt Bai-
ersdorf darauf achten, dass immer Wege ohne Hohenun-
terschiede (Bordsteine, Stufen, etc.) zur Verfligung stehen.
Dazu gehort die Absenkung von Bordsteinen sowie die Auf-
pflasterung von StralRen an ausgewahlten Stellen; dartber
hinaus konnen bei groReren Hohenunterschieden auch
Rampen zum Einsatz kommen. Primar gelten diese Anfor-
derungen flr den historischen Ortskern; im Zuge der Umge-
staltung der HauptstraRe erhalt zum Beispiel der GieRbeck-
platz bereits eine Rampe.

Orientierungshilfen fiir Menschen mit visuellen
Einschrinkungen

Zusatzlich zur physischen Barrierefreiheit sollte
die Stadt auch Elemente als Orientierungshilfen fiir Men-
schen mit visuellen Einschrankungen integrieren. Dazu
gehoren entsprechende Einrichtungen an Ampeln sowie
taktile Elemente im Bodenbelag, insb. an gefdhrlichen
Kreuzungen (Jahnbricke).
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Die Querung von Autobahn und Bahnstrecke ist das
drangendste Thema in Baiersdorf (siehe Malknahme C3),
aber auch darlber hinaus muss die Wegefihrung flr Ful3-
ganger und Radfahrer verbessert werden. Durch entspre-
chende MaRnahmen kann das Verkehrsaufkommen insge-
samt gesenkt werden und es wird ein wertvoller Beitrag
zum Klimaschutz geleistet. Fuls- und Radverkehr haben auch
in landlicheren Gemeinden wie Baiersdorf ein grolRes Poten-
zial — die durchschnittlichen Weglangen unterscheiden sich
kaum zwischen GroRstadt und landlichem Raum.?

Die Stadt Baiersdorf ist bereits Mitglied in der Ar-
beitsgemeinschaft Fahrradfreundliche Kommunen Bayern
(AGFK Bayern). Die AGFK Bayern setzt sich fur bessere Rad-
infrastruktur ein. Diese Bestrebungen sind in Baiersdorf
weiter fortzusetzen; die Position des Fahrradbeauftragten in

der Verwaltung ist zu starken und auszubauen.

Gesamtkonzept & Verankerung in der Verwaltung

Es gibt momentan kein integriertes Gesamtkonzept
fir die Verkehrsplanung in Baiersdorf. Viele verschiedene
EinzelmalRnahmen werden vorgeschlagen (siehe weiter un-
ten in dieser MaRnahme), aber es ist sinnvoll, diese in einer
Gesamtdarstellung zu integrieren, und diese auch dauerhaft
fortzuschreiben, um Fortschritte zu dokumentieren.

Dazu sollte in der Verwaltung eine klare Verantwort-
lichkeit fur die Erstellung und Fortschreibung des Gesamt-
konzeptes definiert werden. Die Offentlichkeit sollte sich
mit konkreten MaRnahmenvorschldgen an die Verwaltung
wenden kénnen. Daflr bietet sich die bereits geschaffene
Position des Fahrradbeauftragten an; die Thematik sollte
jedoch in allen betroffenen Fachamtern verankert werden.

Die Erstellung des Gesamtkonzepts sollte die Um-
setzung bereits jetzt identifizierter sinnvoller EinzelmafR-
nahmen nicht verzogern. Die Ressourcen der Verwaltung
missen sinnvoll zwischen der Durchfihrung konkreter MaR-
nahmen und der Gesamtkonzeption aufgeteilt werden.

1 http://www.mobilitaet-in-deutschland.de/pdf/MiD2017_Ergebnisbe-
richt.pdf S. 28

Rad- und FulBwegenelz ausbauen

Verbindungen zwischen den Ortsteilen

Die Verbindungen zwischen den Ortsteilen richten
sich hauptsachlich an den Radverkehr, aufgrund der groRe-
ren Distanzen. Genutzt werden kodnnten die neuen Wege
aber sowohl fur Freizeit als gerade auch fur alltagliche Wege
—zur Arbeit, zum Einkaufen — und wirden damit eine Alter-
native zum KFZ darstellen.

Momentan ist nur zwischen der Hut und Hage-
nau eine angemessene Uberlandverbindung vorhanden
(Kreisstralle ERH5). Ab Igelsdorf fihrt ein Radweg Richtung
Langensendelbach. Ansonsten fehlen teilweise Radwege.
Grundsatzlich miussen zwischen allen Ortsteilen sichere und
durchgehende Verbindungen fir FulRgdnger und insbeson-
dere Radfahrer geschaffen werden.

Auch die Uberértlichen Verbindungen mussen ge-
starkt werden, zum Beispiel nach Kersbach. Eine durchge-
hende Verbindung Richtung Erlangen und Forchheim ent-
lang der StaatsstrafRe wirde eine sehr attraktive Verbindung
auch fir Pendler darstellen —insbesondere fehlt ein Radweg
entlang der St2244 in Richtung Forchheim nordlich der Stra-
Re ,,Am Kreuzbach”,

Zwar existieren in Richtung Forchheim und Erlangen
Verbindungen Uber gut ausgebaute Feldwege parallel zur
StaatsstralRe; diese sind aber insbesondere aus den Ostli-
chen Ortsteilen schwerer zu erreichen und daher nur be-
dingt attraktiv. Eine direkt an der StaatsstralRe verlaufende

Radverbindung wére attraktiver.

Eine weitere kritische Stelle ist eine fehlende siche-
re Querungsmaoglichkeit der parallel zur Hagenau verlaufen-
den Poxdorfer StralRe, um aus der Hagenau den 6stlich der
Stralle gelegenen Radweg zu erreichen. Die StralRe befindet
sich bereits auf Poxdorfer bzw. Langensendelbacher Gemar-
kung, hier ist also eine Abstimmung mit den Nachbarge-

meinden zwingend erforderlich.

Fir diese Uberortlichen Verbindungen sollte sich
Baiersdorf mit den Nachbargemeinden sowie insbesondere

auch dem Landkreis abstimmen.
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E Vorhandene, gut ausgebaute Radverbindungen

E Fehlende Radverbindungen an HauptverkehrsstraRRen
Fehlende Querungsmoglichkeit (siehe MaRnahme C3)
@ Geféhrliche Kreuzungen, Umgestaltungsbedarf

nach Forchheim

nach Kersbach

nach

Abb. 5.23.  Vorhandene Radinfrastruktur LangensendelbaCh

und Handlungsbedarfe

nach
Erlangen

. — ] - b
Abb. 5.X. Luftbild Forchheimer StraRe, mit Grinstreifen als Umgestaltungspotenzial
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Infrastruktur in den Ortsteilen

MafRnahmen in den Ortsteilen richten sich an FuR-
und Radverkehr. Fir kurze Strecken innerhalb der Ortstei-
le sind FuRR und Rad die angemessenen Verkehrsmittel und

missen dementsprechend gefordert werden.

Aufgrund der teilweise mittelalterlichen und alten
Strukturen in den Ortsteilen finden sich immer wieder sehr
enge Stellen fur FuB- und Radverkehr, mit schlecht einseh-
baren Kurven und Kreuzungen sowie engen Stralenquer-
schnitten und sehr geringen Birgersteigsbreiten. Hinzu
kommen an manchen Stellen noch falsch parkende Autos,

die den Platz zusatzlich beschranken.

Nach Moglichkeit missen diese Stellen entscharft
werden (Geschwindigkeitsreduzierung, Spiegel, Poller, Ver-
engung der Autospuren), um die Sicherheit fir schwachere
Verkehrsteilnehmer zu erhtéhen. Die Stadt Baiersdorf soll
sich dafir einsetzen, dass Falschparken konsequent geahn-
det wird, um das Fehlverhalten zu reduzieren.

Diese Ausfuihrungen gelten fir ganz Baiersdorf, also
flir Wohn- und Gewerbegebiete. Die Erreichbarkeit von Ar-
beitsplatzen zu Full oder mit dem Fahrrad kann auch dazu

beitragen, den KFZ-Verkehr in Baiersdorf zu reduzieren.

Besonderen Handlungsbedarf weist die Forchhei-
mer StraRe auf — ab der Kunigundenstrale in nordlicher
Richtung besteht wenig bis keine Fahrrad- und FuRgange-
rinfrastruktur, aber gleichzeitig breite begriinte Bereiche
entlang der StralRe. Diese sind nicht gestaltet und weisen
keine Aufenthaltsqualitat auf — sie in Rad- und FuBwege zu
verwandeln wirde die Grinqualitdt in Baiersdorf nicht we-
sentlich verringern, aber eine wichtige Verbindung schaffen;

insbesondere auch zur Anbindung des Supermarktes.

Weitere Maf3nahmen

Uber die Schaffung neuer Wegeverbindungen hin-
aus sollte die Stadt Baiersdorf weitere flankierende Maf-
nahmen ergreifen, um den Rad- und FuBverkehr weiter zu

stltzen. Dazu gehoren:

Mehr Abstellanlagen

Insbesondere mit dem wachsenden Anteil von E-
Bikes und Pedelecs gewinnen Radabstellanlagen an Bedeu-
tung, als Sicherheitsfaktor und Diebstahlschutz. Die Abstell-
anlagen sollten primér an wichtigen o6ffentlichen Zielen
aufgestellt werden (Bahnhof, Badesee, usw.). Es soll sich
um stabile U-Rohre zum AnschliefRen des Rahmens handeln
(keine , Felgenklemmer®). Teilweise sollten die Abstellanla-

gen Uberdacht sein.

Beschilderung

Um auch Menschen, die nicht viel Fahrrad fahren, die
Orientierung zu erleichtern, sollten wichtige Radwegverbin-
dungen, insb. Uberortlich besser beschildert werden. So kon-
nen teilweise Mangel in der Infrastruktur zumindest Gberwun-
den werden (z.B. Uber Feldwege), bis die Mangel behoben sind.

Definition baulicher Standards

Auf Baiersdorfer Gemeindegebiet sollten nach Mog-
lichkeit bauliche Standards definiert werden, um eine ein-
heitliche und sichere Gestaltung fir die Fahrradweg zu ge-
wahrleisten. Die einschlagigen Richtlinien der FGSV (RASt 06
und ERA) kdnnen hier als Grundlage dienen, sollten aber,
wo moglich, Ubertroffen werden. Insbesondere an Haupt-
verkehrsstrallen sollten Radwege baulich getrennt angelegt
vom Kraftverkehr angelegt werden.
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Um die Innenstadt von Baiersdorf besser mit den
Ortsteilen zu verbinden, missen die bestehenden Verbin-
dungen fir den FuR- und Radverkehr attraktiver gemacht
werden. FulR- und Radverkehr haben ein groRes Potenzial;
die Ortsteile in Baiersdorf liegen in bequemer Fahrraddis-
tanz. Bei entsprechend attraktiven und bequemen Verbin-
dungen kdnnen viele Menschen fir das Radfahren begeis-
tert und so die StraRRen entlastet werden.

Querungen fiir Fuf3- und Radver-
kehr ausbauen

Zusiitzliche Briicke / Anschluss an Schulzentrum

Generell empfiehlt das ISEK einen starkeren Fokus
auf die Verkehrsmittel des Umweltverbundes (FuRB, Rad,
OPNV). Darliber hinaus erwégt die Stadt eine Verlegung der
Grundschule hin zur bestehenden Mittelschule. Damit bie-
tet es sich an, die Moglichkeiten fir FuRganger und Radfah-
rer zu erweitern, Autobahn und Bahnlinie zu Gberqueren.

zur Querung JahnstraRe ' ;

/4 l-',

Abb. 5.24.  Skizze moglicher Verlauf zusatzliche Querungsbriicke

-
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Bereits jetzt gibt es die vorhandene FuRgangerbrii-
cke zwischen BahnhofstraRe und Bahnhof. Um die Hut tat-
sachlich zu erreichen, muss aber ebenso die Blrgermeister-
Fischer-Stralle mit Ampel Uberquert sowie die unattraktive
Unterflhrung unter dem Bahnhof genutzt werden. Um das
Schulzentrum — das wichtigste offentliche Ziel in der Hut —
dann zu erreichen, ist vom Bahnhof ein groRer Umweg notig

(siehe Karte). Hier ist eine Verbesserung moglich.

Die vorgeschlagene zusatzliche Querung wirde an
die bestehende Briicke anschliefen und von dort Uber die
Autobahn direkt zum Schulzentrum fihren — und von dort
Uber Am Igelsdorfer Weg auch nach Igelsdorf und Langen-
sendelbach. So wirde eine sehr attraktive Verbindung fir
FuRgéanger und Radfahrer zwischen Baiersdorf und Weller-
stadt auf der einen und den anderen Ortsteilen auf der an-

deren Seite geschaffen.

Gleichzeitig wirde diese zusatzliche Anbindung
auch an den zu errichtenden Ful’- und Radweg entlang der
Larmschutzmauer (MaRnahme A5) anschlieRen.

Umgestaltung Bestandsbriicke

Zusétzlich zur Schaffung einer weiteren Verbindung
kann die bestehende FuRgdnger- und Radfahrer-Briicke ge-
stalterisch aufgewertet werden: Dazu gehort beispielsweise
das Anbringen von Pflanzkasten oder die Méglichkeit fur lo-
kale Graffiti-Kinstler, Teile der Briicke zu gestalten.

Querung Jahnstrafie umgestalten

Die Hauptquerung fur Autofahrer ist die JahnstraRe.
Die Kreuzung/Bricke ist fir FuRganger und Radfahrer nicht
attraktiv gestaltet, was sich unter anderem an den ehren-
amtlichen Schulweghelfern zeigt, die morgens dort bei der
Querung assistieren.

Eine bauliche Umgestaltung ist schwierig bzw. nur
teuer umzusetzen, da durch das Briickenbauwerk der Platz
eingeschrankt ist. Ein Fachplanungsburo sollte sich ausfihr-
lich mit der Kreuzung beschéftigen und verschiedene Vari-
anten entwickeln, die eine sicherere Querung fur Ful- und

Radverkehr ermoglichen.

Zusatzlich sollte die Ampelschaltung an der Kreu-
zung optimiert werden, um dem FuB- und Radverkehr hier
Vorrang zu gewdhren. Dabei ist durch lange Querungszeiten
auch die Behindertengerechtigkeit zu gewahrleisten.

Ausbau Briicke iiber A73 Richtung Kersbach

Mit dem Wegfall des Bahniibergangs an der Galgen-
bricke ist eine wichtige Verbindung im Norden Baiersdorfs
als Schleichweg fir FuBganger und Radfahrer geschlossen
worden. Zusatzlich fehlt momentan auch eine gute Verbin-
dung nach Kersbach (Landstralle ohne Radweg). Im Zuge
des Ausbaus dieser Verbindung sollte gepriift werden, ob
die Bricke Uber die Bahnlinie erweitert oder ein zweites
Briickenbauwerk geschaffen werden, um den Radverkehr
getrennt von KFZ zu fihren.
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In Baiersdorf ist insbesondere auch die Organisati-
on des Hol- und Bringverkehrs an den Schulen ein wichtiges
Thema —gerade mit einer eventuellen Verlegung der Grund-
schule zum Mittelschulzentrum. Ziel muss sein, moglichst
vielen Schilerinnen und Schilern einen selbstbestimmten
Schulweg zu ermoglichen, zu Full oder mit dem Fahrrad. Ein
eigenstandig zurlckgelegter Schulweg hat viele Vorteile fir
die Kinder: auf natirliche Art und Weise wird Bewegung in

den Alltag integriert und die Kinder lernen Selbststandigkeit.

Schulweghelfer

Momentan werden gefahrliche Stellen in Baiersdorf,
z.B. die Jahnbriicke, morgens durch ehrenamtliche Schul-
weghelfer der Grundschule betreut. Dieses Engagement ist
lobenswert, zeigt aber auch, dass an dieser Stelle eine si-
chere selbststandige Querung fir Schilerinnen und Schiler
nicht moglich ist. Die Schulweghelfer miissen jedes Jahr ak-
tiv durch die Schule organisiert werden. Hier kann die Stadt
Unterstitzung leisten; bei einer Zusammenlegung stellt sich
das Problem fur Grund- und Mittelschule gleichermallen
und sollte daher gemeinsam angegangen werden (auch
wenn die meisten Schiiler der Mittelschule auch eigenstan-
dig zur Schule kommen).

Sichere Schulwege zu Grund-
und Mittelschule

Schulwegeplan erstellen

Eltern haben den berechtigten Wunsch, dass ihre
Kinder sicher zur Schule kommen. Aus diesem Grund sollte
die Stadt in Kooperation mit den Schulen und Eltern einen
Schulwegeplan erstellen, der fir alle Schulen sichere Schul-
wege darstellt. Der Plan enthalt Empfehlungen fur Schulwege
aus allen Ortsteilen, jeweils mit Hinweisen auf Kreuzungen
und sonstige Gefahrenstellen. Er wird in Zusammenarbeit
zwischen Schulen und Elternschaft erarbeitet und regelmalig
aktualisiert. Bei Gefahrenstellen prift die Stadt, ob eine bauli-
che Umgestaltung flr eine verbesserte Sicherheit maoglich ist.

Organisation Hol- und Bringverkehr

Bereits jetzt kommt ein grolRer Teil der Schilerinnen
und Schiler mit dem Rad oder zu Fuf3 zur Schule —an beiden
Schulen ist aktuell der Hol- und Bringverkehr mit dem Auto
kein Problem. Diese Verkehrsstréme mussen bei der Kon-
zeption der Verlegung der Grundschule (evtl. mit Neubau)
mit einbezogen werden: Bushaltestelle und Kurzzeitpark-
platze missen entsprechend platziert werden — momentan
halten die Schulbusse an der Mittelschule an unterschiedli-
chen Stellen, dies sollte zusammengelegt werden.
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Schulweggrundplan
Grundschulen Alte Wipperflirther Strafle

Zeichenerkldrung

empfohlener Weg tur Schule
Fullgangerunfall

Gefahrliche Stelle
(siehe Anlage)

Bergich melden bzw. nicht Ubergueren
Kiosk / Spielplatz

Haltestelle

Futgengerfurt an Lichtsignalaniaga
Fufgzangeruberweg
Fuligéngerschutzinsel
Lotsenstandort

Aufpflasterung

Sackgassen-Ende

Einbahnstrafle
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Baiersdorf sollte auf verschiedenen Ebenen die
Verkehrsinfrastruktur im Rahmen der Moglichkeiten der
Stadt. in Richtung Nachhaltigkeit umbauen: 6ffentlich,
geteilt, elektrisch:

I. OPNV ausbauen

Baiersdorf ist raumlich durch Bushaltestellen gut
erschlossen. Auch ein gut erreichbarer Bahnhof mit dicht
getakteten Verbindungen gewahrleistet die Anbindung an
das Umland. Trotzdem sind Verbesserungen méglich. Ins-
besondere zu den Tagesrandzeiten und am Wochenende
sind die Angebote eingeschrdnkt. Dezentrale und bedarfs-
basierte Angebote kdnnen hier Abhilfe schaffen — diese
sollten mit den Nachbargemeinden gemeinsam entwickelt
werden, um die Wirtschaftlichkeit zu erhéhen und den Ein-

zugsbereich zu vergrofern.

Ein mogliches Modell als zusatzliches Angebot ist ein
sogenannter ,Blrgerbus”, der bereits in vielen landlichen Ge-
meinden erfolgreich betrieben wird. Hierbei handelt es sich
um ein erganzendes Angebot, betrieben mit ehrenamtlichen
Fahrern (haufig Senioren) und finanziell von den Gemeinden
unterstitzt (Anschaffung und Unterhalt der Fahrzeuge). Diese
Busse kdnnen auch zu unrentablen Zeiten und auf wenig ge-
nutzten Routen verkehren und so das Angebot der professio-
nellen Anbieter unterstitzen. Der durch die Stadt Baiersdorf
angebotene Fahrdienst bietet bereits ein ahnliches Angebot

und kann nach Moglichkeit ausgeweitet werden.

Zusatzlich kann das bereits vorhandene Angebot
erweitert werden; beispielsweise durch eine bessere Anbin-
dung des Ortsteils Igelsdorf, auch an Erlangen — diese er-
folgt momentan nur Uber die Linie 252, mit eingeschrankten
Fahrzeiten, insbesondere am Wochenende. Auch sollten die
Bus- und Bahnfahrplane aufeinander abgestimmt werden.

Die Fahrpldne und Routenfiihrungen des OPNV lie-
gen weitestgehend auRerhalb der direkten Kontrolle der
Stadt Baiersdorf, sondern werden durch den Verkehrsver-
bund GroRraum Nirnberg festgelegt. Die Stadt kann daher
keine Anderungen festlegen, sondern muss diese in Abstim-

mung mit dem VGN und anderen Gemeinden vereinbaren.

Nachhaltige Verkehrsinfrastruktur

II. Carsharing etablieren

Um die Mobilitdtsangebote in Baiersdorf zu erwei-
tern und weitere Alternativen zum privaten KFZ zu schaffen,
sollte die Stadt versuchen, Carsharing-Angebote im Stadtge-
biet anzusiedeln.

Kommerzielle Anbieter

Grundsatzlich gibt es fir kommerzielle Anbieter
zwei Betriebsmodelle, sog. ,free floating” ohne feste Stati-
onen und stationsgebunden mit festen Ausleih- und Riick-
gabe-Orten. Fur ein erfolgreiches ,free floating” braucht
es eine hohe Masse an Nutzern sowie eine hohe Dichte an
Zielen, weswegen sich ein solches Modell normalerweise
nur in groReren Stadten etablieren kann. Fir Baiersdorf
bietet sich auf jeden Fall ein stationsbasiertes Modell an.
Die Stationen sollten an zentralen Orten platziert werden,
insbesondere der Bahnhof sollte zwecks einfachem Um-
stieg zwischen Zug und Carsharing eine Station erhalten.
Die genauen Standorte sollten aufgrund der Expertise der
Anbieter, in Kooperation mit diesen, ausgewahlt werden.

Die Stadt Baiersdorf sollte aktiv Anbieter ansprechen.

Ein solches kommerzielles Angebot ist nutzbar fur
alle Baiersdorfer (nach Anmeldung) und stellt eine Ergan-
zung der vorhandenen offentlichen Mobilitdtsinfrastruktur
in Baiersdorf dar.

Einbindung in neue Wohnprojekte

Zusétzlich zur Ansiedlung eines kommerziellen An-
bieters als generelles Angebot sollte die Stadt Baiersdorf
auch darauf hinarbeiten, in neuen Wohnprojekten fir die
jeweilige Siedlung spezifische Carsharing-Angebote fir die
Bewohner zu integrieren. Solche Angebote werden durch
den Immobilienverwalter betrieben und sind grundsatz-
lich nur fir Bewohner zugénglich. Sie sind in unmittelba-
rer Nahe der Wohnungen angesiedelt; meistens stehen
mehrere Fahrzeue verschiedener Klassen zur Verfligung.
Aufgrund der Nahe zum Wohnort haben diese Angebote
ein hoheres Potenzial, private KFZ vollstandig zu ersetzen.
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Abb. 5.26.

Carsharing-Station in Dresden (*)

Sl b, S ;e

T o

Lo
L e e S

bb. 5.27. E-Mobilitat: Ladesaule in Minster (*)

Die Stadt Baiersdorf hat verschiedene Moglichkeiten,
solche Carsharing-Angebote zu unterstitzen. Sollte die Stadt
Grundstuckseigentimer sein, kann sie Uber einen stadtebau-
lichen Vertrag die Investoren/Bauherren dazu verpflichten,
ein solches Angebot zu schaffen. Darlber hinaus kann die
Stadt Baiersdorf Carsharing flr Bauherren attraktiver ma-
chen, indem in der Stellplatzsatzung die Moglichkeit geschaf-
fen wird, einen geringeren Stellplatzschlissel zu realisieren,
wenn entsprechende Sharing-Angebote geschaffen werden.

I11. Ladeinfrastruktur fiir E-Mobilitit

Neben der Forderung umweltfreundlicher Verkehrs-
mittel (OPNV, FuR, Rad) ist auch der Ersatz von fossilen
Brennstoffen durch Strom ein wichtiger Bestandteil der Ver-
kehrswende. Die Stadt Baiersdorf kann hier durch gezielte
Férderung von E-Mobilitdt auch einen Beitrag leisten.

Offentliche Ladeinfrastruktur

Zur Férderung von E-Mobilitat sollte die Stadt Bai-
ersdorf an offentlichen zentralen Orten Ladeinfrastruktur
fir E-Autos schaffen. Zwei 6ffentliche Ladestationen gibt
es bereits in Baiersdorf: auf der Industriestrale und beim
stadtischen Kommunalunternehmen (Am Anger). Durch
die Bereitstellung 6ffentlicher Ladeinfrastrukturen wird die
praktische Reichweite von E-Autos erhoht und die Nutzung

solcher Autos attraktiver.

Einbindung in neue Wohnprojekte

Bei neuen Wohnprojekten sollten auch von vornhe-
rein eine gewisse Anzahl Ladesdulen vorgesehen werden,
um die Neubauprojekte zukunftsfahig zu machen. Diese Ein-
bindung in Neubauprojekte kann auch mit der Forderung

von Carsharing kombiniert werden.
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Grundsatzlich soll die Stadt Baiersdorf keine weite-
ren StralRen bauen, da diese in fast allen Féllen auch zu zu-
satzlichem Autoverkehr fuhrt (sog. ,Induzierter Verkehr”),
was eigentlich den Zielen der Stadtentwicklung entgegen-
steht, die eher auf die Férderung anderer Mobilitdtsformen
abzielt. In Einzelfallen kann der Bau von StralRen aber sinn-
voll sein, um Ortsteile durch die Verlagerung von Verkehr zu
entlasten. Drei solche Falle sollen durch die Stadtverwaltung

geprift werden:

I. Verléiingerung Industriestrafie?

Die IndustriestralRe lduft zwischen JahnstrafRe und An
der Galgenbricke parallel zur Forchheimer StralRe. Der Ver-
lauf der Ortsdurchfahrt der StaatsstralRe verlduft momentan
Uber die Forchheimer StraRe, was negative Auswirkungen
auf die Bewohner dort hat. Schon seit langerem wird eine
Verlangerung der Industriestrale diskutiert, sodass diese
direkt an die Autobahnanschlussstelle ,Baiersdorf Nord”
anschlielRt. Es befindet sich dort bereits ein Wirtschaftsweg,

der ausgebaut werden musste.

Bisher ist das zustdndige Staatliche Bauamt Nirn-
berg der Auffassung, dass die Industriestrale aufgrund
der scharfen Kurven an der Kreuzung JahnstraRe nicht als
Staatsstrafe (und damit als Alternative zur Forchheimer
Stralle) geeignet ist. Diese Argumentation sollte von der
Stadt Baiersdorf angefochten werden; die aktuelle Fihrung

weist auch steile Kurven auf.

Ungeachtet des Status als StaatsstraRe wirde aber
eine durchgehende IndustriestralRe eine sehr attraktive Al-
ternative zur Forchheimer Strafle darstellen, insbesondere
fur Fahrten zur Autobahn, und so die Innenstadt Baiersdorfs

und die Wellerstadt entlasten.

Gekoppelt mit einer Umgestaltung der Innenstadt
(MalRnahme A3) kann so ein signifikanter Anteil an Durch-
gangsverkehr umgeleitet werden. Je nach Status der neuen
Stralle konnen Teile der Finanzierung von Land & Landkreis

Ubernommen werden.

Gezielt Strafen ausbauen

II. Verléingerung Talstraf3e in Igelsdorf?

Die TalstralRe in Igelsdorf erschlieRt das neue Bauge-
biet im Osten des Ortsteils, momentan muss deren Verkehr
aber durch das Igelsdorfer Ortszentrum abflieRen. Die Tal-
stralRe kann prinzipiell Gber den Schlangenbach hinweg zur
Baiersdorfer Stralle verldngert werden. So kann der Verkehr
des Neubaugebiets direkt aus Igelsdorf abflielen und belas-
tet den Ortskern nicht zuldssig. Die Verlangerung ldge auf
Langensendelbacher Gemarkung und musste deshalb eng
mit der Nachbargemeinde abgestimmt werden. AufRerdem
ist hier insbesondere die Prifung hochwassertechnischer

Aspekte notig, um eine Realisierbarkeit bewerten zu kénnen.

II1. Biihlbergspange?

Eine zusatzliche StraRenquerung von Autobahn und
Bahnstrecke wirde die Jahnbricke als Flaschenhals wesent-
lich entlasten. Eine Verlangerung der Industriestralle kann
hier auch schon helfen, da dadurch die Querung an der Au-

tobahnauffahrt Baiersdorf Nord einfacher erreichbar wirde.

In Baiersdorf wird bereits seit langerer Zeit Uber
die sogenannte Biuhlbergspange diskutiert; eine zusatz-
liche Briicke und Strale, die, ausgehend von der St2244
am Recyclinghof, die Bahnstrecke in Richtung lgelsdorf
gueren und dabei den Buhlberg tangieren wirde. Die
BUhlbergspange wiére ein massiver Eingriff in den Frei-
raum zwischen Igelsdorf und Bahnstrecke und wiirde den
BiUhlberg als Gebiet fir Spaziergange usw. stark entwer-
ten. Dariber hinaus wirde der Bau der Bihlbergspange
auch zu mehr Verkehr fihren — mehr Strafen bedeuten
immer auch eine Zunahme des Verkehrs. Dabei bieten
sich zwei verschiedene Fihrungen an, die im Luftbild dar-
gestellt sind. Bei der nordlichen Fihrung sind hochwas-

serschutztechnische Aspekte zu beachten.

Deshalb sollte die Buhlbergspange nur gebaut wer-
den, wenn der Bedarf Uberwaltigend wird; insbesondere,
wenn eine groRflachige Erweiterung Igelsdorfs angestrebt
wird (was momentan nicht der Fall ist, siehe auch MaRnah-
me B5). Ansonsten sollte davon Abstand genommen werden.
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Energien

Ziele und Potenziale laut ENP

Das mit Abstand groRte Potenzial fir den zusatzlichen
Ausbau erneuerbarer Energien liegt laut ENP in der Solarener-
gie (Photovoltaik). Darlber hinaus gibt es fur die Strompro-
duktion noch ein kleines Potenzial fur Biogas. Bei der Warme-
produktion existieren Potenziale fiir Biogas, Solarthermie und
oberflachennahe Geothermie. Fir andere Energieformen,
insb. Wind und Wasser, sieht der ENP keine weiteren Potenzi-
ale. Baiersdorf hat bereits zahlreiche MaRnahmenvorschlage

aus dem ENP umgesetzt und sollte an diese ankniipfen.
GrofBflichige PV-Anlagen

Wie in MalRnahme B7 beschrieben, wurden im ENP
bereits Flachen flr groRflachige PV-Anlagen definiert. Nach
der Festsetzung im FNP als Flachen fir Photovoltaik sollte
die Stadt Baiersdorf die Entwicklung dieser Flachen in Er-
wdgung ziehen. Die Flachen befinden sich momentan in
landwirtschaftlicher Nutzung; um sie fir PV nutzen zu kon-
nen, sollte die Stadt einen Zwischenerwerb anstreben, d.h.
mit den Eigentiimern gezielt Gesprache Uber einen Verkauf
fUhren. Grundsatzlich sollte die Realisierung grol¥flachiger
PV-Anlagen aber mit der Ausweisung von Gewerbegebieten

(MalRnahme B7) abgewogen werden
PV-Anlagen auf kommunalen Liegenschaften

Die Stadt Baiersdorf sollte mit gutem Beispiel vor-
angehen und auf kommunalen Liegenschaften PV-Anlagen
installieren. Dafir kommen z.B. in Frage:

e Rathaus (nur begrenzt, da Satteldach; bedarf ge-
nauer Prifung)

e Grundschule

e Schulzentrum In der Hut (PV bereits vorhanden,
Prufung einer Erweiterung)

e Jahnhalle

Ausbau der erneuerbaren

Auch bei zuklnftigen Neubauten soll die Einrichtung
von PV-Anlagen direkt geprift werden. Beispielsweise:
e Evtl. erfolgende Erweiterung des Schulzentrums/
Neubau Grundschule

e Neubau KiTa Igelsdorf (ist bereits geplant)

Forderprogramm private PV-Anlagen

In Baiersdorf finden sich zahlreiche grolflachige Ge-
baude in Privatbesitz, die potenziell fiir Photovoltaik geeig-
net sein kdnnen:

e Supermarkte (Edeka, Rewe, Norma, Aldi)
e Zahlreiche Gebaude in den Gewerbegebieten (Am

Kreuzbach, IndustriestraRe, Sid)

e SeniViTa Altenwohnanlage

Darliber hinaus missen auch private Eigentimer
von anderen Gebauden aktiv angesprochen werden, sowohl
die Besitzer von Einfamilienhausern als auch professionelle
Wohnungsunternehmen.

Bei Neubauten hat die Stadt Baiersdorf auch Mog-
lichkeiten, Bauherren zur Nutzung erneuerbarer Energien zu
verpflichten; Uber Kaufvertrage (bei Zwischenerwerb oder
wenn das Grundstlck sowieso im Eigentum der Stadt ist),
stadtebauliche Vertrdge und auch die Bauleitplanung (im
Rahmen der Verhaltnismaligkeit). Die Stadt Baiersdorf sollte
von diesen hoheitlichen Moglichkeiten Gebrauch machen.

Weitere Quellen erneuerbarer Energie

Die weiteren im Energienutzungsplan identifizierten
Energiequellen sollen durch die Stadt auch gepruft werden,
insbesondere bei Neubaugebieten (Geothermie, Solarther-
mie). Aufgrund des massiv héheren Potenzials fir PV sollte
die Prioritat aber ganz klar auf Solarstrom liegen.



Zusammenfassung Potenzialanalyse

Erneuerbare (Strom)
20,0 GWh/a -
n gktuelle Erzeugung d.

15,0 GWh/a - Erneuerbare

10.0 GWh/a ® Ermitteltes Gesamtpotenzial

' fur regenerativen Strom
5,0 GWh/a ® Ungenutztes Potenzial fur
| regenerativen Strom

0,0 GWh/a ——

) * : o @
5? E}tb\ é‘c}"@ '-b@ &§
@ S & $ 0
$ 8 $ 3
& & < <
W@
¥

Zusammenfassung Potenzialanalyse

Erneuerbare (Warme)
8,0 GWh/a
6,0 GWh/a
n aktuelle Erzeugung
40 GWH d. Emeuerbare
{ a
2,0 GWh/a m Ermitteltes
_ . Gesamtpotenzial fir
0.0 GWH [ | — | i regenerative Warme
| 2 e =
OG? .5‘@ (@‘4( {‘-@a & <§‘° mUngenutztes
-20GWh/a & &2 .55‘3" §@ & <& Potenzial /
® > 3 & & Ubernutzung fir
& @ & I
& @ ke?‘ 2 regenerative Warme
-4,0 GWh/a Ao& & &
& &
@
-6,0 GWh/a o
S
&
-8,0 GWh/a

Abb. 5.31. Darstellung der Potenziale fur erneuerbare Energien in Baiersdorf nach ENP (*)



50

Um die Energiewende in Baiersdorf zu schaffen,
muss sowohl der Energieverbrauch gesenkt werden als auch
die Produktion erneuerbarer Energien erhéht werden. Die
Stadt kann als positives Beispiel vorangehen, aber um wirk-
lich etwas zu verandern, missen die Blrgerinnen und Bir-
ger an einem Strang ziehen. Baiersdorf hat bereits zahlreiche
Malnahmenvorschldge aus dem ENP umgesetzt und sollte
an diese anknUpfen.

Informations- und Forderprogramm energetische
Sanierung

Zusatzlich zum Ausbau von Photovoltaik-Anlagen
(siehe MaRnahme D1) kdnnen Privateigentimer auch durch
die energetische Sanierung ihrer Gebdude (Dammung, Er-
neuerung der Heizanlage, etc.) Energie und damit CO2 und
gleichzeitig Geld sparen. Die Stadt Baiersdorf kann durch ein
kommunales Informations- und Forderprogramm private Ei-
gentimer darin unterstitzen, ihre Gebaude zukunftssicher
zu machen. Der Landkreis organisiert bereits in verschiede-
nen Gemeinden (auch Baiersdorf) Beratungsgesprache tber
den VerbraucherService Bayern; an diese Angebote kann
angeknUpft werden. Als Grundlage sollte hier das fur den
ENP erstellte Warmekataster dienen.

Lokale Agenda Energieeinsparung
und Erneuerbare Energien

Forderung von Nahwirmenetzen

Nahwarmenetze mit einer zentralen Warmequelle
bieten im Vergleich zu einzelnen Heizungen in den Hausern
Einsparpotenziale. Damit sie sich lohnen, muss aber eine
gewisse kritische Masse an Haushalten erreicht werden, die
sich dem Netz anschlieBen. Daher sollte die Stadt Baiers-
dorf sich dafiir einsetzen, dass auf dem Gemeindegebiet ein
oder mehrere Nahwadrmenetze geschaffen werden. Als War-
mequelle kann entweder ein neues kleines Kraftwerk (Bio-
gas, Holzschnitzel, etc.) oder eine vorhandene Warmequelle
(Abwéarme von Industrie) genutzt werden. Die Stadt sollte
nach geeigneten Warmequellen suchen und aktiv Haushalte
und Gewerbebetriebe ansprechen, um sie von den Vortei-
len zu Uberzeugen. Als Grundlage sollte hier das fiir den ENP
erstellte Warmekataster dienen.

Der Ausbau der Nahwdrmeleitungen ist mit Bau-
stellen verbunden und belastet haufig die Anwohner durch
Umleitungen, Bauldrm, etc. Um die Belastungen so gering
wie moglich zu halten, sollten beim Bau von Nahwarmelei-
tungen Potenziale zur Kombination mit dem Ausbau von
Breitbandleitungen geprift werden, damit diese gemein-
sam verlegt werden konnen.
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Treffpunkte fiir Veranstaltungen & Vereine

In den Ortsteilen gibt es zwar Raumlichkeiten und
Orte fur Vereine und die Zivilgesellschaft fur Veranstaltun-
gen, aber es wurde durch die Birgerschaft vielfach der
Wunsch nach informellen Treffpunkten formuliert — Nach-
barschaftszentren fir die Ortsteile. Solche Burgerhduser
kénnen durch die Stadt oder andere Organisationen betrie-
ben werden und bieten neben einem informellen offenen
Betrieb (z.B. Café) selbst Programm fir verschiedene Ziel-
gruppen an (z.B. Senioren, Familien, Jugendliche), bieten
aber gleichzeitig auch Raume zur giinstigen Miete flr Ver-
eine und Privatpersonen, fir offentliche Veranstaltungen,
Feiern, etc. Das im Sommer 2019 eroffnete Café Amarant

kann hier als Vorbild fiir andere Ortsteile dienen.

Der Unterhalt von Rdumlichkeiten ist teuer und auf-
wendig flr die Stadt, sodass abgewogen werden muss, ob in
jedem Ortsteil eigene Raumlichkeiten vorgehalten werden
missen. Hier muss politisch eine Entscheidung getroffen

werden, wie viele Standorte sich die Stadt leisten mochte.

Teilweise kdnnen solche Raumlichkeiten (beheizt, mit
Kiche, WC, etc.) auch ersetzt werden durch attraktiv gestal-
tete 6ffentliche Freirdume mit Uberdachung und Sitzmdéglich-
keiten; das ist aber natlrlich kein vollstandiger Ersatz.

Mogliche Standorte

Fortfiihrung Amarant

Das Café Amarant in Baiersdorf ist ein Projekt des
Internationalen Bundes (IB), welches derzeit hauptsachlich
durch Bundesmittel finanziert wird und auf vier Jahre be-
fristet ist. Nach Ablauf dieser vier Jahre sollte die Stadt sich
daflr einsetzen, dass das Amarant auch weiter besteht —
entweder durch Hilfe bei der Akquise weiterer Fordermittel

oder Uber eine eigene finanzielle Forderung.

Nachnutzung Grundschule

Sollte die Grundschule verlegt werden (siehe auch
MaRnahme B7), bietet sich das ehemalige Grundschulge-
baude fur eine Umnutzung als Blrgerzentrum, oder eine

andere o6ffentliche Nutzung an. Im Gesprach ist derzeit auch

Treffpunkte schaflen &
Kulturangebote fordern

die Nutzung als Archiv von Baiersdorf; damit wirden die 6f-

fentlich nutzbaren Raumlichkeiten eingeschrankt.

Wellerstadt

Die Wellerstadt verflgt mit dem Gasthaus Zur Son-
ne zwar noch Uber einen Gasthof, dieser hat aber sehr
eingeschrinkte Offnungszeiten. Der alte Dorfplatz an der
Hauptstrale ist derzeit nicht gut nutzbar und sollte umge-
staltet werden, um auch auBerhalb der Offnungszeiten als
Treffpunkt dienen zu kénnen.

Igelsdorf

In Igelsdorf zeigt sich in der Gebaudestruktur noch
das alte Dorfzentrum mit Dorfplatz am Feuerwehrhaus.
Dieses wird bald durch einen Neubau an anderem Standort
ersetzt werden, sodass dann das alte Gebaude fir eine et-

waige offentliche Nutzung zur Verfigung stiinde.

Hagenau

Die Hagenau hat aufgrund ihres Charakters als
Nachkriegssiedlung kein deutlich sichtbares Dorf-Zentrum;
die Freiflache entlang der Josef-Kolb-StraRRe oder die Flache
westlich der Kindertagesstatte St. Marien bieten immerhin
Potenziale fir einen gestalteten Platz als Treffpunkt mit Ban-
ken und anderen Sitzgelegenheiten, kleinem Pavillon usw.
An Raumlichkeiten steht das Feuerwehrhaus zur Verfigung,

dieses wird bereits durch die VHS genutzt.

In der Hut

In der Hut findet sich ebenfalls kein naturlich
Ortszentrum. Im zentralen Park nahe des Spielplatzes kann
aber auch ein gestalteter Platz als Treffpunkt angelegt wer-
den, wie in Hagenau. Spielplatze fungieren natirlicherweise
als Treffpunkte fur junge Familien, an diese Funktion kann

angeknUpft werden.

Informelle Treffpunkte fiir Kinder, Ju-
gendliche & junge Erwachsene

Uber Angebote fiir die gesamte Biirgerschaft hinaus
sollen in Baiersdorf auch spezifische Treffpunkte fir Jugend-
liche geschaffen werden. Diese sind raumlich getrennt von
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den oben beschriebenen Nachbarschaftszentren einzurich-

ten —sie miussen erkennbar eine eigene Identitat haben.

Die Raumlichkeiten im Keller der Mittelschule (J.0.B.
und Jugendpflegerin) bieten einen guten AnknUpfungs-
punkt und kénnen besser ausgestattet werden. DarUber hi-
naus sollen weitere Treffpunkte geschaffen werden; insbe-
sondere Sportmoglichkeiten wurden von den Jugendlichen
vermisst: mehr Bolzplatze, Basketball- und Volleyballplatze

sowie ein Mountainbike-Park wurden genannt.

Die Uber das Stadtgebiet verteilten Spielplatze wei-
sen Sanierungsbedarf auf und kénnen modernisiert und
mit neuen Spielgerdten ausgestattet werden. Sie kdnnen
insbesondere als Treffpunkt fur jingere Kinder (und auch

deren Eltern) dienen.

Als zusatzliches Angebot soll die Stadt einen Natur-
und Abenteuerspielplatz errichten; dieser kann auch fir das
von der Stadt bereits jetzt regelmaRig organisierte Som-
merferienprogramm genutzt werden. Beim Bau kénnen die
Vereine, insbesondere das THW und die Feuerwehren, mit
schwerem Gerat behilfreich sein.

Kulturangebote fordern

Es gibt in Baiersdorf bereits viele Orte fir kulturelle
Veranstaltungen: Jahnhalle, Kulturscheune, ev. Gemeinde-
haus, Turmsaal, Raumlichkeiten der J.0.B. Das Angebot an

kulturellen Veranstaltungen in Baiersdorf ist aber diinn, und

wurde in der Birgerbefragung vielfach kritisiert.
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Abb. 5.33.

Die Grundschule Baiersdorf — ein moglicher zuklnftiger Standort fiir einen Treffounkt

Zusatzlich zu den Treffpunkten gibt es in Baiersdorf
auch Potenzial flr einen weiteren kulturellen Veranstal-
tungsraum, fur Konzerte, Lesungen, etc. Ein kleinerer Raum
als die Jahnhalle, auch mit spezifischen Angeboten fir Ju-
gendliche wirde eine Licke fullen, die auch im Fragebogen
vielfach kritisiert worden ist. Hierflir misste ein geeigneter
Ort gefunden werden; die Stadt sollte nach Moglichkeit die

Schaffung eines solchen Ortes unterstitzen.

Aufwertung & Erweiterung BSV-Gebiude
und Areal

Der Baiersdorfer Sportverein (BSV) bietet wichtige
Angebote flr die Baiersdorfer Bevélkerung, insbesondere
auch fir Senioren. Die Sportanlagen des Vereins sind die ein-
zigen umfangreichen Sportanlagen in Baiersdorf. Gerade mit
der geplanten Verlegung der Grundschule steigt die Bedeu-
tung der Sportanlagen. Die vorhandenen Gebaude werden
mittelfristig einer Sanierung bedirfen; aulerdem bestehen

in den umliegenden Freiflichen Gestaltungspotenziale.
Aufwertung Auf3engeliinde

Direkt stdostlich des Vereinsheims findet sich ein
kleiner Obsthain. Dieser kann fur eine 6ffentliche Nutzung
umgestaltet werden, zum Beispiel als Mehrgenerationen-
park oder als Trimm-Dich-Pfad. Im Rahmen der Aktivitaten
als ,Gesunde Gemeinde” kann Baiersdorf diese Umgestal-
tung unterstitzen.
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Wie in der Analyse beschrieben, ist die Einzelhan-
delssituation in der Baiersdorfer Innenstadt aktuell einge-
schrankt. In der Birgerbefragung wurde vielfach der Wunsch
nach einer weiteren Gaststatte und nach einem Biomarkt
gedulert. Die Stadtverwaltung und -politik selbst haben nur
wenig Moglichkeiten, konkrete Branchen in Baiersdorf anzu-
siedeln, sollten aber doch innerhalb dieses Rahmens agie-
ren. Konkret kann die Abteilung fir Wirtschaftsforderung in
der Verwaltung aktiv mogliche Pachter/Betreiber anspre-
chen, ob Interesse an einer Ansiedlung besteht. Dabei muss
selbstverstandlich ein passendes Gebdude/Grundstiick be-
reit stehen. Hier kann die Stadtplanung aushelfen — auf der
Grundlage des nach MalRnahme B3 angelegten Potenzial-
flichenkatasters kénnen passende Gebdude/Grundstiicke

angeboten werden.

Um gleichzeitig einen Treffpunkt zu schaffen und die
Versorgungssituation in der Innenstadt oder den Ortsteilen
zu verbessern, kann die Stadt Baiersdorf versuchen, Markt-
treffs zu etablieren. Aus Schleswig-Holstein ist das Konzept
des , Markttreff” bekannt;* dieses kombiniert soziale Funk-
tionen (Café, Treffpunkt) mit Versorgung (Post, Lebensmit-
tel, Zeitschriften, etc.). Durch diese Kombination wird eine
grolRere Zielgruppe angesprochen, dadurch ist es einfacher,
den Markttreff wirtschaftlich zu fihren. Die Markttreffs in
Schleswig-Holstein werden durch das Land gefordert und
durch die jeweiligen Gemeinden betrieben. Fur Baiersdorf
stellt sich die Frage, wie in Bayern eine Forderung realisiert
werden kann —hier kann die Bezirksregierung beratend tatig
werden. Maligeblich ist aber ein wirtschaftlicher Betrieb —

fUr die Stadt wirden dauerhaft keine Kosten entstehen.

Solche Markttreffs haben drei positive Auswirkungen:

1. Die Nahversorgung wird verbessert durch eine Er-
ganzung der Angebote der Supermaérkte

2. Das gastronomische Angebot in Baiersdorf wird aus-
geweitet

3. Eswerden Treffpunkte geschaffen fir Veranstaltungen

und informelle Treffen (siehe auch MaRnahme E1)

Das Café Amarant erfillt bereits zwei dieser Funkti-
onen; auf lange Sicht kann die Stadt erwagen, das Angebot

1  https://markttreff-sh.de/

Nahversorgung & Einzelhandel

hier zu erweitern — so kann das Amarant eventuell auch als
Blaupause fur ahnliche Einrichtungen in anderen Ortsteilen
dienen. Alternativ ware auch das Areal Judengasse 16 ein
moglicher Standort fiir eine solche Einrichtung (siehe auch
MalRnahme A6).

Die Stadt soll bei den umliegenden Landwirten pri-
fen, ob Interesse an der Einrichtung eines Wochenmarktes
zur Direktvermarktung der Erzeugnisse besteht. Dieser kann
an einem Standort in der Innenstadt Platz finden, z.B. auf
dem Kirchenplatz oder evtl. auf dem neu gestalteten Areal
Judengasse 16 (siehe Malknahme A6).
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Baiersdorf

Die Stadt Baiersdorf hat einen starken und langen
Bezug zum Meerrettich als landwirtschaftliches Erzeugnis.
Dieses Erbe ist in der Stadt prasent und pragt Baiersdorf. Ein
geschichtlicher lokaler Bezug schafft Identitdt und Engage-
ment und unterstltzt so eine starke Zivilgesellschaft. Des-
halb sollte die Stadt Baiersdorf ihre Identitat als Meerretich-

stadt weiter kommunizieren und starken.

Vorhandene Maf3nahmen

In Baiersdorf gibt es bereits zahlreiche Orte und Ver-
anstaltungen, die den Kren in der Stadt verankern:

e Das Meerretich-Museum in der Judengasse bietet
einen Uberblick iber die Geschichte der Pflanze und
den Herstellungsprozess.

e Die beiden in Baiersdorf ansassigen groRen Meer-
rettich-Produzenten bieten einen Ladenverkauf an.

¢ Nahe des Parkplatzes am Linsengraben findet sich
ein Schau-Meerrettichfeld.

e Der jahrlich stattfindende Krenmarkt ist ein Ereignis
von Uberregionaler Bedeutung und steht ganz unter
dem Zeichen des Meerrettichs.

e Die Stadt Baiersdorf kiurt seit 2003 immer fur zwei
Jahre die Bayerische Meerrettich-Konigin.

e Seit 2016 veranstaltet der Lauftreff Baiersdorf jahr-
lich den Krenlauf.

Diese vorhandenen MaRnahmen sind zu erhalten
und zu starken. Sie zeigen bereits jetzt die Baiersdorfer Ge-
schichte und das Verhaltnis der Stadt zum Meerrettich.

Meerrettich-Stadt

Neue Maflnahmen

Meerrettich-Pfad Innenstadt

Das Ortszentrum Baiersdorfs ist durch historische Ge-
baude und Platze gepragt und fir Einheimische und Besucher
interessant. Dies kann unterstitzt werden durch die Einrich-
tung eines Merrettich-Pfades durch die Innenstadt. Dieser
Pfad wirde Uber Infotafeln (evtl. unterstiitzt durch Website
oder App mit QR-Codes 0.d.) Uber mehrere Stationen Infor-
mationen zum Meerrettich, seinem Anbau und seiner Rolle in
der Baiersdorfer Stadtgeschichte geben. Als Start- und/oder
Endpunkt bietet sich das Meerrettich-Museum an. Die Inhal-
te sollten erarbeitet werden mit den ansassigen Meerrettich-
firmen, dem Kreisheimatpfleger, sowie weiteren Partnern.

Meerrettich-Laden

Die beiden groRen Produzenten Koch und Schamel
verkaufen beide direkt in Baiersdorf ihre Waren; daruber hi-
naus kann aber auch in einem der derzeit leer stehenden La-
denlokale im Ortszentrum Baiersdorf ein Meerrettich-Laden
mit einer Auswahl an Meerrettich-Produkten sowie weite-
ren Erzeugnissen der Baiersdorfer Landwirte eingerichtet
werden, als Direktvertrieb. Betrieben werden kann der La-
den von der Stadt Baiersdorf.
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Baiersdorf ist nicht nur Lebensraum fir Menschen,
sondern auch fur Tiere und Pflanzen. Der Schutz heimischer
Arten soll in der Stadtentwicklung Baiersdorfs fest verankert
werden. Dazu gehort der Erhalt und die Pflege der Naturfla-
chen auf Baiersdorfer Gemarkung, sowohl in den fest mar-
kierten Schutzgebieten als auch in den Gebieten, die nicht

formell geschitzt sind.

Schaffung von Biotopen in 6ffentlichen Griinfléichen
und Wohngebieten

Wo immer moglich, sollten 6ffentliche Griinflachen
auch bewusst verwilderte Flachen beinhalten (z.B. Pacé-Park,
MaBnahme A5 oder GieRbeckplatz, MaRnahme A2). Dartber
hinaus kénnen Uber Richtlinien fur 6kologisches Bauen auch
in Wohngebieten (Neubau und Bestand) Biotope geschaffen
werden, die heimische Arten, insbesondere Insekten unter-
stUtzen. Darlber hinaus sollten auch die Freiflichen aulRer-
halb der Schutzgebiete berlcksichtigt werden; z.B. die Fla-
chen rund um den Biihlberg.

Lokale Agenda zum Schutz
heimischer Arten

Generell sollten bei PflanzmaRnahmen Uberwiegend
einheimische Arten zum Einsatz kommen; dariber hinaus
sollte auch darauf geachtet werden, dass die ausgewahlten
Arten eine erhohte Resistenz gegen die Auswirkungen des Kli-
mawandels haben (insbesondere erhthte Widerstandskraft
gegen Durre). Die StraRenbaumliste der Gartenamtsleiter-
konferenz! (GALK) ist fur stadtebaulich integrierte Standorte
eine hervorragende Ressource zur Artenauswahl.

Unterstiitzung der Schutzgebiete

Die Gebiete westlich und direkt an der Regnitz sind
bereits als Schutzgebiete ausgewiesen und werden intensiv
genutzt durch Spaziergénger, Wanderer und Sportler.

Diese hinterlassen Mull und schaden der Natur. Die
Stadt Baiersdorf sollte zum Erhalt dieser Flachen beitragen
durch das Aufstellen von Hinweistafeln und Mdlleimern. Ge-
nerell sollte eine Sensibilisierung der Bevélkerung stattfin-
den fir den Wert von Naturrdumen.

1 https://www.galk.de/arbeitskreise/stadtbaeume/themenuebersicht/
strassenbaumliste

Abb. 5.34.

Die Regnitzauen sind Naherholungsgebiet und wertvolles Biotop fiir einheimische Arten
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Die Entsiegelung, d.h. das Entfernen von Beton, As-
phalt und anderen baulichen Oberflachen zur Renaturierung
ermoglicht zum einen eine bessere Versickerung von Regen-
wasser (wichtig bei Starkregenereignissen) und schafft zum
anderen Lebensrdume fir Pflanzen und Tiere Uber eine Re-
naturierung. Bei BaumaRnahmen im 6ffentlichen Raum soll
die Stadt darauf achten, dass Flachen entsiegelt werden,
wo es moglich ist. Untergenutzte brachliegende Flachen
sollen spezifisch darauf geprift werden, ob sie entweder ei-
ner produktiven Nutzung zugefihrt oder entsiegelt werden
kénnen. Uber die Abwassergebiihrensatzung besteht bereits
ein finanzieller Anreiz fur Privateigentiimer, den versiegelten
Oberflachenanteil gering zu halten, dieser reicht aber offen-
bar nicht aus, um einen deutlichen Effekt zu erzielen.

Zusatzlich zur Entsiegelung, also der Freilegung
schon versiegelter Flachen, soll die Stadt auch bei Neubau-
ten darauf achten, dass Flachen nicht unnotig versiegelt
werden. Dies kann Uber Vorgaben in Bebauungsplédnen und
stadtebauliche Vertrage geregelt werden. Dazu gehoéren
zum Beispiel die Vorgartengestaltung, die Oberflachenge-
staltung von Parkplatzen und Dach- und Fassadenbegrii-

Lokale Agenda zur Reduzie-
rung von versiegelten Flachen

nung. Das Land Berlin verfigt mit dem Biotopflachenfaktor?
Uber ein wirksames Instrument zur Bewertung der Versie-
gelung eines Grundsticks, welches auch in Baiersdorf zur
Anwendung kommen konnte. Dariber hinaus verfligen vie-
le Zertifizierungssysteme fiir nachhaltiges Bauen auch Gber
Kriterien, die sich auf die Versiegelung und die Freiflachen-
qualitat beziehen, in Deutschland vor allem die Deutsche
Gesellschaft fiir Nachhaltiges Bauen (DGNB).

Grundsatzlich gehort zu einer Reduzierung der ver-
siegelten Flachen auch eine kompakte Entwicklung der
Siedlungsflachen — d.h. keine Ausweisung raumgreifender
Einfamilienhausgebiete sowie das Freihalten von Freiluftkor-
ridoren zwischen den Ortsteilen (siehe auch MaRnahme B1)

Das Bayerische Staatsministerium fir Wohnen, Bau
und Verkehr bietet Gber das Forderprogramm ,Flachen-
entsiegelung” auch finanzielle Anreize zur Entsiegelung fir

Kommunen. Weitere Informationen gibt das Ministerium.?

=

https://www.berlin.de/senuvk/umwelt/landschaftsplanung/bff/
https://www.stmb.bayern.de/buw/staedtebaufoerderung/foerder-
schwerpunkte/flaechensparen/index.php
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Abb. 5.35.

Attraktiv gestaltete, aber stark versiegelte Parkpldtze vor einem Neubau in Wellerstadt
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Die Stadt Baiersdorf soll bewusst bei Neubauten und
Sanierungsmafnahmen okologische Standards fordern und

fordern. Dabei gilt es verschiedene Aspekte zu beachten:

Energie: erneuerbar und geringer Verbrauch

Die Stadt sollte im Rahmen ihrer Moglichkeiten da-
fir sorgen, dass verstdrkt erneuerbare Energien zum Ein-
satz kommen. Dieser Aspekt wurde schon in MalRnahme D2
beschrieben. Die Stadt soll insbesondere Photovoltaik und
Solarthermie fordern, Nahwarmenetze ausbauen und den
Austausch von Heizungsanlagen fordern, gemaR den MaRk-
gaben des ENP.

Darlber hinaus muss auch der Energieverbrauch re-
duziert werden. Hier geht es insbesondere um eine bessere
Dammung der Gebaude Uber entsprechende Sanierungs-
maflnahmen.

Insbesondere soll sie auch Malknahmen ergreifen,
die Eigentimer zu gewissen Malknahmen (im Rahmen der
VerhaltnismaRigkeit) verpflichten und ihre hoheitlichen
Moglichkeiten ausreizen.

Weitere Aspekte der Baugestaltung

Die Stadt Baiersdorf soll weitere Themen der Bau-
gestaltung soweit wie moglich fordern und fordern. Bei
gemeindeeigenen Bauvorhaben und bei Bauvorhaben, in
denen die Gemeinde als Grundstlcksverkaufer auftritt, soll-
te sie diese Aspekte entsprechend einfordern, bei anderen

Bauvorhaben kann sie zumindest dariber informieren.

Forderung okologisches Bauen

Diese Aspekte sind:

e Nutzung nachhaltiger Baumaterialien: Die Verwen-
dung okologischer Baumaterialien (Holz, recycelte
Materialien), nach Maoglichkeit aus regionaler Pro-
duktion, verbessert die Klimabilanz von Gebauden
und die Wohnqualitat.

¢ Dach- und Fassadenbegriinung: Die Begriinung von
Dachern und Fassaden kann AuRenflachen attraktiv
machen, das Mikroklima verbessern, Regenwasser
aufnehmen, die Luftqualitat und die CO2-Bilanz des
Gebdudes verbessern.

e Regenwassernutzung: Durch die Nutzung von Re-
genwasser kann ebenfalls die Klimabilanz von Ge-
bduden verbessert werden; sie erfordert allerdings
ein separates Leitungssystem und ist daher meist
nur bei Neubauten praktikabel.

Anpassung der Stellplatzsatzung

Die Stellplatzsatzung sieht bereits Abweichungen
von den Festsetzungen vor. Diese Abweichungen sollten
weiter spezifiziert werden und es sollte zeitnah ein Beispiel-
projekt mit Carsharing realisiert werden. Darlber hinaus
ist generell darliber nachzudenken, die Anforderungen der
Stellplatzsatzung zu senken. Die Stellplatzsatzung zwingt in
ihrer jetzigen Form Bauherren zur Herstellung von Stellplat-
zen, die u.U. Uberhaupt nicht benoétigt werden — so veran-
kert sie das Auto unnotigerweise in der gebauten Umwelt
und schafft Anreize, das KFZ zu nutzen, obwohl eigentlich

Anreize in die andere Richtung gesetzt werden sollten.
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TABELLARISCHE UBERSICHT

Im Folgenden werden die in diesem Kapitel vorge-
stellten MaRnahmen tabellarisch zusammengefasst, nach

folgenden Kriterien:

e Ziele: eine kurze inhaltliche Zusammenfassung der
Absicht der jeweiligen MaRnahme — welches sind
die wichtigsten Ziele?

e Akteure: welche Personengruppen oder Instituti-
onen sind flir die Umsetzung verantwortlich bzw.

mussen beteiligt werden?

MaRnahme

Dauer: wie lange dauert die Umsetzung der MalRnah-
me? Hier handelt es sich notwendigerweise um eine
grobe Schatzung. Die Dauer ist auch unabhéangig vom
Beginn der Umsetzung: auch ein kurzfristig realisier-
bares Projekt kann erst in 10 Jahren beginnen.

Kosten: wie hoch sind die Kosten, die durch das Pro-
jekt entstehen? Hier handelt es sich notwendigerwei-
se um eine grobe Schatzung. Die hochsten Kosten

entstehen durch investive, d.h. bauliche Malinah-

men, insb. Ingenieursbauwerke wie Bricken.

Ziele

Handlungsfeld Zentrum

Al Sanierung fortsetzen

Sanierungsgebiet aufwerten

Laufende & geplante Sanierungsprojekte durchfiihren
Barrierefreiheit auf 6ffentlichen Flachen realisieren
Private Sanierungsvorhaben fordern

A2 Kirchenplatz & Rathausplatz aufwerten

Kirchen- und Rathausplatz als 6ffentliche Platze ansprechender gestalten
Belag einfuihren, der den historischen Charakter des Platzes unterstreicht
Freiflachen anders nutzen: mehr Banke & Baume, weniger Parkplatze

A3 HauptstraRe aufwerten

Verkehrsberuhigten Geschaftsbereich ausweisen, um Durchgangsverkehr
aus dem Ortskern herauszuhalten

Reihe kleiner Pldtze entlang der Hauptstralle gestalten; Hauptstralle insge-
samt umgestalten, um Aufenthaltsqualitdt zu erhdhen

A4 Pacé-Park aufwerten

Pacé-Park als innerstadtische Griinflache ansprechender gestalten
Raum fur unterschiedliche Nutzungen einplanen: soziale Interaktion, FuR-
und Radverkehr, Naturraume

A5 Larmschutzwand begriinen und gestalten

Entlang der Larmschutzwand einen attraktiven FuRweg gestalten
Moglichkeit der Begriinung der Larmschutzwand prifen

A6 Anwesen Judengasse 16: Entwicklungskonzept

Innerstadtisches Entwicklungspotenzial nutzen, Flache attraktiv gestalten
Moégliche Nutzungen priifen: Wohnen, Park, Markthalle

Handlungsfeld Stadtentwicklung

B1 Grundsatzbeschluss Flachenentwicklung

Grundsatzlich politisch klaren, wie sich Baiersdorf entwickeln soll
Grundsatze der Flachenentwicklung festlegen, um zukinftige bauliche
Entwicklung zu steuern und Klarheit bei Bauherren zu schaffen

B2 Hochwasserschutz umsetzen

Geplante und konzeptionierte Hochwasserschutzmafnahmen umsetzen

B3 Informationsgrundlagen fir die Planung schaffen

Dauerhafte Beobachtung der Bevélkerungsentwicklung und der Mietpreise,
um die Ausweisung von Flachen steuern zu kdnnen

Informationsgrundlage fur Innenentwicklung schaffen (Brachflachen, Leer-
stand), um die Flacheninanspruchnahme zu reduzieren

B4 Forderung alternativer Wohnformen

Alternative Wohnformen in Baiersdorf unterstitzen
Varianz im Wohnungsbestand in Baiersdorf erhthen
Unterversorgte Gruppen adaquat mit Wohnraum versorgen

B5 Entwicklung Wohnbauflachen

Konkrete Flachen fur die zukiinftige Ausweisung definieren
Kontrollierte Flachenentwicklung Baiersdorfs gewahrleisten

B6 Soziale und sonstige Infrastruktur planen und ausbauen

Angemessene Versorgung der Bevolkerung mit sozialen und anderen Infra-
strukturen sicherstellen
Versorgung ausbauen, damit sie mit dem Bevolkerungswachstum Schritt halt

B7 Nachhaltige Gewerbeflachenvergabe

Gewerbeflachenausweisung aktiv steuern und negative Umweltauswirkun-
gen vermeiden

Nach Moglichkeit Gewerbebetriebe mit einem positiven Einfluss und vielen
Arbeitsplatzen ansiedeln
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Akteure

Dauer

Kosten

Stadtverwaltung und -politik Baiersdorf
private Grundstlckseigentimer
Untere Denkmalschutzbehorde

langfristig: 10 bis 15 Jahre / >

mittel: €€

Stadtverwaltung und -politik Baiersdorf
Kirchengemeinde St. Nikolaus
Anliegende Gewerbetreibenden
Baiersdorfer Burgerinnen & Blrger

kurzfristig: 1 bis 5 Jahre / |,

mittel: €€

Stadtverwaltung und -politik Baiersdorf
Zustandige StraRenbaubehdrde
Anliegende Gewerbetreibenden

kurzfristig: 1 bis 5 Jahre /

mittel: €€

Stadtverwaltung und -politik Baiersdorf
Baiersdorfer Burgerinnen und Burger

kurzfristig: 1 bis 5 Jahre /

niedrig: €

Stadtverwaltung und -politik Baiersdorf
Autobahndirektion Nordbayern

kurzfristig: 1 bis 5 Jahre / |

niedrig: €

Stadtverwaltung und -politik Baiersdorf
Baiersdorfer Burgerinnen und Burger
Evtl. Judische Gemeinde

mittelfristig: 5 bis 10 Jahre / N

hoch: €€€

Stadtverwaltung und -politik Baiersdorf
Baiersdorfer Burgerinnen und Burger

kurzfristig: 1 bis 5 Jahre / {,

niedrig: €

Stadtverwaltung und -politik Baiersdorf
Wasserwirtschaftsamt Nirnberg

mittelfristig: 5 bis 10 Jahre / N

hoch: €€€

Stadtverwaltung und -politik Baiersdorf

dauerhaft / oo

niedrig: €

Stadtverwaltung und -politik Baiersdorf

dauerhaft / oo

niedrig: €

Stadtverwaltung und -politik Baiersdorf
Baiersdorfer Burgerinnen und Burger
Landkreis als FNP-genehmigende Behorde

dauerhaft / oo

niedrig: €

Stadtverwaltung und -politik Baiersdorf
Baiersdorfer Burgerinnen und Burger

dauerhaft / oo

mittel: €€

Stadtverwaltung und -politik Baiersdorf
Landkreis als FNP-genehmigende Behorde

dauerhaft / e

niedrig: €€
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MaRnahme

Ziele

Handlungsfeld Mobilitat

C1 Barrierefreiheit Barrierefreiheit im offentlichen Raum realisieren; bei NeubaumaRnahmen
und Sanierungsarbeiten and StraRen und Platzen

Cc2 Rad- und FuBwegenetz ausbauen Aktive Mobilitat fordern durch den Ausbau von FuR- und Radverbindungen
Rad- und FuRverkehr in den Verwaltungsstrukturen verankern
Verbindungen zwischen den Ortsteilen ausbauen

Cc3 Querungen flr FulR- und Radverkehr ausbauen Trennwirkung von Autobahn und Bahnlinie verringern
Zusatzliche Querungsmaglichkeiten fiir FuR und Rad schaffen

ca Sichere Schulwege zu Grund- und Mittelschule Schulverkehr als besonders schitzenswert verankern
Schulweghelfersystem durch Stadtverwaltung und -politik unterstiitzen
Schulwegplan erstellen

C5 Nachhaltige Verkehrsinfrastruktur Motorisierten Verkehr nachhaltiger gestalten: offentlich, geteilt, elektrisch
Offentliche Verkehrsflache fiir nachhaltige Infrastruktur umwidmen

Cc6 Gezielt StraRen ausbauen In Einzelfallen Ausbau von StraReninfrastruktur prifen, um andere Strecken

zu entlasten

Handlungsfeld Energie

D1 Ausbau der erneuerbaren Energien Auf kommunalen & privaten Flachen Ausbau erneuerbarer Energien fordern
Fokus auf Photovoltaik legen
D2 Lokale Agenda Energieeinsparung und Erneuerbare Energien Energetische Sanierung fordern

Nahwarmenetze férdern

Handlungsfeld Soziales / Jugend / Sport / Gesundheit

E1 Treffounkte schaffen & Kulturangebote fordern Treffpunkte fur Vereine und Veranstaltungen schaffen, in mehreren Ortsteilen
Informelle Treffpunkte fir Kinder, Jugendliche und junge Erwachsene schaf-
fen, drinnen und drauRen

E2 Nahversorgung & Einzelhandel Nahversorgung sichern, auch in den Ortsteilen
Einzelhandel im Ortszentrum starken

E3 Meerrettich-Stadt Baiersdorf Marke der ,Meerrettich-Stadt Baiersdorf” starken

Thema Meerrettich im 6ffentlichen Raum verankern

Handlungsfeld Okologie / Naturschutz / Artenvielfalt

F1 Lokale Agenda zum Schutz heimischer Arten Schaffung von Biotopflachen im Stadtgebiet
Schutz der vorhandenen Biotopflachen in den Naturraumen
F2 Lokale Agenda zur Reduzierung von versiegelten Flachen In Neubauprojekten den Anteil der versiegelten Flache reduzieren
Im Bestand Anreize zur Entsiegelung von Flachen schaffen
F3 Forderung okologisches Bauen Forderung 6kologisch vertraglicher Bauweisen im Bezug auf: Energieerzeu-

gun, Energieverbrauch, Materialien, Begrinung, Wasserhaushalt, Verkehr
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Akteure

Dauer

Kosten

Stadtverwaltung und -politik Baiersdorf dauerhaft / oo niedrig: €
Stadtverwaltung und -politik Baiersdorf, insbe- | mittelfristig: 5 bis 10 Jahre / hoch: €€€
sondere Radverkehrsbeauftragte

Zustandige StraRenbaubehorde

AGFK

Stadtverwaltung und -politik Baiersdorf kurzfristig: 1 bis 5 Jahre / {, hoch: €€€
Autobahndirektion Nordbayern

Deutsche Bahn, VGN

Stadtverwaltung und -politik Baiersdorf kurzfristig: 1 bis 5 Jahre / |, niedrig: €
Grund- und Mittelschule, insb. Eltern

Schulbusbetreiber

Stadtverwaltung und -politik Baiersdorf mittelfristig: 5 bis 10 Jahre / N mittel: €€
Stadtverwaltung und -politik Baiersdorf mittelfristig: 5 bis 10 Jahre / N hoch: €€
Zustandige StraRenbaubehdrde

Stadtverwaltung und -politik Baiersdorf dauerhaft / oo mittel: €€
private Grundstickseigentimer

Landwirte bei groRflachiger PV

Stadtverwaltung und -politik Baiersdorf dauerhaft / oo niedrig: €
private Grundstickseigentimer

Stadtverwaltung und -politik Baiersdorf mittelfristig: 5 bis 10 Jahre / N mittel: €€
Vereine & Institutionen

Stadtverwaltung und -politik Baiersdorf kurzfristig: 1 bis 5 Jahre / |, mittel: €€
Gewerbetreibende

Stadtverwaltung und -politik Baiersdorf kurzfristig: 1 bis 5 Jahre / niedrig: €
Meerrettich-Produzenten

Stadtverwaltung und -politik Baiersdorf dauerhaft / oo niedrig: €
Untere Naturschutzbehorde

Bauherren & Grundstiickseigentimer

Stadtverwaltung und -politik Baiersdorf dauerhaft / oo niedrig: €
Bauherren & Grundstiickseigentimer

Stadtverwaltung und -politik Baiersdorf dauerhaft / oo niedrig: €

Bauherren & Grundstiickseigentimer




Integriertes
Stadtebauliches
Entwicklungskonzept
Baiersdorf

Massnahmensteckbriefe

fiir die dritte
Biirgerwerkstatt
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