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Im Folgenden wird die Analyse zur Stadt Baiers-
dorf im Hinblick auf alle fur die Stadtentwicklung relevan-
ten Themen vorgestellt; hieraus leiten sich Empfehlungen
flir MalBnahmen und Projekte ab. Die Analyse erfolgte auf
der Grundlage von Literaturrecherche vorhandener Unter-
lagen (Berichte, Plane, Gutachten, etc.), Auskinften von
Politik und Verwaltung der Stadt Baiersdorf sowie Begehun-
gen durch die Verfasser. AuRerdem berlcksichtigt werden
Auskinfte der Blrgerinnen und Blrger — die Ergebnisse der
Haushaltsbefragung sind in einem gesonderten Unterkapi-
tel ausfuhrlich dargestellt, dartiber hinaus flossen die Aus-

kinfte von Einzelpersonen in die generelle Analyse mit ein.

Die Analyse soll einen umfassenden Uberblick tber
die Ist-Situation in Baiersdorf sowie zu erwartende Entwick-
lung (z.B. Bevolkerung) in den nachsten Jahren geben. Sol-
che Vorhersagen sind immer unter Vorbehalt zu betrachten,
da eine préazise Vorhersage solcher Entwicklungen nicht
moglich ist. Insofern muss in die Planungen zwingend Spiel-
raum einkalkuliert werden, um auf eventuelle Abweichun-

gen reagieren zu konnen.

Wichtige Erkenntnisse flr die Erarbeitung von MaR-
nahmen und Projekten werden bei den einzelnen Themen
jeweils in Form von Zwischenfazits eingeschoben. So kon-
nen die wesentlichen Punkte der verschiedenen Themen
rasch erfasst werden. Diese Zwischenfazits werden im Lay-

out kenntlich gemacht:

Zwischenfazits sind im Textblock durchgangig ein-
gerlckt und werden durch eine schwarze Leiste auf

der linken Seite sichtbar gemacht.

Es finden sich nicht fur alle Themen solche Zwi-
schenfazits; nicht alle Themenbereiche haben fir die MaR-

nahmen die gleiche Bedeutung.

Behandelte Themen sind:
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Einordnungin Lland & Region ................... S.9
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Flachennutzung ............ ... ... .......... S.22
Historische Entwicklung. ..................... S.23
Demographie & Sozialstruktur ................ S. 25
Wohnungsbestand . ........... ... .. ... ... S. 27
Stadtebau & o6ffentlicher Raum. ............... S.31
Verkehr ... S.37
Nah- & Medizinische Versorgung . ............ S. 43
Gewerbe & Einzelhandel.................... S. 45
Soziales / Kultur / Sport / Tourismus .......... S. 49
Kinder & Jugendliche....................... S.51
Erneuerbare Energien &Energetische Sanierung . S. 53
Natur & Umwelt.......... ... ... ... .... S.55
Ergebnisse der Haushaltsbefragung........... S. 59



2.1. Einordnung in Land & Region
2.1.1.  Administrative Einordnung, Zentrale Orte

Die Stadt Baiersdorf liegt in Bayern im Regierungs-
bezirk Mittelfranken, im Landkreis Erlangen-Hochstadt,
noérdlich von Erlangen (und auch in dessen Einflussbereich),
direkt an der Regnitz sowie an der A73. Baiersdorf liegt in
der Metropolregion Nirnberg, im Einzugsbereich der Stadte
Erlangen, Furth, Nirnberg und Schwabach. Baiersdorf hat
ca. 7.500 Einwohner und ist im Landesentwicklungspromm
Bayern (siehe Seite 13) als Grundzentrum ausgewiesen.
Der Stadt wird somit keine Uberértliche Bedeutung zuge-
messen, sie ist eher abhangig von den umliegenden groRe-
ren Gemeinden, fir Guter des mittel- und langfristigen Be-
darfs, fur kulturelle Angebote und Arbeitsplatze. Baiersdorf
grenzt (von Norden im Uhrzeigersinn) an die Gemeinden
Hausen, Forchheim, Poxdorf, Langensendelbach, Buben-
reuth, Mohrendorf sowie die ,Mark” als gemeindefreies
Gebiet (bewaldet).

Aufgrund der Rolle als Grundzentrum ist in Baiers-
dorf keine starke Entwicklung des Einzelhandels zu
erwarten, insbesondere in der Konkurrenz mit Er-
langen und Forchheim. Der Fokus muss daher auf
dem Erhalt der vorhandenen Geschéafte und der
Vermeidung von Leerstanden liegen.

2.1.2. Verkehrsanbindung

Baiersdorf ist an das weitere Umland angebunden
Uber einen Regionalverkehranschluss (S-Bahn-Verkehr zwi-
schen Erlangen und Bamberg) sowie einen Anschluss an die
Bundesautobahn 73. Ferner verbinden die St 2244 sowie wei-
tere Uberortlich verlaufende StrafRen Baiersdorf mit den um-
liegenden Gemeinden. Dartber hinaus durchfliet der Main-
Donau-Kanal das Gemeindegebiet als Bundeswasserstralie;
dieser hat fur Baiersdorf eher eine trennende Wirkung.

[
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Erlangen

Abb. 2.1.

Baiersdorf im Landkreis Erlangen-Hochstadt, mit angrenzenden Gemeinden und den nahen Zentren Forchheim und Erlangen
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Baiersdorf ist gut an das Uberregionale Verkehrsnetz
angeschlossen, was die eingeschrdnkte Versorgungssi-
tuation als Grundzentrum kompensiert. Die Stadtent-
wicklung muss auf die Belastungen (Lédrm, trennende
Wirkung) von Autobahn und Bahnlinie reagieren).
2.1.3. Naturrdumliche Einordnung
Die Gemeindeflache von Baiersdorf verteilt sich auf
drei verschiedene Naturrdume; die Regnitz stellt hierbei die
wesentliche Grenze dar. Das Regnitztal verlauft entlang der
Regnitz in Nord-Stid-Richtung durch die Gemeinde. Westlich
der Regnitz schlieRen sich die nordlichen mittelfrankischen

Platten an, 6stlich liegt das Erlanger Albvorland.

Naturrdumliche Struktur Baiersdorfs, Ausschnitt aus dem Regionalplan (*)

2.1.4. Topographie

Baiersdorf weist fast durchgangig nur geringfigig
Topographie auf. Die Siedlungsflaichen im Osten sowie die
Umgebung von Regnitz und Kanal sind flach und gleich-
malig; einzige Ausnahme bildet der Bihlberg westlich von
Igelsdorf. Darlber hinaus finden sich entlang der Autobahn
und der Bahnlinie kinstlich aufgeschittete Larmschutz-
wiélle, auch die Briicke der Jahnstralle hat Aufschittungen
verursacht. Eine deutliche Kante findet sich westlich des
Main-Donau-Kanals, am Ubergang zu den nérdlichen mit-
telfrankischen Platten (s.o.), dort steigt das Gelédnde an und
gestaltet sich bewegter.

Eine Siedlungsentwicklung ist aus hochwasserschutz-
rechtlichen Grinden nur ostlich von Baiersdorf, in
der Ebene zu erwarten; die Topographie spielt fir die

Siedlungsentwicklung Baiersdorfs keine Rolle.
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2.2.  Raumliche Struktur & Ortsteile

Die Gemarkung der Stadt Baiersdorf umfasst ca.
118 ha. Die Struktur ist typisch fur kleinere landliche Ge-
meinden, mit verteilten Ortsteilen (ein Resultat der Gberall in
Deutschland erfolgten Gebietsreformen in den 1970er Jah-
ren). Baiersdorf wird maRRgeblich gegliedert durch verschie-

dene Verkehrsachsen in Nord-Std-Richtung (siehe unten).
2.2.1. Verteilung Siedlungsgebiet & Ortsteile

Das Siedlungsgebiet der Stadt Baiersdorf teilt sich in
die vier Ortsteile (in alphabetischer Reihenfolge):
1. Baiersdorf
2. Hagenau
3. lgelsdorf
4. Wellerstadt

Dabei bilden die Ortsteile Baiersdorf und Wellerstadt
eine raumliche Einheit, Hagenau und Igelsdorf liegen 6stlich
bzw. siidostlich als raumlich getrennte, dorflich gepragte Orts-
teile. Baiersdorf selbst ist durch Bahnlinie und Autobahn in
einen westlichen, dlteren Teil und einen 6stlichen Teil (In der
Hut), der erst um die Jahrtausendwende entstanden ist, in
sich geteilt. Das gesamte Siedlungsgebiet liegt in der 6stlichen
Halfte der Gemarkung. Die Regnitz und ihre Auen bilden nach
Westen eine natirliche Grenze fur die Siedlungstatigkeit; die

Bebauung reicht nur in Wellerstadt direkt an den Fluss heran.

Regnitzauen und Fluss formen eine nattrliche Gren-
ze der Bebauung, die nicht Gberschritten werden
kann. Damit wird sich die zukilnftige Siedlungsent-
wicklung zwingend in der Osthélfte der Gemarkung

Osten abspielen.
2.2.2. Gliederung und Nutzung.

Wesentlich gegliedert wird das Gebiet durch vier
Nord-Sid-Achsen, die das komplette Stadtgebiet durchque-
ren (genannt in ihrer Abfolge von West nach Ost):

e Der Main-Donau-Kanal, eine Bundeswasserstralle
e Die Regnitz, als Fluss

e Die Bundesautobahn 73

e Die ICE-Strecke Erlangen-Bamberg

Aus der Lage dieser Achsen ergibt sich eine Unter-

teilung des Gemeindegebiets in Nutzungsbander, die sich

von West nach Ost aneinanderreihen:

e Waldflachen, westlich des Main-Donau-Kanals

e  Flussauen und Freiflachen mit Landwirtschaft, zwi-
schen Kanal und Regnitz und jeweils ein wenig da-
riber hinaus

e Haupt-Siedlungsbereich, die Ortsteile Baiersdorf
und Wellerstadt umfassend, mit Autobahn, Bahn-
strecke und Gewerbegebieten sowie

e Landwirtschaftliche Flachen, 6stlich der Bahnstre-
cke, mit den eingebetteten Ortsteilen Hagenau und
Igelsdorf

Die benannten Achsen gliedern das Stadtgebiet
nicht nur, sie trennen es auch malgeblich, sowohl hinsicht-
lich der Raumwahrnehmung durch die Bevolkerung und
die Besucher wie auch hinsichtlich praktisch-funktionaler
Aspekte. Insbesondere die Bahnlinie und die Autobahn und
die begleitenden hohen Larmschutzwande durchschneiden
Baiersdorf in einen westlichen und einen 6stlichen Teil. Es
existieren nur wenige Querungsmaoglichkeiten (siehe auch
,2.10. Verkehr” auf Seite 37).

Die geringe Anzahl an Querungsmoglichkeiten
schranken die Entwicklungsmoglichkeiten Baiers-
dorfs massiv ein; MaRnahmen missen in jedem Fall
auf die Autobahn und die Bahnstrecke reagieren.
Eine Verbindung der Ortsteile 6stlich und westlich
der Barrieren ist nicht nur verkehrstechnisch, son-
dern auch fir das soziale Gefiige Baiersdorfs wichtig.
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Abb. 2.3. Baiersdorf, raumliche Struktur, Ortsteile, Achsen, Wasser, Wald
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2.3. Vorhandene Planungen

2.3.1. Landes- und Regionalplanung
Landesentwicklungsprogramm

Baiersdorf ist im Landesentwicklungsprogramm
Bayern als Grundzentrum ausgewiesen; diese Kategorie
bedeutet, dass der Stadt keine Uberortliche Bedeutung zu-
gemessen wird und im Bezug auf Versorgungseinrichtungen
nur fur die eigenen Blrgerinnen und Blrger sowie die un-

mittelbar umliegenden Gemeinden sorgt.

Die Stadt liegt im Verdichtungsraum um die Metro-
pole Nurnberg-Erlangen-Firth-Schwabach, sowie in unmit-
telbarer Nahe des Oberzentrums Forchheim. Sie ist damit

von wichtigen Zentren umgeben. Baiersdorf ist nicht als

Raum mit besonderem Handlungsbedarf ausgewiesen.

Regionalplan Mittelfranken

Im Regionalplan Mittelfranken wird der Ballungs-
raum rund um Nirnberg gezielt betrachtet. Okologisch-
funktional wird Baiersdorf aufgeteilt in einen oOstlichen Teil,
der als ,Intensive Landnutzung” charakterisiert wird; der
westliche Teil wird als ,,Kleinrdumige und vielfaltige Nutzun-
gen” beschrieben.

Im Bezug auf Zentralitatsfunktionen folgt der Regi-
onalplan der Kategorisierung des LEP und weist Baiersdorf
keine zentrale Funktion zu. Dennoch wird die Stadt als Sied-
lungsschwerpunkt ausgewiesen. Siedlungsschwerpunkte
sollen ,zentralortliche Versorgungsaufgaben im Stadt- und
Umlandbereich des groRen Verdichtungsraumes Nurnberg/
Furth/Erlangen Ubernehmen und zu einer Ordnung der
Siedlungsentwicklung beitragen.” Dazu gehoren sowohl Ein-

zelhandel/Nahversorgung als auch Arbeitsplatze.
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LEP und Regionalplan setzen Baiersdorf Grenzen
im Bezug auf eine realistische Weiterentwicklung
der Stadt; Baiersdorf wird als Wohnstandort weiter
wachsen, aber kaum weitere zentrale Funktionen
dazu erhalten. Der Fokus muss daher darauf liegen,
die vorhandenen Funktionen zu erhalten und die

Nachfrage nach Flachen angemessen zu bedienen.

2.3.2. Landkreis

Integriertes Klimaschulzkonzept, 2012

Der Landkreis Erlangen-Hochstadt hat Gber einen um-
fangreichen und partizipativen Prozess ein Integriertes Klima-
schutzkonzept erarbeitet. Das Ziel ist, die Treibhausgasemissi-
onen im Landkreis gemalk dem Ziel der Bundesregierung bis
zum Jahr 2030 um 55 % zu senken. Dies soll erreicht werden
sowohl Uber die Einsparung von verbrauchter Energie (ener-
getische Sanierung) als auch Uber die Substitution von fossi-
len Energietragern mit erneuerbarer Energie (Ausbau Wind,
Sonne). Hinzu kommt ein Fokus auf den Umweltverbund im
Mobilitatsbereich (stirkerer Fokus auf FuR, Rad, OPNV).

Auf der Grundlage des Klimaschutzkonzeptes wurde
auch fir den Kreis ein Klimaschutzmanagement etabliert,
welches entsprechend auf die Umsetzung der MalRnahmen

in den Kommunen hinwirken soll.

Seniorenpolitisches Gesamtkonzept, 2017

Um dem demographischen Wandel zu begegnen,
hat der Landkreis ein spezielles Handlungskonzept im Bezug
auf Senioren erstellen lassen. Eine umfangreiche Bestands-
analyse sowie eine Befragung von Senioren im Landkreis
flhrte zur Erarbeitung von Malnahmen. Fir das ISEK re-
levant sind insbesondere die Handlungsfelder , Integrierte
Orts- und Entwicklungsplanung” (Mobilitdt, Nahversor-
gung), ,Wohnen zu Hause” (barrierefreies Bauen) und , Pfle-
ge und Betreuung” (Angebote fiir Pflegedienste und ambu-

lante/stationare Pflege).

Demographiestrategie ERH 2030, 2015

2015 erarbeitete der Landkreis mittels 4 Regional-
konferenzen mit den Gemeinden eine Demographiestrate-
gie unter dem Motto ,den demographischen Wandel aktiv

gestalten.” 2018 wurde die Umsetzung der Strategie evalu-

iert; es wurde festgestellt, dass bereits zahlreiche MaRRnah-

men umgesetzt wurden bzw. in der Umsetzung sind.

Insbesondere benennt die Demographiestrategie
auch den Wohnraum als Handlungsfeld. Durch den Zuzug
von jungen Familien sowie auch von Senioren steigt der
Wohnungsdruck. Fir zukinftige Wohnbauprojekte sollen
insbesondere nachhaltige Wohnkonzepte gebaut werden:
soziale Durchmischung, 6kologische Vertraglichkeit (Ener-

gie- und Mobilitatskonzepte) und faire Mietpreise.

Weitere flir das ISEK wichtige Handlungsfelder sind
JWirtschaft und Finanzen” (Fokus auf Innenentwicklung,
attraktiver Einzelhandel, Nahversorgung, Schaffung von
Arbeitsplatzen) und , Infrastruktur” (Forderung des Radver-
kehrs, Barrierefreiheit, Verbesserung des OPNV, auch durch
Birgerbusse).

Biindnis fiir Familie

Das durch den Landkreis initiierte und betriebene
,Bundnis fir Familie” bietet zahlreiche Beratungsangebote
zu verschiedenen Aspekten des Familienlebens im Landkreis
an, z.B. fir frische Eltern, oder auch Ferienbetreuungsange-

bote. Davon kann auch Baiersdorf profitieren.

Gesundheitsregion Plus

Der Landkreis und die Stadt Erlangen arbeiten als
Gesundheitsregion zusammen, um in den Bereichen Ge-
sundheitsférderung und Gesundheitsversorgung ein abge-
stimmtes Vorgehen zu ermdglichen, z.B. auch in Reaktion

auf den demographischen Wandel.

Die Konzepte des Landkreises haben keine rechtlich
verpflichtende Wirkung, zeigen aber doch eine klare
Prioritdtensetzung fir die Politik. Die Stadt Baiers-
dorf sollte sich an diesen Prioritdten orientieren.
Klimaschutz wurde in Baiersdorf bereits durch den
Energienutzungsplan (ENP, s.u.) konkretisiert und
muss konsequent weiter verfolgt werden. Auch die
sozialen Aspekte des demographischen Wandels,
sowie der Gesundheits- und Familieninfrastruktur
missen in Baiersdorf als wachsender Stadt beson-
ders mitgedacht werden, nach Moglichkeit gemein-

sam mit Landkreis und Nachbarkommunen.
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2.3.3. Stadt Baiersdorf

Garagen-, Stellplatz- und Fahrrad-

abstellplatzsatzung, 2018

Die aktuelle Stellplatzsatzung fur Baiersdorf stammt
aus dem Jahr 2018 und schreibt vor, wie viele Stellplatze fur
KFZ und Fahrrader bei neuen Bauprojekten und Nutzungs-
dnderungen geschaffen werden missen. Bebauungspldne
kbnnen mit spezifischen Festsetzungen von der Stellplatz-

satzung abweichen.

Zentral sind die Regelungen fir Wohnungen. Diese
schreiben vor:
e fUr Ein- und Zweifamilienhduser: jeweils 2 Stellplat-
ze pro Wohnung, unabhangig von der Wohnflache
e flir Wohnungen bis 60 gm 1 Stellplatz
e flr Wohnungen zwischen 61 und 150 gm 2 Stellplatze
e flr Wohnungen ab 151 gm 3 Stellplatze

Die Stellplatzsatzung beeinflusst aufgrund des ho-
hen Platzbedarfs von Stellplatzen maRgeblich die
Moglichkeiten fir zukinftige Wohnentwicklungen,
sowohl im Bezug auf den Raum als auch auf die Kos-
ten. Insofern ist die Satzung von Beginn an in alle
Konzeptionen einzubeziehen. Gerade in der Néhe
des Bahnhofs ist auch eine Abweichung von der Sat-
zung mit einem reduzierten Stellplatzschlissel (Uber

einen Bebauungsplan) zu prifen.

Energienutzungsplan, 2015

Der Energienutzungsplan (ENP) soll die Bestands-
situation (2015) zu erneuerbaren Energien, Energiever-
brauch und energetischer Sanierung in Baiersdorf erfassen
und konkrete MaRnahmen empfehlen, um den Energiever-
brauch zu verringern und den Ausbau erneuerbarer Energi-

en zu fordern.

Zentrale MalBnahmenvorschlage sind der Bau von
grolRflachigen PV-Anlagen entlang der Autobahn, der Bau
von Nahwédrmenetzen sowie die Férderung von energeti-
scher Sanierung (Dammung). Darlber hinaus werden auch
MalRnahmen im Mobilitdtsbereich vorgeschlagen, um den
Verbrauch fossiler Kraftstoffe zu reduzieren.

Die Ziele des Energienutzungsplan mussen in alle an-
deren Themenbereiche (z.B. Mobilitat) integriert und
aktiv verfolgt werden. Fir die Bereiche energetische
Gebdudesanierung und erneuerbare Energien siehe
auch das entsprechenden Analysekapitel (Seite 53).

Finzelhandelskonzept, 2009

Um der Stadt Baiersdorf eine Entscheidungsgrund-
lage fir die zukinftige Entwicklung des Einzelhandels im
Gemeindegebiet an die Hand zu geben, wurde im Jahr 2009
ein Einzelhandelskonzept erarbeitet, welches die Bestands-
situation zum damaligen Zeitpunkt untersuchte und klare
Empfehlungen fir zukinftige Standorte enthielt.

Im Rahmen der Analyse fir das Einzelhandelskon-
zept wurde auch eine Befragung unter Blrgern und Passan-
ten durchgefihrt. Zentrale Ergebnisse waren damals:

e In der Innenstadt gibt es eine Unterversorgung an
Angeboten fir Nahversorgung (Lebensmittel, Giter
des tagl. Bedarfs).

e Eswurde der Wunsch nach mehr Freizeitangeboten,

z.B. Kulturangebote und ein Schwimmbad, gedulRert.

Insgesamt ergab die Untersuchung damals, dass
Kaufkraft aus Baiersdorf abflieRt (d.h. in Summe wird in Bai-
ersdorf weniger Geld ausgegeben, als die Einwohner frei
ausgeben konnen). Dies ist flr ein Grundzentrum in unmit-
telbarer Nahe zu gréReren Stadten (Erlangen, Forchheim)
auch nicht anders zu erwarten. Bemerkenswert ist aller-
dings das positive Kaufkraftsaldo flr den taglichen Bedarf —
hier steht Baiersdorf also gut dar; trotz des Wunsches nach

einem groleren Angebot.

Als Handlungsempfehlung formuliert das Einzelhan-
delskonzept insbesondere eine raumliche Konzentration des
Einzelhandels auf bestimmte Bereiche, und damit einherge-
hend auch einen Ausschluss entsprechender Ansiedlungen
aulerhalb dieser Bereiche. Definiert werden zentrale Ver-

sorgungsbereiche im Stadtzentrum sowie in Igelsdorf.

Im Gewerbegebiet Kreuznach findet sich auch Ein-
zelhandel; das Einzelhandelskonzept bezeichnet diesen
,partiell als Fehlentwicklung” und will weitere Ansiedlungen

dort ausschlieRen. Gleiches gilt fir die anderen Gewerbe-
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Abb. 2.5. Umgriff des Zentralen Versorgungsbereichs
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und Industriegebiete. Die raumliche Festsetzung des Ver-
sorgungsbereichs wurde weiter oben in der Analyse (Seite
16) grafisch dargestellt und aufgrund der in den letzten

10 Jahren eingetretenen Veranderungen neu bewertet.

In den MalBnahmen, die das Zentrum betreffen, sind
schwerpunktmaRig die Belange des Einzelhandels
zu beachten, unter einer realistischen Einschatzung
der Potenziale fur die Geschéfte in der Innenstadt.

Zukunft Baiersdorf. 2006

In den Jahren 2005 und 2006 flhrte die Stadt Baiers-
dorf einen umfangreichen Arbeitsprozess zur Erarbeitung ei-
nes Konzeptes flr die Stadtentwicklung in Baiersdorf durch.
Dabei wurden viele verschiedene Malnahmen in unter-
schiedlichen Handlungsfeldern erarbeitet, weit Uber stadte-
bauliche Aspekte hinaus. Die Umsetzung dieser Ideen wurde

durch die schweren Uberschwemmungen 2007 verzogert.

Fir das vorliegende ISEK sind insbesondere die Aus-
sagen zur Innenstadt und zum Einzelhandel sowie zur weite-
ren Flachenentwicklung fir Gewerbe und Wohnen relevant.
Aufgrund der fortgeschrittenen Zeit sind die Aussagen zu kon-
kreten Gebieten veraltet; grundsatzliche Festsetzungen sind
aber immer noch relevant und kénnen Gbernommen werden.

Zentrale fur das ISEK relevante Forderungen sind
der Fokus auf die Baiersdorfer Altstadt als Aufenthalts- und
Einkaufsort, auch im Bezug auf das historische Ambiente,
ein Fokus auf Innenentwicklung als Paradigma, eine Ver-
besserung der Verkehrssituation (Verkehrsberuhigung in
der Innenstadt, Anbindung an OPNV, Verkniipfung der
Ortsteile) sowie ein Fokus auf Umweltschutz (Okokonto,

Ressourcenschutz, Naturschutz).

Sanierungsgebiet ,Altstadt Baiersdorf* und Ge-

staltungsrichtlinien Altstadt, 2000 & 2001

Im November 2000 wurde der historische Ortskern
Baiersdorfs als Sanierungsgebiet nach BauGB ausgewiesen.
Die Stadt hat hier stadtebauliche Missstande identifiziert,
die durch eine umfassende Sanierung sowohl des 6ffent-
lichen Raums als auch privater Gebdude behoben werden
sollten. Aufbauend auf die Vorbereitenden Untersuchungen

und die Ausweisung des Sanierungsgebiets ,Altstadt Baiers-

dorf” erarbeitete die Stadt Richtlinien fur die Gestaltung der
Altstadt, die dabei helfen sollen, ein einheitliches Erschei-
nungsbild und eine hohe Wertigkeit der historischen Gebau-

de sicherzustellen.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung der Richtlini-
en hat die Stadt ein kommunales Forderprogramm fiir pri-
vate Bauherren aufgelegt. Die Einhaltung der Richtlinien ist
nicht rechtsverbindlich, es sei denn, der Bauherr stellt einen
Antrag Uber das kommunale Forderprogramm. Die Richtli-
nien enthalten Festsetzungen zu allen Bereichen der Gestal-
tung von Gebauden und Freiflachen. Dazu zahlt insbesondere
auch eine Begrenzung des Malies der baulichen Nutzung auf
durchgehend maximal drei Vollgeschosse, sowie der Aus-
schluss von Flachdachern als Dachform.

Momentan gibt es keine Absicht, das Sanierungsge-
biet aufzuheben. Es wurden seit 2000 ca. 60 Beratungen zur
Sanierung von Einzelobjekten durchgefiihrt, davon wurde
auch ein Grofteil umgesetzt; einige Projekte befinden sich
aktuell in der Umsetzung. Jahrlich werden ca. ein bis vier
Antrage gestellt. Im kommunalen Foérderprogramm stehen
jahrlich 20.000 € zur Ausschittung zur Verfligung.

Die Bestrebungen der Stadt Baiersdorf fir ein ein-
heitliches Erscheinungsbild sind zu unterstltzen,
auch im Bezug auf die Forderung privater Sanierun-
gen. Die verbleibenden, noch unsanierten Gebaude
und offentlichen Raume sollten entsprechend der

Gestaltungsrichtlinien bearbeitet werden.
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Abb. 2.6.

Umgriff des Sanierungsgebiets , Altstadt Baiersdorf”
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2.4. Bauleitplanung

Als Bauleitplanung bezeichnet man mittelbar oder
unmittelbar rechtlich bindende Festsetzungen fiir bauliche
Vorhaben auf dem Gemeindegebiet Baiersdorfs. Sie unter-
teilen sich in die vorbereitende Bauleitplanung — den Fla-
chennutzungsplan (kurz FNP) — sowie die verbindliche Bau-

leitplanung in Form von Bebauungspldanen.
2.4.1. Flichennutzungsplan

Der aktuell glltige Flachennutzungsplan stammt
aus dem Jahr 2000 und muss dringend Uberarbeitet wer-
den, um auf die aktuellen Entwicklungen (steigender Bedarf
nach Wohnraum und Gewerbeflachen) zu reagieren. Der
Flachennutzungsplan weist auch noch unausgeschopfte Po-
tenziale fir zusatzliche Bebauung auf, in den Ortsteilen Hut
(dieses Gebiet wird derzeit als Gewerbegebiet entwickelt),
Igelsdorf und Hagenau (siehe Ausschnitte FNP). Gleichzei-
tig sind andere Entwicklungen im FNP noch nicht reflektiert,
z.B. das Neubaugebiet Schlangenacker in Igelsdorf.

Um eine geordnete Flachenentwicklung fur Baiers-
dorf zu garantieren, muss der Flachennutzungsplan
dringend Uberarbeitet werden. Dabei sind sowohl
schon erfolgte Entwicklungen in den Plan zu Gber-
nehmen, als auch klare Aussagen fir zuklnftige
Siedlungsflachen zu treffen (Siedlungskanten). Da-
durch kann unnotige Flacheninanspruchnahme ver-

mieden werden.

2.4.2. Bebauungspline

In Baiersdorf findet sich Baurecht nur innerhalb der
Siedlungsgebiete. Weite Teile der Wohn- und Industriege-
biete sind Uber Bebauungspldne mit Baurecht versehen.
Insbesondere die Siedlungsentwicklungen nach dem zwei-
ten Weltkrieg sind komplett Gber Bebauungspldne veran-
kert (Baiersdorf Sud, In der Hut, Hagenau, Igelsdorf Stdost).
Auch die Industriegebiete (IndustriestralRe, Kreuznach) sind
planungsrechtlich fixiert. Demgegeniber stehen die histori-
schen Ortskerne und deren Umgebung, die bereits vor dem
zweiten Weltkrieg entstanden sind und nicht Uber Bebau-

ungsplane realisiert wurden.

Die Bebauungsplane sind fast vollstandig auch re-
alisiert worden (bis auf einzelne Parzellen; fir eine genaue
Analyse der Potenzialflichen siehe Seite 29). Es gibt keine

unausgeflihrten Bauprojekte mit bestehendem Baurecht.
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Abb. 2.7. Flachennutzungsplan der Stadt Baiersdorf, mit
Ausschnitten fur noch nicht entwickelte Flachen (*)

In der Hut
Igelsdorf

S 77
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Abb. 2.8. Durch Bebauungsplane belegte
Flachen in Baiersdorf
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2.5. Flichennutzung

Baiersdorf ist eine eher ldndlich gepragte Gemeinde.
Siedlungs- und Verkehrsflachen bedecken lediglich 28 %
des Gemeindegebiets. Von den Freiflachen entfallen 4 %
auf Gewadsser, die verbleibenden Flachen (68 %) sind durch
verschiedene Formen der Vegetation bedeckt. Eine solche
Aufteilung der Gemeindeflache ist fir eine landlich und
landwirtschaftlich gepragte Kommune wie Baiersdorf typisch.

Von den Vegetationsflachen entfallt der Uberwie-
gende Teil mit mehr als zwei Dritteln auf die Landwirtschaft,
immerhin noch ca. 20 % dieser Freiflachen sind bewaldet.

Die restlichen 8 % entfallen auf Unland.

Der Charakter Baiersdorfs ist durch groRRe Freifld-
chen gepragt; insbesondere landwirtschaftliche Fla-
chen (Kulturlandschaft) sind stark vertreten. Auch
die Waldflachen tragen zum Charakter Baiersdorfs
bei. Durch eine sparsame Flachenpolitik sollte die-
ser Charakter erhalten bleiben.

Abb. 2.9. Flachennutzung in Baiersdorf

Flachennutzung in
Baiersdorf, 2017

BSiedlung ™Verkehr ®Vegetation ™Gewdsser

Aufteilung der
Vegetationsflachen, 2017

B [andwirtschaft B Wald ™ Rest

Abb. 2.10.  Aufteilung der Vegetationsflachen
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2.6. Historische Entwicklung

Die erste urkundliche Erwdhnung Baiersdorfs findet
sich im Jahr 1062; seit 1353 besitzt Baiersdorf Stadtrechte.
Lange Zeit war Baiersdorf ein landwirtschaftliches Dorf, das
insbesondere auch vom heute noch relevanten Meerrettich-
Anbau lebte. Nahe befanden sich die Dorfer Wellerstadt und

Igelsdorf, die inzwischen eingemeindet wurden.

Die Stadt war bereits friih gut angebunden und ver-
flgt schon lange Uber einen Bahnanschluss. Der zwischen
1836 und 1846 errichtete Ludwig-Main-Donau-Kanal er-
moglichte einen verstarkten Export der landwirtschaftlichen
Erzeugnisse. Dieser hatte einen anderen Verlauf als der heu-
tige Main-Donau-Kanal und existierte bis 1950; seine Route

wird heute durch die Bundesautobahn A73 nachgezeichnet.

Hmiegnder!

L B i gl *i
¥ e

A —_ - %

et i i ]

Abb. 2.11. Historische Ansichten Baiersdorfs (*)

Das langsame und behutsame Wachstum wahrend
der Zeit vor dem zweiten Weltkrieg beschleunigte sich
merklich nach dem Krieg; alle Ortsteile wuchsen stark, zu-
satzlich entstand Hagenau als separate Siedlung (damals
noch zu Poxdorf gehérend, im Zuge der Gebietsreform zu
Baiersdorf gewechselt). Die Siedlung In der Hut entstand als
letzte groRe Erweiterung um die Jahrtausendwende.

Einschneidendes Ereignis in der jlingeren Stadt-
geschichte ist die Uberschwemmung, die am 21. Juli 2007
die Stadt heimsuchte. Insgesamt wurde ein Schaden von 86
Mio. € verursacht; zahlreiche 6ffentliche Gebaude und Stra-
Ren wurden beschadigt, sodass die Reparatur die Stadt lan-
ge Zeit beschaftigt hat. Der Hochwasserschutz ist auch heu-
te noch ein aktuelles und drangendes Thema in Baiersdorf.
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Abb. 2.12. Baiersdorf und Umgebung, historische Karte 1914
™ I VA B . - =
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2.7. Demographie & Sozialstruktur

2.7.1.  Geographische Verteilung der Bevolkerung
Die Bevolkerung der Gesamtgemeinde verteilt sich
ungleichmaRig Uber die Ortsteile. Leider liegen fir Baiers-
dorf, Wellerstadt und die Hut keine separaten Daten vor. Die
Verteilung ist wie folgt:

e Baiersdorf, Wellerstadt, In der Hut zusammen: 75 %

e |gelsdorf: 12 %

e Hagenau: 13 %

Der zusammenhangende Siedlungskérper aus Baiers-
dorf, Wellerstadt und der Hut stellen damit deutlich den Grol3-
teil der Bevolkerung. Igelsdorf und Hagenau bestatigen auch

in der Bevolkerungsverteilung ihren dorflichen Charakter.

Baiersdorf, Wellerstadt und die Hut liegen zentral,
haben damit den grofRten Bedarf an Infrastruktur.
Auch die kleinen Ortsteile missen versorgt werden,
sollen aber ihren dorflichen Charakter behalten.

2.7.2. Bevolkerungsentwicklung und -prognose

In der unten stehenden Abbildung ist die Bevolke-
rungsentwicklung Baiersdorfs zwischen 1956 und 2019 so-
wie die 2016 durch das Bayerische Landesamt fir Statistik
veroffentliche Prognose fir die Jahre 2014 bis 2034 abge-
bildet. Zuséatzlich dargestellt ist eine lineare Fortschreibung

der tatsachlichen Bevolkerungsentwicklung.

Deutlich wird, dass Baiersdorf eine bestéandig wach-
sende Kommune ist; und insbesondere in den Jahren 2015
bis 2019 die urspringliche Prognose bereits weit Ubertrof-
fen hat. Bevolkerungszuwachs ist keine unabhéngige GroRe,
sondern auch durch Flachenpolitik und andere Faktoren
bestimmt, die im Einflussbereich der Stadt liegen. Die Stadt
muss davon ausgehen, dass der Bevolkerungsdruck weiter
zunehmen wird. Wenn sich die Entwicklung weiter so fort-
setzt, wird Baiersdorf bald die Marke von 8.500 Einwohnern

erreichen.

Baiersdorf, Bevolkerungsentwicklung & -prognose
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Das weitere Bevolkerungswachstum wird bedeuten,
dass zusatzlicher Wohnraum bendétigt werden wird,
wahrscheinlich auch MaRnahmen zur Kontrolle der
Mietpreise. Das Thema Wohnen wird weiter unten
noch einmal genauer behandelt.
2.7.3. Demographischer Wandel
Laut der Prognosen des Bayerischen Landesamts
flr Statistik wird sich die Altersverteilung in Baiersdorf in
Richtung alterer Bewohner verschieben. In der historischen

Entwicklung hat sich der Anteil der Senioren bereits von
12,74 % im Jahr 1987 auf 19,38 % im Jahr 2017 erhoht.

Die Prognose des Landesamtes fiur Statistik sieht
eine Zunahme des Anteils der Uber-65-jhrigen zwischen
2014 und 2034 um 45 % voraus, also eine signifikante Zu-

nahme, die auch in der prognositizierten Bevdlkerungspyra-
mide deutlich zu erkennen ist. Dementsprechend sinkt der
Anteil der Unter-65-jahrigen.

Da die genannte Prognose im Bezug auf die Gesamt-
bevolkerung bereits als nicht mehr zutreffend angesehen
werden muss, muss diese Entwicklung aufmerksam beob-
achtet werden; das genaue Ausmals des demographischen
Wandels ist schwer abzuschéatzen; trotzdem ist aber davon

auszugehen, dass Baiersdorf betroffen sein wird.

Der demographische Wandel wirkt sich auf die Ansprii-
che an medizinische Versorgung und an Nahversor-
gung aus; der Bedarf fiir Wohnangebote fiir Senioren
wird steigen. Auch andern sich die Anspriiche an den
offentlichen Raum — mehr Sitzgelegenheiten kommen

den Bedurfnissen alterer Menschen entgegen.

Bevilkerungsskizze im Jahr 2014 bzw. 2034
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Abb. 2.15.

Bevolkerungspyramide fir Baiersdorf, Zustand 2014 und Prognose 2034 (*)
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2.8. Wohnungsbestand

2.8.1. Historische Betrachtung

Seit 1987 liegen Daten fir den Wohnungsbestand
in Baiersdorf vor. In Baiersdorf werden bestdandig Wohnun-
gen gebaut, zwischen 1987 und 2017 durchschnittlich 22
Wohnungen pro Jahr; mit starken Schwankungen zwischen
einzelnen Jahren.

Im Durchschnitt sank die Belegungsdichte (Einwohner
pro Wohnung), parallel dazu stieg die durchschnittliche Wohn-
flache pro Wohnung, sowie die durchschnittliche Wohnflache
pro Einwohner. D.h. im Vergleich zu 1987 wohnen heute mehr
Menschen in Baiersdorf in groReren Wohnungen, in immer
kleineren Familien bzw. Wohngemeinschaften. Zwischen 1987
und 2017 hat sich die Wohnflache pro Einwohner um 28 % er-
hoht, von etwas tber 37 gm auf knapp 48 gm.

Dies spiegelt sich auch in den Anteilen an Woh-
nungen mit weniger Raumen wider — der Wohnungsmarkt

in Baiersdorf reagiert auf die verdnderte Nachfrage. Zwi-
schen 1987 und 2017 hat sich der Anteil von 1-Zimmer-
Wohnungen am gesamten Baiersdorfer Bestand mehr als
verdreifacht, auch wenn er immer noch nur knapp unter
3 % ausmacht. Der Anteil an 2-Zimmer-Wohnungen hat sich

immerhin mehr als verdoppelt, von ca. 2,7 % auf ca. 5,7 %.

2.8.2. Aktueller Bestand

Der aktuelle Bestand von 3582 Wohnungen (2017)
setzt sich zum Uberwiegenden Teil aus Einfamilienhdusern
und Doppelhaushalften zusammen, die gemeinsam 65 %
des gesamten Wohnungsbestands abdecken; die verblei-
benden 35 % entfallen auf Wohngebdude mit mehr als 3
Wohnungen (Geschosswohnungsbau). Diese Zusammen-
setzung ist typisch fur kleinere Gemeinden wie Baiersdorf,
mit dorflichen Urspringen.

Obwohl sich die Anteile an kleineren Wohnungen
erhoht haben, machen den Grofteil des Bestands immer

noch groRere Wohnungen aus; Wohnungen mit 4 und 5

Entwicklung Wohnflache und Belegungsdichte
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Raumen machen jeweils etwas mehr als 20 % des gesamten
Bestandes aus. Wohnungen mit 3 oder weniger Zimmern
machen insgesamt nur ca. ein Viertel der Wohnungen aus.

2.8.3. Zukiinftiger Bedarf

Ausgehend von der beschriebenen Bevolkerungsent-
wicklung kann flr den in diesem ISEK betrachteten Zeitraum
(ca. 15 Jahre, bis ca. 2035) von einem Bevolkerungswachs-
tum auf ca. 8.600 Einwohner ausgegangen werden. Bei einer
angenommen durchschnittlichen Belegungsdichte von 2,1
Einwohnern pro Wohnung ergibt das einen Gesamtbedarf
von ca. 4.100 Wohnungen. Ausgehend von den aktuellen
vorliegenden historischen Daten (2017: 3582 Wohnungen)
und historischen Trends kann fur jetzt (September 2019) in
etwa ein Bestand von 3.650 Wohnungen angenommen wer-
den. Daraus ergibt sich ein Delta von 450 Wohnungen, die bis
2035 geschaffen werden mussen, also etwa 30 Wohnungen
pro Jahr.

Verteilung Wohnungen auf
Gebdudetypen

B Einfamilienhauser ® Doppelhaushalften

¥ Geschosswohnungsbau

Abb. 2.17.  Verteilung Wohnungen auf Gebaudetypen

Es ist davon auszugehen, dass sich die aktuellen
Trends fortsetzen (mehr Wohnflache pro Person, kleinere
Haushalte), wenn die Stadt Baiersdorf nicht aktiv Gegen-
malknahmen ergreift. Die Nachfrage nach Wohnraum ist
auch keine unabhangige GroRe, der die Stadt Baiersdorf
zwingend begegnen muss; der Umfang des Zuzugs wird
durch das Handeln der Stadt beeinflusst. Ein groRes Ange-
bot (z.B. in Form von Neubaugebieten) wird auch ein starke-
res Bevolkerungswachstum zur Folge haben.

Derzeit befinden sich bereits diverse Neubaupro-
jekte fir Wohnungen in Planung bzw. im Bau (siehe
Karte auf Seite 30). Insgesamt befinden sich ca.
230 Wohneinheiten in Entwicklung (davon 40 als
Wohnheim). Demnach verflgt die Stadt momentan
Uber ein ausreichendes Polster, um die Zuzlige der
nachsten Jahre abzufangen. Trotzdem muss auf lan-
ge Sicht der Bau weiterer Wohnungen vorbereitet
werden. Flachen flr ca. 220 zusatzliche Wohnein-
heiten missen definiert werden. Diese neuen Woh-
nungen mussen auch flr die richtigen Zielgruppen

gebaut und vermarktet werden.
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2.8.4. Potenzialfliichen

Freie Parzellen / Innenentwicklung

In den bereits erschlossenen Ortsgebieten finden
sich zahlreiche freie unbebaute Parzellen, die auch Wohn-
einheiten aufnehmen kénnten. Diese befinden sich in Pri-
vatbesitz und sind damit der unmittelbaren Kontrolle der
Stadt nicht zuganglich. In einvernehmlichen Prozessen mit
den Eigentimern kann versucht werden, diese Parzellen
far die Bebauung zu 6ffnen. Die raumliche Verteilung der
Parzellen ist in der Tabelle unten dargestellt; insgesamt sind
in Baiersdorf momentan mindestens 83 Grundsticke und
Grundstucksteile unbebaut, die aus Sicht der Verfasser be-

baut werden kénnen.

Dabei wurden nur freie Flurstlicke betrachtet, die
bereits erschlossen sind, sich im Kontext von Siedlungsfla-
chen befinden und momentan nicht als Garten genutzt wer-
den (typischerweise bewachsen mit Gras, Strauchern, Bau-
men). Die Zahl der moglichen Wohneinheiten kann erhoht
werden, wenn auch Gartengrundstiicke in die Betrachtung
mit einbezogen werden und wenn an geeigneten Stellen mit
zusammenhangenden Brachen auch Geschosswohnungs-
bau in die Betrachtung einbezogen wird. Es ist davon aus-
zugehen, dass nicht alle diese Parzellen tatsachlich fur eine

Bebauung gewonnen werden kénnen.

Potenzialfliichen laut FNP

Wie bereits erwahnt (siehe Seite 19), liegen in
Hagenau und Igelsdorf im FNP ausgewiesene Wohnflachen,
die noch nicht bebaut sind. Um deren Potenzial abzuschéat-
zen, wird von ca. 800 gm groRen Grundstlcken fir Einfa-
milienhduser ausgegangen. Damit wird eine untere Gren-
ze flr zusatzliche Wohneinheiten definiert. Beim Bau von

Geschosswohnungen sind entsprechend mehr Wohnungen

moglich. Ebenso 1aRt sich die Zahl neuer Wohneinheiten
steigern. wenn man die GrundsticksgroRen kleiner als 800
gm parzelliert. Bei diesen Flachen handelt es sich um Ar-
rondierungen vorhandener Ortsteile, also um das Ausfillen
und Weiterflhren bereits vorhandener Siedlungsflachen.

Weitere Potenzialfldichen

Darlber hinaus besteht die Moglichkeit, die vorhan-
denen Siedlungsflachen tber die im FNP hinaus festgesetz-
ten Flachen zu erweitern. Konkrete Uberlegungen fiir die
GroRe und Verortung dieser Flachen finden sich im Kapitel
zu den MaRnahmen (siehe ,Flachennutzungsplan Uberar-
beiten” auf Seite 99).

Fazit Potenzialflichen

Die freien Parzellen und im FNP noch vorgesehe-
nen Wohngebiete ergeben zusammen ein theoretisches
Potenzial von mindestens ca. 160 Wohneinheiten. Dieses
Potenzial so weit wie moglich zu nutzen (parallel zur wei-
teren Entwicklung der bereits in Entwicklung befindlichen
Wohnbauprojekte, siehe weiter oben), sollte fiir die Stadt
Baiersdorf hohe Prioritat haben (vorbehaltlich anderweiti-
ger Planungen, z.B. die Nutzung der Siedlungsflachen in der

Hut als Gewerbe- statt als Wohnbauflachen).

Baiersdorf ist seit dem Jahr 2001 ,Modellkommune
Flachenentwicklung” und hat im Zuge dessen zahl-
reiche Projekte der Innenentwicklung verwirklicht.
Dieser Fokus auf Innenentwicklung muss erhalten
bleiben, auch wenn auf lange Sicht die Ausweisung
von neuen Wohnbauflachen notig sein wird. Zuerst
sollte die Stadt aber nach Mdglichkeit alle Potenzi-
ale der Innenentwicklung ausnutzen, um unnotige

Flacheninanspruchnahme zu vermeiden.

Ortsteil Flache, ca. WE, geschétzt

Baiersdorf 10.525 gm 16
Wellerstadt 1.552 gm 3
In der Hut 17.947 gm 31 Ortsteil Flache, ca. WE, geschétzt
Igelsdorf 19.658 gm 22 Igelsdorf 39.766 gm 50
Hagenau 8.938 gm 11 Hagenau 27.733 gm 35

SUMME 58.617gm 83 SUMME 104.338 qm 85

Tab. 2.1. Freie Parzellen in Siedlungsgebieten, fir Wohnungsbau Tab. 2.2. Im FNP noch verfigbare Wohnbauflachen
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Abb. 2.18.

Aktuell in Entwicklung befindliche
Projekte in Baiersdorf, sowie freie
Potenzialflachen laut FNP und Analyse
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2.9. Stidtebau & offentlicher Raum

Die verschiedenen Ortsteile weisen unterschiedli-
che stddtebauliche Strukturen auf, im Bezug auf Bebauung,
StraRennetz, Durchwegung. Dies hangt mit der historischen
Entwicklung und Entstehungszeit der jeweiligen Gebiete zu-
sammen. Baiersdorf ist dadurch eine vielgestaltige Gemein-
de, auf deren unterschiedliche Strukturen die MalRnahmen
reagieren mussen.

2.9.1. Struktur der Ortsteile

Baiersdorf

Der Ortsteil Baiersdorf befindet sich westlich von
Bahnstrecke und Autobahn. MaRgebliche Achse ist die
St 2244 mit wechselnden StraRennamen, die nordwarts
nach Wellerstadt fihrt.

Deutlich erkennbar im Stadtgrundriss sind die histo-
rischen Stadtgrenzen der alten Stadtmauer (Schmalzgasse,
Linsengrabenstrale, Seligmannstralle, Pacé-Park). In die-
sem Bereich ist die Bebauung auch noch sichtbar historisch
gepragt, mit vielen alten (und teilweise denkmalgeschiitz-

ten) Gebauden.

Demgegenlber steht die Erweiterung Sud (Point),
aus der Nachkriegszeit, die eine génzlich andere Struktur auf-
weist. Im Vergleich zu den lange gewachsenen Strallenstruk-
turen in der Altstadt wurde die Erweiterung offensichtlich im
Ganzen als Einheit konzipiert, mit regelméafigen Parzellen,
die mit frei stehenden Einfamilienhdusern bebaut sind.

Baiersdorf verfigt Uber eine klare Siedlungskante,
nach Westen zur Regnitz-Aue, nach Osten zur A73. Inner-
stadtische Brachflachen sind nur sehr vereinzelt und klein

vorhanden.

Wellerstadt

Auch in Wellerstadt ist der historische Ortskern noch
deutlich erkennbar, entlang der Wellerstddter HauptstraRe.
Wellerstadt war lange Zeit ein réumlich eigenstandiger Sied-
lungskorper und ist erst in der Nachkriegszeit rdumlich mit Bai-
ersdorf zusammengewachsen. Der Stadtteil wird gegliedert

und erschlossen durch die St2244, von Baiersdorf kommend.

Abb. 2.19.

Luftbilder der Ortsteile (*)
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Wellerstadt verflgt ebenfalls Gber eine klare Sied-
lungskante, zur Regnitz bzw. den Regnitz-Auen im Westen
sowie zur A73 im Osten.

In der Hut

Administrativ zum Ortsteil Baiersdorf gehérend, weist
das Gebiet , In der Hut” einen eigenen Charakter auf, sodass
das Quartier einer separaten Beschreibung bedarf. Das Quar-
tier wurde als Stadterweiterung um die Jahrtausendwende
geplant und gebaut, und weist eine Mischung aus Einfami-
lien-, Reihenhdusern sowie Geschosswohnungsbau auf. Die
Verkehrsfiihrung unterscheidet sich grundsatzlich vom Rest
der Gemeinde: zahlreiche StralRen fir Autos sind Sackgassen,

es gibt ein ausgepragtes Netz an FuR- und Radwegen.

Die Siedlung ist momentan zur freien Landschaft
klar abgegrenzt, aber so angelegt, dass sie leicht in Richtung

Osten erweitert werden kann.

Igelsdorf
Igelsdorf ist als historisch gewachsenes Dorf rdum-
lich selbststandig. Hier ist die Bebauung aufgelockerter als
im Ortskern von Baiersdorf und alte Hofstrukturen sind
noch zu erkennen; an den Ortskern angelagert sind die Er-
weiterungen (Einfamilienhaus-Siedlungen) der Nachkriegs-
zeit und spater zu erkennen. Der Ortsteil wurde periodisch
durch neue Baugebiete erweitert, aber nie in dem Malstab
eines Quartiers wie ,,In der Hut”. Igelsdorf weist als einziger
Ortsteil eine recht diffuse Ortskante auf. Es finden sich noch
— ; - = grolere Freiflachenpotentiale im Ortsgebiet. Insbesondere
*'1 Bl . : entlang der Sendelbacher und der Baiersdorfer Stralle er-
| ' . ' - % folgte die Siedlungsentwicklung nicht strukturiert, sodass
ein ausgefranstes Ortsbild entsteht.

Hagenau

Der Ortsteil entstand erst nach dem zweiten Welt-
krieg, was sich in den stadtebaulichen Strukturen zeigt (dhn-
lich zur Std-Erweiterung von Baiersdorf ). Hagenau verflgt
Uber eine klar definierte Siedlungsform mit klaren Bebau-

ungsgrenzen zum offenen Landschaftsraum.
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2.9.2. Denkmalschutz

Zahlreiche historische Gebaude in der Baiersdorfer
Innenstadt sind als eingetragene Denkmaler geschitzt. Eine
besonders hohe Dichte findet sich auf dem sudlichen Teil
der Hauptstralle, vor der Abzweigung der Judengasse und
rund um den Rathausplatz/Kirchenplatz. Diese Areale sind

zusatzlich auch als Ensemble geschitzt.

Denkmalgeschitzte Gebdude dirfen nur mit Ge-
nehmigung der Denkmalschutzbehorde baulich verandert
werden. Im Bereich des Ensembles sind samtliche Bauvor-
haben durch die Denkmalschutzbehérde genehmigungs-
pflichtig, und sie dirfen den Gesamtcharakter des Gebiets
nicht verandern.

Die denkmalgeschitzten Gebaude tragen einen we-
sentlichen Teil zur Atmosphare in der Baiersdorfer In-
nenstadt bei. Sie missen auf jeden Fall erhalten wer-
den; bei besonders distinkten Gebduden kann die

Umfeldgestaltung dazu beitragen, sie zu betonen.

2.9.3. Plétze und Strafen

Die offentlichen Raume in Baiersdorf sind zum
Uberwiegenden Teil durch den motorisierten Kraftverkehr
dominiert, in der Form von Verkehrsflachen (Stralen und
Parkplatze). Die StraRenquerschnitte sind haufig eng, insbe-
sondere in historischen Ortskernen. Die Aufenthaltsqualitat
ist gering. Es findet sich nur wenig StraRengrin. Die Aus-
nahme hierzu bildet die Hut, in der die 6ffentlichen Rdume
grofRzigig und mit Rucksicht auf FulR- und Radverkehr ge-
staltet sind. Die Begriinung ladt zum Aufenthalt ein.

In den Ortsteilen Igelsdorf und Hagenau ist die
Strallengestaltung weitgehend unproblematisch, da es sich
hauptsadchlich um Wohnstandorte handelt.

Dort, wo sich auch offentliche Nutzungen mit Pu-
blikumsverkehr finden, also schwerpunktmaRig im Ortsteil
Baiersdorf, sollte der 6ffentliche Raum aber starker zum Auf-
enthalt einladen. Darlber hinaus beeinflusst die Gestaltung
von StralRen auch die Verkehrssicherheit, siehe hierzu auch

das folgende Analysekapitel (ab Seite 37).

HauptstraRe, Studteil mit Blick nach Norden

Rathausplatz, Blick nach Osten

Abb. 2.20.

Eindrucke aus der Baiersdorfer Innenstadt
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Abb. 2.21. Denkmalschutz in Baiersdorf: Einzelobjekte und Ensemble, zu
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Rathaus- und Kirchplatz

Rathausplatz und Kirchplatz bilden ein untrennbares
Ensemble und sind die zentralen 6ffentlichen Raume in Bai-
ersdorf. Eine der beiden Gastwirtschaften im Ort befindet
sich dort, auch das Rathaus, die Apotheke und die Kirche
St. Nikolaus — also eine Konzentration offentlicher Nutzun-
gen. Der Rathausplatz weist gestalterische Méangel auf, die
die Aufenthaltsqualitat stark einschranken; momentan ist er
durch parkende Autos dominiert, sodass die Fassaden ver-
stellt werden. Der Platzbelag ist ein vielfach geflickter As-
phaltteppich. Auf dem Rathausplatz gibt es keine Sitzmog-
lichkeiten auRerhalb der Gastronomie, auf dem Kirchplatz
immerhin einige Banke.

Die Aufenthaltsqualitdt im 6ffentlichen Raum muss
bei allen MalRnahmen, insbesondere in Baiersdorf
und Wellerstadt als zentralen Ortsteilen, als Schwer-
punkt bericksichtigt werden. Rathaus- und Kirch-
platz als besonders wichtiger Raum mit Handlungs-

bedarf sollten gesondert betrachtet werden.

2.9.4. Innerstidtische Griinfléichen

In Baiersdorf finden sich vier innerstddtische Grin-
flachen: der Pacé-Park in Baiersdorf und der Innenbereich
des Quartiers In der Hut sowie in Baiersdorf und Wellerstadt
die beiden Friedhofsflachen. Alle anderen Ortsteile verfi-
gen Uber keine innen liegenden Grinflachen; aufgrund ihrer
GroRe und der einfachen Erreichbarkeit von Erholungsrau-
men aullerhalb der Siedlungsflachen stellt dies aber kein
Problem dar. Fir eine genauere Beschreibung der umliegen-
den Natur- und Freiflachen siehe Seite 55.

Pacé-Park

Der Pacé-Park (benannt nach der franzosischen
Partnerstadt Baiersdorfs, Pacé) verlduft entlang des stidost-
lichen Viertels der mittelalterlichen Stadtgrenze und verbin-
det BahnhofstralRe und Erlanger StralRe (St 2244). Er ist als
linearer Park angelegt und enthalt Sitzgelegenheiten, Spiel-
gerate und Kunstobjekte. Er stellt eine wichtige alternative
Route fur FulRganger und Radfahrer dar. Im Rahmen der Sa-

nierung der Innenstadt soll er auch umgestaltet werden.

In der Hut

Das Innere des Quartiers In der Hut ist als zusam-
menhadngende Grinflaiche mit Wasserflaichen (und Was-
serspielplatz) angelegt, als unmittelbar zugédngliches Nah-
erholungsgebiet flr die Bewohner. Dadurch fungiert es als
verbindendes Element und fligt sich in das im ganzen Quar-
tier dicht gewebte Netz von FuRB- und Radverbindungen ein.

Friedhofe

In Baiersdorf und Wellerstadt finden sich drei Fried-
hofe von Bedeutung: im Sanierungsgebiet finden sich der
Friedhof St. Johannis sowie der historische jldische Fried-
hof, in Wellerstadt an der WiesenstraRe findet sich ein wei-

terer christlicher Friedhof.

Die christlichen Friedhofe sind offentlich zuganglich
und werden auch weiter belegt; sie stellen damit Erganzun-

gen der innerstddtischen Grin- und Aufenthaltsflachen dar

Der historische jldische Friedhof wird nicht mehr
genutzt und ist normalerweise abgeschlossen, da er unter

Denkmalschutz steht.
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Abb. 2.22. Eindriicke der Baiersdorfer Freiflaichen

GieBbeckplatz, von HauptstraRe aus gesehen
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cé—Park, Skulptur im 6ffentlichen Raum
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Freiraum in der Hut, Parkanlage

tlang der Larmschutzwand

Freiraum in der Hut, Wasserflache ‘
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2.10. Verkehr

2.10.1. Verbindungen und Trennungen

Fir den Verkehr in Baiersdorf pragend sind die in
Nord-Sd-Richtung verlaufenden Achsen: Main-Donau-Ka-
nal, Regnitz, Autobahn, Bahnlinie (siehe auch Seite 11).
Diese kdnnen nur punktuell Gberquert werden und préagen
die Struktur des Erschliefungssystems. Insbesondere Bahn-
linie und Autobahn stellen aufgrund der geringen Anzahl an
Querungsmoglichkeiten sowie der Ausstattung mit Larm-
schutzwdnden sowohl eine physische wie auch eine psycho-
logische Barriere dar.

Die wichtigste Querung, fur alle Verkehrsmittel,
ist die grolRe Briicke Gber Autobahn und Bahnlinie an der
JahnstraRe. Zusatzlich gibt es fur FulR- und Radverkehr eine
weitere Querungsmaoglichkeit per Uberfithrung Giber die Au-
tobahn (Blrgermeister-Fischer-Str.) und eine Unterfihrung
unter der Bahntrasse am Bahnhof. So werden Baiersdorf
und Wellerstadt an die anderen Ortsteile angebunden.

Dariber hinaus gibt es noch zwei Autobricken Uber
die Autobahn stdlich und nordlich des Stadtgebiets, diese
flhren aber nicht Gber die Bahnlinie und stellen damit nur
teilweise weitergehende Verbindungen her: die Querung
an der Erlanger StraRe fihrt als St 2244 direkt zum Uber-
ortlichen Wegenetz nach Siden; die Querung an der In-
dustriestralRe fihrt in das Industriegebiet und letztendlich
zur JahnstraRe. Faktisch bedeutet das, dass die JahnstralRe
der Flaschenhals fir den gesamten Baiersdorfer Kraftver-
kehr ist — jedes Fahrzeug, das die Bahn lberqueren will,
muss diese Briicke nutzen.

Abb. 2.23.

Baiersdorf, verengte Stralensituation

Abb. 2.24.

Autobahn und Bahnlinie stellen Barrieren dar. Ins-
besondere wenn zukinftige Entwicklungen groR-
tenteils oOstlich davon stattfinden sollten, muss si-
cherlich Uber ein verbessertes Querungsangebot
nachgedacht werden.

2.10.2. Fuf3- und Radverkehr

Aufgrund der kleinteiligen Bebauungsstruktur und
der guten Durchwegung ist Baiersdorf innerhalb der Bebau-
ung fir FuR- und Radverkehr gut erschlossen. Insbesonde-
re der mittelalterliche Ortskern von Baiersdorf weist viele
Schlupfe und FulRwege auf, die nur fur FuRgénger und Rad-
fahrer nutzbar sind.

Aufgrund der alten Bebauungsstruktur (geringe Ge-
baudeabstande) und der verdnderten Verkehrsbedirfnisse
(KFZ-Verkehr) nach dem zweiten Weltkrieg finden sich an
einigen Stellen gefahrliche Verkehrsfiihrungen an umgestal-
teten Strallen. Sehr schmale oder nicht vorhandene Birger-
steige sowie enge, schlecht einsehbare Kurven, auch ent-
lang von Ortsdurchfahrten fihren zu kritischen Situationen,
gerade bei Begegnungsverkehr.

Zwischen den Ortsteilen ist die Situation schlecht.
Teilweise gibt es dezidierte Rad- und FuBwege (In der Hut
- Hagenau / Hagenau - Poxdorf / Igelsdorf - Langensendel-
bach / Baiersdorf - Main-Donau-Kanal). Sonst ist aber keine
Infrastruktur vorhanden. Das macht die Benutzung der Stra-
Re fur FuRganger unmoglich und fur Radfahrer sehr gefahr-
lich. Auch wenn es Alternativen Uber Feldwege und landw.
Wege gibt, waren dezidierte Rad- und Fusswege zu praferie-
ren, sonst bleibt die Abhadngigkeit vom eigenen Auto.

Igelsdorf, Ortsdurchfahrt ohne Birgersteig
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Abb. 2.25. Hauptverkehrsachsen in Baiersdorf, mit Markierung vorhandener Rad- und FuRwege zwi-
schen den Ortsteilen, sowie Querungsmaoglichkeiten fir Regnitz und Autobahn/Bahnlinie
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Die Verbindungen zwischen den Ortsteilen sind es-
senziell fir die Zusammengehorigkeit und auch fur
die Erreichbarkeit von Versorgungseinrichtungen.
Deshalb mussen die Verbindungen auch fir Rad-
und Fussverkehr zugédnglich gemacht werden.

Die autogerechte Stralengestaltung sorgt fir ge-
fahrliche Situation. An kritischen Stellen sollte durch
bauliche MaRRnahmen nachgebessert werden.

2.10.3. Offentlicher Verkehr

Bus
Zwar ist die Gebietsabdeckung der Bushaltestellen
weitestgehend gut, die Taktung der Buslinien ist jedoch ge-

ring. Baiersdorf wird durch drei Buslinien erschlossen:

e Linie 208: Verbindung zwischen Baiersdorf Bhf. und
Erlangen. Bindet auch Hagenau mit an. Taktung
unter der Woche halbstindlich, am Wochenende
stindlich. Letzter Bus am Wochenende kommt ca.
um 1 Uhr morgens in Baiersdorf an.

e Linie 252: Verbindung zwischen Baiersdorf Zent-
rum und Erlangen. Bindet auch Wellerstadt, die
Hut und Igelsdorf an. Taktung unter der Woche zwi-
schen halbsttndlich und stiindlich, am Wochenende
stindlich. Letzter Bus am Wochenende kommt kurz
vor 2 Uhr nachts in Baiersdorf an.

e Linie 256: Verbindung zwischen Baiersdorf und
Kunreutz. Fahrt unter der Woche nur sehr verein-
zelt, und nicht jede Fahrt héalt an jeder Haltestelle.
Am Wochenende keine Fahrten. Nicht geeignet fir
Pendler oder regelmaRige Fahrten.

Bahn

Uber den Bahnhof Baiersdorf ist die Stadt mit einer
Bahnlinie, der S1, an Erlangen, Nirnberg und Bamberg an-
gebunden. Die Taktung ist an allen Tagen wahrend des GroR-
teil des Tages halbstiindlich. Der Bahnhof liegt zentral und

ist von allen Ortsteilen gut zu erreichen.

Insgesamt sind die Strukturen fiir eine Gemeinde von
der GroRe Baiersdorfs adaquat, aber auch nicht her-
ausragend. Im Hinblick auf sowohl den Klimawandel
(CO2-Emissionen) als auch den demographischen
Wandel (Menschen, die kein Auto fahren konnen) ist
ein Ausbau des OPNV anzustreben —héhere Taktung,

auch zu Randzeiten, bedarfsbasierte Systeme, etc.

2.10.4. Motorisierter Verkehr

Baiersdorf ist Uber die A73 (den ,Frankenschnell-
weg”), Uber die St 2244, sowie Uber verschiedene weitere
StraRen an das Uberortliche Verkehrsnetz angeschlossen. Die
A73 verbindet Baiersdorf mit Erlangen, Furth, Nurnberg und

Forchheim, Bamberg und dem weiteren FernstraRennetz.

Die St 2244 verlduft momentan durch Baiersdorf
sowie Wellerstadt und verursacht somit viel Durchgangs-
verkehr in der Stadt. Ein Abschnitt wurde bereits von der
Haupt- auf die Blrgermeister-Fischer-StraRe verlegt, um

den Durchgangsverkehr aus der Altstadt herauszuhalten.

Auf Hohe des Rathausplatzes ist die Hauptstralle
nicht auf groRe Verkehrsmengen ausgelegt; der Verkehr
beeintrachtigt die Aufenthaltsqualitdt. Momentan wird die
HauptstraRRe grundstandig erneuert, und sie ist fur Durch-

Abb. 2.26. Baiersdorf, typische WohnstralRe in der Erweiterung Std

Abb. 2.27.

Rathausplatz, dominiert von parkenden Autos
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gangsverkehr gesperrt. Eine Umgestaltung der HauptstraRe,
um eine héhere Qualitat fur FuRgdnger zu erreichen, wurde
bereits in der Offentlichkeit diskutiert, und durch die An-
wohner abgelehnt; die Hauptstrafie solle hauptsachlich ihre
Verkehrsfunktion erfullen.

Die Strukturen innerhalb der Ortsteile sind auch
Uberwiegend auf das Auto ausgerichtet. Insbesondere die
Stadterweiterungen aus der Zeit nach dem zweiten Welt-
krieg (Hagenau und Baiersdorf-Std) sind Gberwiegend auf
den KFZ-Verkehr ausgelegt.

Die bereits erfolgte Verlegung der Staatsstralle war
ein guter erster Schritt, um Durchgangsverkehr aus
der Altstadt herauszuhalten. Eine Umgestaltung der
HaupstraRe wirde die Aufenthaltsqualitdt weiter
steigern; die 6ffentliche ablehnende Haltung bedeu-

tet erhohten Kommunikationsbedarf.

2.10.5. Ruhender Verkehr

Es finden sich in Baiersdorf sechs grofflachige of-
fentliche Parkplatze:

e Parkplatz an der Hemhofener StraRe, fir Angersee/
Badesee

e Parkplatz am Linsengraben (Ecke Hemhofener Str./
Linsengrabenstralie)

e Parkplatz Jahnhalle/Edeka

e Parkplatz Bahnhof Baiersdorf Westseite

e Parkplatz Bahnhof Baiersdorf Ostseite

e Parkplatz am Sportzentrum/Mittelschule

Diese Parkplatze sind alle in einem kleinen Bereich
des Gemeindegebiets konzentriert, dem Zentrum von Bai-
ersdorf, und groRtenteils spezifischen Funktionen zuge-
ordnet (Sportzentrum, Bahnhof, Badesee, Jahnhalle). Der
einzige Parkplatz generell fir die Innenstadt liegt am Linsen-
graben. Zusatzlich verfigen die groRRen Einzelhandler Gber
eigene Kundenparkplatze; diese sind aber nicht als offentli-

che Parkplatze konzipiert.

Dariber hinaus sind im Zentrum und in den Wohn-
gebieten an vielen Stellen stralenbegleitende Parkplatze

eingerichtet, z.B. HauptstraRe, Forchheimer StraRe, Juden-

gasse, Rathausplatz und Kirchplatz. Generell werden keine
Parkgebihren erhoben; es gibt aber Bewohnerparken sowie
Parkzeitbeschrankungen (Parkscheibenregelung).

Ausnahmen sind die Parkpldtze am Badesee sowie an
der LinsengrabenstralRe, diese werden Uber Parkautomaten
bewirtschaftet. Fir den Parkplatz an der Linsengrabenstrale
besteht zusatzlich die Méglichkeit, eine Jahreskarte zu erwer-
ben. Fir die Bewohner Baiersdorfs gibt es die Moglichkeit,

einen Bewohnerparkausweise fur 30 € pro Jahr zu erwerben.

Der Offentliche Raum ist ein wertvolles Gut, und soll-
te deshalb nicht leichtfertig fiir das Abstellen privaten
Eigentums (Autos) bereitgestellt werden. Im Bezug
auf Aufenthalts- und Gestaltungsqualitat sollten so-
wohl eine Ausweitung der Parkraumbewirtschaftung
sowie an einigen Stellen (z.B. Rathausplatz) das Ent-

fernen von Stellpldtzen geprift werden.
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Parkplatz
Angersee/Badesee

®
Parkplatz

am Linsengraben

Abb. 2.29.  groRere offentliche Parkplatze in Baiersdorf

.Parkplatz Edeka/lahnhalle

Parkplatze am Bahnhof

Parkplatze
Sportzentrum/Mittelschule
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2.11. Nah- & Medizinische Versorgung
2.11.1. Nahversorgung

Die Versorgung von Baiersdorf mit Gitern des tagli-
chen Bedarfs erfolgt fast komplett im Gemeindegebiet; die
Versorgungssituation ist gut. Den groRten Teil der Versor-
gung Ubernehmen die vier Supermarkte (siehe Karte):

¢ Rewe (Vollsortimenter)

e Edeka (Vollsortimenter, mit Drogerie kombiniert)
¢ Norma (Discounter)

e Aldi (Discounter)

Die beiden Vollsortimenter Rewe und Edeka finden
sich in stddtebaulich integrierten Lagen, in freistehenden
Gebauden. Rewe ist als Nahversorgungszentrum mit einem
Drogeriemarkt (Rossmann) kombiniert. Die beiden Discoun-
ter Norma und Aldi finden sich am nérdlichen Ortsrand von
Wellerstadt in einem Gewerbegebiet, in freistehender Posi-
tion. Die Ubliche Paarung von Vollsortimenter und Discoun-
ter findet sich in Baiersdorf also nicht.

Die Supermarkte sind alle per Auto gut zu erreichen,
sie liegen an Hauptverkehrsstralen. Auch die Erreichbarkeit
mit anderen Verkehrsmitteln ist gegeben — Rad- und FuRwe-
ge sind vorhanden, auch wenn die beiden Discounter auf-
grund ihrer abseitigen Lage dafir nicht ginstig gelegen sind.
Weitere Nahversorgung wird in kleinem Umfang auch durch
die Backerei Werner auf der Hauptstrale sichergestellt; dort
findet sich auch ein sehr eingeschranktes Sortiment an Le-
bensmitteln des taglichen Bedarfs.

Die Versorgung ist damit raumlich konzentriert auf
die Ortsteile Baiersdorf und Wellerstadt. Igelsdorf und Ha-
genau sind unterversorgt, sie mussen langere Distanzen
zurticklegen, um sich zu versorgen. Die Situation wird sich
voraussichtlich bald andern, da der Norma-Markt wahr-
scheinlich an die Jahnstralle in der Hut verlagert werden
wird. Dadurch wiirde sich die Versorgunssituation der 6stli-
chen Ortsteile verbessern. AuBerhalb des Gemeindegebiets
finden sich in Bubenreuth, Mohrendorf und Hausen Super-
markte. Kersbach, Poxdorf, Effeltrich, Langensendelbach,
Adlitz und Braunigshof als nahe liegende Gemeinden bzw.

Ortsteile verflgen Gber keine Supermarkte.

Einen Wochenmarkt gibt es nicht auf Baiersdorfer
Gemeindegebiet. Ein Bauernhof in Wellerstadt verfligt Gber

Direktvermarktung per Hofladen.

Fir Senioren gibt es ein Fahrdienstangebot der
Stadt Baiersdorf, welches spezifisch auch zum Einkaufen ge-
nutzt werden soll. Dadurch kann die Nahversorgung auch
der aulen liegenden Stadtteile verbessert werden (siehe
auch ,2.13.4. Angebote flr Senioren” auf Seite 49).

2.11.2. Arzte, Apotheken, Krankenhiiuser

Im Baiersdorfer Gemeindegebiet finden sich 4 Allge-
meinarzte und 2 Apotheken, alle in den Ortsteilen Baiersdorf
und Wellerstadt. MengenmaRig ist damit die Versorgung der
Gemeinde sichergestellt; die rdumliche Verteilung verursacht
allerdings Probleme fur die ostlich gelegenen Ortsteile, ins-

besondere fir Menschen mit Bewegungseinschrankungen.

Daruber hinaus finden sich in Baiersdorf 4 Zahnéarzte
sowie eine Fachpraxis flir Gynakologie und Geburtshilfe. Die
nachsten Krankenhéduser finden sich in Erlangen-Burgberg

und Forchheim.
2.11.3. Seniorenwohnanlagen

In Baiersdorf befindet sich eine Einrichtung fur Se-
niorenwohnen — die SeniViTa-Einrichtung St. Martin bietet
108 Platze fur pflegebedirftige Senioren und befindet sich
im Quartier In der Hut. Dartber hinaus Gbernimmt der Di-
akonieverein Baiersdorf eV. ambulante Pflegeleistungen.
In den Nachbarkommunen sind zahlreiche weitere Pflege-

dienste etabliert.

Zwar gibt es bereits eine feste Pflege-Einrichtung so-
wie Pflegedienste in Baiersdorf, aufgrund des demo-
graphischen Wandels ist aber davon auszugehen,
dass der Bedarf steigen wird. Die Infrastrukturpla-

nung muss hierauf reagieren.
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Abb. 2.30.  Supermarkte in Baiersdorf,
jeweils mit Einzugsbereich
von 800 m Radius
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2.12. Gewerbe & Einzelhandel

Gewerbe und Einzelhandel sind von zentraler Be-
deutung, auch im Zusammenhang mit Nahversorgung, flr
die Vitalitdt und Attraktivitdt einer Stadt. Die Stadt Baiers-
dorf wird Uber das Programm , Aktive Stadt- und Ortsteil-
zentren” gefordert; daher haben Gewerbe und Einzelhandel
besondere Bedeutung fir die Stadt und das ISEK.

2.12.1. Beschiiftigte

Statistische Daten liegen nur fir sozialversicherungs-
pflichtig Beschaftigte vor. Aus diesem Grund fehlen in den
Zahlen z.B. Familienunternehmen wie z.B. landwirtschaft-
liche Betriebe. Das Pendlersaldo in Baiersdorf ist negativ,
3.274 Beschaftigten am Wohnort stehen 1796 Beschaftigte
am Arbeitsort entgegen (Pendlersaldo -1.478). Viele Aus-
pendler sind fir eine Gemeinde wie Baiersdorf typisch. Die
historische Entwicklung ist positiv. Es liegen Daten fir den
Zeitraum zwischen 2008 und 2017 vor. In dieser Zeit haben
sich Beschaftigte sowohl am Wohn- als auch am Arbeitsort
positiv entwickelt, auch in Relation zur Bevolkerung. Die Be-
schaftigten am Wohnort haben sich von 2.789 zu 3.274 ent-
wickelt, die Beschaftigten am Arbeitsort von 1.354 zu 1.796.

2.12.2. Einzelhandel & Gastronomie

Der Einzelhandel in Baiersdorf bedient hauptsach-
lich Lebensmittel (zur Nahversorgung siehe auch Seite 43)
sowie Baumarkt-Sortimente. Die Ansiedlung ist dabei auf
drei Orte konzentriert: den zentralen Versorgungsbereich
(2VB) Baiersdorf, das Nahversorgungszentrum am ASV-Platz
sowie das Gewerbegebiet Am Kreuznach. Das Einzelhan-
delskonzept von 2009 definiert auch einen ZVB in Igelsdorf,
hier findet sich jedoch kein Einzelhandel. Eine Ansiedlung
dort ware aber prinzipiell moglich. Das gastronomische
Angebot in Baiersdorf ist eingeschrankt: es gibt zwei Gast-
statten in der Innenstadt (Irodion und Zum Storchennest),
das Gasthaus Zur Sonne in Wellerstadt (eingeschrankte Off-
nungszeiten) sowie einige weitere Imbisse. Nahe der Hut
hat sich eine groRe Filiale von , Der Beck” angesiedelt, die

tagsliber auch einen Gastronomiebetrieb anbietet.

Wie bereits im Zusammenhang mit der Nahversor-
gung erlautert (siehe Seite 43), befindet sich das Angebot
fast ausschlieBlich westlich von Bahnlinie und Autobahn;
der Zugang flr die 6stlichen Stadtgebiete ist damit enorm
eingeschrankt. Dartber hinaus ist die Auswahl und das Sor-
timent recht eingeschrankt. Fir eine kleine Kommune wie
Baiersdorf im Umfeld groRer Stadte wie Erlangen ist das
aber auch normal. Trotzdem muss Sorge getragen werden,
dass der verbliebene Einzelhandel Uberleben kann, um die
Attraktivitat der Innenstadt zu halten und die Nahversor-

gung sicherzustellen.

Die ortsansassigen Gewerbetreibenden sind in der
Werbegemeinschaft Baiersdorf e.V. organisiert und betrei-
ben in kleinem Umfang WerbemaRnahmen fir Baiersdorfer

Gewerbe (z.B. eine Bonuskarte).

Momentan ist der Einzelhandel in Baiersdorf in (fur
eine Gemeinde dieser GroRe) nicht optimalem, aber
noch akzeptablem Zustand. Gerade im Hinblick auf
die groReren Stadte in der Umgebung muss die
Stadt aber alles daran setzen, den aktuellen Stand
zu halten und nach Moglichkeit zu verbessern. Auch
wenn Baiersdorf nie eine Einkaufsstadt werden
wird, kann doch das Zentrum aufgewertet und die
Situation fir den Einzelhandel (auch im Hinblick auf

die Nahversorgung, siehe dort) verbessert werden.

2.12.3. Gewerbe & Industrie

In Baiersdorf finden sich bereits einige Gewerbe-
und Industriegebiete (siehe Karte). Die Gewerbegebiete Sud
und Am Bahnhof sind bereits vollstandig genutzt; das Ge-
werbegebiet Mlnchswiesen wird derzeit erschlossen und
bebaut. Das Gewerbegebiet Am Kreuznach enthalt haupt-
sachlich Lebensmittelmarkte (Discounter, Metzger) sowie
Baumarkt-Sortimente. Es enthélt noch kleine Erweiterungs-

potenziale

Das Industriegebiet IndustriestralRe ist auch weitest-
gehend besetzt, hat aber auch noch wenige freie Parzellen.
Es enthadlt neben produzierenden und Logistikbetrieben
auch vereinzelt Einzelhandel, was als Fehlentwicklung zu

charakterisieren ist.
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Abb. 2.31.

Einzelhandel, Dienstleistung,
Gastronomie im Zentrum

B cinzelhandel
[ Dienstleistung
B Gastronomie
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Insgesamt verflgt die Stadt Baiersdorf Giber grolRe
Gewerbeflachen, die auch stadtebaulich sinnvoll platziert
sind (Stadtrand, nahe von Autobahn und Bahnstrecke). Nen-
nenswerte Erweiterungspotenziale innerhalb der bestehen-
den Flachen gibt es aber nicht; bei anhaltender Nachfrage
wird die Stadt also neue Gewerbefldchen ausweisen mus-
sen.

Baiersdorf verfligt Gber eine bemerkenswerte An-
haufung von Betrieben im Musikinstrumentenbau-Sektor.
Neben dem bekannten Saiteninstrumenten-Bauer Hofner

sind einige andere Spezialfirmen in Baiersdorf ansassig.

Die bisher stadtebaulich sinnvolle Ausrichtung der
Gewerbeflachen muss in Zukunft beibehalten wer-
den. Zusatzliche Gewerbeflachen sollten als Ar-
rondierungen von vorhandenen Gewerbeflachen
ausgewiesen werden. Dabei missen negative Zu-
sammenwirkungen mit angrenzenden Nutzungen

vermieden werden.



Abb. 2.32.  Versorgungsbereiche und Industriegebiete,
definiert im Einzelhandelskonzept von 2009
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2.13. Soziales / Kultur / Sport / Tourismus
2.13.1. Vereinsleben

In Baiersdorf sind insgesamt 54 Vereine (Stand: Mai
2019) angesiedelt, die in verschiedenen Bereichen tatig
sind. Die Parteien unterhalten ihre eigenen Ortsgruppen, je-
der Ortsteil verflgt Gber eine freiwillige Feuerwehr. Dartber
hinaus gibt es zahlreiche Hobby-Vereine, insbesondere auch

musikalische Vereine (siehe weiter unten).

Die Vereine stellen einen wichtigen Teil des Lebens
und der Gemeinschaft in jeder Kommune dar, und
Baiersdorf ist hier keine Ausnahme. Die vielfaltigen
Angebote helfen bei der Integration von Neubdir-
gern, die ja aufgrund der fortlaufenden Bevolke-
rungsentwicklung notwendig ist. Die Stadt Baiers-
dorf sollte die Tatigkeit der Vereine nach Kraften
unterstltzen, moglicherweise auch mit der Bereit-

stellung von Raumlichkeiten.
2.13.2. Sport

In unmittelbarer Nachbarschaft der Mittelschule
Baiersdorf verflgt die Stadt Uber Sportflachen:
e 400m-Laufbahn mit Leichtathletik-Anlagen
e 2 FuRballfelder, volle GroRe
e 1 FuRballfeld, halbe GroRe
e 6 Tennispldtze
¢ 1 Multifunktionsfeld

Diese werden durch die Schule genutzt, sowie durch
die dort ansdssigen Vereine (Baiersdorfer SV / TC Baiers-
dorf). Darliber hinaus gibt es (iber das Gemeindegebiet ver-
teilt Bolzplatze; diese eignen sich aber nicht fir professio-
nellen Spielbetrieb. Die Ausstattung mit Sportflachen ist fir
eine Gemeinde der GroRe Baiersdorfs ausreichend.

2.13.3. Kultur
In Baiersdorf finden einige kulturelle Veranstaltun-

gen (Musik, Theater, Kunstausstellungen) usw. statt. Diese
werden organisiert durch die Stadt Baiersdorf, aber auch

durch den Verein ,Kulturscheune Baiersdorf eV.” sowie
durch verschiedene in Baiersdorf aktive Musik-Vereine:

¢ A Cappella Chor Baiersdorf

e Stadtkapelle Baiersdorf

e Gospel Voices elV.

e Singverein 1839

e Evangelischer Kirchenchor

e Evangelischer Posaunenchor

Daruber hinaus finden Uber das Jahr verteilt meh-
rere GroRveranstaltungen statt, insbesondere der jahrliche
Kren-Markt, der den Meerrettich- bzw. Kren-Anbau zeleb-
riert, die Kirchweih sowie der Adventsmarkt.

Gerade des neue Engagement des Vereins ,Kultur-
scheune” sollte durch die Stadt so weit es geht un-
terstitzt werden. Kulturelle Veranstaltungen tragen
zur Attraktivitat einer Stadt als Wohnstandort bei
und beleben in Abendstunden auch die Innenstadt

und helfen so der Gastronomie.

2.13.4. Angebote fiir Senioren

Durch die Stadt Baiersdorf koordiniert, finden sich
in der Stadt verschiedene Gruppen mit Freizeitangeboten
spezifisch flr Senioren, z.B. eine Brett- und Kartenspielgrup-
pe. Darlber hinaus gibt fir kleinere Tatigkeiten im Haushalt
(Bilder aufhangen, etc.) Haushaltshilfen sowie fir Einkaufen
sowie anderweitige Wege einen kostenlosen Fahrdienst,
durch die Stadt Baiersdorf organisiert. Die Angebote werden

sehr positiv angenommen.

2.13.5. Tourismus

Tourismus ist nur ein kleines Thema in Baiersdorf.
Die Regnitz-Auen und der Markwald ziehen Tagesausfligler
aus der Umgebung an, aber richtige Sehenswiurdigkeiten
gibt es nicht in der Stadt. GroRen Zulauf aus der weiteren
Umgebung findet der jahrlich im September stattfindende
Krenmarkt. Insgesamt ist der Tourismus aber ein vernach-
lassigbarer Faktor in Baiersdorf.



50

Abb. 2.33.

Standorte von Bolz- und Fussballplatzen
sowie der zentralen BSV-Sportanlage

BSV Sportanlage:
400m-Laufbahn
Leichtathletikanlagen

2 FuBballfelder, volle GroRe
1 FulRballfeld, halbe GroRRe
6 Tennisplatze

1 Multifunktionsfeld




51

2.14. Kinder & Jugendliche
2.14.1. Kinderbetreuung

Insgesamt sechs Kindergdrten und Kindertagesstat-
ten bieten in Baiersdorf Betreuungsangebote. Davon be-
finden sich drei in stadtischer Tragerschaft (Blumenstrale,
SeligmannstraRe, Kinderreich), zwei in katholischer Trager-
schaft (St. Josef und St. Marien), und eine in evangelischer
Tragerschaft (St. Nikolaus). Des weiteren sind in Baiersdorf
sechs Tagesmditter tatig, die jeweils in kleinen Gruppen eben-
falls Kinderbetreuung anbieten. Raumlich konzentrieren sich
die Einrichtungen auf das historische Baiersdorf sowie Wel-
lerstadt. Die kath. KiTa St. Marien versorgt Hagenau, aber der
Stden von Baiersdorf, In der Hut sowie Igelsdorf sind nicht

versorgt bzw. missen langere Distanzen in Kauf nehmen.

Aktuell befindet sich bereits eine weitere Kinder-
tagesstatte in Igelsdorf in der Planung. Es ist davon
auszugehen, dass mit dem Bevolkerungswachstum
auch der Bedarf nach Betreuungspldtzen weiter
steigen wird. In der Bedarfsplanung fir Infrastruktur
ist dies zu bericksichtigen.

2.14.2. Schulen

In Baiersdorf selbst befinden sich fur Kinder zwei
Schulen (Zahlen fur das Schuljahr 2017/2018):
e Grundschule Baiersdorf, 248 Schiler*innen

¢ Mittelschule Baiersdorf, 193 Schiler*innen

Die Grundschule befindet sich an einem stadtebau-
lich integrierten Standort in Wellerstadt und hat dort wenig
bis keine Erweiterungsmoglichkeiten. Demgegendiber ist die
Mittelschule am Siedlungsrand der Hut gelegen und verflugt

noch Gber Erweiterungspotenziale.

Weitere Bildungsangebote — Realschulen und Gym-
nasien — finden sich in den Nachbargemeinden Erlangen
und Forchheim. AulRerdem befindet sich in Baiersdorf die
Josef-Mayr-Nusser-Fachakademie flr Sozialpadagogik, die
eine Berufsausbildung zum Erzieher Gber drei Jahre anbie-
tet.

Wie auch fir die Betreuungsplatze gilt auch fur die
Schulen, dass mit steigender Bevolkerung auch der
Bedarf an Schulplatzen steigen wird, was in der In-
frastrukturplanung entsprechend bericksichtigt

werden muss.

2.14.3. Freizeitangebote

Das Jugendbiiro der Stadt Baiersdorf betreibt den
Jugendtreff ,Underground” nahe der Mittelschule. Dort
wird an drei Tagen die Woche Nachmittagsbetreuung und
Freizeitprogramm angeboten. Dariber hinaus werden in
den Schulferien auch langere Workshops zu verschiedenen
Themen angeboten. Darlber hinaus bieten verschiedene

Vereine und die Kirchengemeinden Jugendgruppen an.
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Abb. 2.34. KiTas &Kindergéarten in Baiersdorf, jeweils mit Ein-
zugsbereich von 300 m Radius / Schulen / Spielplatze {
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2.15. Erneuerbare Energien &
Energetische Sanierung

Die Ausfiihrungen dieses Kapitels beruhen zu gro-
Ren Teilen auf dem 2015 erstellten Energienutzungsplan
(ENP) der Stadt Baiersdorf. Auch die Darstellungen auf der
gegeniberliegenden Seite stammen aus dem ENP.

2.15.1. Energieverbrauch

In Baiersdorf besteht ein groRer Bedarf nach ener-
getischer Sanierung. 48% des Endenergiebedarfs im Jahr
2015 entfielen auf Warmeenergie, d.h. hier sind viele Ein-
sparungen zu realisieren. 2014 wurde dieser Bedarf zu 10 %
aus erneuerbaren Energien gedeckt, d.h. auch hier ist noch

Potenzial fir Verbesserung.

Der ENP benennt auch klare Potenziale fir die Ein-
richtung von Nahwarmenetzen in Baiersdorf, auch im Be-
stand. Nach Fertigstellung des ENP wurde hier bereits bei
den Eigentimern das Interesse Uberprift, dieses ist gering,
weswegen hier bisher keine weiteren Bemuhungen erfolgt
sind. Fir Neubaugebiete ist Nahwarme direkt einzuplanen.

Auch in Baiersdorf missen MalRnahmen fur den
Klimaschutz ergriffen werden. In Erwartung der zu-
kinftigen Flachenentwicklung und Neubauten mus-
sen diese Themen besonders verankert werden und
bei neuen Planungen gleich mitgedacht werden;
d.h. hohe bauliche Standards und Integration von
Nahwarmenetzen in Neubaugebieten.

Das grofite Potenzial fur Einsparungen liegt aber im
Bestand. Hier muss die Stadt Baiersdorf auf Eigen-
timer einwirken, mit Beratungsangeboten und evtl.

auch kommunaler Forderung.

2.15.2. Energieerzeugung

Der ENP identifiziert fir den Ausbau Erneuerbarer
Energien groRe Potenzial im Bereich von Photovoltaik-An-
lagen, insbesondere groRe Freiflichen nahe der Autobahn,
die sich kaum flr andere Nutzungen (Landwirtschaft, Woh-
nen) eignen. Darlber hinaus bestehen auch Potenziale fir
den Ausbau auf Dachflachen, insbesondere in den Gewer-
begebieten und auf stadtischen Liegenschaften (z.B. Schu-
len). Diese Flachen sind im ENP auch konkret verortet (siehe
nebenstehende Karte).

Demgegenlber stellt der ENP klar fest, dass es in
Baiersdorf keine Potenziale fiir den Ausbau von Wind- oder
Wasserenergie ist; es gibt keine geeigneten Standorte.

Im Zuge der FNP-Uberarbeitung kénnen die Potenzi-
ale fir groRflachige Photovoltaik-Flachen bauleitpla-
nerisch festgeschrieben werden. Gleichzeitig kann
die Stadt MaRnahmen zur Umsetzung anstreben
(z.B. Grundstiickskdufe, Gesprache mit Investoren,
etc.). Darlber hinaus sollten Manahmen ergriffen
werden, die potenziellen Dachflachen zu nutzen,
insbesondere auf kommunalen Liegenschaften (Vor-
bildfunktion der Stadtverwaltung).



54

Fotenal fir PV-Fredflichen in der Stackt Baiersdorf

Stoclt Bassrsdorf
Winaggaesse 2
1083 Eniersdor

Legende

Bl Gehdude

[ Pv-Freiftichenpotencial

Tsbiuf for Sysimnesche ©nermebersbung Gmb# s der
Hochrfmbe | andbsit

A L iaipesihad |

BN Laneishin

Tl DT S

rancakt: info @ se-landahal, o

Amtsgercht Monchen; HR-8 201530

UTCrDE 25570989

1 INITITRE FER
SYOTIWISCHT [NERGITATRATING

Hand; Movernibes 1015
Aunug esthilt Daten der Bayerachen
e i vt g

Abb. 2.35.

Potenzialflachen fir Photovoltaik, Freiflachen und Gebaude (*)

[,

Lanlenungspotenaal

in der Stadt Eadersdorf
Stadt Basersdorf
Waaaoasse 2
9L0ES Baersdorf

Legende

Einsporpatengial 2034

Bl < 250 Mih

[ 50 - =00 Mwh
[ 500 - 750 Mwh
] 750 - 1.000 MW
B 1.000 - 1.250 MWh
B 1250 - 1.500 MW
B Gebdude

Tttt i Syslevonctie Ereegiclenistuig Geded an der
Hachschuby Landuhif

Aam Lurpenibof |

BANY: Landshat

Tl DBTL/SO0E-2T4

Kertakt: iioSrie andifuil.de

Amitsgenchl Minchen: HE-B 201510

LIR0E 285740930

1 INSTVINE FUR
EPSTEWISCHE ERFRGITAERLATINNG

Stand: Jull 25
Aoy mithhi Daben der Bayeristies
Wermesn g walung

Abb. 2.36.

Einsparpotenzial durch energetische Sanierung (*)




55

2.16. Natur & Umwelt

2.16.1. Griinraumqualitiiten

Wie unter ,Flachennutzung” (Seite Seite 22) dar-
gestellt, ist der grolRte Teil der Baiersdorfer Gemarkung Frei-
flaiche mit verschiedenen Formen von Vegetation. Ein gro-
Rer Teil wird kultiviert in Form von Landwirtschaft, aber es
gibt auch naturbelassene Flachen. Diese Flachen weisen un-
terschiedliche Qualitdten auf —sowohl eine Kulturlandschaft
(Felder, Obsthaine) als auch ein wild wuchernder Wald kon-
nen attraktive Flachen zum Aufenthalt sein. Insbesondere
finden sich folgende Grin- und Freirdume:

e Regnitz-Auen — entlang der Regnitz, zu beiden Sei-
ten, teilweise landw. genutzt

¢ Main-Donau-Kanal — gestalterisch weniger attraktivy,
aber Langstreckenverbindung, auch fur Radfahrer,
nach Erfurt und Richtung Norden.

e Waldflaichen — liegen teilweise auf Baiersdorfer
Gemarkung, schlieRen direkt an ein groRflachiges
Waldgebiet an

e Baiersdorfer Weiher — Baggersee mit Bademaglich-
keit im Sommer

Die umgebenden Grinraume stellen fir Baiersdorf
ein wichtiges Potenzial dar; sie sind deshalb zwin-
gend zu pflegen und zu erhalten als Aufenthaltsrau-

me flr die Baiersdorfer.

2.16.2. Schutzgebiete

Der westliche Teil Baiersdorfs ist zu grofRen Teils
als Schutzgebiet ausgewiesen, und zwar als Teil des Natu-
ra-2000-Netzwerks an europdischen Schutzgebieten. Die
Regnitz-Auen bis zum Main-Donau-Kanal sind als Vogel-
schutzgebiet ausgewiesen; die Waldgebiete westlich des
Main-Donau-Kanals als Flora-Fauna-Habitat-Gebiet (FFH-
Gebiet).

Diese Gebiete wurden damit als besonders schutz-
wurdig erkannt und entsprechend geschiitzt; grundsatzlich
sind bauliche MalRnahmen in diesen Gebieten nur in sehr
eingeschrankten MaRR moglich — es gilt ein Verschlechte-

rungsverbot, und bei MaRnahmen muss nachgewiesen wer-

den, dass sie mit den jeweiligen Erhaltungszielen des Ge-

biets kompatibel sind.

Darlber hinaus kommt den Schutzgebieten fir Bai-
ersdorf auch eine wichtige Funktion als Naherholungsgebie-

te zu (siehe auch Seite 35).

Die Schutzgebiete sind von Bebauung freizuhalten
und ihre Schutzfunktion zu erhalten. Da aus verschie-
denen Griinden (s.0.) aber sowieso keine Siedlungs-
entwicklung westlich des Kanals zu erwarten ist, wer-

den die Schutzgebiete unbeeintrachtigt bleiben.
2.16.3. Hochwasserschutz

Nach dem folgenreichen Hochwasser 2007 ist klar,
dass Baiersdorf addquate HochwasserschutzmalRnahmen
ergreifen muss, um auf zukinftige Starkregenereignisse
eingestellt zu sein. Das Hochwasser 2007 stellte in seiner
Schwere eine Ausnahme dar; schwachere Hochwasserer-
eignisse sind jedoch immer moglich und werden im Hinblick

auf den fortschreitenden Klimawandel haufiger werden.

Hochwasser der Regnitz

Die Regnitz stellt bei Hochwasser keine Gefahr
fir die Siedlungsgebiete dar; die prognostizierten Uber-
schwemmungsgebiete betreffen selbst bei HQ_ _ -Ereignis-
sen nicht das Baiersdorfer Siedlungsgebiet. Betroffen sind
das Regnitztal (siehe Karte nachste Seite) — dieser Bereich
sollte also von Bebauung freigehalten werden, aber das soll-
te er aus anderen Griinden sowieso.

Starkregenereignisse

Die genaue Gefahrdungssituation flar zukinftige
Starkregenereignisse ist schwer zu erfassen, da keine ge-
nauen hydrologischen Untersuchungen hierzu vorliegen. Als
Grundlage und Anhaltspunkt konnen die Hochststande des
Hochwassers 2007 dienen, die auf der folgenden Seite karto-
graphisch dargestellt sind.

Im Gesprach sind zwei MalRnahmenpakete, die Ab-
hilfe schaffen sollen; die sog. Nord-Ableitung und Std-Ablei-
tung. Far die Sud-Ableitung besteht eine konkrete Planung

Uber Weiher- und Mihlgraben, mit einem geplanten Rick-
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Abb. 2.37.  Schutzgebiete auf Baiersdorfer Gebiet

Abb. 2.38. Regnitz-Auen, Naherholungsgebiet Abb. 2.39. Main-Donau-Kanal, Naherholungsgebiet
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Abb. 2.40. Hochwassergefahrenkarte Regnitz
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Um zukinftige katastrophale Ereignisse wie das
Hochwasser 2007, zumindest in diesem Umfang, zu
verhindern, missen addquate Hochwasserschutz-
malnahmen ergriffen werden. Ein vollstdndiger
Schutz ist nicht moglich, aber Risiken und Schaden
kdnnen entsprechend minimiert werden. Aufgrund
des fortschreitenden Klimawandels werden Starkre-

genereignisse haufiger werden.
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Abb. 2.41.

Uberflutungsgebiete, Hochwasser 2007
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geplante BaumaRnahmen, Hochwasserschutz Stidableitung
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2.17. Ergebnisse der Haushaltsbefragung

Im Rahmen des Beteiligungsprozesses wurde zwi-
schen dem 30. Juni und dem 28. Juli 2019 eine Befragung
der Baiersdorfer Haushalte durchgefiihrt. Der Fragebogen
wurde dem Baiersdorfer Amtsblatt beigelegt und war au-
Rerdem auf der Internetseite der Stadt Baiersdorf herunter-

ladbar. Insgesamt gingen 592 ausgefllte Fragebogen ein.

Die Ergebnisse dieser Befragung sollen im Folgen-
den dargestellt werden, mit ihren jeweiligen Konsequenzen
far die Analyse sowie die MalRnahmen. Grundsatzlich ist
festzuhalten, dass die Befragung nicht auf Reprasentativi-
tat ausgelegt war und somit nur als Stimmungsbild dienen
kann; auf keinen Fall sollten allein auf der Grundlage der Be-

fragungsergebnisse Entscheidungen getroffen werden.
Demographische Daten

Insgesamt sind 592 Fragebogen ausgefillt und ver-
schickt worden; diese haben sich fast gleich auf Papier- und
online ausgefillte Fragebdgen verteilt. Dabei wurde der Fra-
gebogen tendenziell eher von dlteren Menschen ausgefiillt:
11 % der Antworten stammten von Menschen jlnger als 27,
demgegeniber stehen 19 % der Antworten von Menschen
dlter als 65. Die grofte Altersgruppe der Antworten waren
die 41- bis 65-jahrigen.

Wie alt sind Sie?

ter 18
“"3‘: 18 bis 26

8%

41 bis 65
50%

Ergebnisse spezifisch fiir Menschen jiinger als 26

Menschen im Berufseinstiegsalter (18 bis 26) geben
hauptséachlich an, wegen Eltern, Freunden oder Verwandten
in Baiersdorf zu wohnen. Attraktivitatsfaktoren wie das Frei-
zeitangebot spielen nur eine untergeordnete Rolle. Daraus
l&sst sich ableiten, dass Baiersdorf nur bedingt ein attrakti-

ver Wohnort fur junge Menschen und Familien ist.

Das ist generell auch zu erwarten — Baiersdorf als klei-
ne Gemeinde mit auch dorflich gepragten Ortsteilen ist ge-
nerell fir diese Altersgruppe nur bedingt attraktiv (spezifisch
wurden die Freizeitmoglichkeiten zum Ausgehen in dieser
Altersgruppe sehr schlecht bewertet); hinzu kommt haufig
eine externe Motivation zum Wegzug: Ausbildungs- oder Stu-
dienplatz oder erste Arbeitstelle. Mehr als die Hélfte der be-
fragten 18- bis 26-jahrigen hat sich in jingster Zeit Gedanken
darlber gemacht, aus Baiersdorf wegzuziehen; der haufigste
hierfir genannte Grund war eine berufliche Veranderung.

Baiersdorf ist aus verschiedenen Griinden fiir jinge-
re Menschen nur bedingt attraktiv. Daraus erwéachst
aber auch nur bedingt ein Handlungsbedarf: Weg-
zige aufgrund von Studium oder Ausbildung sind
normal; auch der Wunsch nach dem Leben in einer
groleren Stadt. Fur die jungen Familien, die sich fir
ein Leben in Baiersdorf entscheiden, missen aber
gute Angebote geschaffen werden — eine Gemeinde
lebt von einer gesunden Mischung der Bevolkerung.
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Aus welchen Griinden wohnen Sie in Baiersdorf?
18 bis 26 Jahre, Mehrfachnennungen maoglich

kein besonderer Grund

keine andere Wahl

Elternhas in Baiersdart
Einkaufsmoglichkeiten

Freizeitangebot

Anbindung an den OPNY
Miet-/Kaufpreis der/s Wohnung/Hauses
Miahe zu Freunden/Verwandten

Mahe zum Arbeits-/Ausbildungsplatz
Atmosphare von Baiersdorf

Angebot an Kindergarten und Schulen

-
=

Ergebnisse spezifisch fiir Menschen ilter als 65

Generell sind die Senioren in Baiersdorf mit den
vorhandenen Angeboten eher zufrieden. Im Durchschnitt
wurden alle abgefragten Kategorien besser als durchschnitt-
lich bewertet (siehe Grafik), mit Ausnahme der Ausstattung
des offentlichen Raums. Auch diese wurde im Durchschnitt
nicht negativ bewertet, fallt aber im Vergleich zu den ande-
ren Bewertungen doch deutlich ab. Hierzu passend fanden
sich in den Freitext-Eintragungen haufig Hinweise auf die
mangelhafte Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum, nicht

nur von Senioren.

Ebenfalls abgefragt wurde die Bereitschaft zum
Wohnungstausch, ein haufiger Bestandteil einer Wohn-
raumstrategie, um Haushalte und angemessene Wohnun-
gen zusammenzubringen. Die Baiersdorfer Senioren lehnen
dies mehrheitlich ab: 92 % der Befragten gaben an, hierzu

nicht bereit zu sein.

Die Kritik an der Gestaltung des 6ffentlichen Raums
deckt sich mit den Analyseergebnissen; insbesonde-
re im Ortszentrum besteht Handlungsbedarf. Dabei
muss insbesondere der Aspekt der Barrierefreiheit
mit berlcksichtigt werden, z.B. durch vermehrtes

Aufstellen von zusatzlichen Sitzmobeln.

angebote fir

il

Freizeit

1% 20 FL] a0 a5

Ein Wohnungstausch ist ein sensibles und sehr per-
sonliches Thema, sodass die Ablehnung zunachst
verstandlich ist. Notig ist hier eine sorgfaltige Kom-
munikation, die personliche Winsche respektiert

und individuelle Lésungen findet.

Wie zufrieden sind Sie mit den
folgenden Angeboten in

]
a L
g g g E
3
z @ w To I 2 oF
= bl E — R - Bfl
u = =1 5 £ 3 o £
5 § © @ §< PS5 3§
= = o & - ¥ =3 - %=
m 1= = frt 3 (= = = 1 H
L E @ & =€ mE @S
= oo 2 B = O C
o k' = [=] g < J2
= & = = =y o
sehr zufrieden
—
zufrieden 1
a— AR
weder noch 1 - —

weniger zufrieden

unzufrieden



61

Zufriedenheit Infrastruktur
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Ergebnisse, Gesamteindruck

Lebensqualitdt und Identifikation

Die Uberwiegende Mehrheit der Befragten lebt sehr
gerne in Baiersdorf: insgesamt 92 % haben auf die Frage mit
,sehr gerne” oder ,gerne” geantwortet. Dem gegeniiber
steht eine insgesamt geringere Identifikation mit der Stadt
Baiersdorf — lediglich 53 % identifizieren sich ,sehr stark”
oder ,stark” mit Baiersdorf. Das mag daran liegen, dass Bai-
ersdorf aufgrund seiner Gemeindestruktur eher als ein Zu-
sammenschluss von Ortsteilen und nicht als eine Gesamtge-
meinde gesehen wird; auch fehlt ein historischer Fixpunkt,
der identitatsbhildend wirken kann (Schloss 0.4.). AuRerdem
fluktuiert die Wohnbevolkerung stark, aufgrund vieler Zu-

und Wegzlge

Bewertung Einzelaspekte

Insgesamt bewerten die Befragten im Durchschnitt
keinen der abgefragten Aspekte kritisch: die meisten Aspek-
te werden durchschnittlich (,weder noch”) bewertet. Be-
sonders positiv bewerteten werden das Angebot an Schulen
und Kitas sowie Angebote fir Naherholung und landschaft-
liches Umfeld. Dies deckt sich auch mit einer hohen Zustim-
mung zu der Aussage ,Baiersdorf ist eine Stadt mit hoher
Wohnqualitat.”

Negativ bewertet werden das Angebot an Arbeits-
und Ausbildungsplatzen. In den Augen der Stadt besteht in

Baiersdorf ein gutes Angebot, hier liegt also mdglicherweise

ein Kommunikations- und Wahrnehmungsproblem vor. Eben-
so werden die Freizeit- und kulturellen Angebote schlechter
bewertet — im Vergleich zu den umliegenden groReren Stad-
ten verfiigt Baiersdorf (ber ein schlechtes Angebot, und ins-

besondere das Gastronomieangebot ist sehr eingeschrankt.

Die hohe Gesamtzufriedenheit ist ein positiver Be-
fund, der dafir spricht, dass der grundlegende Cha-
rakter Baiersdorf bei allen MaRnahmen bedacht
und erhalten werden muss. Die vorhandenen Kri-
tikpunkte missen angegangen werden — sie decken
sich auch mit den Ergebnissen der Analyse.

Zufriedenheit Freizeitangebote
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Warum besuchen Sie die Innenstadt?
(Mehrfachnennungen maglich)

Arbeit

Arztbesuche/Dienstleistungen
Gastronomiebesuch

Einkaufen

Verweilen/Treffpunkt mit Bekannten/Privat
Bummeln _-

0] S0

100 1500 200 250 300 350

Wie wiirden Sie die Baiersdorfer Innenstadt hinsichtlich folgender
Kriterien bewerten?
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Ergebnisse, Innenstadt

Héufigkeit und Griinde fiir den Besuch

Die Innenstadt (der Bereich um die HauptstraRe,
Rathaus und St. Nikolaus) wird von den Befragten nur selten
besucht; und die Grinde fir den Besuch sind in den aller-
meisten Fallen zweckgebunden — simpler Aufenthalt wird
nur selten als Grund genannt. Dies deckt sich mit der Kritik
an der generellen Aufenthaltsqualitdt und der Ausstattung
des offentlichen Raumes — ein Eindruck, der auch durch die

Analyse der Verfasser bestatigt wurde.

Bewertung Einzelaspekte & Entwicklung
Die Innenstadt wird in vielen Bereichen negativ be-
wertet, insb. das gastronomische und kulturelle Angebot

und die Gestaltung (Atmosphére, Stadtebau) werden be-

mangelt. Die Erreichbarkeit wird als gut bewertet, auler
mit dem OPNV. Hier ist zu sagen, dass zum Zeitpunkt der
Umfrage erst vor kurzem eine neue Buslinie eingerichtet
worden ist, die die Innenstadt anbindet — mit steigender
Bekanntheit dieses Angebots wird sich die Bewertung also

moglicherweise noch verschieben.

Die zeitliche Entwicklung der Innenstadt in den letz-
ten Jahren wird Uberwiegend negativ bewertet: insgesamt
22 % sehen die Entwicklung als ,,sehr positiv“ oder ,positiv,
dem gegentiber stehen 47 % mit der Bewertung ,sehr nega-

tiv“ oder ,negativ”.

Die schlechte Bewertung der Innenstadt spiegelt
das Ergebnis der Analyse. Hier besteht dringender

Handlungsbedarf fir eine Aufwertung.
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Ergebnisse, Ortsteile

Bewertung der Ortsteile durch Bewohner

Die Bewertung des eigenen Ortsteils insgesamt
(,Leben Sie gerne in Ihrem Ortsteil?“) fallt fur alle Ortsteile
sehr ahnlich gut aus (siehe Grafik). Von ihren Bewohnern
wird die Hut am besten bewertet, der Ortsteil Hagenau am

schlechtesten, die Unterschiede sind aber marginal.

Bei der Bewertung von Einzelaspekten offenbaren
sich allerdings teilweise groRere Unterschiede; z.B. werden
die ,Freizeitangebote fir Jugendliche” in der Hut eine gan-
ze Bewertungsstufe besser bewertet als in Igelsdorf. Dies
bestdtigt die Ergebnisse der Analyse im Bezug auf die un-
terschiedlichen Charaktere der Ortsteile. Diese detaillierten

Ergebnisse sind aus Platzgriinden hier nicht dargestellt.

Ortsteile als Wohnstandorte

Wenn alle Ortsteile als mogliche Wohnstandorte ab-
gefragt werden (,Welchen Ortsteil finden Sie zum Wohnen
besonders attraktiv?”), werden Baiersdorf, Wellerstadt und
die Hut deutlich haufiger genannt; dies erklart sich wahr-
scheinlich aus den hoheren Anteilen dieser Ortsteile an der

Gesamtbevolkerung und auch an den Befragten.

Weitaus interessanter und deshalb hier dargestellt
ist die Frage, welche Ortsteile, in denen sie nicht selbst woh-
nen, von den Befragten als attraktiv empfunden werden. Fir
die Grafik rechts wurden fir die gleiche Frage die Angaben
des eigenen Ortsteils herausgefiltert (d.h. z.B. Igelsdorfer,
die Igelsdorf besonders attraktiv empfinden, wurden fir
diese Auswertung herausgerechnet). Hier zeigt sich, dass
insbesondere die Hut auch in den anderen Ortsteilen als
besonders attraktiv empfunden wird. Dies erklart sich ver-
mutlich aus einer Kombination verschiedener Faktoren: ge-
mischte Wohn- und Bauformen, viel Griin und Spielmaoglich-
keiten zwischen den H&usern, sowohl Ndhe zur Landschaft

als auch zur Innenstadt.

Die generell hohe Zufriedenheit mit der Wohnqua-
litat in allen Ortsteilen spricht fir den Erhalt vor-
handener Strukturen. Die Qualitaten, die die Hut
attraktiv machen, sollten fir zukinftige Baugebiete

in Baiersdorf aufgegriffen werden.

Leben Sie gerne in ihrem

Ortsteil?
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attraktiv?
(Mehrfachnennungen moglich;
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Fiir wie wichtig halten Sie die folgenden Themen fiir die Zukunft
von Baiersdorf
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Ergebnisse, die Zukunft Baiersdorfs

Infrastrukturelle Themen:

Die in der Frage genannten infrastrukturellen The-
men werden alle als wichtig bis sehr wichtig bewertet; mit
der Ausnahme von ,Autoverkehr fordern — dieses Thema
wird als eher unwichtig fir die Zukunft Baiersdorfs erachtet.
Generell sehen die Baiersdorfer also einen hohen Handlungs-

bedarf, um ihre Gemeinde fit fir die Zukunft zu machen.

Allgemeine Themen:

Generell als am unwichtigsten bewertet werden
,Neue Gewerbeflachen schaffen” und ,Neuen Wohnraum
schaffen”, aber auch diese Themen werden tendenziell noch
eher als ,wichtig” denn als ,,unwichtig” bewertet. Gleichzei-
tig lehnen viele Baiersdorfer aber die Schaffung von neuen

Flachen in ihrem Ortsteil ab.

Am wichtigsten bewertet werden die Themen: Frei-
zeitmoglichkeiten schaffen, Forderung der Zivilgesellschaft,
Ortszentrum aufwerten. Dies deckt sich auch mit der oben
erlauterten Kritik am Freizeit- und Kulturangebot sowie den

Aufenthaltsangeboten in der Innenstadt.

Neue Flachenausweisungen fir Gewerbe und Woh-
nen missen sorgfaltig kommuniziert und gemein-
sam mit den Anwohnern konzipiert werden, um
Konflikte zu vermeiden. Baiersdorf muss grundséatz-
lich kléren, wie sich die gesamte Gemeinde entwi-
ckeln soll — das muss als offentlicher und politischer

Prozess passieren.

Fazit

Die Ergebnisse der Befragung decken sich weitge-
hend mit den Ergebnissen aus Begehungen und Analyse.
Grundsatzlich bescheinigen die Baiersdorfer ihrer Gemeinde
eine hohe Wohnqualitat, aber einen Mangel an Freizeitan-
geboten. Trotzdem ist die Gesamtzufriedenheit sehr hoch.
Die identifizierten Schwachpunkte kénnen im Rahmen von
ISEK-Malinahmen verbessert werden. Zusatzlich weisen die
Befragungsergebnisse auf einige kritische Punkte hin, bei
denen sorgfaltig kommuniziert werden muss, um Missver-
standnisse und Unmut zu vermeiden.
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Eine SWOT-Analyse (SWOT = Strengths, Weaknes-
ses, Opportunities, Threats = Starken, Schwachen, Chancen,
Risiken)w strukturiert die Ergebnisse der Bestandsaufnah-
me und fokussiert auf wichtige Erkenntnisse der Analyse.
Aus den Ergebnissen dieser Analyse (sowohl die einzelnen
Aspekte der Analyse als auch deren Zusammenspiel) lassen

sich dann Handlungsvorschlage ableiten.

Die Erkenntnisse werden beurteilt nach positiver
und negativer Einschatzung sowie danach, ob die jeweiligen
Themen intern (d.h. durch die jeweilige Gemeinde beein-
flussbar) oder extern (also durch externe Einflisse, z.B. die
natlrlichen Gegebenheiten, Nachbargemeinden oder hoh-
rere Regierungsebenen) liegen. Hieraus ergeben sich die

vier Analysekategorien:

e Starken (positiv und intern) gilt es zu unterstitzen
und zu vergroRern.

¢ Schwiachen (negativ und intern) gilt es zu verbes-
sern und zu beheben.

¢ Chancen (positiv und extern) gilt es zu ergreifen und
auszunutzen.

¢ Risiken (negativ und extern) gilt es zu vermeiden

und auszuweichen.

Auf der Grundlage dieser Analyse und der Auftei-
lung in die vier Kategorien konnen diese zusatzlich inhaltlich
verschnitten werden, um MaRnahmen abzuleiten. Hier bie-

ten sich folgende Analyseschritte an:

e Stdrken/Chancen:
Welche Chancen passen gut zu den Starken und
wie kdnnen diese ausgenutzt werden?

¢ Schwichen/Chancen:
Welche Schwachen stehen der Nutzung von
Chancen im Weg und wie kénnen diese eliminiert
werden?

o Starken/Risiken:
Welche Starken konnen genutzt werden, um Risi-
ken abzuwehren?

e Schwichen/Risiken:
Welchen Schwachen kdnnen potenziell durch
Risiken verschlimmert werden und wie kann dies

vermieden werden?

Negativ

Schwachen

Risiken

Positiv
c
£ Starken
A
\ 4
c
< Chancen
]
Abb. 6.1. Schema SWOT-Analyse
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Stirken

e Sehr gute Verkehrsanbindung (OPNV & StralRe) an
Zentren in der Umgebung

e Strategische Flachenentwicklung fihrte zu klarer
Struktur und nicht stérenden Gewerbeflachen

e Energienutzungsplan als gute Grundlage fiur konse-
guente Umsetzung von Klimaschutzmallnahmen

e Gestaltungssatzung und kommunales Forderpro-
gramm sorgen flr Sanierungen und einheitliches
Erscheinungsbild im Ortskern

e Aktive Flachenpolitik der Gemeinde sorgt bereits fur
diverse Wohnbauprojekte

e Attraktive & historische Altbauten im Stadtzentrum,
tragen zum Ambiente bei

e Gute Nahversorgung flr Lebensmittel (Supermarkte)

Stiirken/Chancen

Durch die bisher weitestgehend konsequente Fla-
chenentwicklung (Gewerbeflachen) ist Baiersdorf in einer
guten Ausgangslage fir zukinftige raumliche Entwicklun-
gen. Das wird unterstitzt durch Naherholungsgebiete und
das aktive Vereinsleben — Baiersdorf ist ein sehr attraktiver
Wohnstandort. Der Energienutzungsplan bietet eine gute
Grundlage fur den Ausbau erneuerbarer Energien; die Fla-
chenpotenziale fur grofRflachige PV-Anlagen mussen ge-
nutzt werden.

Schwiichen

e Starke Trennung der Ortsteile durch schlecht querba-
re und extrem trennende Autobahn und Bahnlinie

e Verkehrsflisse zwischen den Ortsteilen konzentrie-
ren sich auf wenige Engstellen/Qerungen

e Raumliche Verteilung des Einzelhandels schlecht
(teilw. Ladengeschafte in den Industriegebieten)

e Gestaltung des Stadtzentrums (insb. Rathaus- und
Kirchplatz) wenig ansprechend im Hinblick auf Méb-
lierung und Stellplatze

e Durchgangsverkehr auf St2244 (HauptstralRe) belas-
tet Ortsdurchfahrt Wellerstadt

e Gestaltung der HauptstralRe auf Verkehr ausgelegt,
wenig Aufenthaltsqualitat

e Veralteter Flachennutzungsplan weist nicht ausrei-
chend Entwicklungsflachen fur Bedarf aus

e Verbindungen zwischen den Ortsteilen nur fur Auto
attraktiv, generell autozentrierte StraRengestaltung

o OPNV zwischen den Ortsteilen nicht gut getaktet

¢ Hoher Bedarf an energetischen Sanierungen im Ge-
baudebereich

Schwichen/Chancen

Die Initiativen des Landkreises sollten als Anknip-
fungspunkte, z.B. fir energetische Sanierungen genutzt
werden. Insbesondere auch der OPNV muss interkommunal
geplant werden, um wirklich attraktiv zu werden.

Noch verhindert der alte Flachennutzungsplan teil-
weise die Nutzung von Flachenpotenzialen; eine Uberarbei-
tung wirde ebendies ermdglichen.



Fazit & SWOT-Analyse

68

o

Chancen

e |nitiativen des Landkreises bieten Anknlpfungs-
punkte, insb. fir Klimaschutz- und soziale Initiativen

e Verflugbare Parzellen und Flachen im FNP stehen
noch fir Wohnraum zur Verfligung — akute Woh-
nungsnot ist nicht abzusehen

e Aktives Vereinsleben, in den Bereichen Kultur und
Sport — aktives 6ffentliches Leben in Baiersdorf

e Naherholungsgebiete Regnitzauen und Markwald
bringen Wohnqualitat nach Baiersdorf

e Flachen fur grofflachige Photovoltaik-Anlagen ent-
lang der Autobahn

Stirken/Risiken

Baiersdorf verfligt iber das Potenzial fur ein attrak-
tives Zentrum mit grundlegenden Versorgungsangeboten.
Aufgrund steigender Bevolkerung wird der Bedarf nach

Nahversorgung steigen und damit den Standort starken.

Die bisherige aktive Flachenentwicklung (konsoli-
dierte Gewerbeflachen, weitere Bauprojekte insbesondere
in Innenlagen) ist unbedingt fortzusetzen, um den Risiken
einer reaktiven Entwicklung (als Reaktion auf den steigen-

den Bevolkerungsdruck) vorzubeugen.

Risiken

e Grundzentrum in der Nahe von Forchheim und Er-
langen — keine Entwicklung des Einzelhandels zu
erwarten, Konkurrenz aus der Umgebung, Schwie-
rigkeiten fur Einzelhandel in der Innenstadt

e Natlrliche Gegebenheiten setzen Grenzen fir Sied-
lungsentwicklung — neue Flachen sind nur ostlich
der Bahnlinie moglich.

e Zuzug sorgt fur Bevolkerungsdruck und potenziell
steigende Kauf- und Mietpreise

e Demographischer Wandel erzeugt verdnderte
Wohnbedurfnisse und starkeren Bedarf nach Be-
treuungsangeboten

e Ablehnende Haltung gegenlber Nahwarmenetzen
verhindert Umsetzung im Bestand

e Bedrohung durch Hochwasser — Schutzmalnahmen

sind notig

Schwiichen/Risiken

Die Trennung der Ortsteile, gepaart mit steigendem
Druck, konnte zu einer nachteiligen kurzfristigen Flachen-
entwicklung fihren, die unbedingt zu vermeiden ist. Bai-
ersdorf kdnnte zu einem reinen Wohnstandort ohne 6ffent-
liches Leben werden. Eine aktive Flachenpolitik, ein gutes
Management der Flachenentwicklung sowie eine attraktive

Gestaltung des 6ffentlichen Raumes wirken vorbeugend.
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Abb. X.X. SWOT-Analyse, Ergebnisse
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Fazit & SWOT-Analyse
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In der nebenstehenden Karte werden diejenigen
Ergebnisse der SWOT-Analyse, die sich direkt raumlich dar-
stellen lassen, zusammengefasst. Baiersdorf ist in einer in-
teressanten raumlichen Situation. Die Flachenentwicklung
ist auf mehrere Arten eingeschrankt, durch Schutzgebiete,
Autobahn und Bahntrasse. Diese werden malgeblich die
zukinftige raumliche Entwicklung der Stadt beeinflussen —
Wachstumspotenziale im FNP finden sich nur im 6stlichen
Bereich. Autobahn und Bahntrasse stellen eine groRe He-
rausforderung fir die Baiersdorfer Stadtentwicklung dar,
aufgrund ihrer trennenden Wirkung. Hinzu kommt, dass die
attraktivsten Naherholungsgebiete und 6ffentliche Einrich-

tungen westlich dieser Barrieren liegen.

Die Kombination aus Druck der umliegenden Ge-
meinden, der Einzelhandelssituation im Zentrum, der man-
gelhaften Verbindung zwischen den Ortsteilen (Barrieren,
aber auch fehlende Rad- und FuRwege) erzeugt eine beson-

dere Herausforderung fir die Entwicklung Baiersdorfs.

Naherholungsgebiete

Gute Nahversorgung

Potenziale Wohnen, FNP

Potenziale Gewerbe, FNP

©®E0®

Potenziale Photovoltaik, ENP

Mangelhafte Radverbindungen

Durchgangsverkehr belastet 6ffentl. Raum

Mangelnde Mdéblierung, Aufenthaltsqualitat

Unerwinschte Entwicklung Einzelhandel

0O0DOO



Integriertes
Stadtebauliches
Entwicklungskonzept
Baiersdorf

Stand: 30. September 2019

Auftraggeber
Stadt Baiersdorf
Waagasse 2
91083 Baiersdorf

Bearbeitung

UmbauStadt

Flinschstralle 8 _
60388 Frankfurt am Main Urbane Konzepte . Stadtplanung . Architektur



