Umweltbezogene Informationen

zur offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
des Entwurfs zum
Bebauungsplan ,,Feuerwehr Igelsdorf

Stadt Baiersdorf

Stellungnahme Landratsamt Erlangen-Hochstadt — Immissionsschutz - vom 06.12.2017 (bzgl. Aus-
schluss von Nutzungen zur Nachtzeit zur Vermeidung von Belastungen im benachbarten Wohnge-
biet)

Stellungnahme Landratsamt Erlangen-Hochstadt — Umweltamt - vom 04.12.2017 (bzgl. Abwasser-
beseitigung im Trennsystem und Priifungsbedarf der Versickerungsfahigkeit)

Stellungnahme Landratsamt Erlangen-Hochstadt — Naturschutz - vom 27.11.2017 (bzgl. Belangen
der Landschaftsplanung, Zustimmung zur Bewertung der Eingriffserheblichkeit, artenschutzrechtli-
che Verbotstatbestande werden nicht beriihrt, Zustimmung zur Ausgleichsmafnahme)
Stellungnahme Landratsamt Erlangen-Héchstadt — Klimaschutz - vom 27.11.2017 (bzgl. baulicher
Maflnahmen zur passiven Energienutzung, Nutzung von Zisternen zur Schonung der Ressource
Wasser, Forderung der Elektro-Mobilitét)

Stellungnahme Staatliches Gesundheitsamt - vom 08.12.2017 (kein Wasserschutzgebiet beriihrt,
keine Altlasten bekannt)

Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt Nirnberg — vom 11.12.2017 (bzgl. Grundwasserstand; Er-
fordernis einer wasserrechtlichen Erlaubnis fir voribergehende Grundwasserabsenkung; Anforde-
rungen an Abwasserbeseitigung und Versickerung; Vorgaben zum Umgang mit Mutterboden zum
Bodenschutz)

Stellungnahme Bund Naturschutz in Bayern e. V., Ortsgruppe Baiersdorf - vom 12.12.2017 (bzgl.
ernergiesparenden Bauens zum Klimaschutz, mdglichst geringer Versiegelung)

Beigefiigt ist jeweils die Abwigung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses vom 16.01.2018

Zusatzlich liegen als umweltbezogene Informationen vor:

der Untersuchungsbericht des Biiros Gartiser, Germann & Piewak zu den geologischen, hydrogeo-
logischen und morphologischen Verhaltnisen des Baugrunds als Anhang 1 zur Begriindung sowie
die Aussage des Biros Gartiser, Germann & Piewak zu den Versickerungsverhiltnissen des Bau-
grunds als Anlage 3 zur Begriindung

der Umweltbericht der Planungsgruppe Strunz zur Beurteilung von Natur und Landschaft sowie der
Schutzgliter Mensch; Flora/Fauna; Boden; Wasser; Klima/Luft; Landschafts-; Siedlungsbild, Frei-
raumerhaltung und Kultur als Anhang 2 zur Begriindung

die schalltechnische Untersuchung des Biiros Um-Welt zur Immissionsbelastung durch Larm als
Anhang 3 zur Begriindung

die Zustimmung des Wasserwirtschaftsamtes zur geplanten Entwasserung im Mischsystem als An-
lage 4 zur Begriindung, der ErschlieBungsplan des Biiros Schneider + Partner (SRP) zur Entwas-
serung im Mischsystem als Anlage 5 zur Begriindung sowie die hydraulische Priifung des Kanal-
systems hinsichtlich der Entwasserung im Mischsystem durch das Institut fir technisch-
wissenschaftliche Hydrologie GmbH (itwh) als Anhang 4 zur Begriindung



Wiirdigung des SG 40.2. Immissionsschutz:

Einwendungen

Durch  Nutzungen wahrend der Nachtzeit (Fahrverkehr, Feierlichkeiten,
Wartungsarbeiten, etc.) kénnen im nahe gelegenen Wohngebiet Uberschreitungen
der Orientierungswerte bzw. Immissionsrichtwerte fiir L&rm verbunden sein.

Méglichkeiten der Uberwindung

Zur Sicherstellung der Nachtruhe fir das 6stlich befindliche Wohngebiet solite
festgelegt werden, dass im Geltungsbereich Nutzungen zur Nachtzeit von 22.00 Uhr
bis 06.00 Uhr nicht stattfinden diirfen. Ausgenommen davon sind nattrlich
samtliche Nutzungen, welche im unmittelbaren Zusammenhang mit den
bestimmungsgemaBen Notfalleinsatzen der Ortsteilfeuerwehr Igelsdorf stehen.

Abwidgung und Beschlussvorschlag:

Die gewiinschte Festlegung wird vorgenommen.

Abstimmungsergebnis: 8 : 0




Wiirdigung des SG 40, Umweltamt:

Zur vorgelegten Planung (FNP, BPlan) nimmt das Umweltamt wie folgt Stellung:

Die Stadt Baiersdorf bzw. der Planer thematisieren zwar die Fragen der
Abwasserbeseitigung (Schmutzwasser, Niederschlagswasser) und deren
Problematik, fihren diese jedoch keiner Lésung zu.

Thema Schmutzwasser: Ein Anschluss an die zentrale Kanalisation ist zwar
grundsatzlich mdglich, aber wohl nicht einfach zu realisieren. Hinsichtlich einer
mdglichen Kleinkldranlage ist darauf hinzuweisen, dass die Eignung und die
Ableitungsmadglichkeit bzw. die Versickerung des gereinigten Abwassers zunachst in
einem Wasserrechtsverfahren nachgewiesen werden miissten.

Thema Niederschlagswasser: Hier enthalten die Unterlagen die Notiz, dass wohl kein
Oberflachengewdsser fiir eine Ableitung vorhanden ist. Die Versickerungsfahigkeit
des Bodens wurde nicht gepriift, insbesondere befasst sich das Baugrundgutachten
nur mit Fragen der Statik und Gebaudesicherung.

Die Stadt Baiersdorf muss sich genauer mit den Themen befassen. Der bloBe
Verweis auf -allgemeine Gesprache mit dem Wasserwirtschaftsamt erscheint nicht
ausreichend.

Abwidgung und Beschlussvorschlag:

Zum Thema Abwasserbeseitigung und Versickerung werden weitergehende
Untersuchungen beauftragt. Geplant ist die Beseitigung des
Schmutzwassers in die Kanalisation und die Ableitung des
Oberflichenwassers in die Vorflut , Biihigraben™. Erst nach deren Vorliegen
und den sich daraus ergebenden Konsequenzen wird der Bebauungsplan-
Entwurf beschlossen und das Verfahren entsprechend weitergefiihrt.

Abstimmungsergebnis: 8 : 0




Wiirdigung des SG 40, Naturschutz:

Einwendungen

Durch die bezlglich der Eingriffsfliche betroffene Planung werden Belange der
Landschaftsplanung nicht wesentlich berthrt.

Der Bewertung der Eingriffserheblichkeit wird zugestimmt.
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestidnde werden nicht berthrt.

Eine teilfldichenbezogene Fortschreibung des Landschaftsplans ist nur dann nicht
erforderlich, soweit die AusgleichsmaBnahmen aus der bestehenden
Landschaftsplanung entwickelt werden koénnen. Die erwahnte Absicht der
Zuordnung einer Teilflache der Flur-Nr. 770 Gemarkung Baiersdorf, flur die eine
detaillierte Planung zur Aufwertung vorliegt, wiirde diese Vorgabe erfillen.

Abwiagung und Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Im weiteren Verfahren
wird eine Teilfliche der Flur-Nr. 770, Gemarkung Baiersdorf, entsprechend
als Ausgleichsfliche dem Bebauungsplan zugeordnet.

Abstimmungsergebnis: 8 : 0




Wiirdigung des SG 13, Klimaschutz:

Zum oben genannten Bebauungsplan nehme ich wie folgt Stellung:

Dachform

Es ist zu begriBen, dass die Nutzung der Solarenergie fiir Photovoltaik und
Solarthermie durch die freie Dachgestaltung bereits im Vorentwurf erwdhnt wird.
Die Neigung sollte mindestens 5° betragen, um die reinigende Wirkung des Regens
bei einer Solaranlage nutzen zu kénnen. Ein Pultdach sollte zur Sidwestrichtung
geneigt sein.

Dachgestaltung

Es wird empfohlen, Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien zuzulassen,
optimalerweise sogar vorzuschreiben.

Weitere Empfehlungen

Wasserversorgung

Die Nutzung von Zisternen zur Sammlung und Nutzung von Regenwasser wird -
neben der Schonung der Ressource Wasser - ware wiinschenswert. (sic)

Energieversorgungskonzept

In einem Kurzkonzept kénnte untersucht werden, welcher Bedarf an Energieformen
wie Warmwasser (flir Duschen und Fahrzeuge) und Strom (Allgemeinstrom, Laden
von Feuerwehrfahrzeugen) besteht und wie dieser umweltfreundlich und glnstig
gedeckt werden kann.

Hierauf basierend kénnte der Einsatz von Solarthermie und Photovoltaik gegeniber
gestellt werden, um eine Entscheidungsgrundlage zu schaffen.

Die Feuerwehrfahrzeuge kénnten in diesem Kontext beispielsweise als
Batteriespeicher fiir die Photovoltaik dienen. Das Landratsamt Ubernimmt die
Finanzierung von solchen Energiekonzepten.



Mobilit&t

Auf dem Parkplatz fir Einsatzkréfte kéonnte eine offentlich zugangliche Ladesdule
errichtet werden, die durch eine Photovoltaik gespeist werden (sic). Hierfiir kbnnen
derzeit vom Freistaat Bayern und von der Bundesregierung attraktive
Férdermdglichkeiten (sic). Der Standort nahe der Autobahn ware glinstig. Auch eine
perspektivische Nutzung als Carsharing-Standort fiir den Ort Igelsdorf ware
denkbar.

Vorausgesetzt dies ldsst sich mit dem sicheren Betrieb der Feuerwehr vereinbaren.

Fir Rickfragen bin ich gerne fir sie da.

Abwdigung und Beschlussvorschlag:

zu Wasserversorgung:

GemdB Hinweis 2 im Textteil sind Zisternen zur Regenwassernutzung
bereits zuldssig.

zu Energieversorgung:

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und im Weiteren gepriift.
Fiir den Bebauungsplan ergibt sich daraus keine Abwidgungsrelevanz.

zu Mobilitat:

Aufgrund der Tatsache, dass der Parkplatz fiir Einsatzfille frei bleiben
muss, ist er fiir eine 6ffentlich zugidngliche Ladesédule und fiir Carsharing
nicht geeignet.

Abstimmungsergebnis: 8 : 0




Wiirdigung des SG 73, Gesundheitsamt:

Fir unsere Stellungnahme zum o. g. Vorgang wurden die von der Planungsgruppe
Strunz  Ingenieurgesellschaft mbH Bamberg eingereichten Unterlagen
(Bebauungsplan "Feuerwehr Igelsdorf" mit integriertem Grinordnungsplan und
Vorentwurf der Begriindung sowie der Umweltbericht zum Bebauungs- und
Grinordnungsplan "Feuerwehr Igelsdorf" einschlieBlich der textlichen Festsetzungen
vom 10.10.2017) eingesehen und zur Kenntnis genommen.

Nach unserem Kenntnisstand liegt das Planungsgebiet nicht im Wasserschutzgebiet.
Altlasten in diesem Bereich sind uns derzeit nicht bekannt.

Aus hygienischer Sicht bestehen gegen das o. g. Vorhaben keine Einwande.

Abwadgung und Beschlussvorschlag:

Die Mitteilung, dass keine Einwdnde bestehen, wird zur Kenntnis
genommen.

Abstimmungsergebnis: 8 : 0




4. Wasserwirtschaftsamt Niirnberg (11.12.2017)

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustdndigkeit

Allgemein

Bei den im Vorfeld durchgefilhrten Baugrunduntersuchungen wurden hohe
Grundwasserstande angetroffen.

Permanente Grundwasserabsenkungen kénnen grundsatzlich nicht beflirwortet
werden.

Sollten Keller geplant werden, so sind diese als wasserdichte Wannen auszufiihren.

Die voriibergehende Absenkung bzw. die Entnahme (Bauwasserhaltung) wahrend
der Bauarbeiten stellt einen Benutzungstatbestand nach § 9 WHG dar und bedarf
einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 70 BaywaG.

Abwasserbeseitigung

Die Entwéasserung des Baugebietes ,Feuerwehr Igelsdorf* erfolgt im Trennsystem.

Hinsichtlich der ErschlieBungsplanung sehen wir uns veranlasst, auf folgendes
hinzuweisen:

Bei der Durchfliihrung der weiteren ErschlieBungsplanung ist darauf zu achten, dass
bei der vorgesehenen Trennentwdsserung die angedachte
Schmutzwasserbeseitigung mittels Kleinkldranlage nach den Vorgaben des giiltigen
Merkblattes 4.4/22 des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt zu erfolgen hat. Eine
wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung von Abwasser in ein Gewasser (auch in
den Untergrund) ware hier zu beantragen. Die Voraussetzungen (u. a.
Versickerungsfahigkeit des Untergrundes) fir eine Versickerung missen hierflir
erflllt sein.



Bzgl. einer Einleitung des Schmutzwassers in die kommunale Mischwasser- bzw.
Schmutzwasserkanalisation ist anzumerken, dass die ErschlieBung des Baugebietes
bei der Generalentwédsserungsplanung der ITWH vom Oktober 2015 nicht
beriicksichtigt wurde. Bei einer Uberarbeitung der Generalentwésserungsplanung ist
das Baugebiet zu beriicksichtigen.

Laut Bodengutachten liegt der mittlere héchste Grundwasserstand <1,0 m unter
Geléndeoberkante und der kf-Wert des Boden (schluffiger Sand) betrégt 108 bis 10"
10 m/s. Der schluffige Sand ist bis zu einer Tiefe von 1,50 m anzutreffen Bei einer
Versickerung muss der Abstand zum mittleren héchsten Grundwasserstand (ab UK
Versickerungsanlage) mindestens einen Meter betragen.

Auf Grund der o. g. Punkte ist nach derzeitigem Kenntnisstand aus Sicht des
Wasserwirtschaftsamtes eine Versickerung des Abwassers bzw.
Niederschlagswassers nicht méglich. Das anfallende Niederschlagswasser ware in
einen geeigneten Vorfluter abzuleiten. Bei der Durchfiihrung der weiteren
ErschlieBungsplanung ist darauf zu achten, dass bei der vorgesehenen
Trennentwdsserurig die Regenwasserbeseitigurig nach den Vorgaben des
Merkbliattes DWA-M 153 zu erfolgen hat.

Hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung ist zu priifen, ob die zu
entwadssernden Fldchen die Kriterien der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung NWFreiV i. V. mit den zugehérigen
technischen Regeln (TRENGW) erfiillen oder der technischen Regeln (TRENOG)
erfillen und somit keiner wasserrechtlichen Erlaubnis bediirfen. Sofern die Grenzen
des Gemeingebrauchs bzw. der NWFreiV Uberschritten sind, ist unter Vorlage von
vollstandigen und priffahigen Antragsunterlagen gemaB der WPBV eine
wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Aus oben genannten Griinden kann seitens des Wasserwirtschaftsamtes nicht
beurteilt werden, ob eine ordnungsgeméBe abwassertechnische ErschlieBung des
geplanten Baugebietes sichergestellt werden kann. Die entsprechenden
Festlegungen und Nachweise sind noch zu erbringen.

Bodenschutz

Auf den besonderen Schutz des Mutterbodens und sonstige Vorgaben zum Umgang
und zum Schutz von Boden nach DIN 19731 und § 12 BBodSchV ist hinzuweisen.
Oberboden ist sachgerecht zwischenzulagern und wieder einzubauen.



Bei den nicht versiegelten Flachen soll der Boden wieder seine nattrlichen
Funktionen erfiillen kénnen, d. h. die Bodenschichten sind wieder so aufzubauen,
wie sie natirlicherweise vorhanden waren. Durch geeignhete technische MaBnahmen
sollen Verdichtungen, Verndssungen und sonstige nachteilige Bodenverénderungen
im Rahmen von Geléndeauffillung vermieden werden.

Es soll auf eine bodenschonende Ausfiihrung der Bauarbeiten unter zu Hilfenahme
von gliltigen Regelwerken und Normen, z. B. DIN 19371, hingewiesen werden.

Gewaidsser

Durch die neuen Bauflichen koénnen Entwdasserungsanlagen (Drainagesammler,
Graben usw.) der oberhalb gelegenen Bereiche verlaufen. Ggfs. sind diese
Entwdsserungsaniagen so umzubauen, dass ihre Funktion erhalten bleibt und das
Oberflachenwasser sowie das Grundwasser schadlos weiter- bzw. abgeleitet werden
kann, um Schaden an Gebduden und Anlagen sowie Staundsse in den oberhalb
liegenden Grundstiicken zu vermeiden.

Abwigung und Beschlussvorschlag:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt die Stellungnahme zur
Kenntnis und beschlieBt zu den einzelnen Punkten wie folgt:

Allgemein

Die genannten Aspekte sind im Textteil im Hinweis 7 bereits beriicksichtigt.
Ein Keller ist nicht vorgesehen.

Abw rb itigun

Zum Thema Abwasserbeseitigung werden weitergehende Untersuchungen
beauftragt. Geplant ist die Ableitung des Schmutzwassers in die
Kanalisation und die Ableitung des Oberflichenwassers in die Vorflut
~Blihlgraben". Erst nach deren Vorliegen und den sich daraus ergebenden
Konsequenzen wird der Bebauungsplan-Entwurf beschlossen und das
Verfahren entsprechend weitergefiihrt.



Bodenschutz

Die mitgeteilten Hinweise werden in den Textteil aufgenommen.

Gewaidsser

Beziiglich Drainagesammlern oder Grdben wird in den Textteil ein Hinweis
aufgenommen, dass vorhandene Entwidsserungsanlagen ggf. so umzubauen
sind, dass ihre Funktion erhalten bleibt und das Oberflaichenwasser sowie
das Grundwasser schadlos weiter- bzw. abgeleitet werden kann.

Abstimmungsergebnis: 8 : 0




9. Bund Naturschutz in Bayern e. V. - Ortsgruppe Baiersdorf

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am oben genannten Verfahren und nehmen im
Namen des Landesverbandes wie folgt Stellung:

Der Bund Naturschutz in Bayern e.V. stimmt einer Bebauung im GroBen und Ganzen
Zu.

Angesichts des fortschreitenden Klimawandels, dessen Folgen bei uns
bereits durch Hochwasser und extreme Klimaschwankungen mit ldangerer
Diirreperiode erkennbar sind, halten wir die Beriicksichtigung der
nachfolgenden ergdnzenden Auflagen fiir dringend notwendig:

Wir beantragen fir die BaumaBnahmen folgende Auflagen :

Die Festsetzungen im Bebauungsplan soliten den Anforderungen des
energiesparenden Bauens entsprechen.

Die Klima-Enquete-Kommission des Deutschen Bundestages hat deutlich formuliert,
dass eine Verringerung des CO2-AusstoBes in erster Linie durch Energieeinsparung
erreicht werden muss.

1. Das heiBt, dass eine effektive Nachriistung mit Solarenergieanlagen
(Warmwasserkollektoren und Photovoltaik) zu gewahrleisten ist.

2. Unbedingt muss ein héherer Warmeschutz als nach WSchVO-95 vorgesehen
ist, auf der Grundlage des §9 Abs. 1 Nr. 23 bzw. 24 BauGB festgeschrieben
werden.

3. Beim Verkauf von Grundstiicken aus éffentlichem Eigentum zum Zweck des

Wohnungsbaus sind die Bauherren vertraglich auf die Einhaltung der
Energiekennzahl 65 kWh/m2/Jahr zu verpflichten. Ein Nachweis muss mit
dem Bauantrag vorgelegt werden.

4, Der Einbau von Elektroheizungen ist zu verbieten.

Der zunehmenden Wasserverknappung weltweit, die bei uns bereits saisonweise zu
spuren ist, sollte insofern Rechnung getragen werden, dass Schmutzwasser und
Regenwasser getrennt werden miissen, um (iber Retensionsbecken (sic) eine
Rickfuhrung des Oberflachenwassers in das Grundwasser bzw. nahegelegene
Gewdsser zu ermdglichen.



Beziiglich der Griinordnung hat der Bund Naturschutz noch folgende
Vorstellungen einzubringen:

Auf der Rechtsgrundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB fordern wir, dass Gebaude
mit mehr als 300 m2 Grundflache zu mindestens ein Drittel der Fassade dauerhaft
begriint werden, wir begriBen die Empfehlungen, erwarten jedoch, dass mit
Nachdruck entsprechende MaBnahmen verbindlich vorgegeben werden.

1. Alle Stellplatze und privaten Verkehrsflachen sind nur in wasserdurchlassiger
Ausflihrung (Pflaster mit mind. 10-15% (Hauptwege) bzw. mit 30 %
(sonstige Wege) Fugenanteil, Rasengittersteine, Schotterrasen o. &.) zulassig
(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

2. Alle anderen Flachen sind von Versiegelung freizuhalten.

3. Wird trotzdem versiegelt, sind diese Flachen mit einer Versiegelungsabgabe
Zu belegen. Soweit sich eine Versiegelung nicht vermeiden ldsst, sind
Rickhaltebecken zu empfehlen und férdern.

4, Wichtig ist vor allem eine Kontrolle nach der erfolgten Bebauung.

Wir hoffen, dass unsere Einwendungen detailliert gepriift und entsprechend
berlcksichtigt werden.

Wir bitten Sie, uns einen Protokollauszug des Beschlussbuches iiber die
Behandlung unserer Stellungnahme zukommen zu lassen.

Abwiagung und Beschlussvorschlag:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss nimmt die Stellungnahme zur

Kenntnis und beschlieBt dazu wie folgt:

zu 1. Die Nutzung von Solarenergie wird von der Stadt empfohlen und
begriiBt (s. Hinweis 5 im Textteil)

zu 2. Die Warmeschutzverordnung ist nicht Bestandteil der Bauleitplanung.

zu 3. Die Forderung ist abwegig, da es sich nicht um Wohnungsbau handelt.
zu 4. Elektroheizungen werden nicht verboten, da sie sich eventuell aus der
Solarnutzung sogar zweckméaBig ergeben werden.

Konkrete Fragen zur ErschlieBung kénnen erst aus den Ergebnissen der
ErschlieBungsplanung beantwortet werden.

Eine Fassadenbegriinung ist auf Grund des erhohten Pflegeaufwands bei
diesem Zweckbau nicht vorgesehen.

Versickerungsfahige Stellplatze sind geplant.

Abstimmungsergebnis: 6 : 2




