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Vorwort

Mit dem Beschluss des
Stadtrats vom 27. Juli 1999,
den Auftrag fur die
Durchftihrung der ,Vorbe-
reitenden Untersuchungen
zur Altstadtsanierung” zu
vegeben und den Antrag
zur Aufnahme in das
Stadtebauférderungs-
programm bei der
Regierung von  Mittel-
franken zu stellen, ist ein
wichtiger ~ Schritt  zur
Sanierung und Erhaltung
unserer Altstadt erfolgt.

Zur Sicherung des
Stadtbildes und zur Behebung gestalterischer Mangel
sowie als Richtlinie fir das kinftige Baugeschehen im
Bereich der Altstadt, hat der Stadtrat ,Richtlinien zur
Gestaltung der Altstadt von Baiersdorf“ verabschiedet.

Die gemeinsame Aufgabe der Stadt und ihrer Blrger
besteht nun darin, sich fiir den Erhalt des historischen
Ortsbildes zu engagieren. Die Gestaltungsrichtlinien,
die lhnen in dieser Broschure erlautert werden, dienen
dazu, fir notwendige Sanierungen die entsprechenden
Moglichkeiten aufzuzeigen.

Das Kommunale Férderprogramm, das die Stadt zur
Unterstutzung ihrer Blrger beschlossen hat, bietet
eine splrbare Entlastung bei der finanziellen
Bewadltigung einer SanierungsmafBnahme. In dieser
Broschiire werden Sie Uber die einzelnen Schritte zur
Antragstellung informiert.

In unserer Altstadt sind bereits Gebaude beispiel-
gebend renoviert worden.

Wir rufen unsere Burgerinnen und Blrger dazu auf, bei
der Altstadtsanierung mitzuarbeiten und im Bewusstsein
gemeinsamer Verantwortung mitzudenken und zu
handeln.

Die Altstadtsanierung kann nur funktionieren, wenn wir
gemeinsam daran arbeiten.

Mdge es uns gelingen, dass wir auch kiinftig von unserer
Stadt sagen koénnen:

LStadt Baiersdorf - frankisch, modern, liebenswert*.

Andreas Galster
Erster Burgermeister
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Gestaltungsrichtlinien &
Kommunales Férderprogramm fiir
die Altstadt von Baiersdorf

Diese Broschure richtet sich an die Birgerinnen und
Burger der Stadt Baiersdorf und besonders an die
Bewohner der Altstadt.

Sie méchte lhnen Hinweise und Anregungen fiir die
Umgestaltung lhres Anwesens geben und unterstiitzt
Sie, wenn Sie

* Informationen zur Modernisierung lhres
Anwesens und Erlduterungen zu einzelnen
Gestaltungselementen suchen,

o sich Uber die stadtebaulichen Besonderheiten von
Baiersdorf und den Erhalt des Stadtbildes
informieren oder ganz allgemein

e die stadtebaulichen Ziele und Durchfihrung der
Altstadtsanierung verfolgen wollen.

Hier finden Sie Vorschlage zur Gestaltung baulicher
Anlagen, Werbeanlagen und Freiflachen, den Text der
vom Stadtrat Baiersdorf gebilligten
Gestaltungsrichtlinien, ausfihrliche Erlauterungen,
Bildbeispiele und Skizzen sowie den Wortlaut des
Kommunalen Férderprogramms und  wichtige
Informationen zur Férderung und zu steuerlichen
Anreizen im Sanierungsgebiet ,Altstadt".

Sinn und Zweck
von Gestaltungsrichtlinien

Die Stadt Baiersdorf kann auf eine fast 650 jahrige
Stadtgeschichte zurlckblicken. In dieser Zeit ist ein
eigenstandiges, unverwechselbares Ortsbild
entstanden, das viele Bewohner als ein Stlick Heimat
empfinden.

Nicht immer blieb die Stadt von ,Bausiinden®
verschont, doch noch heute lassen sich bestimmende
Zige und typische Gestaltungsmerkmale erkennen,
die erhaltungswiirdig und wiederherstellbar sind.

Zunehmend gelingt es, den Wert einer gewachsenen
Ortsgestalt im Bewusstsein der Menschen zu
verankern: Stadtbildqualitat ist Teil der Lebensqualitét,
ein wichtiger Standortfaktor fir Besucher und Géste.
Sie ist fur die Identifikation der Blirger mit ihrer Stadt
von immenser Bedeutung.

Mit  SanierungsmaBnahmen im Rahmen der
Stadtebauférderung mochte die Stadt Baiersdorf
Beispiele und Initialzindungen geben, wie die Altstadt
weiterentwickelt werden kann, ohne ihren
eigenstéandigen Charakter zu zerstoren.

Neben offentlichen MaBnahmen tragen im
wesentlichen private BaumaBnahmen zum Erfolg der
Sanierung und zur Verbesserung des Stadtbildes bei.

Fur den privaten Bauherrn soll der Rahmen fir die
bauliche Entwicklung in Form von Richtlinien festgelegt
werden. Die definierten Gestaltungskriterien, sind bei
der baulichen Beurteilung jeder BaumafBnahme in der
Altstadt zugrunde zu legen.




Geltungsbereich

Die nachfolgend farbig hinterlegten
RICHTLINIEN

Uber besondere Anforderungen an die
auBere Gestaltung baulicher Anlagen und
Werbeanlagen im Sanierungsgebiet
,Altstadt Baiersdorf*

wurden fir das férmlich festgelegte Sanierungsgebiet
LAltstadt Baiersdorf” formuliert.

Sie entsprechen im Wortlaut den ,Richtlinien zur
Gestaltung der Altstadt von Baiersdorf, die der
Stadtrat Baiersdorf im Dezember 2001 gebilligt hat.

Die Erlauterungen, Bildbeispiele und Skizzen sollen
zum besseren Verstandnis der Richtlinien beitragen.
Positive Beispiele sind farbig dargestellt, negative
Beispiele schwarz-weif3.

Gestaltungsgrundsitze,
Verbindlichkeit

Grundsatzlich haben bauliche Anlagen und
Werbeanlagen dem Art. 11 der Bayerischen
Bauordnung zu entsprechen.

Sie sollen nach den folgenden Richtlinien so gestaltet
werden, dass sie sich in das historische Ortsbild, das
StraBen- und Platzbild und die Dachlandschaft
einfagen.

Auf Anlagen von geschichtlicher, klnstlerischer und
stadtebaulicher Bedeutung ist dabei besondere
Rucksicht zu nehmen.

Auf eine rechtsverbindliche Festsetzung der Richtlinien
wird bewusst verzichtet. Statt dessen sollen
Verstandnis und Erkenntnis Uber die historischen,
kUnstlerischen und stadtebaulichen Besonderheiten
geférdert werden.

Zwingend wird die Einhaltung der Richtlinien verlangt,
wenn vom Bauherrn ein Antrag auf Zuschisse aus
dem Kommunalen Foérderprogramm gestellt wird.

Bauvorhaben, die den Gestaltungsrichtlinien
widersprechen, kénnen mit Mitteln des Kommunalen
Foérderprogramms nicht bezuschusst werden.

Genehmigungspflichten

Damit  private  Vorhaben den Zielen der
Altstadtsanierung nicht zuwiderlaufen, besteht in der
Baiersdorfer Altstadt ein erhdhtes offentliches
Interesse, Uber das aktuelle Baugeschehen informiert
zu sein.

Das Baugesetzbuch schreibt aus diesem Grund eine
Genehmigungspflicht fir die Errichtung, Anderung,
Nutzungsanderung oder Beseitigung baulicher
Anlagen vor.

Wichtiges Ziel der jungsten Novellierungen der
Bayerischen Bauordnung war es, das Baugeschehen
zu vereinfachen und burokratische Hurden far die
Bauwilligen abzubauen. Verschiedene Vorschriften
und Genehmigungen sind dennoch unerlasslich.

Die Stadt Baiersdorf bietet zusammen mit einem
Sanierungsberater fur Architektur und Stadtplanung
kostenlose Hilfestellung und Beratungen an. Bitte
wenden Sie sich moglichst frihzeitig an die
Stadtverwaltung, um lhre Bauwiinsche und Absichten
zu erlautern und im Einzelfall zu klaren, welche
Genehmigungen fur Ihr Vorhaben erforderlich sind.
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7 Denkmalgeschiitzte Gebaude

' == Grenze des férmlich festgelegten
Sanierungsgebietes



Denkmalschutz

Die stadtebauliche und architektonische Qualitat der
Altstadt findet ihren Ausdruck im Denkmalwert.
Zahlreiche Einzelgebdude stehen als Einzelbauwerk
unter Denkmalschutz. Die Bereiche ,HauptstraBe” und
,Rathausplatz“ genieBen als Ensemble Denkmal-
schutz.

Rechtzeitig  vor
BaumaBnahme ist
denkmalschutzrechtliche Erlaubnis erforderlich ist.

Beginn der Planung bzw.
daher zu klaren, ob eine

Auskunft hiertber erteilt die Untere Denkmal-
schutzbehoérde beim Landratsamt.

Bei Vorhaben an denkmalgeschitzten Anwesen bietet
das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege
kostenlose Beratungen an, damit die Winsche des
Bauherrn frihzeitig mit den Anforderungen des
Denkmalschutzes abgestimmt werden kdnnen.

Artikel 1

Genehmigungspflichten

Innerhalb des Sanierungsgebietes finden die
Vorschriften des § 144 BauGB Anwendung. Den
Sanierungszielen entsprechend soll die Errichtung,
die Anderung oder die Nutzungsanderung baulicher
Anlagen mit der Stadt Baiersdorf und dem
zustandigen Sanierungsberater abgesprochen
werden.

Die denkmalschutzrechtliche Erlaubnispflicht fur
nicht baugenehmigungspflichtige Vorhaben bleibt
von den nachfolgenden Regelungen unberihrt.

Fir genehmigungspflichtige Vorhaben ist ein
Bauantrag bei der Stadt Baiersdorf einzureichen. Er
wird der Bauaufsichtsbehorde zur Genehmigung
vorgelegt. In den Antragsunterlagen missen
Zustand und geplante Veranderungen der duBBeren
Gestalt von baulichen Anlagen und Grundstticken
eindeutig dargestellt sein.

Die dauernde oder voriibergehende Errichtung,
Aufstellung und Anbringung sowie die wesentliche
Anderung von Werbeanlagen soll abgesprochen
werden.

Private Bauherren sind aufgerufen, sich bei
Vorhaben, die die nachfolgend behandelten
Gestaltungshinweise betreffen, zur Beratung an
die Stadt Baiersdorf und den zustandigen
Sanierungsberater zu wenden.




Grenzen der Bebauung

Die Regnitz bildet von jeher die natiirliche Grenze der
Bebauung nach Westen. Die Siedlung Baiersdorf
wurde auf deren hochwasserfreien Terrassen errichtet,
wahrend die Regnitzauen bis heute weitgehend unbe-
baut blieben. Sie sind beliebtes Naherholungsziel und
haben wichtige 6kologische Funktionen.

Der Ubergang von der
Altstadt zur Regnitz
verlquft harmonisch. Die
an den HauptstraBen
dichtere Bebauung
lockert nach Westen auf.

Die zur Linsengraben-
straBe und westlich des @&
Wellerstadter Wegs ge- %
legenen Garten sind Teil
des ,griinen Ortsrandes”
und sollten unbedingt
erhalten bleiben.

Parzellenstruktur
und Stadtgrundriss

Der in seinen Grundzligen aus dem 14. Jahrhundert
stammende Stadtgrundriss und die Parzellenstruktur
sind bis heute erhalten geblieben. Die Altstadt weist die
charakteristischen Merkmale einer frankischen
Ackerburgerstadt auf.

Auf langgestreckten, parallelen Parzellen entstand
eine relativ dichte Bebauung aus frankischen
Hofanlagen.

Fast ringférmig war der Ortskern von Wasserldufen
umgeben. Die Eingdnge in die Altstadt wurden
urspringlich von 3 Toren markiert: das Forchheimer
(auch Unteres oder Bayreuther Tor) im Norden, das
Erlanger Tor (auch Oberes oder Nurnberger Tor) im

Stiden und das Brucktor im Westen. Die StraBenziige
Am Friedhof, Linsengraben und Schmalzgasse, der
Birkenhain und die Mauer am judischen Friedhof
zeichnen die ehemals klare Grenze zwischen Siedlung
und umgebender Landschaft bis heute nach.
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AuBerhalb des
existierte bereits im 17. Jahrhundert die Vorstadt. Die
Gbrigen Stadterweiterungen entstanden erst nach
1850.

ehemaligen Befestigungsringes

Im Bereich des Oberen Fleckens, der bis heute als
planméBig angelegter StraBenmarkt zu erkennen ist,
finden sich traditionell die gréBten Hofanlagen.

Wichtige historische Platzsituationen ergeben sich
auch am Rathaus- und Kirchenplatz, in der Juden-
gasse und in der Forchheimer StraBe.




Raumwirkung durch
Stellung der Baukérper

Die Stellung der Baukérper, Baufluchten und die
Bauweise sind das Ergebnis der Uberlieferten

Parzellenstruktur. Sie schaffen einen raumlichen
Eindruck, der das Bild der Baiersdorfer Altstadt ganz
wesentlich bestimmt.

Eine nahezu geschlossene Randbebauung entlang der
HauptstraBe und sudlichen Forchheimer StraBe ist
charakteristisch.
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strengen, teilweise
Giebel- und Trauf-

Die Gebdude stehen in
schwingenden Baufluchten.
standigkeit wechseln sich ab.
Innerhalb des urspringlich befestigten Altstadtrings
und der historischen Vorstadt herrscht eine

geschlossene bis halboffene Bauweise vor. Nach
auBen lockert die Bebauung auf. Im weiteren Verlauf
der Forchheimer StraBe nach Norden entstanden in
offener Bauweise kleine Stadtvillen.
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Das Bild des Wellerstadter Wegs wird durch
Hofanlagen in offener bzw. halboffener Bauweise

gepragt.
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Kennzeichnend fur den frankischen Hoftyp sind die zur
StraBe ausgerichteten Wohnhauser mit dahinter-
liegenden Wirtschaftshéfen und Nebengebauden.

Baukorper stehen zumeist direkt am StraBenrand,
groéBere Vorspringe sind selten.




Artikel 2
Stellung der Baukérper

(1) Die uberlieferten Grundstiicksgrenzen sollen
durch die Stellung der Baukérper, Baufluchten
und die Beibehaltung der urspringlichen
Bauweise anschaulich bleiben. Von den
Abstandsflachen nach Art. 6 und 7 BayBO kann
unter diesem Gesichtspunkt im Einzelfall
abgewichen werden.

(2) Innerhalb der historischen Altstadt sollen
Versatze, Rickspringe aus der Bauflucht,
Arkaden und jede andere Form raumlich
wirksamer Abweichungen von der im Urkataster
lberlieferten Form soweit wie mdglich vermieden
werden.

Raumwirkung durch
Abmessung der Baukérper

Wie die Gebéaudestellung haben Lange, Breite und
Hoéhe eines Baukorpers wichtigen Einfluss auf das
Erscheinungsbild einer StraBe oder eines Platzes.

Bei Veranderungen am Gebaude bzw. einem Neubau
soll die urspriinglich positive Wirkung bewahrt werden.
Dazu dienen Vorgaben, die mehr auf die Wirkung
eines Baukodrpers auf seine Umgebung zielen als auf
gestalterische oder technische Details.

Sinnvoll erscheint es, das MafR der baulichen Nutzung
durch die Zahl der Vollgeschosse oder Festlegung der
Gebé&udehdhe zu begrenzen.

Da z.B. die Gebaudehdhe innerhalb eines
StraBenzugs variiert, kdnnen bei der MaBangabe
Spielrdume gelassen werden. Ausschlaggebend fir
die Bestimmung ist grundsatzlich die Eigenart der
naheren Umgebung.

Entsprechend ihrer stadtebaulichen Bedeutung weisen
die Hauptgeb&ude an den Achsen HauptstraBe und
Forchheimer StraBe, in der Pfarrgasse, der
Judengasse, am Rathaus- und am Kirchenplatz
mindestens zwei Vollgeschosse auf.

Die Obergrenze der Geschossigkeit liegt bei maximal
drei Vollgeschossen (Erdgeschoss + Obergeschoss +
Dachgeschoss). und sollte aus Griinden der
MaBstablichkeit nicht Uberschritten werden.

Bei ausreichend steiler Dachneigung ist dariiber
hinaus noch die Ausbildung eines Spitzbodens
moglich.

Artikel 3
Abmessung der Baukérper

(1) Neue oder umgebaute Baukdrper sollen sich in
Baumasse (Lénge, Hohe, Breite), Proportion und
Gliederung den furr das Quartier typischen MaRen
anpassen.

(2) Geschossigkeit, Trauf- und Firsthdhe sind nach
der umgebenden Bebauung auszurichten. Eine
Geschossigkeit von Il Voligeschossen (E+I+D)
als Hochstmaf soll in der gesamten Altstadt nicht
Uberschritten werden.

(8) Nebengebaude sollen in Konstruktion, Material
und Farbe auf das Hauptgeb&ude abgestimmt
werden.

=

Garagen und Nebengebdude sind neben
Massivbauweise auch in Holzbauweise oder mit
Holzverkleidung in senkrechter Schalung
zulassig. Der harmonische Zusammenhang mit
dem Hauptgebaude soll gewahrt bleiben.
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Nebengebédude

Nebengebdude, wie Scheunen, Garagen und
Gerateschuppen, Gartenhauser, Uberdachte Freisitze
oder offene Hallen haben Bedeutung fur das
Erscheinungsbild des gesamten Anwesens.

Innerhalb des Sanierungsgebietes liegt der Anteil der
Nebengebdude bei mehr als 55% des untersuchten
Gebaudebestandes.

Um den stadtebaulichen Gesamteindruck nicht zu
storen, sollte die Gestaltung der Nebengebdude nach
den gleichen Regeln und mit gleicher Sorgfalt wie die
Gestaltung des Hauptgebaudes erfolgen.

Haupt- und Nebengeb&ude sollten eine Einheit bilden
und qualitativ nicht unterschiedlich behandelt werden.

Fassadengestaltung

Das Erscheinungsbild der Fassaden wird durch ihre
Abmessungen, ihre Gliederung, das Verhéltnis von
Offnungsflache zu Wandflache sowie den Wechsel von
Material und Farbe der Oberflache bestimmt.

Wichtigste Voraussetzung fir die Eingliederung eines
Bauvorhabens in den Bestand ist die MaB3stablichkeit.
So ist es z.B. besonders problematisch, wenn sich die
Fassade Uber das Mehrfache der U(blichen
Gebaudebreite erstreckt.

Die Eigenart eines StraBenbildes wie des einzelnen
Gebaudes wird durch konstruktiv oder funktional
bedingte Gliederungen der Fassade, aber auch von
rein gestalterischen Elementen bestimmt.

Ein  haufiges  Gliederungselement st die
unterschiedliche Ausbildung der Geschosshdhen.
Aufgrund der vertikalen Nutzungsmischung (Arbeiten
im Erdgeschoss, Wohnen in den Obergeschossen) ist
fur viele Anwesen an den Baiersdorfer Hauptachsen
eine Betonung des Erdgeschosses typisch.

Mindestens 30% der untersuchten Geb&ude in der
Altstadt weisen eine vertikale Nutzungsmischung auf.

DI’; va
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Die Betonung der Erdgeschosszone kann durch eine -
fur Baiersdorf eher untypische - Uberhdhung der
Geschosshohe geschehen oder durch einen Material-
wechsel.

Haufig ist das Erdgeschoss aus Sandstein gemauert
und das Obergeschoss verputzt oder als
Sichtfachwerk belassen.

Erker, Balkone oder
Loggien als gliedernde
Elemente kommen an den
historischen = Fassaden
kaum vor. Ebenso
untypisch sind Arkaden
oder Lauben.

Die ortsubliche und das
StraBenbild bestimmende
Fassadenoberflache st
der Putz.

Indem Hausecken, Ort-
gang, Geschossdecken
und Offnungen farbig
betont oder sogar durch
Bander plastisch abge-
setzt werden, kann die
Fassade geschmickt und
der Stellenwert eines
Gebaudes mit einfachen
Mitteln unterstrichen
werden.
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An besonders représentativen Gebduden kommen
aufwendigere Dekorformen wie Gesimse, Gewande
oder ,Quaderunterteilungen (Rustikazonen) vor.

Einzelne als massive Sandsteinbauten errichtete
Gebaude im Sanierungsgebiet zeugen noch heute
vom Wohlstand ihrer Erbauer.

Neben Natursteinfassaden
setzen Gebaudeteile in
Fachwerkkonstruktion
Akzente im Ortsbild.
Komplette Fachwerk-
fassaden kommen seltener
vor und beschranken sich
zumeist auf landwirtschaft-
liche Nebengebaude.

An vielen Gebauden ist .
Fachwerk eher Kon-
struktions- als Schmuck-
mittel. Doch allein aus der
Kombination und dem
Kontrast von zumeist
dunklen  Hélzern und
verputzten Gefachen ergibt
sich ein interessantes Bild. i

Viele alte Fachwerkkonstruktionen liegen heute unter
Putz. Wenn diese ausschlieBlich konstruktiven
Zwecken dienen, sollten sie auch im Zuge von
SanierungsmafBnahmen nicht freigelegt werden.

Bei nachtraglich verputztem Fachwerk ist vor Beginn
von Instandsetzungsarbeiten ein Beratungsgesprach
mit der Stadt Baiersdorf bzw. dem

Sanierungsbeauftragten anzuraten. Im Einzelfall sollte
dann entschieden werden, ob eine Freilegung und
Instandsetzung geboten erscheint.

Holzflachen kommen hauptsachlich an Wirtschafts und
sonstigen Nebengeb&uden vor. Fir die Hauptgebaude
im Sanierungsgebiet sind sie untypisch.

Neben der MafBstablichkeit ist haufig die Farbe das
wichtigste Gestaltungsmerkmal eines Gebaudes.

Die Fassadenfarben in der Altstadt entstammen den
regionalen Baustoffen, wie Sandstein, dem rotlichen
Sand oder Kalkstein. Dementsprechend dominieren
gedeckte, erdige Farbtone. Vollig untypisch sind grelle,
reine Farben.

Fassadenverkleidungen
sollen das Gebaude vor
Verschmutzungen
schutzen. Haufig stellen
sie aber aufgrund orts-
bildfremder Struktur und
Materialien (Faserzement,
Kunststoff, Keramikfliesen)
ein stérendes Element im
Stadtbild dar und sollten
deshalb vermieden werden.

12



Entlang der stark
befahrenen HauptstraBe
und Forchheimer StraBBe
reichen die Verkleidungen
in vielen Fallen Gber den
Sockelbereich hinaus bis
zum Erdgeschoss. Auch
dies ist aus gestalterischer
Sicht negativ zu bewerten.

Bauphysikalisch ist zu
bemangeln, dass
Ummantelungen haufig
eine  natlrliche  Luft-
zirkulation verhindern und
damit das Gebaude mehr
schadigen, als eine
Schutzfunktion zu erflllen.

Langfristiges Ziel sollte es
deshalb sein, Fassaden
freizulegen und nach
Uberliefertem Vorbild zu
gestalten.

(1)

@)

Artikel 4

Fassadengestaltung

Neubauten, die in der Breite das MaB der
umgebenden Bebauung uberschreiten, sollen in
der Fassade unterteilt werden.

Die fir die Fassaden der umgebenden Bebauung
typischen Gliederungsprinzipien und -elemente
sollen erhalten, erneuert und auch bei Neubauten
berlcksichtigt werden.

Im historischen Altstadtkern soll die Errichtung
von Balkonen und Veranden zu den HauptstraBen
vermieden werden.

(©)

Massive AuBenwande sollen mit Ausnahme von
Fassaden aus Naturstein bzw. historischem
Sichtfachwerk- oder Ziegelmauerwerk - verputzt
werden. Stark strukturierte Putzarten sollen
vermieden werden.

Vorhandene, urspringlich auf Sichtbarkeit
angelegte Holzfachwerke sollen erhalten werden.
Die Freilegung ehemals auf Sicht konzipierter
Fachwerke wird empfohlen, wenn deren Zustand
es erlaubt.

Veranderungen an vorhandenen Fachwerken
sollen nur ausgefiihrt werden, wenn sich kein
Nachteil fur die Gesamtgliederung ergibt. Bereits
vor Beginn der Sanierungsarbeiten soll
abgestimmt werden, ob eine Freilegung und
Instandsetzung fachlich geboten erscheint.

Holzflachen an Nebengebauden sollen so
behandelt werden, dass die Farbverdnderung
durch den natirlichen Alterungsprozess nicht
verhindert wird.

Bei  Gestaltung der Fassaden sollen
ausschlieBlich gedeckte, erdige Farbtone
verwendet werden. Diese sind mit Mineral- oder
Silikatfarben auszufiihren. Bei genehmigungs-
bzw. erlaubnispflichtigen Vorhaben sollen vor
Ausfuhrung groBflachige Muster hinsichtlich
Material, Putzart und Fassadenfarbe (mindestens
1 m?) angelegt werden, die mit der Stadt
Baiersdorf abzustimmen sind.

Die Verwendung von polieten oder
feingeschliffenen Natursteinplatten  sowie
glasierten Spaltriemchen, Faserzement- und
Kunststoffplatten jeglicher Art, Waschbeton-,
Leichtmetallplatten, Fiberglas, Plexiglas oder
ahnlichem Material soll bei der Fassaden-
gestaltung vermieden werden.
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Tiiren und Tore

Wandéffnungen wie
Fenster, Turen, Tore und
Durchfahrten bilden die
wichtigsten Gliederungs-
und Gestaltungsmerkmale
einer Fassade.

Lage und GroéBe der
Wandéffnung  sind  be-
stimmt durch die jeweilige
Funktion.  Gestalterisch
wirksam ist nicht nur die Art
der Offnungen, sondern
auch die Ausfuhrung der
Bauteile, die die Offnungen
verschlieBen.

Schoéne Beispiele dafir
finden sich in der gesamten
Altstadt.

Leider werden handwerklich gefertigte Turen und Tore
immer haufiger durch Massenware aus dem Baumarkt
ersetzt.

Gestalterisch problematisch ist dieser Ersatz, wenn
moderne Materialien und Konstruktionen zu einem
stark veranderten Erscheinungsbild flhren.
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(1)

(©)

Artikel 5

Tiren und Tore

GroéBe- und Anordnung der Turéffnungen sollen
auf die Gesamtfassade abgestimmt werden.

Soweit Tlren und Tore von besonderem
kunsthistorischen Wert sind, sollen sie unbedingt
erhalten werden.

Turen und Tore, die von &ffentlich zuganglichen
Flachen aus sichtbar sind, sollen in geschlossener
Holzkonstruktion — ausgefihrt  werden.  Zur
Belichtung sollen Glasausschnitte bis zu maximal
1/3 der Turflache zuldssig sein. Garagentore im
historischen Altstadtkern sollen in Holz ausgefiihrt
werden.

Tar- und Toranlagen sollen inklusive ihrer
Rahmungen und Gewénde als gestalterische
Einheit behandelt und nach historischem Vorbild
aufeinander abgestimmt werden.

Fenster

GréBe, Format, Unterteilung, Anzahl und Anordnung
der Fassadenoffnungen - vor allem der Fenster - sind
ein besonders charakteristisches Merkmal fur die

ortliche Bauweise.

Fenster sind die ,Augen” des Hauses.

Durch das in der Altstadt traditionelle Satteldach
entsteht auf der Giebelseite der meisten Gebaude fast
zwangslaufig eine mittlere Symmetrieachse, die fur ein
stimmiges Fassadenbild aufgenommen werden sollte.
Auf der Traufseite sind diese Vorgaben weniger
bestimmend.

Umrahmungen der Fassadenoffnung haben zunéachst
konstruktive Griinde, werden jedoch haufig zum Anlass
genommen, das Gebaude zu schmiicken.

A I

p
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An vielen Gebauden in der Altstadt sind diese
Schmuckformen als Gewénde oder Putzfaschen
erhalten oder Umrahmungen sind schlicht farbig von
der Ubrigen Wandflache abgesetzt.

Typisch fir die Baiersdorfer Altstadt sind stehende
Fensterformate. Als Grundregel sollte sich das Ver-
haltnis von Fensterbreite zu Ho6he am MaBverhaltnis
der Eingangstur orientieren.

N

(I ]
N

7

N

Das Auge erkennt sehr
schnell Unstimmigkeiten
in GréBe und Proportion.
Fir ein harmonisches
Fassadenbild ist es
deshalb sehr wichtig, nicht
beliebig groBe und oft
wechselnde Fenster-
formate zu verwenden.

Urspungliche Formate
sollten beibehalten werden.

Der Verlust des Gestaltwertes liegt haufig im Detail.
Auch wenn Anordnung und Abmessungen der
Offnungen  beibehalten  werden, entsprechen
Fensterteilung, Materialwahl und Profilierung oft nicht
dem historischen Vorbild.

Die Teilung der Fenster ergab sich friher weitgehend aus
der technischen Notwendigkeit und der herstellbaren
ScheibengréBe. Gleichzeitig war sie immer auch ein
wichtiges Gestaltungselement.

Feste und bewegliche Rahmen geben dem Fenster ein
Gesicht und verhindern, dass die Fassadendéffnung als
ungeteiltes Loch erscheint.

Haufig besteht ein Konflikt
zwischen dem Erhalt
kleinerer und unterteilter
Fensterformate und dem
zeitgemaBen Bedurf-
nissen nach besserer
. Belichtung und leichter
Reinigung.

Ungeteilte Fenster haben
eine lochartige Wirkung
und lassen die Fassade
aufgerissen erscheinen

Sprossenimitationen, die nur vorgesetzt oder aufge-
klebt sind, entsprechen bereits durch ihre geringe
Dimensionierung und fehlende Profilierung nicht den
gestalterischen Anforderungen.

Fenster sind heute in jeder beliebigen GréBRe lieferbar.
Zudem bieten neue Materialien wie Kunststoff und
Aluminium einen vermeintlichen Vorteil beim Unterhalt
gegenuber Holzfenstern.

Dabei ist zu beachten, dass die gestalterische Qualitat
von Kunststoff- und Aluminiumfenstern in den
vergangenen Jahren verbessert wurde und sich
gleichzeitig der Pflegeaufwand bei Holzfenstern
verringert hat.
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In jedem Fall sollten bei der
Auswahl der Materialien
bauphysikalische Erforder-
nisse, der zur Herstellung
bendtigte Energieaufwand
sowie die umweltgerechte
Entsorgung der Baustoffe
bedacht werden.

Aus Grinden des Denk-
malschutzes und der
Stadtbildqualitat sollte bei
Einzeldenkmalern und in
den Ensemblebereichen
,Hauptstrasse“ und ,Rat-
hausplatz‘ dem zweifllige-
ligen Holzsprossenfenster
der Vorzug gegentber
anderen Produkten gege-
ben werden.

kann
schon eine Aufteilung in

Bei Neubauten

mehrere Fensterfligel
dem optischen Anspruch
an eine Gliederung der
Fassadenoffnung erflllen.

Bei  Verglasungen st
darauf zu achten, dass
Fenster nicht durch veran-
derte Durchsichtigkeit oder
Struktur, aufféllige Farben
oder Spiegeleffekte eine
Betonung erhalten, die
ihrer untergeordneten
Rolle in der Fassade vollig
widerspricht.

(%)

(7)

Artikel 6
Fenster

GréBe- und Anordnung der Fensteréffnungen
sollen auf die Gesamtfassade abgestimmt werden.

Im historischen Altstadtkern sollen Veranderungen
der Wandoéffnungen, Fensterachsen und
Proportionen nur in Ausnahmeféllen vorgenommen
werden.

Ubereckfenster sind nicht ortsbildgerecht und sollen
vermieden werden.

Fensteréffnungen sollen durch Umrahmungen
gegeniber den Wandflachen hervorgehoben
werden, wo es architektonisch geboten ist.

Die Fensteréffnungen sollen ein stehendes
Format mit einem Seitenverhéltnis von Breite zur
Hoéhe von 2 : 3 bis 4 : 5 aufweisen.Historische
Fensterformen sollen erhalten werden.

Fenster bis 0,80 m Breite (Rohbaumaf) kénnen
einflugelig und mit nur einer Sprossenteilung
gefertigt werden. Fenster gréBerer Breite sollen
zwei- oder mehrfliigelig sein und durch Sprossen
und/oder Oberlichter gegliedert werden.

Sprossenimitationen, die nur vorgesetzt oder
aufgeklebt sind, entsprechen nicht den gestalteri-
schen Anforderungen.
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(8) Bei Einzeldenkmalern und im Bereich der Denk-
malensemble ,HauptstraBe“ und ,Rathausplatz®
sollen die Fenster als Holzfenster mit echten, gla-
steilenden Sprossen ausgefihrt werden.

(9) Fenster sollen grundsatzlich mit Klarglas verglast
werden. Bunt- und Spiegelglas, sogenannte
Antikverglasungen und Glasbausteine sind
untypisch und daher zu vermeiden.

Schaufenster

Das Zentrum der Stadt Baiersdorf lebt von seinen
Geschéaften. Das gesamte Erscheinungsbild des
Gebéaudes und besonders die Schaufenster sollen ein-
laden, die Verkaufsraume zu betreten.

Schaufenster mussen sich 6ffnen, gleichzeitig aber ist
ein MafBstab zu wahren, der glaubhaft macht, dass die
Erdgeschosszone die Last des Hauses aufnehmen
kann.

Der besondere Blickfang in der Altstadt sind nicht
grof3e, verspiegelte Glasfronten, sondern kleinteilige
Laden- und Verkaufsfenster, die die Erdgeschosszone
bereichern, ohne ein Gebaude aufdringlich in den
Vordergrund zu stellen.

Wie wenig zweckmaBig Ubergroe Schaufenster sind,
beweisen mit Regalwénden verstellte Fenster und die
Konzentration auf wenige Ausstellungsgegensténde
bei exklusiven Fachgeschaften.

Artikel 7

Schaufenster

(1) GroéBe und Anordnung der Schaufenster sollen
auf die Gesamtfassade abgestimmt werden.
Schaufenster sollen nur im Erdgeschossbereich
zugelassen werden.

(2) In der Summe soll die Breite einzelner
Schaufensteréffnungen zwei Drittel der Breite der
Gebaudefront nicht Uberschreiten. Einzel-
offnungen sollen durch mindestens 0,4 m breite
Mauerpfeiler  voneinander getrennt sein.
Ubereckschaufenster sind zu vermeiden.

(38) Schaufensterkonstruktionen sollen in Holz oder
Aluminium ausgefiihrt werden und eine deutliche
Laibungstiefe aufweisen. Die Glasflachen sollen
senkrecht stehen.

(4) Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des Artikel 6
zur Gestaltung von Fenstern sinngemas.
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Fensterladen und Jalousien

Wichtiges gestalterisches und funktionelles Element an
den Fassaden sind holzerne Fensterladen. An vielen
Gebéuden in der Altstadt sind sie erhalten geblieben.

Gegenlber Jalousien haben Fensterladen zwar
Nachteile hinsichtlich der Lichtdichtigkeit, aus gestalter-
ischen Griinden ist ihnen aber der Vorrang zu geben, da
sie die Fenster zusatzlich rahmen und aufwerten.

Wenn der historische Sonnen- und Lichtschutz durch
Jalousien verdrangt wurde, zeugen haufig noch einzelne
Fenster oder alte Beschlage von diesem fiir Baiersdorf
typischen Gestaltungselement.

In einigen Fallen sind nachtraglich eingebaute
Rollokéasten von auBen sichtbar angebracht und
zerstoren die urspriinglichen Fensterformate.

Der Verlust von Fensterladen bedeutet einen Verlust
an MafBstéblichkeit und lasst die Fassaden seltsam
,hackt“ erscheinen.

Artikel 8

Fensterldaden und Jalousien

(1) Vorhandene Fensterladen sollen erhalten werden.

(2) Kaésten fir Rollladen, Rollgitter und Jalousien sollen
von auBBen nicht sichtbar, d.h. verdeckt liegend
hinter dem Fenstersturz, angebracht werden.

(3) Bei der Konstruktion und Gestaltung von
Rollladen und Jalousien sollen keine grellen und
glanzende Farben bzw. Materialien verwendet
werden.
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Sonnen- und Wetterschutzanlagen

Sonnen- und Wetterschutzanlagen in Form von
Markisen und Vordachern sind fir die historische
Altstadt von Baiersdorf eher untypisch.

Beispiele aus anderen Orten zeigen, dass derartige
Anlagen einen sehr negativen Einfluss auf das
Stadtbild haben kénnen, wenn sie weit in den StraBen-
raum hineinragen, den Blick nach oben versperren
oder ein Haus optisch zerschneiden.

Fir Geschafte mit sonnenempfindlichen Auslagen
stellen einziehbare und verdeckt angebrachte
Markisen aus leichten Materialien eine gute
Kompromissldsung dar, ihre Ware zu schutzen.

Wichtig ist es, die Breite und Tiefe der Anlagen zu
begrenzen und ihre farbliche Gestaltung auf die
Fassade abzustimmen.

Massive Vordécher sollten méglichst schlicht gestaltet
werden, nur einen begrenzten Teil der Fassadezone
erfassen und zu keiner optischen Trennung der einzel-
nen Geschosse fihren.

)

(4)

®)

@

Artikel 9

Sonnen- und Wetterschutzanlagen

Massive Konstruktionen, wie z.B. Kragplatten aus
Beton, Anlagen aus Kunststoff oder Anlagen, die
als Werbetrager dienen, sollen vermieden werden.

Markisen sollen nur zulassig sein, wenn sie
beweglich und farblich auf die Gesamtfassade
abgestimmt sind.

Markisen sollen innerhalb der Schaufensterofi-
nungen befestigt werden und im geschlossenen
Zustand nicht Uber die Putzflucht hinausragen.

Markisen sollen die Breite der Fensteréffnung
aufnehmen und gliedernde Fassadenteile nicht
Uberdecken oder Uberschneiden.

Korbmarkisen sollen vermieden werden.

An der niedrigsten Stelle einer gedffneten Markise
soll eine Durchgangshéhe von mindestens 2,2 m
freigehalten werden. Der senkrecht zur Rand-
steinauBenkante gemessene Abstand soll
mindestens 0,5 m betragen. Verkehrsrechtliche
Vorschriften bleiben von dieser Regelung
unberuhrt.

Vordacher sind nur zuldssig, wenn sie sich der
Gesamtfassade deutlich unterordnen.
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Werbeanlagen

Nach den Bestimmungen der Bayerischen
Bauordnung sind Werbeanlagen ab einer GréBe von
1 m? genehmigungspflichtig. Das gleiche gilt fur
Automaten mit einer vorderen Ansichtsflache ab 1 m?
oder in Verbindung mit einer offenen Verkaufsstelle.

Kunstvoll dekorierte Ausleger kénnen das Ortsbild
bereichern.

Andere  Werbeanlagen
haben haufig durch ihre
Art, ihren Umfang oder die
Art und Weise, wie sie
angebracht sind, auBerst
negativen Einfluss auf die
Qualitat des Stadtbildes.

Es gilt den Konflikt zu 16sen
zwischen Werbung, die
grundsétzlich auffallen soll,
und Ortsbildpflege, die auf-
fallende und storende
Einzelelemente verhindern
mochte.

Gaststatte |
| Burgschante |

Aus o.g. Grinden ist es
deshalb sinnvoll, Richt-
linien zur Gestaltung von

Werbeanlagen zu erlassen, die Uber die allgemeinen
Bestimmungen der Bauordnung hinaus gehen.

Wichtig ist es, das Gestaltungsvorschriften in gleicher
Weise fur alle Werbeanlagen in der Altstadt gelten.
Somit entféllt von ganz allein der Zwang, mit jeder
neuen Anlage ein wenig gréBer und ein wenig lauter zu
werden als die anderen.

Der stadtebaulichen Bedeutung entsprechend sollten
sich Werbeanlagen - zumindest im historischen
Altstadtkern - der Architektur und Fassadengliederung
unterordnen.

Grundsatzlich gilt auch hier, dass Einzelelemente der
Gestaltung der Gesamtfassade anzupassen sind.
Schéne Beispiele daflr finden sich in an einigen
Stellen in der Baiersdorfer Altstadt.

Indem GréBe und Anordnung der Werbeanlagen fir
jedes Gebaude begrenzt werden, bleibt ein GroBteil
der Fassade frei.
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(4)

Besonders Buchstaben-
blocke, Schriftkasten und
selbstleuchtende Anlagen,
die héaufig durch GroBe,
Massivitat und grelle
Farben beeindrucken
wollen, sind gestalterisch
problematisch.

Artikel 10

Werbeanlagen

Die dauernde oder vorUbergehende Errichtung,
Aufstellung und Anbringung sowie die wesentliche
Anderung aller Werbeanlagen soll mit der Stadt
Baiersdorf abgestimmt werden.

Werbeanlagen sollen nur an der Statte der
Leistung angebracht werden. Ausnahmen von
dieser Richtlinie sollen nur fur Hinweisschilder
und Vitrinen zugelassen werden.

Werbeanlagen sollen grundsétzlich so gestaltet
werden, dass sie sich nach GréRe, Farbe, Form
und Werkstoff der Architektur des Bauwerks
sowie dem Orts- und StraBBenbild anpassen. Das
Anpassungsgebot gilt auch fir werbeméBig
genutzte Fensterflachen.

Werbeanlagen sollen nur im Erdgeschossbereich
zulassig sein. Ausnahmen sollen nur fir
Werbeanlagen zugelassen werden, die im Bereich
der Brustungsfelder des ersten Obergeschosses
angebracht werden und die waagerechte
Gliederung einer Fassade unterstitzen.

Werbeanlagen sollen, mit Ausnahme von
Auslegern, nicht héher als 35 cm sein.

Firmenschilder sollen nur bis zu einer Groé3e von
0,25 m? zuléssig sein und flach an der AuBenwand
angebracht werden. Werden mehrere Firmen-
schilder angebracht, sollen diese zusammengefasst
und in ihrer Gesamterscheinung aufeinander
abgestimmt werden.

Fir Werbeschriftziige sollen Einzelbuchstaben
bevorzugt werden. Transparente, beleuchtete
Kunststoffschilder mit Buchstabenaufdruck sollen
nicht verwendet werden. Beleuchtete Einzel-
buchstaben sollen das Licht bevorzugt indirekt, d. h.
nach rackwarts gegen die Hauswand abgeben.

Lichtwerbung mit grellen Leuchtfarben sowie
blendende, blinkende oder bewegliche Licht-
werbung soll nicht verwendet werden. Je
Wirtschaftseinheit sollen nicht mehr als zwei
Farben verwendet werden.

Kletterschriften und Werbeanlagen, die im rechten
Winkel zur Gebdudewand angebracht werden
(Nasenschilder) sollen vermieden werden.
Abweichend davon werden historische oder dem
historischen Vorbild nachempfundene, handwerklich
gefertigte Ausleger empfohlen.

(10) Schaukasten und Automaten sollen nicht an

exponierter Stelle angebracht werden. An
Gebdaudeecken soll ein Abstand von mindestens
einem Meter von der Gebaudekante eingehalten
werden.
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Dachgestaltung

Der Blick aus der Vogelperspektive oder von einem
erhohten Standort macht deutlich, wie stark das Dach das
Erscheinungsbild eines Gebaudes und der gesamten
Siedlung préagt.

Durch seine Form und Neigung, durch sein MaRver-
haltnis zum Baukorper, durch die Stellung des Firstes,
durch das Gesims, den Ortgang und den Dachtiberstand
lasst sich die Gestalt des Daches charakterisieren.

Steile Neigungen und eine
rote bis rotbraune Ein-
deckung sind die typischen
Merkmale der frankischen
Dachlandschaft.

Reste der urspriinglichen
Farben und Formen
haben sich z.B. an der
HauptstraBe oder am
Rathausplatz erhalten.

3 von 4 untersuchten
Hauptgebauden und jedes
zweite Nebengebdude im
Sanierungsgebiet haben
ein Satteldach.

Vereinzelt setzen Mansard-, Walm- oder Krippel-
walmdacher Akzente.

\ulinEaniinlian

Pultdach Satteldach Walmdach  Krippelwalmdach FuBwalmdach

inanEtaitniin

Mansardgiebeldach Mansardwalmdach Mansarddach Tonnendach ~ Sheddach
mit Schopf

Die Dachneigung liegt bei der Mehrzahl aller Gebaude
bei mindestens 38°, bei fast 70% der Hauptgebaude
sogar uber 45°.

Die Mehrzahl der Dé&cher ist mit roten bis rotbraunen
Ziegeln gedeckt. Nur einzelne graue oder anthrazit-
farbige Eindeckungen stéren das Bild.

Rote Biberschwanzziegel sind ein althergebrachtes
Dachdeckungsmaterial und besitzen einen besonders
lebendigen, warmen Charakter.

In der Vergangenheit wurden bei Instandsetzung und
Sanierung der Dé&cher leider auch ortsfremde
Materialien eingesetzt, die nicht patinieren kénnen.
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Besonders an Nebengebauden finden sich kostenguinstige
Materialien wie Wellplastik und Faserzementwellplatten,
die sich negativ auf das Ortsbild auswirken. Auch hier gilt
der Grundsatz, die Gestaltung des Nebengebaudes dem
Hauptgeb&ude anzupassen.

FIRST ORTGANG

DACH -
NEIGUNG

TRAUFE

Ein Kniestock ist bei
steilen frankischen Steil-
déachern ebenso untblich
wie Uberflissig.

Dachiberstande sind fur )
das frankische Steildach
eher untypisch, kommen
aber an etwa jedem 4.

Hauptgebdude in der :
Altstadt vor. %

vy
KNIESTOCK
-

ROHDECKE

Traufe und Ortgang sind traditionell nur durch ein
schmales Brett oder ein gemauertes Gesims profiliert.

Sofern handwerkliche Details wie Gesimsbrett,
Kastengesims, Putzgesims, Traufbrett und Zahnleiste
vorhanden sind, sollten diese erhalten und ergéanzt
werden.

Negativen Einfluss auf ein intaktes Bild der Dach-
flachen kénnen auch Uberdimensionierte, spiegelnde
Glasflachen haben.

In gestalterisch besonders hochwertigen Bereichen ist
deshalb die Zulassigkeit von Dachflachenfenstern und
Sonnenkollektoren im Einzelfall zu prifen.

Artikel 11

Dachgestaltung

(1) Bei Gebauden mit Wirkung auf den o6ffentlichen
StraBenraum sind die Dacher als Sattel-, Walm-,
Krippelwalm- oder Mansarddacher auszubilden.

(2) Bei Neubau eines Hauptgebaudes im historischen
Altstadtkern ist eine Dachneigung von mindestens
45° anzustreben.

(3) Dachflachen und Dachaufbauten sollen mit roten
Tonziegeln (Falz-, Pfannen- oder bevorzugt
Biberschwanzziegeln) eingedeckt werden.
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(6)

@)

Ortgang und Traufe sollen entsprechend dem
historischen Bestand der Umgebung ausgebildet
werden.

Dachuberstande bestehender Gebaude sollen
nicht verandert werden. Bei Neubauten sollen
Uberstande traufseitig auf maximal 15 cm und
giebelseitig auf maximal 10 cm begrenzt werden.

Kniestdcke sind traditionell unublich. Nur in
Ausnahmefallen ist ein Kniestock von max. 50 cm
Hoéhe gestalterisch akzeptabel.

Liegende Dachflachenfenster sollen eine GroBe von
50 x 60 cm nicht Uberschreiten und nur zuldssig
sein, wenn sie von offentlich zuganglichen Flachen
nicht einsehbar sind.

Bei nicht historischen oder ortsbildpragenden
Gebauden mit einer Dachneigung von kleiner
oder gleich 40° kénnen ausnahmsweise und nur
in Abstimmung mit der Stadt Baiersdorf groBere
Dachflachenfenster zugelassen werden, sofern
diese von offentlich zuganglichen Flachen nicht
einsehbar sind.

Bei der Anordnung der Dachflachenfenster sollen
folgende lichte Weiten nicht unterschritten
werden: zum Ortgang 1,25 m, zur Traufe 1 m,
zum First 2 m, zu Walmgraten 3 m. Der Abstand
der Dachflachenfenster untereinander soll
mindestens 1,5 m betragen. In der Summe ist die
Breite der einzelnen Dachflachenfenster auf ein
Drittel der Trauflange der jeweiligen Dachseite zu
begrenzen.

Bei der Dachgestaltung soll auf die Errichtung von
Dachflachenfenstern und Sonnenkollektoren
verzichtet werden, wenn diese von der
StraBenseite einsehbar sind.

Dachaufbauten und -einschnitte

Durch die groB3en Kubaturen im Dachraum bietet sich
bei vielen Gebauden ein Ausbau des Daches zu
Wohnzwecken an.

Zur Belichtung des Dachraumes dienen Gauben oder
Dachfenster. Aus gestalterischen Griinden ist ersteren
der Vorzug zu geben.

Satteldachgaube Schleppgaube Walmdachgaube
Mehr als ein Drittel der untersuchten Hauptgeb&ude in
der Baiersdorfer Altstadt weisen Satteldach- oder

Schleppgauben auf.

Dachaufbauten erfordern eine gewisse Mindestnei-
gung der Dacher. Auf Dachern unter 35° Dachneigung
wirken sie aufgesattelt und unproportioniert.
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(10) Kollektoren fur Solarthermie oder Photo-

voltaikanlagen sollen so angeordnet wer-
den, dass sie das Stadtbild nicht beein-
trachtigen. Dazu sollten sie mdglichst nur
auf der straBenabgewandten Seite der
Dachflache errichtet werden und nicht
fernwirksam (Siedlungsrand) sein. In Aus-
nahmefallen sind Kollektoren auch auf an-
deren Dachfléchen zuldssig.

Kollektoren und Photovoltaikanlagen sollen
in einfachen geometrischen Formen
(Rechteck, Quadrat) angebracht und
grundsétzlich so ausgefihrt werden, dass
vorhandene Gebdudesymmetrien (in Dach
und Fassade) aufgenommen werden. Be-
reits vorhandene Dachelemente (Dach-
gauben, Dachflachenfenster, Kamine, etc.)
sollen in gestalterisch vertretbarer Weise
einbezogen werden.

Die Errichtung von Kollektoren und Photo-
voltaikanlagen ist rechtzeitig vor der Reali-
sierung, in gestalterischer Hinsicht mit der
Stadt Baiersdorf abzustimmen.

Auf die Erfordernis einer sanierungsrechtli-
chen schriftlichen Genehmigung der MaB-
nahme nach § 144, Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) durch die Stadt wird hingewiesen.
Dies betrifft auch verfahrensfreie Vorhaben
nach Art. 57, abs. 1, Ziff. 2 der Bayeri-
schen Bauordnung (BayBO).

Bei Einzeldenkmaélern und in denkmal-
geschiitzten Ensembles ist die Errichtung
von Kollektoren und Photovoltaikanlagen
nur im Einvernehmen mit der unteren
Denkmalschutzbehorde zulassig.

Die Errichtung von Kollektoren und Photo-
voltaikanlagen wird im Rahmen des Kom-
munalen Férderprogramms nicht gefor-
dert.

Gestalterisch vertrigliche Anordnung
von Solarkollektoren

{iber einer bestehenden am First
Schleppgaube

ey ot
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Die Anzahl der Gauben, ihre Gestaltung und Position
ist sorgfaltig zu prufen.

Um die Proportionen zu wahren, ist es besonders bei
Satteldachgauben angebracht, die Breite einer Gaube
und damit deren Eigenhdhe zu begrenzen.

Neben unproportionierten Dachaufbauten konnen
auch Dacheinschnitte fiir Terrassen oder Loggien die
Dachlandschaft erheblich storen. In der Altstadt bilden
sie eine seltene Ausnahme

Artikel 12

Dachaufbauten und -einschnitte

(1) Dachaufbauten sollen als einzelne Satteldach-
gauben oder als Schleppgauben ausgebildet
werden. Durchgehende Dachgauben sind zu
vermeiden. Je Dachflache soll nur eine
Gaubenform gewahlt werden.

(2) Bei Dachneigungen von kleiner oder gleich 40°
sollen in Abstimmung mit der Stadt Baiersdorf
individuelle Lésungen fir Dachgauben gefunden
werden. Die Belichtung soll vorrangig Uber die
Giebelflache erfolgen.

(8) Gauben im 2. Dachgeschoss sind aus gestalter-
ischen Griinden unerwiinscht.

(4) Gauben sollen gegeniiber der Traufe um
mindestens 1 m zurlckversetzt sein. Der Abstand
vom Ortgang soll mindestens 1,25 m betragen,
die Breite einer Gaube ist im Einzelfall mit der
Stadt Baiersdorf abzustimmen.

(5) Gauben sollen untereinander mindestens ein
Sparrenfeld Abstand aufweisen. In der Summe
soll die Breite der einzelnen Gauben weniger als
die halbe Trauflange der jeweiligen Dachseite
betragen.

(6) Fensterdffnungen in Dachgauben sollen kleiner
als die darunter liegenden Wandfenster aus-
geflihrt werden.

(7) Gauben sollen in gleicher Art wie das Hauptdach
gedeckt werden. lhre Seitenflachen sind in
Material und Farbe der Fassade anzupassen.

(8) Dacheinschnitte sind zu vermeiden.

Zwerchhauser

Wenn aufgrund der Hauslange eine Belichtung der
Raume in der Hausmitte durch die Giebelflachen nicht
mehr ausreicht, wird die Fassade haufig durch ein
Zwerchhaus gegliedert.

In der Baiersdorfer Altstadt kommen Zwerchhauser an
rund 5% der untersuchten Hauptgeb&aude vor.

Das Zwerchhaus verlangert die Wand des Erdge-
schosses in die Dachflache und schlieBt es mit einem
Satteldach ab. GréBe und Ornamentik unterstltzen
eine reprasentative Gestaltung der Hauptfassade.
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Artikel 13

Zwerchhduser

(1) Die Breite eines Zwerchhauses soll ein Drittel der
Gesamtlange der AuBenwand des Geb&udes
nicht Uberschreiten. Der First des Zwerchhauses
muss deutlich (mind. 50 cm) unter dem Hauptfirst
liegen

(2) Die Dachflache des Zwerchhauses soll
grundsétzlich in gleicher Art und Farbe wie das
Hauptdach eingedeckt werden.

Mobilfunkanlagen, AuBenantennen und
Satellitenempfangsanlagen

Dachantennen und Satellitenempfangsanlagen sind
vielerorts zu festen Bestandteilen der Dachlandschaft
geworden.

Besonders im historischen Ensemble kann ein Wald
aus Antennen und ,Schisseln® das Bild der
Dachlandschaft erheblich beeintrachtigen.

Winschenswert ist es deshalb, die Anlagen geschitzt
vor Witterung und Korrosion unter dem Dach unterzu-
bringen. Ein Verbot setzt voraus, dass gleichwertiger
Ersatz moglich ist.

Haufig kénnen Antennen und Satellitenanlagen durch
Kabel ersetzt oder als Gemeinschaftsanlagen zusam-
mengeschlossen werden.

Artikel 14

Mobilfunkanlagen, AuBenantennen
und Satellitenempfangsanlagen

(1) Mobilfunkanlagen, Antennen, Satellitenempfangs-
anlagen, Blitzableiter und Freileitungen sollen
Baukoérper und Bauteile von stadtebaulicher,
kunstlerischer, handwerklicher oder heimat-
geschichtlicher Bedeutung nicht verdecken oder
sonst wie beeintrachtigen.

(2 Fernseh- und Rundfunkantennen sollen, soweit
es ein normaler Empfang erlaubt, unter Dach
eingebaut werden. Im Ubrigen sollen sie ebenso
wie Satellitenempfangsanlagen und Leitungen
nur an den von &ffentlichen Flachen abgewandten
Hausseiten angebracht werden.

(3) Bei Gebauden mit mehr als einer Wohnung sollen
nur Gemeinschaftsantennen angebracht werden.
Bestehende Einzelantennen sollten bei der
Erneuerung durch Gemeinschaftsantennen
ersetzt werden.
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Vorflachen, Héfe und Gérten

Zwischen objektiv messbaren Eigenschaften (z.B.
Stadtgrundriss, Charakter der Einzelgebaude) und
subjektiv empfundenen Werten ist es die ,besondere
Atmosphére eines Ortes®, die ihn fir Bewohner und
Besucher lebens- und liebenswert macht.

Atmosphare wird vor allem spurbar in den Ubergangen
von Haus und Garten, von Haus und StraBenraum.
Also in Bereichen, die fur das Wohnen, den Aufenthalt
und das Verweilen eine besondere Qualitat haben.

In der Vergangenheit hatten halboffentliche Flachen
zwischen Gebaude und StraBenraum eine hohe
Aufenthaltsqualitat. Aufgrund der gestiegenen
Verkehrsbelastung - besonders auf der HauptstraBe
und Forchheimer StraBBe - ist diese fast vollig verloren
gegangen ist.

Dem stadtischen Charakter entsprechend sind und
waren die den Gebauden vorgelagerten Flachen
zumeist befestigt. Der Fassade als ,Vorleger® zu-
geordnete Pflasterbereiche, die moglicherweise die
alten Parzellengrenzen markieren, sind ein typisches
Gestaltungselement.

Eingezdunte Vorgarten sind im historischen
Altstadtkern hingegen selten. Lediglich im nérdlichen
Bereich der Forchheimer StraBe sind schmale
Vorgarten vom Stra3enraum abgetrennt.

Halboffentliche Flachen (private aber 6ffentlich genutzte
Grundstiicksflachen) und der angrenzende offentliche
StraBenraum sollten einheitlich gestaltet sein. Die Wahl
des  Oberflachenbelages  spielt in  diesem
Zusammenhang eine besonders wichtige Rolle.

Asphaltierte, vollstandig
versiegelte Flachen bieten
ein wenig ansprechendes
Bild und sollten auch aus
okologischen  Griinden
vermieden werden.

Es lohnt sich, befestigte
Flachen auf das
erforderliche Mindestmass
zu reduzieren und dafur
anderen Stellen anspruchs-
vollere Materialien
einzusetzen. Haufig gilt der
Grundsatz: Weniger st
mehr!

Betonsteine, klinstlich

gealtert und mit gebroche-
nen Kanten, kénnen eine
preiswerte Alternative zum
Natursteinpflaster darstellen.

Rasenfugen lassen Regen-

wasser ungehindert
versickern und schaffen
Grin in der Stadt.

Besonders bei der Ge-
staltung von Stellplatzen,
Garagenzufahrten oder
den far Baiersdorf
typischen Innenhdfen sollte
dieser Hinweis beachtet
. ’ : werden. Bei Sanierungs-
maBnahmen |st zu Uberlegen, ob jeder alte Schuppen
im Hof bendtigt wird oder durch eine ,Entkernung®
zusétzliche Freiraum geschaffen werden kann.
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Die Innenhoéfe der alten
frankischen Hofanlagen
bieten ein hohes Potential
an Wohn- und
Aufenthaltsqualitat.  Mit
wenig Aufwand koénnen
hier grine Oasen in
unmittelbarer Nahe zum
Stadtzentrum geschaffen

werden. Wpes

Schon auf kleinen Flachen bietet sich durch
Staudenpflanzungen, Kletterpflanzen oder Spalier-
gehdlze die Méglichkeit, einen Blickfang zu schaffen.

GroB3e, ortsbildpragende
Baume auf privatem Grund
sind wlnschenswert,
innerhalb der Altstadt aber
die Ausnahme. Bei der
Pflanzung von Haus- und
Hofbdumen sollten aus-
schlieBlich heimische und
standortgerechte Geholze
verwendet werden.

Laubb&ume anstelle von Nadelgehélzen eignen sich
als Schattenspender und lassen durch Blite und
Herbstfarbung deutlich den Wechsel der Jahreszeiten
erkennen.

Garten befinden sich vornehmlich in den Randbereichen
der historischen Altstadt. Fur die Bewohner ist der
eigene Garten ein wertvolles Stick Natur, indem man
sich aufhalten und erholen kann.

Far das Ortsbild haben die zur Regnitz gelegenen
Garten im Westen der Altstadt besonderen Einfluss.

Alte Bauerngéarten liefern ein gutes Vorbild, wie
Nutzgéarten das Ortsbild schmucken kénnen.

(1)

(4)

(5)

(6)

Artikel 15

Vorflachen, Héfe und Garten

Die Gestaltung privater, aber o6ffentlich genutzter
Flachen soll der Gestaltung des offentlichen
StraBenraumes angepasst werden.

Versiegelte Flachen sollen auf das mdgliche
Minimum reduziert werden.

Fur Pflasterarbeiten im historischen Altstadtkern
soll ausschlieBlich Natursteinpflaster bzw. natur-
steindhnliches Betonpflaster verwendet werden.

Stellplatze und Garagenzufahrten sollen mit
Rasenfuge gepflastert, als wassergebundene
Decke gestaltet oder als Schotterrasen ausgebildet
werden.

Unbebaute Flachen bebauter Grundstiicke sollen
nicht verrimpelt werden. Lagerplatze und
Stellplatze fur Mullcontainer sollen gegen
Einsehbarkeit von o6ffentlich zuganglichen
Flachen abgeschirmt werden.

Bei der Pflanzung von Baumen und Strduchern
sollen heimische und standortgerechte Gehdlze
bevorzugt werden.

Ortsbildpragender Baumbestand soll erhalten
werden. Bei der Entfernung von Laubbaumen mit
einem Stammumfang von mindestens 80 cm
(gemessen in 1,0 m Hohe) soll auf dem
Grundstick oder in unmittelbarer Néahe eine
Ersatzpflanzung vorgenommen werden
(Pflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt mit
Ballen, StU 16 -18 cm).
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Treppen und Eingangsbereiche

Der Eingangsbereich vermittelt den ersten Eindruck
eines Hauses und stellt fir jeden Besitzer eine Visiten-
karte dar.

Grundsétzlich gilt auch hier, dass sich schon mit einfachen
Mitteln, z.B. Bepflanzungen, eine einladende Situation
schaffen lasst.

Treppeneingéange sind wichtiges Bindeglied zwischen
StraBe und Haus, zwischen éffentlichem und privatem
Raum.

Das Material fur Treppe und Eingangsbereich
entspricht traditionell der vorhandenen StraB3en- bzw.
Gehwegpflasterung oder dem am Haus verwendeten
Naturstein.

Mit Rucksicht auf das Stadtbild ist es wichtig, die
Gestaltung der Treppe der Gesamtfassade bzw. dem
Sockelbereich anzupassen. Verkleidungen aus Metall
oder in Form von Fliesen verdndern das
Erscheinungsbild negativ.

Stufen sollten bevorzugt mit umlaufendem Antritt
ausgestattet sein. Ein einseitiger Antritt lasst die
Treppe zu massiv erscheinen.

Treppengelander sollten moglichst schlicht ausgebildet
sein und transparent wirken.

Artikel 16
Treppen und Eingangsbereiche

(1) Eingangsstufen und Freitreppen sollen in
ortstypischem Naturstein oder in oberflachen-
behandeltem Beton ausgefuhrt werden.

(2) Kunststeinstufen oder Verkleidungen sollen nicht
zuigelassen werden.

(8) Gelander sollen in Material und Farbe an das
Gebaude und die Fassadengestaltung angepasst
werden.

Einfriedungen

Einfriedungen gehoren zu den Gestaltungselementen
im Umfeld der Gebaude, die die Atmosphére eines
Ortes entscheidend pragen.

In Baiersdorf kommen Einfriedungen in Form von
Zaunen und Mauern, selten als Hecken vor.

Die Héfe entlang der Hauptachsen sind teilweise noch
mit Mauern und Toren abgeschlossen, die in einer
Flucht mit Wohnhaus und Nebengebaude errichtet
wurden.

Traditionell sind Mauern in Form, Farbe und Material
am Hauptgeb&dude ausgerichtet bzw. aus regionalen
Baustoffen, z.B. Sandstein errichtet.
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Fur die Gestaltung von
Zaunen gilt: Je schlichter,
einfacher und handwerk-
lich solide ein Zaun
konstruiert ist, desto
besser wirkt er.

i Typisch fur die Region
sind senkrechte Latten-
zaune aus Halbrund- oder
Vierkanthdlzern.

alt. Kopf angeschrigt

N Stakete mit
‘angekegeitern Kopt

Zaunriegel Holzpfosten
fochteckiy mit Bodenarker

Granitieiste als o 2ur

Im stadtischen Bereich haben Zaune haufig reprasen-
tativen Charakter. Sie sind dann als Metallgitterzaune,
eventuell mit Steinpfosten und Sockel ausgebildet.

(6)

Artikel 17
Einfriedungen

Vorhandene Natursteinmauern und historische
Metallgitterzaune sollen erhalten bleiben.

Gemauerte Einfriedungen sollen als verputzte
Wandflachen, als Bruchstein- oder Naturstein-
mauerwerk ausgefihrt werden.

Einfriedungen sollen gestalterisch aufeinander
abgestimmt werden und nur dort eingesetzt werden,
wo es der historische Stadtgrundriss erlaubt.

Holzzaune sollen in Form von Staketenzaunen
oder mit senkrecht stehenden rechteckigen Latten
ausgeflihrt werden.

Metallgitterzadune sollen aus senkrechten Staben
bestehen. Dazwischen stehende Steinpfosten
sollen zul&ssig sein, wenn sie den oben
beschriebenen Anforderungen an gemauerte
Einfriedungen entsprechen.

Sockel sollen bis zu einer Hohe von maximal
30 cm im ebenen Gelande zulassig sein.

Die maximale Zaunhdhe einschlieBlich Sockel soll
1,2 m nicht Uberschreiten.

Grelle und bunte Farbanstriche sollen vermieden
werden.
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Handhabung der Richtlinien

Keine Regel ohne Ausnahme! Die Richtlinien setzen
den Rahmen flr eine ortsbildgerechte Gestaltung von
Gebauden und Freiflachen in der Altstadt von
Baiersdorf, konnen aber nicht alle Falle des
Baugeschehens in der Altstadt erfassen.

Im Einzelfall kann es deshalb immer erforderlich sein,
Zugestandnisse an eine zeitgemaBe Architektur zu
machen.

Bauverwaltung, Denkmalpflege und Sanierungsberater
werden sich deshalb jederzeit bemihen, im intensiven
Gesprach mit dem Bauherrn konstruktive Loésungen fur
alle Fragen der Baugestaltung zu finden.

Kommunales Férderprogramm

Der Stadtrat Baiersdorf hat ein ,Kommunales Férder-
programm® beschlossen, durch das private
ErneuerungsmaBnahmen unterstiitzt werden sollen.

Das Programm gilt seit dem 01.01.2001 und soll einen
Anreiz zum Erhalt charakteristischer Gestaltungs-
merkmale in der Altstadt und zur Beseitigung von
+Baustinden® bieten.

Gleichzeitig kann durch das Programm ein gewisser
Ausgleich fur finanzielle Mehraufwendungen geschaffen
werden, die mit der Umsetzung der oben formulierten
Richtlinien verbunden sind.

Fassadenrenovierungen, Freiflachengestaltungen, neue
Werbeanlagen u.a. kénnen bis zu einer Gesamtsumme
von 10.000,- € pro Objekt bezuschusst werden.

Kommunales Férderprogramm
zur Altstadtsanierung Baiersdorf

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

(1) Der raumliche Geltungsbereich des férmlich fest-
gelegten Sanierungsgebietes ,Altstadt” der Stadt
Baiersdorf bildet das Férdergebiet dieses
Programms. Die rdaumliche Abgrenzung ist der
Sanierungssatzung zu entnehmen.

§ 2 Zweck und Ziel der Férderung

(1) Zweck des Kommunalen Férderprogramms ist die
Sicherung und Erhaltung von ortsbildpragenden
Geb&uden unter Bewahrung der Vielfalt an
historischen Bauformen und Bericksichtigung
des typischen Stadtbildes und denkmalpfleger-
ischer Belange.

(2) Um dieses Ziel\\zu erreichen, ist die Stadt
Baiersdorf aufgefordert, private Erneuerungs-
maBnahmen, die den Ubrigen allgemeinen
Sanierungszielen entsprechen, zu unterstutzen.

§ 3 Gegenstand der Férderung

Im Rahmen dieses kommunalen Férderprogramms
kénnen folgende MaBnahmen gefordert werden:

(1) MaBnahmen zur Sanierung vorhandener Wohn-,
Betriebs- und Nebengeb&ude mit ortsbildpragendem
Charakter. Das sind z.B. MaBnahmen an Fassaden,
Fenstern und Tiren, an Dé&chern und
Dachaufbauten, Werbeanlagen, Hoftoren und
Hofeinfahrten, Einfriedungen und Treppen.

(2) Anlage bzw. Neugestaltung von Vorgarten und
Hofraumen mit 6ffentlicher Wirkung zur Erhaltung
und Gestaltung des Ortsbildes, wie z.B. durch
ortstypische Begriinung und Befestigung sowie
Entsiegelung und Entkernung.

(3) Die erforderlichen Architekten- und Ingenieur-
leistungen werden mit bis zu 10 v.H. der reinen
Baukosten anerkannt.
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§4
W)

§5
(1)

®)

(4)

Grundsétze der Forderung

Die geplante GesamtmaBnahme hat sich
besonders in folgenden Punkten den Geboten der
ortstypischen Gestaltung anzupassen:

Dacheindeckung, Fassadengestaltung, Fenster
und Sonnenschutzvorrichtungen, Hauseingange,
Tdren und Tore, Hoftore und Einfriedungen,
Begrinung und Entsiegelung der Vor- und
Hofrdume.

Nicht férderfahig sind Kosten, die allein dem
ordnungsgemafen Bauunterhalt dienen.

Férderung

Die Férderung erfolgt in Form von Zuschissen.
Auf die Férderung dem Grunde nach besteht kein
Rechtsanspruch.

Gebaude, die umfassend instandgesetzt werden
und far die Zuschisse in Form einer Kosten-
erstattung nach den Stadtebauférderungs-
richtlinien gegeben werden, kénnen nicht
zusatzlich geférdert werden.

Forderfahig sind die Kosten, die in sach- und
fachgerechter Erfullung der ortstypischen
Gestaltungsrichtlinien entstehen. Abweichend
hiervon wird bei Neubauten der gestalterische
Mehraufwand zugrunde gelegt.

Fur die Finanzierung der GesamtmafBnahme gilt:

Bis zu 30% der anerkannten férderfahigen Kosten
werden von der Stadt Baiersdorf als Zuschuss
Ubernommen, hdchstens jedoch bis 10.000,- €.

Eigenleistungen kénnen bei fachgerechter
Ausfliihrung mit bis zu 50% des zuschussféhigen
Kostenangebotes anerkannt werden. Fur
Eigenleistungen wird ein Stundensatz von
12,50 € in Ansatz gebracht.

(5)

Werden an einem Objekt (Grundstiick bzw.
wirtschaftliche Einheit) mehrere TeilmaBnahmen
durchgefiihrt, z.B. Sanierung der Fenster und
Dacheindeckung, so gilt dies als eine MaBnahme.

Die Stadt Baiersdorf behalt sich die Riicknahme
der Forderzusage vor, wenn die Ausflihrung nicht
oder teilweise nicht voll der Bewilligungs-
grundlage entspricht. MaBgeblich ist die
fachtechnische Beurteilung des mit der
Sanierungsberatung beauftragten Planungs-
biros.

§ 6 Zustandigkeit

Zustandig fur die Entscheidung hinsichtlich der
Forderung dem Grunde sowie der Art und des
Umfanges nach, ist die Stadt Baiersdorf.

§ 7 Verfahren

(1)

@)

Die Bewilligungsbehérde ist die Regierung von
Mittelfranken. Die Stadt Baiersdorf bestatigt im
Einvernehmen mit der Bewilligungsbehérde und
dem Sanierungsberater, welche MaBnahmen
gefordert werden.

Antrége auf Férderung sind vor MaBnahmenbeginn
bei der Stadt Baiersdorf schriftlich einzureichen.

Dem Antrag sind insbesondere beizufligen:

1. eine Beschreibung der geplanten MaBnahme
mit Angabe Uber den voraussichtlichen Beginn
und das voraussichtliche Ende,

2. ein Lageplan im Mafstab 1: 1.000 (gegebenen-
falls weitere erforderliche Plane, insbesondere
Ansichtsplane, Grundrisse, Detailplane oder
Werkpldne nach MaBgabe des beratenden
Planungsbliros),
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3. eine  Kostenschatzung der geplanten
MaBnahme in Form von zwei Angeboten
bauausfiihrender Unternehmen, in denen die
erforderlichen Leistungen eindeutig und
umfassend beschrieben sind,

4. ein Finanzierungsplan mit Angabe, ob und wo
weitere Zuschisse beantragt wurden oder
werden. Gegebenenfalls sind die Bewilligungs-
bescheide beizufugen.

Die Anforderung weiterer Angaben oder
Unterlagen bleibt im Einzelfall vorbehalten.

(4) Die MaBnahmen durfen erst nach schriftlicher
Forderzusage durch die Stadt Baiersdorf begonnen
werden. Spétestens innerhalb von drei Monaten
nach Ablauf des Bewilligungszeitraumes ist ein
Verwendungsnachweis vorzulegen.

(5) Die Auszahlung der Zuschlsse erfolgt nach
Fertigstellung und Abnahme der MaBnahme auf
Grundlage des vorgelegten Kostennachweises.

(6) Die Stadt Baiersdorf und der Sanierungsberater
prifen, ob und inwieweit die beantragten
MaBnahmen den Zielen des Kommunalen
Forderprogramms sowie den baurechtlichen und
denkmalschutzrechtlichen Erfordernissen ent-
sprechen. Die Forderzusage ersetzt nicht die
offentlich-rechtlichen Genehmigungen.

§ 8 Fordervolumen und
zeitlicher Geltungsbereich

Dieses Programm gilt ab dem 01.01.2001 und endet

mit Aufhebung der Sanierungssatzung fur das
Sanierungsgebiet ,Altstadt".

Die Mittelbereitstellung erfolgt nach Haushaltslage.

Steuervorteile
und finanzielle Zuwendungen

Neben Zuschiissen aus dem Kommunalen Foérder-
programm ist es u.U. mdglich, Steuervorteile und
Zuwendungen zu nutzen, die Bund und Freistaat fur
Bauvorhaben im Sanierungsgebiet bereit stellen.

Fir Gebaude, die innerhalb des férmlich festgelegten
Sanierungsgebietes ,Altstadt Baiersdorf* liegen, kann
der Eigentimer gemaf3 Einkommensteuerrecht eine
erhohte steuerliche Abschreibung von Moder-
nisierungs- und Instandsetzungsarbeiten geltend
machen.

In besonderen Falien sind direkte finanzielle
Zuwendungen flr die umfassende Modernisierung
und Instandsetzung von Gebduden aus Mitteln der
Stadtebauférderung moglich. Dies geschieht in Form
einer Spitzenférderung der sogenannten ,unrentierli-
chen“ Kosten. Hierzu ist in Absprache mit der Stadt
Baiersdorf und der Regierung von Mittelfranken eine
gesonderte Vereinbarung notwendig.

Zusatzlich greifen bei denkmalgeschutzten Geb&auden
oder in den Ensemblen ,HauptstraBe® und
,Rathausplatz“ die Fordermoglichkeiten des
Denkmalschutzes.

Bei Baudenkmalern und Ensembles ist im Rahmen der
Einkommensteuer eine erhohte Abschreibung von
Erhaltungsaufwendungen mdglich.

In Einzelfallen sind auch direkte finanzielle
Zuwendungen aus Mitteln des Landesamtes fir
Denkmalschutz und des Bezirkes Mittelfranken méglich.

Grundsétze der Foérderung

Egal ob direkte Zuwendungen oder nur steuerliche Vorteile
in Anspruch genommen werden. Grundsatzlich gilt:

MaBnahmen dirfen erst nach schriftlichem
Ausspruch einer Bewilligung bzw. nach Abschluss
einer Vereinbarung mit der Stadt begonnen werden.
Auf Forderung besteht kein Rechtsanspruch.
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Das Ortsbild gemeinsam gestalten

Mit der Sanierung der Jahnhalle, dem vorgesehenen
Umbau der Anwesen Rathausplatz 3, 5 und 7 sowie
der geplanten Umgestaltung des Rathaus- und
Kirchenplatzes setzt die Stadt Baiersdorf erste
Zeichen.

Kommunale MaBBnahmen an Geb&uden, StraBen und
Platzen sollen die Initialzindung fur eine umfassende
Sanierung der Altstadt geben.

Letztlich kann die stadtebauliche Erneuerung jedoch
nur gelingen, wenn alle Eigentimer und Bewohner die
Vorteile und Chancen der Altstadtsanierung erkennen
und zur Mitwirkung bereit sind.

Die Stadt Baiersdorf, der Freistaat Bayern und der
Bund mdéchten Sie dazu ermuntern und bieten Ihnen
vielfaltige Unterstitzung.

Beratung und Férderung

Im Bauamt der Stadt Baiersdorf kénnen kostenlose
Beratungstermine mit dem Sanierungsberater
vereinbart werden:

Stadt Baiersdorf
Bauamt
Waaggasse 2
91081 Baiersdorf
Tel.: 09133 / 7790-0

Uber die Untere Denkmalschutzbehérde beim
Landratsamt kdénnen auch Beratungen durch das
Landesamt fur Denkmalpflege organisiert werden.

Ihr Ansprechpartner fir Auskiinfte zur denkmalschutz-
rechtlichen Erlaubnispflicht ist das

Landratsamt Erlangen-H6chstadt
Untere Denkmalschutzbehdérde
Stadtplatz 6

91054 Erlangen

Tel.: 09131 / 803-0

Ihr Ansprechpartner fur Bauberatungen durch das
Landesamt flir Denkmalpflege ist das

Landesamt fiir Denkmalpflege
Postfach 100203

80076 Munchen

Tel.: 089 / 2114-234

Literaturhinweise

. Bayerisches Staatsministerium des Innern
— Oberste Baubehérde — und Bayerisches
Staatsministerium flr Wissenschaft und Kunst:
Alte Stadte — Alte Dorfer. Gestalten und Erhalten
durch ortliche Bauvorschriften. Minchen 1987

o Bayerisches Staatsministerium des Innern: Alte
Stadt heute und morgen. Gestaltwert und Nutzen
alter Stadtkerne. Minchen 1979

o Baumann, Radiger und Wairer, Frank: Baiersdorf
erzahlt. Baiersdorf 1995

. Simon, Wolfgang: Baiersdorf. Bilder und
Geschichten zur 625-Jahrfeier der Stadtrechts-
verleihung. Baiersdorf 1978
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Das Besondere liegt
oft im Detail...



