Stadt Baiersdorf

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Begriindung zum Vorentwurf

Teil 2 - Planungstbersicht

2.1 Aufgabe der Flachennutzungsplanung

Hauptaufgabe des Flachennutzungsplanes ist es, unter sorgfaltiger Abwa-
gung der privaten und éffentlichen Belange die Art der Bodennutzung nach
den voraussehbaren Bedirfnissen der Stadt in den Grundziigen darzu-
stellen.

Im Baugesetzbuch sind Aufgabe, Begriff und Grundsétze der Bauleitpla-
nung in 81 und la BauGB definiert. §1 Abs.5 BauGB soll als allgemeine
Grundlage fiir den Flachennutzungsplan der Stadt Baiersdorf hier zitiert
werden:

,Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die
die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen
auch in Verantwortung gegenuber kiinftigen Generationen miteinander in
Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialge-
rechte Bodennutzung unter Berlicksichtigung der Wohnbedurfnisse der
Bevolkerung gewdhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschen-
wirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schit-
zen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadte-
bauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhal-
ten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorran-
gig durch MalBnahmen der Innenentwicklung erfolgen.”

Die ortsplanerischen Bedingungen sind in der Stadt Baiersdorf durch fol-
gende Hauptmerkmale gekennzeichnet (im Einzelnen im Teil 1 beschrie-
ben):

- Kompakter Siedlungskorper mit den beiden historischen Ortskernen
Baiersdorf und Wellerstadt und den drei Siedlungseinheiten ,In der
Hut“, Igelsdorf und Hagenau 6stlich der Bahnstrecke

- Die Siedlungsstruktur stark pragende und gliedernde Raumelemente
in Nord-Sud-Ausrichtung (Bahnstrecke, Autobahn, Regnitz)
Regnitztal stellt klare Grenze fur Siedlungsentwicklungen nach Wes-
ten
Bahnstrecke und Stral3enverkehrswege bilden Barrieren in der Stadt-
struktur

- Westliches Stadtgebiet mit Regnitztal und Main-Donau-Kanal als pra-
gender und zu schiitzender Landschaftsraum

In die Flachennutzungsplanung wird die Landschaftsplanung mit ihren
Leitbildern und MafRnahmenvorschlédgen integriert und bei den Vorschla-
gen zur Ortsentwicklung beriicksichtigt.
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2.2
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verbrauchs - Starkung der
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Dem vorliegenden Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
liegen unter Berucksichtigung vorhandener Bindungen und Planungen fol-
gende Leitgedanken und Zielvorstellungen zugrunde:

Die Stadt Baiersdorf hat in den vergangenen Jahren einen starken Wachs-
tumsschub erfahren. Wesentliche Faktoren sind das vorhandene Arbeits-
platzangebot sowie gute Anbindung in die Metropolregion Nirnberg — Er-
langen dar. Die Stadt Baiersdorf steht daher unter einem standigen
Wachstumsdruck.

Durch gezielte Flachenausweisungen sollen Handlungsspielrdume fiir ein
vertragliches Wachstum geschaffen werden, die auch in Zukunft die Le-
bensqualitat in allen Ortsteilen sichern.

Bei der Ausweisung neuer Entwicklungsflachen spielen u.a. eine gute ver-
kehrliche Anbindung, ein umfassendes Angebot an Einrichtungen der Da-
seinsvorsorge und Gemeinbedarfseinrichtungen an der Stelle des Be-
darfs, eine flachendeckende Nahversorgung sowie die Integration in ein
attraktives Griin- und Wegenetz eine wesentliche Rolle.
Gewerbeentwicklungen erfolgen landschaftsangepasst und in einem aus-
gewogenen Verhéltnis zum Wohnen. Bereiche, die durch ein besonderes
Landschaftsbild gepragt sind oder Naturschutzstatus innehaben, werden
auch zukinftig von Bebauung freigehalten und miteinander vernetzt.

Vor Inanspruchnahme neuer Flachen flur Siedlungszwecke im baupla-
nungsrechtlichen Aul3enbereich sollten zunéchst die Potentiale im Innen-
bereich genutzt werden. Dabei sollen verstarkt geeignete Flachen zur
Nachverdichtung gesucht und die Eigentiimer motiviert werden, verdich-
tete Wohnformen anzubieten.

Um mogliche Flachen gezielt in die Planung einbinden zu kénnen wurde
durch die Stadtverwaltung ein Leerstandskataster inklusive aller Innenent-
wicklungspotentiale parallel zur Flachennutzungsplanaufstellung fur das
gesamte Stadtgebiet erhoben. Im Rahmen der FNP-Neuaufstellung wur-
den diese Flachen bewertet und bei der Planung berlcksichtigt.

Die tatsachliche Eignung der Flachen zur Nachverdichtung und die Bereit-
schaft der Eigentimer sind im Zusammenhang mit konkreten Planungen
im Einzelfall genauer zu prifen.

Vor diesem Hintergrund und im Sinne eines sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden werden daher auch Flachen aus dem vorherigen Fla-
chennutzungsplan zuriickgenommen. Insgesamt sind die vorhandenen
Flachenpotentiale fir das prognostizierte fortschreitende Wachstum je-
doch nicht ausreichend, weshalb der Riicknahme von ca. 0,5 ha an Fla-
chen in Summe aller Nutzungsarten ca. 7 ha an Neudarstellungen gegen-
Uberstehen.
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Stadt Baiersdorf

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Begriindung zum Vorentwurf

Erhalt der rdumlichen
Siedlungseinheiten

2.2.2 Landschaftsentwicklung

Gewassernetz

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind grundsatzlich Méglich-
keiten fur flachensparende und flacheneffiziente Bauformen zu prifen und
zu férdern umso den Flachenverbrauch auch bei kinftigen Entwicklungs-
flachen moglichst gering zu halten. Neue Flachen sind dabei von ,innen
nach aul3en® zu entwickeln.

Ein flachenméaRiges Wachstum des kompakten Siedlungskorpers zwi-
schen Regnitz und Bahnstrecke ist kaum moglich. Hier sollen vorrangig
Verdichtungsmaoglichkeiten und attraktive neue Wohnmodelle wegweisend
in der Entwicklung sein. Wachstum sollen vor allem die Ortsteile Hagenau
und Igelsdorf erfahren und dabei trotzdem in ihrer Eigenart bewahrt blei-
ben. Durch ortsspezifische, arrondierende Flachenausweisungen sollen
auch zukinftig die einzelnen Siedlungseinheiten ablesbar bleiben und die
heute noch vorhandenen Trennungen der Ortsteile untereinander und zum
Wohngebiet ,In der Hut“ dauerhaft gesichert werden.

Bei allen Siedlungsentwicklungen ist ein behutsamer Umgang mit den
Ortsrandern unter Rucksichtnahme auf die Topografie, Vegetation und den
angrenzenden Naturraum geboten. Wegevernetzungen, v.a. fir den Ful3-
und Radverkehr, innerhalb der Stadtraume und in die Landschatft sind zu
sichern und zu verbessern.

In der Stadtstruktur sind klare Nutzungsrdume abzulesen. So liegen die
Gewerbeeinheiten — GE-Nord im Bereich der Autobahnauffahrt, Industrie-
stral3e und Miinchswiesen - an bestehenden Verkehrswegen, sie sind gut
erschlossenen und liegen oft in immissionsrechtlich stérker belasteten Be-
reichen. Diese klare Trennung von den durch Wohn- und Mischnutzung
gepragten Raumen soll weiterhin geférdert werden.

Leitgedanke: Das Gewdssernetz ist als landschaftliche Leitstruktur
zu sichern und zu entwickeln.

Gewasser sind das Ruckgrat einer Landschaft und bilden in ihrem Ein-
zugsgebiet ein zusammenhangendes Netz. Gewasser sind Wanderkorri-
dore fur Pflanzen und Tiere, bilden wichtige Leitlinien in der Landschaft
und sind begehrte Erlebnisrdume fir den Menschen. Nicht zuletzt ist die
Durchgangigkeit der Gewasser und die Beseitigung von Hemmnissen wie
Wehre und Abstlrze oberstes Ziel der Wasserwirtschaft, aber auch eine
intakte Gewasserstruktur, ein flir das Regnitztal standorttypisches Fisch-
vorkommen und der Schutz vor Fremd- und Schadstoffeintragen aus an-
grenzenden Flachen. Von besonderer Bedeutung ist die 6kologisch hoch-
wertige Regnitz aber auch die der Regnitz zuflieBenden Seitengewasser,
die eine Schlusselrolle im Verbundnetz der Feuchtgebietsflachen einneh-
men. Um diese Ziele zu erreichen, kommt der Umsetzung des Gewasser-
entwicklungskonzeptes der Regnitz und der 6kologischen Entwicklung des
Bachleitengrabens im Zuge der HochwasserschutzmafRnahmen eine hohe
Bedeutung zu.
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Okosystemleistungen

Wertvolle
Landschaftsraume und
Biodiversitét

Erholung und Freizeit

Leitgedanke: Bedeutsame Okosystemleistungen (Okologie, Klima,
Wasserschutz, etc.) der Landschaft sind zu erhalten und zu befér-
dern.

Intakte Okosysteme erbringen wichtige Leistungen, fur die sonst kostenin-
tensive technische Ldsungen erforderlich waren, z.B. beim Klima- und
Hochwasserschutz.

Insbesondere die Walder leisten einen wertvollen Beitrag zum Erosions-
schutz, liefern Holz, binden das Treibhausgas CO2, speichern Grundwas-
ser und sind wichtige Erholungsraume fiir die Bevdlkerung von Baiersdorf.
Damit sie langfristig diese Aufgabe wahrnehmen kdnnen, sind die Walder
nach und nach mit klimaangepassten Baumarten strukturreich und vielfal-
tig umzubauen, sofern dies nicht den Zielen der Natura-2000 Gebiete ent-
gegensteht.

Auch intakte Gewéasserauen wie das Regnitztal leisten einen wichtigen
Beitrag zum Hochwasserschutz, indem Wiesen und Auwalder beachtliche
Wassermengen aufnehmen kénnen, sofern ihre Auen ausreichend RUck-
halteraum fir Hochwasser bieten und schadlos tberflutet werden kénnen.
Dies qilt nicht nur fur die Auenbereiche der Regnitz, sondern auch fir die
zuflieBenden Seitengewasser von Schlangenbach und Bachleitengraben.
Damit Schaden vermieden oder verringert werden, sind diese Raume von
Bebauung freizuhalten und als Wiesen oder Auwalder zu nutzen.

Leitgedanke: Wertvolle Landschaftsraume sind als 0dkologische
Kerngebiete in der Landschaft zu sichern und zu entwickeln.

Zu den 6kologischen Kerngebieten des Stadtgebietes zahlen die hochwer-
tigen Natura 2000-Gebiete vom Regnitztal und dem Markwald. Zusammen
mit den kartierten Biotopflachen und bedeutsamen Lebensraumen wie
Feuchtflachen und Trockenstandorte der Sandgebiete bilden sie die Kern-
gebiete eines zuklnftigen Netzwerks naturlicher und naturnaher Lebens-
raume mit typischer Artenausstattung. In intakten Kerngebieten kénnen
sich Pflanzen- und Tierarten gut entwickeln und von hier aus ausbreiten,
sofern hinreichend Vernetzungsrdume wie z.B. intakte Gewasser und
Auen, Heckenstrukturen oder Magerstandorte vorhanden sind.

Leitgedanke: Ortliche Besonderheiten sind als Attraktionen mit Frei-
zeitwert hervorzuheben, zu entwickeln und zu vernetzen.

Baiersdorf bietet mit der Regnitzaue, dem Main-Donau-Kanal und dem Au-
see und der von einem Wanderwege- und Radwegenetz durchzogen
Landschaft fur die Einwohner von Baiersdorf attraktives Erholungs- und
Freizeitangebot. Dieses Angebot soll zukinftig attraktiv gehalten, durch
weitere Angebote erganzt und untereinander sowie mit dem kulturellen
und gastronomischen Angebot zeitgemaR vernetzt werden. Ansatzpunkte
fur erganzende Angebote waren Flachen fir bei allen Altersschichten
nachgefragte Freizeitnutzungen wie Urban Gardening oder Trendsportar-
ten bereitzustellen.
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Freirdume und
Griunverbindungen

Grlnzasuren

Ortseingange, Ortsrander

2.2.3 Verkehrsentwicklung

Leitgedanke: Die Freiraume in der Stadt sind zu erhalten, auszubauen
und untereinander und mit der Landschaft zu vernetzen.

Die Grun- und Freirdume von Baiersdorf konzentrieren sich aufgrund der
historischen Entwicklung im Kernort Baiersdorf sowie in der neueren stad-
tebaulichen Entwicklung In der Hut und im Sportpark. Diesen Freirdumen
wachst im Zuge des Klimawandels eine immer grof3ere Bedeutung als ort-
licher Ausgleichsraum zu. Diesbeziiglich sollten diese soweit méglich 6f-
fentlich zugénglich sein und Uber eine fu3laufige Durchwegung attraktiv
untereinander und mit der umgebenden Landschaft, auch tUber die Bahn-
linie und A 73 hinweg, vernetzt werden. Bei Bauflachenentwicklungen ist
darauf zu achten, dass vorhandene Verbindungen erhalten bzw. neue Ver-
bindungen geschaffen werden. Die Verbindungen sind nicht nur als Wege-
verbindung zu betrachten, sondern als Aufenthalts- und Bewegungs-
raume, auch in Hinblick auf den Klimawandel zu begreifen und entspre-
chend auszugestalten.

Leitgedanke: Die Siedlungskérper sind durch ausreichend breite
FreirAume voneinander getrennt und als eigenstandige Einheiten klar
erkennbar.

Die bauliche Entwicklung von Baiersdorf ist stark durch die Autobahn und
die Bahnlinie bestimmt. Baiersdorf und Wellerstadt sind entlang dieser
Achse zu einer baulichen Einheit zusammengewachsen. Das Zusammen-
wachsen der weiteren Siedlungseinheiten In der Hut, Igelsdorf und Ha-
genau ist durch Erhaltung und Sicherung der dazwischen liegenden Frei-
flachen (Trenngriin) zu vermeiden.

Leitgedanke: Die Zugange zu der Stadt Baiersdorf sind deutlich er-
kennbar und einladend zu gestalten; griine Ortsréander schaffen einen
Ubergang in die Landschaft.

Die Zugange oder Zufahrten ins Stadtgebiet stellen die Visitenkarte von
Baiersdorf dar. Hier sollen die von au3en kommenden erkennen, dass sie
in der Stadt angekommen und willkommen sind und das Fahrverhalten
entsprechend anzupassen ist. Die Ortseingange und Zufahrtsstraf3en sind
attraktiv und verkehrssicher zu gestalten.

Ortsrander sind die Grenze der gebauten Stadt zur freien Landschaft. Sie
definieren den Ort nach innen, schaffen Identitat nach auen und setzen
ein deutliches Signal der Siedlungsbegrenzung. Auf deren dauerhafte Aus-
gestaltung und Strukturierung ist besonders Wert zu legen.

Eine nachhaltige und sinnvolle Siedlungsentwicklung steht immer auch im
Zusammenhang mit einer leistungsfahigen VerkehrserschlieRung.
Wesentliche strukturelle planerische Leitgedanken und Handlungsfelder
sind dabei:
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Aufbrechen der Barrieren

Entlastung der Innenstadt
von Durchgangsverkehr

Stadt der kurzen Wege

Sidlich des Wohngebietes ,In der Hut* lauft die Planung fur den Ausbau
des derzeitigen Schulstandortes zum Schulzentrum. Fir die bessere An-
bindung der Fléache fir die Schiler soll eine zusétzliche Querung uber die
Bahnlinie und Autobahn fur den Ful3- und Radwegeverkehr geschaffen
werden.

Seit vielen Jahren ist eine Entlastung der Innenstadt durch eine Ortsum-
fahrung im Gesprach. Die genaue Verkehrsfithrung liegt jedoch noch nicht
vor und wird daher nicht in die Plandarstellung aufgenommen. Ein mogli-
cher Korridor befindet sich jedoch zwischen dem geplanten Schulzentrum
und dem Wohngebiet ,In der Hut* auf der einen Seite und den Ortsteilen
Igelsdorf und Hagenau auf der anderen Seite. Auch vor diesem Hinter-
grund ist es wesentlich ein Zusammenwachsen der Ortsteile zu vermei-
den, um hier diese Option langfristig halten zu kdnnen.

Neue Siedlungsflachen werden kompakt an bestehende Siedlungseinhei-
ten und deren Verkehrsinfrastruktur angegliedert, um so Erschliel3ungs-
malRnahmen gering zu halten.
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Begriindung zum Vorentwurf

2.3

2.3.1

MalRnahmen der Landschaftsentwicklung

Grinflachen

Allgemeine Zielsetzung

Darstellung im FNP / LP
Grinflache

Mit Zweckbestimmung:
— Sportplatz

— Spielplatz/Bolzplatz
—  Friedhof

— Kleingarten
Parkanlage

Das Maflnahmenkonzept dient der Umsetzung und Integration der Ziel-
konzeption fiir Naturschutz und Landschaftspflege. Die MaRnahmen sind
analog den aufgestellten Leitlinien entwickelt.

Grinflachen sind eine wesentliche Voraussetzung fiir gesunde Lebens-,
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und fur die Erholung der Bevélkerung. Sie
haben eine hohe Bedeutung fiir das Ortsbild. Je nach Ausgestaltung leis-
ten diese auch einen unverzichtbaren Beitrag zu Biodiversitat und zur Kili-
mafolgenanpassung. Das Klima in den hitzebelasteten Siedlungsberei-
chen von Baiersdorf und Wellerstadt kann durch Grinflachen erheblich
verbessert werden. So ist Uber Grinflachen in den Sommermonaten eine
hohere relative Luftfeuchte von 5 bis 7% gegeniber bebauten Flachen
festzustellen. Im Plan dargestellt sind alle 6ffentlichen Grinflachen, aber
auch private Grunflachen, sofern diese Baugebiete durchgriinen, auflo-
ckern oder in die Landschaft einbinden, fiir den Natur- und Ressourcen-
schutz bedeutsam sind, oder der Freizeit- und Erholung dienen.

Die Griunflachen mit Zweckbestimmung sind in der Analyse unter Ziffer
1.4.5 beschrieben.

Neudarstellung Grunflache Main-Donau-Kanal

Aufgrund des avisierten Wachstums der Stadt Baiersdorf und der touristi-
schen Attraktivitdt des Main-Donau-Kanals ist erganzend zu den beste-
henden Grinflachen westlich des Main-Donau-Kanals und nordlich der
ERH5 eine Grinflache ohne Zweckbestimmung perspektivisch vorgehal-
ten. Hier kénnen seitens der Kommune zeitgemalie Freizeitnutzungen fir
unterschiedliche Alters- und Zielgruppen angeboten werden wie Grillen
oder Trendsportanlagen fur Kinder, Jugendliche und junge Erwachsene.

Neudarstellung Grunflache Schlangenbach mit Igelsdorf

Der Schlangenbach erfullt nicht nur wichtige 6kologische Funktionen, son-
dern stellt auch eine wichtige Grinverbindung zwischen Igelsdorf und dem
Sportzentrum in Baiersdorf dar, an der weitere Freizeiteinrichtungen fur die
angrenzenden Siedlungen und Bildungseinrichtungen angegliedert wer-
den kdnnen. Fir lgelsdorf bieten die den Schlangenbach begleitenden
Raume flr eine innerdrtliche Grunflache mit Spiel- und Bewegungsflachen.
Im Westen liegen innerhalb des Grinraums Ausgleichsflachen, Regen-
ruckhaltebecken und ein Spielplatz.

Neudarstellung Grunflache Ausee / Angersee

Beide Seen erfullen eine wichtige Naherholungsfunktion. Wahrend der An-
gersee als Angelgewasser genutzt wird, ist der westlich Bereich des Au-
sees als Badeufer genutzt. Aufgrund der wertvollen Biotopbestande im
Norden des Ausees, ist eine Zonierung der Badenutzung erforderlich. Na-
turnahe Spielmdglichkeiten bietet sich zwischen den beiden Gewassern.
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Griunverbindungen
Darstellung im FNP / LP
Grinverbindung (Planung)
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Neudarstellung Hagenau und Igelsdorf

In Westen von Hagenau und im Norden von Igelsdorf sind gré3ere Sied-
lungsentwicklungen geplant. Bei diesen neuen Baugebieten ist auf eine
ausreichende Durchgriinung und Bereitstellung von offentlichen Grinfla-
chen zu achten.

Ziel ist die Erhaltung und Erweiterung der vorhandenen Grinsysteme.
Ausgangspunkt sind die vorhandenen groRReren Griin- und Freirdume in
den Stadtteilen. Diese schaffen Verbindungen aus den Wohngebieten hin-
aus in die Landschaft zu den benachbarten Stadtteilen und Erholungsrau-
men. Ziel ist diese Grinverbindungen fir die Nutzung als attraktive und
sichere Rad- bzw. FuBwegeverbindung auszugestalten. Bei der Ausge-
staltung sind ggf. MaRnahmen zur Klimafolgenanpassung wie FlieRwege
Wasser und Beschattung zu berlcksichtigen.

Es sind in folgenden Bereichen Griinverbindungen dargestellt:

Grinverbindungen Igelsdorf

Im Westen ist das Gewasser von unmittelbar angrenzender Bebauung frei-
gehalten, sodass Raum fir eine naturnah gestaltete Grinanlage mit
Spielmdglichkeiten besteht. Ziel ist Uber eine abseits der Sendelbacher
StralRe gefiihrte Wegeverbindung das sidlich des Sachlangenbachs lie-
gende Siedlungsgebiet Gber den Schlangenbach fu3laufig an die Kinder-
tagesstatte anzubinden.

Bei der Entwicklung des Baugebiets westlich der Kindertagesstétte ist eine
weitere attraktive Grinverbindung zur Kindertagesstatte vorzusehen.

Der 0stliche Abschnitt des Schlangenbachs verlauft auf privatem Grund
und ist offentlich nicht zugénglich. Eine Wegeverbindung existiert nicht.
Perspektivisch sollte hier eine Wegeverbindung zwischen Bachstral3e und
Bubenreuther Stral3e gepriift werden, sodass am Ende eine hochwertige,
durchgéangige Grunverbindung zwischen dem Sportzentrum und Igelsdorf
entsteht.

Grinverbindungen In der Hut

Das Quartier In der Hut wurde mit einem grofR3zuigigen Griinzug ausgestat-
tet, in dem das Regenwassermanagement erfolgt und gleichzeitig 6ffent-
lich nutzbare Freirdume wie Kinderspiel und Aufenthalt fir das Quartier
bereitgestellt werden. Auf den Griinzug binden wichtige Wegeverbindun-
gen nach Westen zum Bahnhof bzw. Zentrum Baiersdorf und nach Siiden
zum Schulstandort und Igelsdorf auf. Mit den baulichen Entwicklungen in
Hagenau im Osten und den gewerblichen Entwicklungen bzw. dem Ein-
zelhandel im Norden sind entsprechende attraktive Griinverbindungen er-
ganzend vorzusehen.
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Trenngrun

Darstellung im FNP / LP
Trenngriin (nachrichtliche Uber-
nahme Regionalplan)

Ortsrander
Darstellung im FNP / LP
Ortsrandgestaltung (Planung)

Stral3enbegleitgriin
Darstellung im FNP / LP

Grinverbindungen Baiersdorf

Der historische Altstadtring ist in Baiersdorf noch heute ablesbar. Er ver-
lauft Gber die LinsengrabenstraBe, die Schmalzgasse, den Pacé-Park in
Form eines Linearparks und ist dann ab der Bahnhofstral3e unterbrochen.
Der judische Friedhof und der Friedhof an der Johanniskirche bilden Tritt-
steine, genauso wie der neu gestaltete Jungfernbrunnen am Giel3beck-
platz. Dieser Altstadtring kann als durchgangige Griinverbindung begriffen
werden. Dies bedeutet, dass die vorhandenen Griinanlagen gepflegt und
erhalten, eine Schlissigkeit im Wegenetz hergestellt und die Straf3en-
raume aufgewertet werden sollen.

Grunzasuren haben unterschiedliche Funktionen. Sie verhindern das Zu-
sammenwachsen eigenstéandiger Siedlungseinheiten und damit die Ent-
wicklung ungegliederter bandartiger Siedlungsentwicklungen und stellen
ein wichtiges Instrument dar, Siedlungsraume zu gliedern und den Erhalt
und die Sicherung von Freiflachen zwischen diesen zu gewdahrleisten.

Griunzasuren sind u.a. in folgenden Bereichen dargestellt:

- Inder Hut und Igelsdorf; Erhalt und die Sicherung von Freiflachen zwi-
schen den Stadtteilen

- Inder Hut und Hagenau; Erhalt und die Sicherung von Freiflachen zwi-
schen den Stadtteilen

Fur alle geplanten Wohn- und Gewerbeflachen sind entsprechende Orts-
randeinbindungen zur freien Landschaft dargestellt. Dies bedeutet, die
Ubergange zwischen Siedlung und Landschaft durch ausreichend dimen-
sionierte Eingriinung harmonisch zu gestalten. Die konkrete Ausgestal-
tung der Ortsrander erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung im
Zuge der Erstellung eines Bebauungsplans mit Griinordnungsplan.

Die vorhandenen, ausgepragt Geholz bestandenen Ortsrander im Westen
von Baiersdorf im Ubergang zum Regnitztal sind zu erhalten. Eine weitere
Bauflachenentwicklung ist hier nicht mdglich.

Unter StrafRenbegleitgrin sind Flachen, die aufgrund ihrer Funktion keine
Grunflachen darstellen und keiner landwirtschaftlichen Nutzung unterlie-
gen. Hierfur werden keine gesonderten MalRnahmen formuliert.

2.3.2 Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelun-

gen des Wasserabflusses

Allgemeine Zielsetzung
Darstellung im FNP / LP
Wasserflache

Im Plan sind alle Still- und Oberflachengewasser dargestellt und unter Zif-
fer 1.5.2 ndher beschrieben.

Die allgemeinen Zielsetzungen zur Wasserwirtschaft sind in der Regional-
planung unter der Ziffer 1.1.2 benannt.
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Wasserschutzgebiet
Darstellung im FNP / LP

Umgrenzung Trinkwasserschutz-

gebiet

Uberschwemmungsgebiet

Darstellung im FNP / LP
Amtlich festgesetztes Uber-
schwemmungsgebiet

[ ‘
L .

Darstellung im FNP / LP
Vorlaufig gesichertes Uber-
schwemmungsgebiet

®

Besonders im Bereich der Wasserschutzgebiete ist eine hohe Qualitéat des
geférderten Grundwassers sicherzustellen. Bezuglich der offentlichen
Wasserversorgung missen daher in den Einzugsgebieten MaRnahmen
ergriffen werden, um die Risiken der Trinkwasserversorgung zu minimie-
ren bzw. auszuschlieBen. Hierfir werden Wasserschutzgebiet in den
Schutzzonen | bis Il ausgewiesen. Diese sind im Plan zusammengefasst
dargestellt. Die Verbote und Beschrankungen in den jeweiligen Zonen sind
in Wasserschutzgebietsverordnungen geregelt.

Die Nutzungsintensitat in Wasserschutzgebieten unterliegt dem Wasser-
haushaltsrecht (Art. 31 Bayerisches Wassergesetz i.V.m. § 51 und 52
Wasserhaushaltgesetz) und freiwilligen Vereinbarungen zwischen dem
Wasserversorger und den im Schutz- und Einzugsgebiet wirtschaftenden
Landwirten.

Alle Wasserschutzgebiete im Plan sind nachrichtlich ibernommen.

Baiersdorf ist durch das breite Tal der Regnitz und den westlich zuflieBen-
den, von geringem Gefélle und ausufernden Hochwassern gepragten Tief-
landbéache gekennzeichnet. Diesbezlglich sind das Regnitztal und der
Stadtwesten von Hochwasser bedroht.

Ein amtlich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet ist ausschlieRlich ent-
lang der Regnitz festgesetzt. Dies flillt weitgehend den Talraum zwischen
Main-Donau-Kanal und dem westlichen Stadtrand von Baiersdorf. Das
Uberschwemmungsgebiet dient auch der Hochwasserriickhaltung fiir die
Unterlieger der Regnitz.

Mit der Bekanntmachung vom 07.04.2022 gelten die im Stadtosten im Be-
reich Schlangenbach dargestellten Fléchen als vorlaufig gesicherte Ge-
biete. Die Rechtswirkungen entsprechen denen des amtlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebiets.

Das amtlich festgesetzte und das vorlaufig gesicherte Uberschwem-
mungsgebiet sind Grundlage flr die Bauleitplanung von Baiersdorf. Mit der
Ausweisung verbunden sind folgende Rechtswirkungen:

Im amtlich festgesetzten und vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsge-
biet ist gemafl § 78 Abs. 1 Satz 1 in Verbindung mit Abs. 8 des Wasser-
haushaltsgesetzes (WHG) die Ausweisung neuer Baugebiete im Aul3en-
bereich in Bauleitplanen oder in sonstigen Satzungen nach dem Bauge-
setzbuch (BauGB) untersagt.

Dies bedeutet, dass im Westen von Baiersdorf und Wellerstadt sowie im
Stadtosten in den Uberschwemmungsbereichen bauliche Entwicklungen
im Aul3enbereich ausgeschlossen sind. Dieses Verbot unterliegt keiner
Abwagung der planenden Gemeinde. Ausnahmen sind nur unter strengen
rechtlichen Voraussetzungen moglich. (Siehe auch ,Umgrenzung fur Fla-
chen fur Nutzungsbeschrankung oder fir Vorkehrungen zum Schutz ge-
gen schadliche Umweltwirkungen im Sinne des Hochwasserschutzes).

Die Uberschwemmungsgebiete sind im Plan nachrichtlich tbernommen.
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Darstellung im FNP / LP
Flachen fir Hochwasserschutz

Darstellung im FNP / LP
Umgrenzung von Flachen fir Nut-
zungsbeschrankung oder fur Vor-
kehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umweltwirkungen im
Sinne des Hochwasserschutzes
P W V‘

4 4
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2.3.3 Flachen fir Landwirtschaft

Allgemeine Zielsetzung

Aufgrund der starken Hochwassergeschehens im Osten des Stadtgebiets
werden aktuell Planungen zur Bewadltigung des Hochwassergeschehens
erstellt. Die Planungen zur Sudableitung sind weiter gediehen als die Pla-
nungen zur Nordableitung. Fur die Stidableitung wird aktuell eine Planung
eines Hochwasserableitungs- und Hochwasserriickhaltesystems im Be-
reich Angerbach und Bachleitengraben mit Einleitung in die Regnitz er-
stellt. Beide Planungen haben noch keine Planreife, die eine Darstellung
im Flachennutzungsplan erlauben. Um Konflikte mit weiteren Nutzungen
auszuschlieBen, wurden ersatzweise die Planungsbereiche fir die beiden
zukiinftigen Hochwasserschutzmaflinahmen in die Plandarstellung aufge-
nommen.

Im Norden von Igelsdorf kommt es zu einer Uberlagerung der Darstellung
als Wohnbauflache und dem vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsge-
biet. Es ist davon auszugehen, dass mit Umsetzung der seitens der Stadt
Baiersdorf beabsichtigten HochwasserschutzmalRnahmen diese Bereiche
zukinftig hochwasserfrei liegen und perspektivisch bebaut werden kén-
nen. Eine Neuberechnung des Hochwassergeschehens erfolgt erst im
Zuge der Planfeststellung der HochwasserschutzmafRnahmen. Diese ist
noch nicht eingeleitet. Neue Wohnbauflachen, die im Uberschwemmungs-
bereich, nach Umsetzung der beabsichtigten Hochwasserschutzmafnah-
men jedoch erwartungsgemalf hochwasserfrei liegen und damit aktuell nur
Uber eine Ausnahmeregelung bebaubar wéaren, sind im Plan entsprechend
gekennzeichnet.

Fir die anséssigen Betriebe ist die Erhaltung der landwirtschaftlichen Fl&-
chen als Grundlage fir die Betriebe notwendig. Landwirtschaftlich beson-
ders geeignete Boden sind nur im notwendigen Umfang fur andere Nut-
zungen wie Bau- und Verkehrsflachen, aber auch durch Ausgleichs- und
Ersatzflachen in Anspruch zu nehmen.

Bei der Entwicklung von Baugebieten gilt grundsatzlich:

- Siedlungsentwicklung vorrangig innerorts (SchlielRen von Baullicken,
Nach-, Umnutzung, ...)

- Entwicklung neuer Baugebiete mit mdglichst geringen Konflikten mit
landschaftlichen bzw. naturschutzfachlichen Belangen; Minimieren
von Bodenverbrauch und Eingriffsumfang

Die Sicherung von Standorten mit guten Erzeugungsbedingungen fir eine
nachhaltige ackerbauliche Nutzung wird gewébhrsleistet durch die Darstel-
lung im FNP / LP als Flache fir die Landwirtschaft im Sinne einer der guten
fachlichen Praxis entsprechenden landwirtschaftlichen Nutzung (vgl. Art. 3
Abs. 2 BayNatSchG).

In der Bewirtschaftung der Flachen sind die Belange von Natur und Land-
schaft zu bericksichtigen (Art. 3 Abs. 2 BayNatSchG).
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Darstellung im FNP / LP
Landwirtschaftliche Flache

Darstellung im FNP / LP
Grunland

Die Bonitét der Ackerbdden im Stadtwesten und Stadtosten rangieren zwi-
schen 22 und 43 wobei der tiberwiegende Anteil zwischen 25 und 35 liegt.
Aufgrund der Topographie und der Landschaftsstruktur hat der Stadtosten
die besseren landwirtschaftlichen Bedingungen, auch wenn hier Béden mit
hohen Tongehalts fiir den Ackerbau weniger geeignet sind und deshalb
haufig als Grinland genutzt werden.

Die Entwicklung neuer Bauflachen erfolgen ausschlielich im Stadtosten.
Die Bonitat der hiervon in Anspruch genommenen Bbdden betragt

in Hagenau: AZ 23 - 37

in Igelsdorf: AZ 37, AZ 50 westlich Baiersdorfer Stral3e

In der Hut: AZ 36

AS Baiersdorf Nord: AZ 39

Die durchschnittliche Ackerzahl und Grunlandzahl im Vergleichsgebiet des
Landkreis Erlangen-Hdchstadt betragt 38 bzw. 44.

Durch die Bauflachenentwicklungen in Hagenau und In der Hut werden
ausschlieRlich Flachen in Anspruch genommen, deren Bonitaten unter
dem Landkreisdurchschnitt liegen.

In Igelsdorf sind es nur drei Bauparzellen westlich Baiersdorfer Straf3e zur
Gebietsabrundung, die Boden mit einer Bonitat tiber dem Landkreisdurch-
schnitt beanspruchen. Sudlich der AS Baiersdorf Nord handelt es sich um
eine von Verkehr vorbelastete und eingeschlossene Flache, deren Bonitét
Uber dem Landkreisdurchschnitt liegt.

Die Stadt Baiersdorf hat hiermit bei der Ausweisung neuer Bauflachen da-
rauf geachtet, keine fir die Landwirtschaft Gberdurchschnittlich zu bewer-
tenden Flachen in Anspruch zu nehmen.

Fur das Ziel des Erhalts von Griinland besteht in Bayern nach dem Bayri-
schen Naturschutzgesetz Umbruchsverbot fir Dauergrinland.

Die Bdden mit der héchsten Bonitéat (AZ/GZ 50 - 70) im Stadtgebiet liegen

im Regnitztal, das gleichzeitig einen hohen Schutzstatus hat. Das Regni-

tztal erfillt neben der landwirtschaftlichen Erzeugung von Nahrungsmitteln

und sonstigen landwirtschaftlichen Produkte vielféltige Funktionen fur den

Naturhaushalt: Hoch anstehendes Grundwasser (flachendeckend wasser-

sensible Bereiche), Uberschwemmungsgefahr, Kulturerbe der Wasserwie-

sen, hochwertiger Lebensraum flr spezifische Artvorkommen. Neben der

Funktion als Nahrungsmittel- und Energieproduzent, leistet die Landwirt-

schaft hier einen nicht unwesentlichen Beitrag zum Erhalt der Natur-, Kul-

tur- und Erholungslandschaft, aber auch zum Klimaschutz. Grinland spei-

chert laut Bodenzustandsbericht des Bundes etwa doppelt so viel Kohlen-

stoff wie Acker. Dies bedeutet:

- den hohen Griinlandanteil zu sicher und zu mehren,

- das Grund- und Oberflachenwasser vor Nahr- und Schadstoffeintrage
zu schitzen,

- den Abtrag von Oberboden bei Hochwasser zu verhindern,

- und die Kultur der Wasserwiesen zu bewahren.
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MaRnahmen Landwirt-
schaft

2.3.4 Flachen fir Wald

Allgemeine Zielsetzung
Darstellung im FNP / LP:
Waldflache

Der Erhalt und die Forderung einer artgerechten und dem Tierwohl ent-
sprechenden Haltungsform sowie eine dem lokalen Futterdargebot ange-
messene Bestandsdichte an Tieren kdnnte maf3geblich dazu beitragen,
die hohen Griinlandanteile in der Regnitzaue durch Bewirtschaftung auch
zukiinftig zu erhalten.

Der Landschaftsplan formuliert aus Sicht des Ressourcenschutzes und der

Landschaftsentwicklung im Sinne von Strukturanreicherung und Starkung

der Biodiversitat Malinahmen, die die landwirtschaftlichen Flachen und de-

ren Nutzung betreffen. Diese sind unter Ziffer 2.3.7 naher begriindet:

- Ressourcenangepasste Grinlandnutzung

- Umwandlung von Acker in Grinland (Regnitztal)

- MalRnahmen zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
fur Sonderstandort wie Feucht- und Trockenstandorten und Verbun-
dachsen

Fur die intensiv landwirtschaftlich genutzten Bereiche formuliert der Land-
schaftsplan kein Ziel zur Fluranreicherung, um eine erforderliche bewirt-
schaftungsfahige Landwirtschaft zu gewahrleisten. Dennoch sollen fur das
Landschaftsbild und die Kulturlandschaft pragende Bereiche erhalten blei-
ben und ggf. vermehrt werden. Dies betrifft herausgehoben den struktur-
reichen Stadtwesten mit dem kleinteiligen Mosaik aus Trocken- und
Feuchtstandorten, Teichen, Hecken und Obstgéarten, aber auch die im
Plan dargestellten orts- und landschaftsbildpragenden Einzelbdume, Ge-
hélzgruppen. Die Landwirtschaft kann mit einer entsprechend angepass-
ten Nutzung dazu beitragen, diese Bereiche zu erhalten und zu beférdern.

Es sollten aber auch neue Landschaftsstrukturen aufgebaut werden. Die
Landliche Entwicklung unterstitzt entsprechende MaRnahmen zum Erhalt
der Biodiversitat und Wasserrtickhalt in der Flur.

Die Zieldarstellungen des Flachennutzungs- und Landschaftsplans sind
fur den Grundstuckseigentiimer/ -nutzer nicht verbindlich, aber behdrden-
verbindlich. D.h. aufgrund des Rechtscharakters des Flachennutzungs-
und Landschaftsplans entwickeln dessen Darstellungen keine unmittel-
bare Rechtswirkung gegentiber dem Birger. Insbesondere erfolgt durch
die textliche Zielaussagen und die Darstellungen im Plan keinerlei Ein-
schrankung der ordnungsgemalfen landwirtschaftlichen Nutzung.

Der Waldanteil in Baiersdorf ist gering. Diesbezuglich nimmt das grof3fla-
chige Waldgebiet des Markwaldes im Stadtgebiet eine bedeutende Rolle
ein. Die Waldbestande, vorwiegend Kiefernbesténde, sind stabil und wa-
ren bisher nicht von gravierenden Windwurfschaden betroffen.
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Stadt Baiersdorf
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Erhaltungsziele fur FFH/
und Vogelschutzgebiet

Walderhalt

Klimaanpassung

Grundsatzlich sind jedoch Walder vor allem durch Eintrége von Luftschad-
stoffen, die fortgesetzte Zerschneidung, die Stérung des naturlichen Was-
serregimes, nicht nachhaltige Bewirtschaftungsweisen und vor allem
durch die Auswirkungen des Klimawandels gefahrdet.

Ziel ist, die Walder und ihrer herausragenden Funktionen fur die Stadt Bai-
ersdorf und dartber hinaus zu erhalten, zu stérken oder wiederherzustel-
len.

Fur den Markwald auf dem Stadtgebiet von Baiersdorf besteht aufgrund
von seinem Status als FFH- und Vogelschutzgebiet besondere Zielsetzun-
gen. Beziglich des FFH-Gebietes mit den spezifischen Waldlebens-
raumtypen Hainsimsen-Buchenwald, Waldlabkraut-Eichen-Hainbuchen-
wald und Erlen-Eschen-Auwald besteht die Zielsetzung der Mehrung die-
ser Waldtypen durch naturnahen Umbau der Nadelwélder und damit eine
Vernetzung mit den Kerngebieten zu verbessern. Die Populationen von
Eremit und Bechsteinfledermaus kdnnen hiervon profitieren. Durch eine
VNP-Wald-Foérderzuwendung ,Erhalt von Alt- und Biotopbaumen* auf ei-
ner Waldflache von 3,0 ha innerhalb des FFH-Gebiets fiir die Stadt Baiers-
dorf 2007, konnten entsprechende Maflinahmen bereits geférdert werden.

Bei den Zielarten des Vogelschutzgebiets ist es der Ziegenmelker, der auf
Erhalt und Pflege kiefernbetonter, lichter Waldbestéande bevorzugt in Kup-
penlagen angewiesen ist, wahrend die anderen Zielarten Eisvogel, Grau-
specht, Heidelerche, Mittelspecht, RaufuRkauz, Schwarzspecht, Sper-
lingskauz und Wespenbussard unabhé&ngig von ihrem aktuellen Vorkom-
men von einem steigenden Laubholzanteil durchaus profitieren kénnen.
Die fur den Ziegenmelker wichtigen lichten Kiefernbestande liegen aul3er-
halb des Stadtgebiets von Baiersdorf bzw. angrenzend.

Fur die Waldflachen, inshesondere die mit besonderen Funktionen, gilt das
Ziel, die Flachensubstanz zu erhalten. Der Markwald hat sowohl Klima-
schutz- als auch Erholungsfunktion. Die Sicherung einer nachhaltigen
Forstwirtschaft ist in Art. 1 Abs. 1 BayWaldG geregelt. Eine naturnahe,
standortangepasste Waldbewirtschaftung sichert den Erhalt und die Ent-
wicklung der Waldfunktionen. Diese sind unter Ziffer 1.2.3 beschrieben
und den Themenkarten zum Umweltbericht dargestellt. Die Sicherung von
Flachen fur die Forstwirtschaft wird gewahrsleistet durch die Darstellung
im FNP/LP als Flache fur Wald im Sinne einer der guten fachlichen Praxis
entsprechenden forstwirtschaftlichen Nutzung (vgl. Art. 3 Abs. 2 Bay-
NatSchG).

Als Folge des Klimawandels ist fur alle Waldbesitzenden der Aufbau von
klimafesten und artenreichen Waldern anzustreben. Die "Initiative Zu-
kunftswald Bayern" hat zum Ziel im Privat- und Kérperschaftswald den Auf-
bau von Waéldern mit standortangepassten Badumen durch ein entspre-
chendes Informationsangebot und finanzielle Anreize zu intensivieren. Mit
vielfaltigen regionalen Projekten soll das Interesse der Waldbesitzerinnen
und Waldbesitzer geweckt werden, Anpassungsmafnahmen an den Kli-
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Waldflachenverluste

Erstaufforstungen

MaRnahmen Forstwirt-
schaft

mawandel in ihren Waldern durchzufuhren. Die hierbei wichtigsten MalR3-
nahmen sind eine regelmafige und planvolle Waldpflege, Verjingung mit
standorts- und klimaangepassten Baumarten sowie ein angepasster Wild-
bestand.

Fur den Aufbau klimafester und artenreicher Walder in Bayern stehen seit
2020 Uber ein neues forstliches Férderprogramm Férdergelder bereit. Im
Amtsgebiet des AELF Firth / Uffenheim kénnen Musterbestande zum
Waldumbau zu unterschiedlichen Themenstellungen zu klimatoleranten
Baumarten besucht werden.

Es ist jeweils zu priifen inwieweit Synergieeffekte zwischen erforderlichen
Klimaanpassungsmaflnahmen im Waldumbau und den Zielsetzungen des
FFH- und Vogelschutzgebiets erzeugt werden kénnen.

Bei unvermeidbaren Waldflachenverlusten sind Ersatzaufforstungen vor-
zusehen. Bei Erstaufforstungen werden regelméangig im Genehmigungsver-
fahren die Belange des Antragstellers mit den 6ffentlichen Belangen (z.B.
Naturschutz, Landschaftsschutz, Wasserschutz etc.) und den Belangen
der Angrenzer abgewogen und von der Genehmigungsbehérde Entschei-
dungen getroffen, die dem Einzelfall Rechnung tragen.

Es gibt keine verstarkten Bestrebungen, landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen aufzuforsten. Eine Steuerung von Erstaufforstungen durch den
FNP/LP ist daher nicht erforderlich. Es werden keine Erstaufforstungsge-
wanne dargestellt.

Der Landschaftsplan formuliert aus Sicht der Klimaanpassung, des Res-
sourcenschutzes und der Landschaftsentwicklung im Sinne von Struktur-
anreicherung und Starkung der Biodiversitat sowie aufgrund spezifischer
Artvorkommen MaRnahmen, die forstwirtschaftliche Flachen und deren
Nutzung betreffen. Diese sind unter Ziffer 2.3.7 naher begrindet:

- Erhalt und Férderung von Galeriewaldern entlang von Bachtélern

- Erhalt / Entwicklung Feuchtwald / Feuchtgeblisch

- Erhalt naturnaher Gewasser mit Uferabbrichen (Eisvogel)

- Sukzession im Bereich der Stromtrassen zuriicksetzen (Artenschutz-
maflnahme Heidelerche)

- Erhalt von totholz- und biotopbaumreichen Waldbestéanden (Grau-
specht, Mittelspecht, RaufuRkauz, Schwarzspecht, Sperlingskauz und
Wespenbussard)

- Aufbau von Waldréndern

2.3.5  Flachen mit gesetzlichem Schutzstatus und / oder rechtlicher Bindung

Allgemeine Zielsetzung
Darstellung im FNP / LP:

Der FNP/LP muss sich mit vorhandenen, nach anderen Gesetzen geregel-
ter Nutzungsanspriiche auseinandersetzen. Solche planerischen Bindun-
gen sind in den FNP/LP nachrichtlich zu Glbernehmen, zu kennzeichnen,
bzw. falls sie noch keine Rechtskraft erlangt haben, zu vermerken.
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Die nachfolgenden Flachen sind nach anderen gesetzlichen Vorschriften
getroffene Festsetzungen und wurden in den FNP/LP nachrichtlich tber-
nommen. Diese Flachen stehen der kommunalen Planungshoheit nicht un-
eingeschrankt zur Verfligung. Diese Flachen sind der Bauleitplanung nur
insoweit zuganglich, als diese der dargestellten Fachplanung nicht wider-
spricht bzw. ihr nicht ausrdumbare Hindernisse entgegenstehen. Die nach-
folgend gelisteten Schutzgebiete sind unter Ziffer 1.5.6 naher erlautert.

FFH-Gebiet Schutzgebiete gem. Fauna-Flora-Habitatrichtlinie (FFH-Richt-
linie, vom 21. Mai 1992, 92/43/EWG)

Vogelschutzgebiet gem. 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und
des Rates vom 30. November 2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden
Vogelarten

MaRnahmen: Umsetzung der Managementplane (siehe auch Kulisse zur
Forderung von Maflinahmen zur Pflege, zur Entwicklung von Natur und
Landschaft)

Naturdenkméaler gem. 828 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Es werden keine Naturdenkmaéler zur Ausweisung vorgeschlagen.

Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Na-
tur und Landschaft (6kologische Ausgleichsflache, Okokontoflachen)
Diese Flachen sind oder werden in das Okoflachenkataster aufgenommen.
Das Okoflachenkataster wird beim Landesamt fiir Umwelt gefiihrt und ist
ein Verzeichnis 6kologisch bedeutsamer Fléachen. Darin aufgenommen
werden flr den Naturschutz angekaufte bzw. gepachtete Flachen, Aus-
gleich- und Ersatzflachen gemaf der naturschutzrechtlichen und der bau-
rechtlichen Eingriffsregelung, Landschaftspflegeflachen der landlichen
Entwicklung (sonstige Flachen) und Okokontoflachen.

Biotope gem. amtlicher Flachlandbiotopkartierung Bayern. Diese unterlie-
gen keinem Schutzstatus gem. Bundes- oder Bayerischem Naturschutz-
gesetz. Die Biotopkartierung hat weder das Ziel noch die rechtlichen Még-
lichkeiten, ©kologisch wertvolle Flachen unter Schutz zu stellen oder
Grundstiicksbesitzern bestimmte Bewirtschaftungsweisen vorzuschrei-
ben. Sie stellt lediglich eine unverbindliche Bestandsaufnahme der natir-
lichen Umgebung dar.

Bestimmte Teile von Natur und Landschaft, die eine besondere Bedeutung
als Biotope haben, werden gesetzlich geschitzt. In Baiersdorf sind dies
Erlenbruchwaélder, Nasswiesen und Hochstaudenbesténde. Darlber hin-
aus Heckenkomplexe, Gebiische und Streuobstbestédnde sowie im Be-
reich trockener Standorte Sandmagerrasen und trockene Altgrasbe-
sténde. Diese Lebensrdume stehen fiir eine besondere Tier- und Pflan-
zenwelt, die anderswo, vor allem in den intensiv genutzten Landschaften,
nicht mehr existieren kann.
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Handlungen, die zu einer Zerstdérung oder einer sonstigen erheblichen Be-
eintrachtigung der gesetzlich geschitzten Biotope fiihren kénnen, sind
grundsatzlich verboten. Bei erschwerten Nutzungsbedingungen auf einer
geschiitzten Flache hat der Grundstiickseigentiimer die Méglichkeit, einen
Erschwernisausgleich zu erhalten oder am Bayerischen Vertragsnatur-
schutzprogramm teilzunehmen.

2.3.6  Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Bestand
Darstellung im FNP / LP:

Feldgehdlze

extensive Hochstauden und
Sukzessionsflachen

Erhalt von Streuobstwiesen

B&aume und Straucher, z.B. orts-
u. landschaftsbildpragende Ein-
zelbdume, Gehdlzgruppen und
Obstgérten, Eingrinung von Bau-
gebieten (Bestand)

Einen wesentlichen Beitrag zur Vielfalt und zum charakteristischen Er-
scheinungsbild von Baiersdorf tragen die gliedernden und z.T. auch ver-
bindende Strukturen wie Feldgehdlze, Baume, Straucher, orts- und land-
schaftshildprégende Einzelbdume in der Flur und in den Orten, die Streu-
obstgarten und die Gehdlze bestandenen Ortsrander bei. Dies sind in aller
Regel langlebige bzw. lange lUiberdauernde Objekte. Der mit dem schlei-
chenden Ruckgang dieser Strukturen verbundene Verlust, sowohl in Be-
zug auf das Landschaftsbild als auch auf deren weiteren 6kologischen
Funktion z.B. als Lebensraum oder als CO2-Senke, offenbart sich haufig
erst nach einer gewissen Zeit.

Dem Erhalt dieser Gehdlze wird gegeniiber Rodung und Neupflanzung ein
héherer Stellenwert beigemessen, da Neupflanzungen erhebliche Zeit be-
anspruchen, um gleichwertige 6kologische Funktionen zu erreichen wie
Bestandsgehdlze.

Im FNP / LP sind die wesentlichen bestehenden Strukturen dargestellt, mit
dem Ziel, diese langfristig zu erhalten und zu pflegen.

2.3.7 Kulisse zur Férderung von MalBhahmen zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Allgemeine Zielsetzung

Durch die Entwicklung der Siedlungs- und Verkehrsflachen und die Inten-
sivierungen und Rationalisierungen in der Landwirtschaft sind Tier- und
Pflanzenarten in ihrer Existenz gefahrdet. Die gilt besonders fir solche, die
z.B. auf spezifische Lebensrdaume oder besondere Bodenverhéltnisse wie
nasse / feuchte Wiesen, klares, sauerstoffreiches Wasser oder trockene
Sandbdden angewiesen sind. Ziel ist es, diese besonderen Standorte als
Lebensraum nicht nur zu schiitzen, sondern auch zu entwickeln und diese
Lebensrdume, soweit sinnvoll und moéglich auch untereinander zu vernet-
zen.

Der FNP/LP stellt hierfur MaRnahmen mit den folgenden Zielsetzungen
dar:

- Erhalt der Biodiversitat,

- Erhalt der Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes,

- Ermoglichen des Naturerlebens fiir die Bevdlkerung.
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Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Forderkulisse

Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft

Darstellung im FNP / LP:
L& &L

-

L1

K

®

T T T T T T

.

Rechtliche Basis sind das Bundesnaturschutzgesetz und das Bayerischen
Naturschutzgesetz. In § 1 BNatSchG (Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege) ist u. a. die dauerhafte Sicherung der biologischen
Vielfalt, in § 20 BNatSchG das Ziel eines Netzes verbundener Biotope auf
mindestens 10 v. H. der Landesflache verankert. Seit 2015 wird die Bun-
desstrategie zur biologischen Vielfalt durch die Naturschutz-Offensive
2020 ergéanzt in der fur die Erhaltung der biologischen Vielfalt vordringliche
MafRnahmen benannt werden u.a. fur Acker, Wiesen, Auen und Walder.

Gem. Regionalplan sollen in der freien Landschaft netzartig 6kologische
Zellen, vor allem Hecken, Feldgehélze, Feuchtbiotope und Laubwaldbio-
tope geschaffen werden. Biodiversitat und Biotopverbund bendtigen Tritt-
steine in der Landschaft. Solchen Trittsteine kénnen Biotope in der Flur
und die Gewasser als Basis eines Feuchtverbundsystems darstellen. In
Erganzung mit Ausgleichsflachen (Okokonto) oder weiteren MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft kann aus den vorhandenen Biotopen fiir die Stadt Baiersdorf per-
spektivisch ein tragfahiges Biotopverbundsystem entwickelt werden.

Die nachfolgend beschriebenen MaRnahmen leiten sich auch aus den Ziel-
vorgaben des Arten- und Biotopschutzprogramms ab. Damit ist gewahr-
leistet, dass sich die MaBnahmen in einen Uberkommunalen Verbund ein-
fugen.

Die genannten Ziele werden unter dem Thema ,Kulisse zur Férderung von
MaRnahmen zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft® zu-
sammengefasst. Damit wird eine unbeabsichtigte Nutzungsbeschrankun-
gen fur die Grundstickseigentimer/ -nutzer vermieden, d.h. es besteht
keine Verpflichtung zur Nutzungsanderung. Vielmehr soll durch die Dar-
stellung im FNP/LP die Beantragung von Fordermittel bei den zustandigen
Behodrden unterstitzt werden, sollte sich ein Grundstiickseigentimer fur
die Umsetzung eines im FNP/LP dargestellten Ziels entscheiden. Die Ziel-
darstellungen des FNP/LP sind fur den Grundstuckseigentimer/ -nutzer
nicht verbindlich, aber behdrdenverbindlich.

Die Maflinahmenbereiche umgrenzen Flachen, innerhalb derer wertvolle
Kernbiotope mit Pufferflachen umgeben oder diese Kernbereiche flachen-
maRig erweitert werden kénnen. Die dargestellten MalRnahmenbereiche
zur Entwicklung von Natur und Landschaft eignen sich aufgrund ihres Cha-
rakters (Lage, Ausstattung, Entwicklungspotenzial) besonders fir land-
schaftspflegerische Malinahmen in der Agrarlandschaft. Unterstiitzt wer-
den diese vorgeschlagenen MalRnahmen durch die Naturschutzoffensive
2020 in der als priorisiertes Ziel formuliert wurde, die Biodiversitat in Ag-
rardkosystemen deutlich zu erhéhen.

Die umgrenzten MalRnahmenbereiche eigenen sich auch bevorzugt fir die
Umsetzung von Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen bei Eingriffen in Natur
und Landschaft. Sofern die Flachen nicht Teil der aktuellen Betrachtungen
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fir das Okokonto der Stadt Baiersdorf sind oder bereits durch den Land-
schaftspflegeverband in Pflege sind, sind bei Umsetzung von Malinhahmen
im Vorfeld aktuelle Erhebungen tber den Zustand der Flachen erforderlich
und darauf aufbauend Zielstellungen sowie Entwicklungs- und Pflegemal-
nahmen zu erarbeiten.

MO1 Heckensystem und Streuobst auf der Reuth

Bestand

- Grof3flachiger Hang mit verzweigtem Heckensystem und mit hoher
Dichte an Obstbdumen und Streuobst

- Kernbereich ist ein biotopkartierter nicht mehr bewirtschafteter Obst-
garten in leichter Hanglage

- luckiger Bestand alter Baume uber Grunlandbrache und Altgrasbe-
standen

- 1996 Brutnachweise von Baumpieper, Neuntétter (4 BP), Dorngrasm-
cke und Kernbeil3er

- Im Umfeld Acker und intensiver bewirtschaftete Obstgérten sowie He-
cken

- Regional bedeutsam

Ziele / MalRnahmen

- Entwicklung Pflegemanagement fir die Hecken

- Forderung von Saumstrukturen

- Erhalt alter, abgangiger Baume (H6hlenbaume)

- Extensive Bewirtschaftung der Wiesen

- Forderung extensiver Streuobstanbau (Hochstamm)

- An die Region angepasste Sortenwahl bei Neupflanzungen

- Anbau aller Hauptobstarten (mit Walnuss)

- Einbindung geeigneter Flachen ins Okokonto der Stadt Baiersdorf fiir
kommunale Ausgleichsbedarfe auf3erhalb der Hochwasserschutz-
malnahme

MO02 Biotopkomplex sudlich Main-Donau-Kanal

Bestand

- Lage im Trinkwasserschutzgebiet Zone lll, z.T. gezaunt

- Teile biotopkartiert: Komplex unterschiedlich feuchteliebender Gesell-
schaften, Erlenforsten, Hochstaudenfluren, Altgrasfluren, bis Sandma-
gerrasen, Gehélzaufwuchs

- Teile biotopkartiert

- Gebiet wird durch einzelne MaRnahmen des Projektes ,landgang” ge-
pflegt und entwickelt

- betreut durch den Landschaftspflegeverband

Ziele / Malinahmen

- Weiterentwicklung des Biotopkomplexes als raumliche Einheit und Teil
der Verbundachse entlang des Main-Donau-Kanals

- Einbindung in die Zielstellungen der Stadt Baiersdorf bezgl. Okokonto
und Biodiversitatsstrategie

- In Abstimmung Stadtwerke Baiersdorf und Landschaftspflegeverband
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Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

MO3 Bihlberg
Bestand

Markante Erhebung im Stadtosten

Gut ausgebildete, tiber 5 m breite und 5 m hohe, dicht geschlossene
Hecken mit Friihjahrsgeophyten und warme- und lichtliebende Saum-
arten an Terrassenkanten, Hecken biotopkartiert

Hecken bilden wichtige Landschaftsstrukturen in der sonst wenig
strukturierten, von Landwirtschaft gepragten Landschaftsraum

Nach Siiden und Norden angrenzend Acker, zwischen den Teilflachen
liegt eine Wiese. Im Nordosten eingebunden eine Gruppe alter Eichen
um einen Sommerkeller.

Lebensraum fir heckenbritende Vogelarten, Kleinsduger, blitenbe-
suchende Insekten und netzbauende Spinnen.

Regional bedeutsam

Ziele / MalRnahmen

Erhalt und Forderung des Biotopkomplexes als Kernzone flr trocken-
heits- und warmeliebende Arten.

Anpassung Mahdregime zur Extensivierung der bestehenden Wiesen
Verringerung Néahrstoffeintrag von auf3en durch Schaffung von Puffer-
streifen / Pufferflachen

Ggf. Erweiterung des Biotopkomplexes auf angrenzenden kommuna-
len Flachen durch Anlage extensiv bewirtschafteter Wiesen, Hecken-
streifen

Einbindung geeigneter Flachen ins Okokonto der Stadt Baiersdorf fiir
kommunale Ausgleichsbedarfe

MO04 Feuchtgebiet Unterweiher-Oberweiher
Bestand

Kerngebiet ist das Feuchtgebiet Unterweiher-Oberweiher mit Erlen-
wald, Feuchtgebischen, Timpel und Entwasserungsgraben, Seggen-
bestande, seggenreiche Nasswiesen, Hochstaudenfluren und grasige
Bestande, auf Dammen trockene Magerwiesen, standortfremde An-
pflanzungen (Fichte, Thuja, ...)

Umliegende Flachen sind Teil der geplanten Hochwasserschutzmal3-
nahme Sidableitung Neuweiher und noch in landwirtschaftlicher Nut-
zung (Wiesen, Acker)

Teilflachen sind im Okoflachenkataster des LfU gemeldete Aus-
gleichs-/Ersatzflachen der Bahn

Wertvoller Lebensraum fir diverse Vogelarten, Amphibien, Gro3- und
Kleinsauger

Teilflachen Uberregional bedeutsam

Ziele / MaRnahmen

Erhalt und Foérderung des Biotopkomplexes als Kernzone fir Feucht-
gebietsarten. Aufbau eines Feuchtgebietsverbundes zwischen dem
Neuweiher und der Regnitzaue

Im Zuge der Erstellung der technischen Hochwasserschutzplanung
MaRnahmen- und Managementplanung fir das Gesamtgebiet erstel-
len
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- Einbindung geeigneter Flachen ins Okokonto der Stadt Baiersdorf fiir
kommunale Ausgleichsbedarfe auferhalb der Hochwasserschutz-

mafnahme
Ressourcenangepasste Ressourcenangepasste Grinlandnutzung als Zielsetzung bedeutet in den
Grunlandnutzung Bereichen mit hoch anstehendem Grundwasser (den sog. wassersensib-
Darstellung im FNP / LP: len Bereichen der Auen), Feuchtflachen und Quellbereichen im Offenland,

Dauergriinland mit angepasster Diingung und angepasstem Einsatz von

Pflanzenschutzmitteln zu etablieren.

Fast im gesamten Stadtgebiet von Baiersdorf sind sog. wassersensible

Bereiche ausgewiesen (siehe Themenkarte 3.1). Dies gilt auch fur den

Uberwiegend ackerbaulich genutzten Stadtosten. Das Ziel der ressourcen-

angepassten Grunlandnutzung formuliert der FNP/LP in den Talbereichen,

die durch Oberflachengewéasser und hoch anstehendes Grundwasser ge-

pragt sind:

- Regnitzaue

- Die von Westen der Regnitz zuflieRenden Bache (Kupfergraben, Ha-
selgraben, Bach ohne Namen)

- Im Stadtosten im Bereich des Feuchtgebiets Unterweiher-Oberweiher

Die ressourcenangepasste Grinlandnutzung gehort zu einem Bindel an
MaRnahmen zur Starkung der Funktionen von Gewdasserauen, die neben
den Gewassern selbst als bedeutende Landschaftsadern die Basis der Bi-
otopvernetzung bilden. Talauen sind auch fir die Hochwasservorsorge
von entscheidender Bedeutung. Sie sind als natirliche Retentionsrdume
und als Lebensraum fiir seltene Tier- und Pflanzenarten sowie fiir Feucht-
und Auwalder zu erhalten und in ihren Funktionen zu stéarken. Entspre-
chend wurde der MaRnahmenbereich M4 unter Ziffer 2.3.7 dargestellt.

Das Ziel der ressourcenangepassten Griinlandnutzung bezieht sich auf
bereits gultiges Recht wie bspw. die Vorsorgepflicht nach Bundesboden-
schutzgesetz, bestehende Diungemittelverordnungen, Cross Compliance-
Verpflichtungen.

Damit ergeben sich aus diesem Ziel fur die Grundstickseigentumer/ -nut-
zer keine zusatzlichen Vorgaben Uber bereits bestehendes Recht hinaus.
Die Zieldarstellungen des FNP/LP sind fir den Grundstlckseigentimer/ -
nutzer nicht verbindlich, aber behdrdenverbindlich. Extensive Griinland-
nutzung wird durch das Bayerisches Kulturlandschaftsprogramm (KULAP)
gefordert.

Umwandlung von Acker in  Im Regnitztal ist zu einem groRen Anteil unter Grinlandnutzung, es sind
Grinland aber weiterhin groRere Ackerflachen in der Aue vorhanden. Aufgrund der
Darstellung im FNP / LP: Lage im Uberschwemmungsgebiet, der hierdurch bedingten Erosionsge-
fahr durch Wasser und des hoch anstehenden Grundwasserspiegels mit
der Gefahr der Auswaschung von Nahr- und Schadstoffen ist die Umwand-
lung von Acker in Griinland als Zielsetzung im Regnitztal aufgenommen.
Erganzend leisten Wiesen und Weiden als Kohlenstoffspeicher auch einen
wichtigen Beitrag fuir den Klimaschutz, da hier Kohlenstoff aus der Luft im
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Biotopverbund

Biodiversitat und
Biotopverbund
Allgemeine Zielsetzung

Boden gespeichert wird. Diese Zielsetzung wird durch das Vertragsnatur-
schutzprogramm (VNP Maflnahme V20) unterstitzt.

Gdf. ist es den landwirtschaftlichen Betrieben in Baiersdorf aufgrund ihrer
aktuellen betrieblichen Ausrichtung, z.B. erforderlicher Kraftfutteranbau fir
den Milchviehbetreib, nicht méglich, die vorgeschlagenen Mafl3inahmen,
wie etwa die Umwandlung von Ackerland in Grunland auf Grinlandstan-
dorten in Uberschwemmungsgebieten umzusetzen. Wie entsprechende
MaRnahmen in den Betriebsablauf integriert werden kénnen, sollte jedoch
gepruft werden.

Gem. Regionalplan sollen die schitzenswerten naturnahen und fir den
okologischen Ausgleich bedeutsamen Landschaftsteile zu einem raumli-
chen Verbundsystem ausgestaltet werden.

Die Stadt Baiersdorf verfolgt das Ziel einer Biodiversitatsstrategie und stellt
damit die Frage nach dem zukinftigen Umgang mit den Qualitaten der fur
das gesamte Stadtgebiet bedeutsamen Landschaftsrdume. Die Leitidee
ware das gelungene Neben- und Miteinander von Landwirtschaft, Natur-,
Kultur- und Erholungslandschaft.

Gem. der bayerische Biodiversitatsstrategie gibt es vier zentrale Ziele bzw.

Handlungsschwerpunkte:

- Sicherung der Arten- und Sortenvielfalt

- Erhaltung der Vielfalt der Lebensrdume

- Verbesserung der 6kologischen Durchlassigkeit von Wanderbarrieren
wie Stral3en, Schienen und Wehre

- Vermittlung und Vertiefung von Umweltwissen

Biodiversitat und Biotopverbund bendétigen Kern- und Vernetzungsgebiete,
die bereits eine gewisse Qualitéat aufweisen. Ein wirksamer Biotopverbund
sorgt zusammen mit einer biodiversitatsvertraglichen Nutzung und Forde-
rung spezifischer Arten fur die langfristige Erhaltung und Forderung der
biologischen Vielfalt im Stadtgebiet und dartber hinaus. Der Biotopver-
bund im Stadtgebiet hilft mit, die prioritdren und gefahrdeten Lebensraum
und Arten der Natura 2000 Gebiete in Uberlebensfahigen Bestanden zu
sichern. Bei der Entwicklung und der Pflege des Biotopverbundes sind sich
andernde Rahmenbedingungen wie der Klimawandel zu berlcksichtigen.

Ein Biotopverbund in Baiersdorf setzt sich aus unterschiedlichen Lebens-
gemeinschaften und Okosysteme zusammen:

- Wwalder

- Gewasser

- Grunland

- Trocken-(Sand-)standorte

Als Kerngebiete werden die bestehenden Schutzgebiete und deren Zielar-
ten betrachtet. Im FNP / LP werden hierauf aufbauend die wesentlichen
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Verbundachsen, Lebensraumtypen und wertgebende Arten dargestellt,
deren funktionelles Netz in nachfolgenden Schritten Uber die Ausarbeitung
von konkreten MalRnahmen zu vertiefen ist und sukzessive in die Umset-
zung gebracht werden muss. Fiir eine Umsetzung stehen das Okokonto
der Stadt Baiersdorf, die Initiative ,landgang“ und die Sandachse Franken
mit dem Landschaftspflegeverband zur Verfligung.

Verbundprojekt ,landgang“ Die Beférderung der Biodiversitat im Stadtgebiet kann auf mehreren Bau-

Darstellung im FNP / LP: steinen aufbauen. Neben den Biotopflachen und den rechtlich fixierten
Ausgleichs- und Ersatzflachen sind die erganzenden Bereiche, die durch
@ das Projekt ,langang” naturnah entwickelt werden, mit der Zielsetzung na-

turschutzfachlich wertvoller Bereiche entlang des Main-Donau-Kanal un-
tereinander zu vernetzen. Die auf dem Stadtgebiet von Baiersdorf befind-
lichen Entwicklungsbereiche sind im FNP/LP symbolhaft aufgenommen:
1. MaBnahme "Ausgleichsflache am Rand des Regnitzgrundes"
2. MaBnahme "Am Jungfernbrunnen"”
3. Maflinahme "Lickige Aufforstungen”
4 MaRnahme Grunflache und Kiefernforst innerhalb der WSG-Zau-
nung
Maflinahme "Kiefernforst und magere Altgrasbestande innerhalb
der WSG-Zaunung"
6 MaRnahme Biotopkomplex am Rand des Regnitzgrundes
7 MaRnahme "Sandmagerrasen auf der Regnitz-Terrasse"
8. Malnahme "Sandmagerrasen auf der Regnitz-Sandterrasse"
9.  MaRnahme "BN-Feuchtflachen am Haselgraben"
10. Maandrierendes Bachlein im Markwald
11. Ausgleichsflache am Ausee
12. Graben durch die Ausgleichsflache am Ausee
13. Auwaldrest mit Hochstaudenflur
14. Ausee
15. Kopfbaum-Allee am Ausee

o

Verbundachse Galeriewalder

Darstellung im FNP / LP: Die im Markwald verlaufenden Graben sind Teil des Feuchtverbundes.
Diese werden in Abschnitten von Erlenbestanden galerieartig begleitet.
Im ABSP werden folgende Zielsetzungen formuliert:

- Erhaltung und Entwicklung naturnaher, alt- und totholzreicher Feucht-
walder entlang von Bachtalern

- vorrangige Umwandlung nadelholzreicher Forste in standortgerechte,
naturnahe Laubwalder

- allenfalls extensive forstliche Nutzung im direkten Quell-/Quell-
bachumfeld

- Erhaltung und Férderung von Hochstaudensaumen entlang der Bach-
laufe als zusatzliche Lebensraumkomponente und Verbundstruktur
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Erhalt / Entwicklung
Feuchtwald / Feuchtge-

busch
Darstellung im FNP / LP

&

Feuchtwalder oder Feuchtgebische sind durch die langjéhrige Entwésse-
rung der Landschaft selten. Im Rahmen der Biotopkartierung wurden ent-
lang von Bachlaufen, meist kleine Feucht- und Bruchwélder erfasst, oder
im Bereich verlandeter Teiche Feuchtgebusche.

Bruch-, Sumpf-, Auen- und Schluchtwalder sind nach 830 BNatSchG ge-
schiitzt. Aufgrund ihrer Seltenheit und hohen Bedeutung fiir die charakte-
ristischen Artenausstattung ist es Ziel, diese meist kleinflachigen Bestande
durch Umbau von Nadelholzbestdnden an den Bachufern in naturnahe Er-
len-Eschen-, Au- und Feuchtwaldbestdnde zu entwickeln, ggf. auch durch
Riucknahme von Entwésserungsmaf3nahmen zur Erhéhung des Grund-
wasserstandes. Erhalt und auch die Vergro3erung der Bestande ist Ziel.
Bei VergrolRerung der Besténde ist darauf zu achten, dass keine ander-
weitig naturschutzfachlich hochwertige Offenlandflachen wie Feuchtwie-
sen hierdurch zerstort werden.

- Rote Weiher, Teichkette (Uber-/ regional bedeutsam) mit Quellbereich
- Feuchtgebiet Lerchenbichel (lokal bedeutsam)

- Verlandete Teiche am Auweiher (Uberregional bedeutsam)

- Feuchtgebiet Unterweiher / Oberweiher (Uberregional bedeutsam)

- Ausee (lokal bedeutsam)

Verbundachse Gewasser- und Feuchtlebensraum

Darstellung im FNP / LP:

4B NENR)>

Erhalt / Entwicklung von

Teichen
Darstellung im FNP / LP

@

Férderung Lebensraum
Amphibien

Die Regnitz ist eine landesweit bedeutsame Gewasser-Verbundachse. Zur
Gewasserentwicklung liegt ein Gewasserentwicklungskonzept vor, dessen
Maflinahmen sukzessive umzusetzen sind (siehe Ziffer 1.5.2).

Dariiber hinaus sind die Wiesen des Regnitztals Teil der tiberregional be-
deutsamen Feuchtverbundachse. Das Regnitztal ist mit dem SPA-Gebiet
-Regnitz und Unteres Wiesenttal“ Teil des Netzes Natura 2000. Im Regni-
tztal liegt auch die Gebietskulisse fur Wiesenbruter.

Neben der gro3raumigen und pragenden Verbundachse der Regnitz sind
es die kleinen, der Regnitz zuflieBenden Gewasser, die im Biotopverbund
eine wesentliche Rolle einnehmen. Dies gilt insbesondere fir die im
Stadtostens in der landwirtschaftlichen Flur gelegenen kleinen Bache und
Graben.

Da natirliche Stillgewésser fehlen, sind Teiche und Weiher die wichtigsten
Ersatzlebensraume fir die meisten Stillgewasserbewohner. In Baiersdorf
liegen im Markwald und entlang der westlichen Zuflisse zur Regnitz eine
Vielzahl von Teichen, die z.T. auch fischereilich genutzt werden. Nicht ge-
nutzte bzw. extensiv genutzte Teiche bereichern den Verbundlebensraum
Gewasser.

Im ABSP werden folgende Zielsetzungen fur die Zielarten Laubfrosch,

Kamm-Molch und Springfrosch formuliert:

- Erhaltung und Sicherung aller mindestens uberregional bedeutsamen
Gewasser mit ihren Verlandungs- und Uferzonen; Extensivierung bzw.
Auflassung der fischereilichen Nutzung; Bewirtschaftung des obersten
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Darstellung im FNP / LP Teichs einer Kette als Artenschutzteich; Férderung einer extensiven
: Teichwirtschaft (Verlandete Teiche am Auweiher (Uberregional be-

’j deutsam))

- Erhaltung bzw. Neuschaffung von nutzungsfreien Kleingewéassern im
unmittelbaren Umkreis bekannter Vorkommen der genannten Amphi-
bienarten (Kartierung liegt nicht vor)

- Erhaltung, Optimierung und ggf. Neuschaffung von Wanderachsen
wie Graben mit Begleitvegetation, Waldrander, Hecken und Rainen

- Entwicklung naturnaher, laubholzreicher Walder im Staatsforst Mark
als Sommerlebensraum des Springfroschs.

Daruber hinaus bei Erhalt der Teichnutzung:

- Forderung des Strukturreichtums der Ufer z.B. Anlage flacherer Ufer-
bdschungen in Teilbereichen, Entwicklung von Verlandungszonen,
Forderung der Unterwasservegetation

- Angepasster Fischbesatz (Nutzungsextensivierung)

- Diese MalRnahmen werden durch das Vertragsnaturschutzprogramm
(VNP) geférdert.

Erhalt / Entwicklung Die Regnitzauen in Baiersdorf sind Schwerpunktvorkommen des Schwarz-
Feuchtlebensraume blauen Wiesenknopfbléauling, die Leitart extensiv genutzter Feucht- und
Darstellung im FNP / LP Nasswiesen am siidlichen Auweiher ostlich der A73 oder das Feuchtgebiet

@ Unterweiher-Oberweiher Lebensrdume dieser Art. Kartierungen am

Feuchtgebiet Unterweiher-Oberweiher konnten jedoch keine entsprechen-

den Nachweise erbringen.

Entsprechende Feuchtlebensraume stellen haufig auch auferst wertvolle

Heuschreckenlebensrdume dar.

Im ABSP werden folgende Zielsetzungen formuliert:

- Optimierung des wiesengenutzten Regnitztals als Uberregional be-
deutsame Feuchtgebietsachse unter besonderer Beriicksichtigung der
Lebensraumanspriiche des Weil3storchs, wiesenbritender Vogelarten
sowie des Schwarzblauen Wiesenknopfblaulings

- Optimierung der Feuchtwiesen-Restflachen, insbesondere westlich
Baiersdorf

- Entwicklung von gréRBeren zusammenhangenden extensiv bewirt-
schafteten Feuchtflachen

- Schaffung von Feuchtverbundstrukturen entlang der Regnitz sowie
entlang von Bachlaufen und Graben durch Schaffung von extensiv ge-
nutzten oder ungenutzten Pufferflachen.

Weitere dezidierte MalBhahmen fiir das Regnitztal sind im Management-
plan ,Regnitz und Unteres Wiesenttal“ dargelegt.

Forderung Lebensraum Ziel und Malinahmen aus dem Managementplan
Eisvogel - Erhalt bzw. Wiederherstellung der Populationen des Eisvogels und
Darstellung im FNP / LP seiner Lebensraume, insbesondere ungestorter Bache, Graben und
\ Teiche mit naturbelassenen Uferbereichen, natirlichen Abbruchkan-
J ten und Steilufern als Brutlebensraum sowie umgesturzter Baume und

anderer Sitzwarten im Uferbereich der Gewéasser.
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Gebietskulisse Feldvogel

und Wiesenbriter
Darstellung im FNP / LP

- Erhalt bzw. Wiederherstellung einer hohen Gewassergite sowie eines
naturnahen Fischbestandes.

Entsprechend geeignete Gewdasserabschnitte befinden sich im Bereich
des Markwaldes an Haselgraben und Graben Rote Weiher sowie am An-
gersee im Regnitztal.

Zu den wiesenbritenden Vogelarten gehdren der Grol3e Brachvogel, Be-
kassine, Wachtelkdnig, Braunkehlchen, Wiesenpieper, Grauammer, Ufer-
schnepfe und Rotschenkel. Auch die Feldlerche wird dazugezahlt. Wie-
senbriiter bevorzugen feuchtes und weitlaufiges Grunland wie es im Reg-
nitztal noch anzutreffen ist. Die Wiesenbrtterkulisse in Baiersdorf umfasst
daher fast vollstandig das Regnitztal.

Zu den Wiesenbritern zahlt auch der Kiebitz. Er gilt in Deutschland als
stark gefahrdet. Kiebitze bevorzugen offene Flachen mit niedriger Vegeta-
tion und Offenboden, die durch hohe Wasserstande besonders feucht
sind. Sie briiten daher oft auch in Ackerflachen. In Baiersdorf sind drei Ku-
lissen im Stadtosten dargestellt:

- Feuchtgebiet Unterweiher-Oberweiher

- Ostlich der verlandeten Teiche am Auweiher

- zwischen Gewerbegebiet und AS Baiersdorf Nord 6stlich der A73

Der Gelegeschutz fur Feldvdgel und Wiesenbriter ist ein wichtiger Beitrag
zum Artenschutz. Auf Feldstilicken, die in den entsprechenden Gebietsku-
lissen fur Feldvogel und Wiesenbriter liegen, ist der Gelegeschutz zu be-
achten. Die entsprechenden Kulissen sind im FNP / LP dargestellt.

Die Lage in Wiesenbriterlebensraume ist Fordervoraussetzung fir das
Abrufen von Agrarumweltmanahmen (KULAP und VNP).

Handlungsempfehlungen sind in einem Informationsblatt des Deutschen
Bauernverbandes zusammengestellt (https://www.nabu.de/imperia/md/
content/nabude/vogelschutz/200407-kiebitzflyer_landwirtschaft.pdf).

Verbundachse Trockenlebensraum

Darstellung im FNP / LP:

Im Stadtgebiet sind die Vorkommen von Trockenlebensrdumen wie Ma-

gerrasen oder Zwergstrauch- und Ginsterheiden selten und kleinflachig.

Entsprechende Bereiche fur Trockenlebensrdume wurden in Baiersdorf

ostlich der Regnitz-Talachse im Bereich der Stromtrasse und entlang der

Damme des Main-Donau-Kanals sowie im Siiden des Stadtgebiets Ostlich

der B4 von der Biotopkartierung erfasst. Entlang dieser Verbundachsen

sind einzelne Trittsteine unterschiedlicher Auspragung vorhanden, die
durch geeignete Pflege gestarkt und erweitert werden sollen.

Im ABSP werden folgende Zielsetzungen formuliert:

- bestandsgerechte Pflegemalinahmen wie z. B. zeitweise Beseitigung
von Verbuschungen und Kiefernaufwuchs zur Vermeidung starkerer
Beschattung

- gelegentliche Beweidung oder turnusmafiige Mahd
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- zeitweise Schaffung von kleinen Rohbodenstandorten (Zielarten:
Blaufliigelige Sandschrecke, Blaufliigelige Odlandschrecke)

- ggf. Etablierung von Pufferzonen und Lebensraumvergrof3erung durch
Umwandlung angrenzender Sandécker in Magerrasen, Auflichtung
angrenzender Waldbereiche

- Verbesserung des Biotopverbundsystems, z. B. durch Neuschaffung
offener Sandflachen entlang von RMD-Kanal, Frankenschnellweg,
Bahntrassen und Wegréandern

Die Stromtrasse durch den Markwald ist als ,Flache fur Wald“ dargestellt.
Die Zielsetzung fur diesen Bereich ist ein 6kologisches Trassenmanage-
ment flr einen Trockenverbund, der insbesondere die Zielart Heidelerche
befordert (siehe Lebensraum unter Strom — Trassen dkologisch managen,
Deutscher Verband fir Landschaftspflege (DVL) e.V.). Hierzu ist die Ent-
fernung von aufwachsenden Gehélzen und Mahd erforderlich. Der Status
als Wald nach Waldgesetz bleibt hiervon unberihrt.

Erhalt / Entwicklung Tro- Unter der Stromtrasse im Markwald Zwergstrauch- und Ginsterheiden,
ckenlebensraume bodensaure Magerrasen;
Darstellung im FNP / LP MaRnahme: Offenhalten durch Entfernung von Geholzen, Mahd
- Boschung des RMD-Kanals mit grasreichem Bestand unterschiedlich
nahrstoffliebender Gesellschaften. Bodensaure Magerrasen bis tro-
ckenheitsertragende Ruderalfluren
MaRnahme: Fortfihrung standortangepasste Pflege der Bdschungen
- Diverse magere Standorte westlich und 6stlich des Main-Donau-Ka-
nals und siidlich Hemhofer Stral3e
MaRnahme: Teile des Verbundprojekt ,landgang®
- Isoliert liegende bodensaurer Magerrasen im Stral3enfeld an der B4
Maflinahme: Entfernung standortfremder Gehoélze; Standortsmanage-
ment, Pufferung zu benachbarten Flachen; Entwicklung des Umfeldes
mit Zielsetzung der Ergénzung und Erweiterung des Trockenlebens-
raums als kommunale Vorgabe bei Umsetzung der angrenzenden
Freiflachen-PV-Anlagen

Berlicksichtigung / Foérderung spezifischer Arten

Artenschutzmaf3hahme Die Heidelerche ist eine Zielart des Vogelschutzgebietes 6331-471 Mark-
Heidelerche wald bei Baiersdorf. Die Heidelerche ist ein Brutvogel auf Offenlandflachen
Darstellung im FNP / LP im frihen Sukzessionsstadium. Geeignete Lebensraume sind innerhalb
1:9.9.9.9.9.9.9.9.9.9 . . . .

ofelatotetotetetotel des Schutzgebiets nur sehr wenige vorhanden. Im Stadtgebiet Baiersdorfs
555@5?5;)& ist die Leitungstrasse ein potenziell geeigneter Lebensraum, der jedoch

durch gezielte MaRBnhahmen entwickelt werden muss. Bedeutsam dabei ist,
die Trasse als Verbund zu entwickeln (Minimumareal 2 ha) und das Offen-
halten der Bereiche durch abschnittsweises zurlicksetzen der Sukzession
inkl. Gehdlzstrukturen im Trassenbereich mit Entfernen des Schnittgutes.
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Totholz und biotopreiche

Waldbestéande erhalten
Darstellung im FNP / LP

) ()<
N

Prufung auf Vorkommen

spezifischer Arten
Darstellung im FNP / LP
Bodenbruter

@

Kiebitz

>

Sonstige MalBhahmen

Parkplatze
Begrunung von grofR¥flachigen
Parkplatzen

Nahezu alle im Markwald lebende Vogelarten sind auf das Vorhandensein
moglichst groRflachig ausgeformter, strukturreicher Altholzbestande ange-
wiesen; sei es als Jagd-, Nahrungs- und Bruthabitat oder als Fluchtraum
(Schwarz-, Grau-, Mittelspecht, Wespenbussard u. a. Greifvogelarten,
RaufuBkauz). Um Bestandseinbriiche bei den Vogelarten zu verhindern,
missen die Flachenanteile von alten Baumbestanden erhalten bleiben
bzw. erweitert werden. Vor allem Spechte und Kleineulen (Rauful3-, Sper-
lingskauz) sind dringend auf ein ausreichendes Angebot von Totholz und
Biotopbaumen als Brut- und Nahrungsstéatte angewiesen, aber auch Fle-
dermausarten wie die Bechsteinfledermaus.

Der Flachennutzungsplan stellt fir die Stadt Baiersdorf neue Bauflachen-
entwicklungen dar. Dies betrifft Gebiete, in denen das Vorkommen von
Kiebitz und Feldlerche nicht auszuschliel3en ist. Der Kiebitz zahlt zu den
nach Bundesnaturschutzgesetz (8 44 BNatSchG) streng geschitzte Ar-
ten. Die Feldlerche z&hlt zu den europarechtlich geschutzte Arten nach
Art. 1 VS-RL. Es gilt damit fur beide Vogelarten das Verbot, die Eier, Ki-
ken, Brut- und Ruhestatten zu schadigen, zu téten bzw. zu zerstéren. Au-
Berdem sind erhebliche Stérungen verboten, etwa wahrend der Fortpflan-
zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeit.

Gem. § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetzt (BNatSchG) in Verbindung

mit Abs. 5 und 6 sowie § 45 Abs. 7 BNatSchG muss ermittelt werden, ob

Tier- oder Pflanzenarten der besonders und streng geschitzten Arten von

einem Eingriff betroffen sind und ob die Verbotstatbestande beriihrt wer-

den. Zur Prifung, ob es durch die geplante Bauflachenentwicklung fir

diese Arten zu Beeintrachtigungen kommen kann, ist im nachgelagerten

Bebauungsplanverfahren die Durchflihrung einer speziellen artenschutz-

rechtlichen Prifung (saP) zwingend erforderlich. Dies gilt fur:

- Gewerbe Bauflachen Minchswiesen

- Sonderbauflache Minchswiesen

- Wohnbauflachen Hagenau

- Wohnbauflachen Igelsdorf

- Freiflachen-PV-Anlagen nordlich AS Baiersdorf Nord

- Freiflachen-PV-Anlagen im Siden Baiersdorf zwischen A73 und
Bahnlinie und dstlich Bahnlinie

Die im FNP/LP sind diese Bauflachenentwicklungen mit einem Symbol ge-
kennzeichnet.

Der Klimawandel fuhrt im besiedelten Bereich zu spirbar mehr Hitze und
Trockenheit. GroR¥flachige Parkplatze heizen sich an heilen Tagen beson-
ders auf. Baume hingegen verbessern das Mikroklima und die Luftqualitat
und spenden Schatten.

Der FNP/LP stellt eine entsprechende Empfehlung fur den o6ffentlichen
Parkplatz LinsengrabenstralRe dar, der zur Minderung der Hitzebelastung
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in der Stadt durch Verschattung mit Baumen tberstellt werden sollte. Hier-
fur sollten klimaresiliente Baumarten auszuwahlen werden.

Diese Empfehlung gilt jedoch fiir alle grof3flachigen Parkierungsanlagen.
Entsprechende Festsetzungen sing ggf. in den nachgelagerten Bauleit-
planverfahren einzubringen.

Entsprechende MaRnahmen im 6ffentlichen Raum werden durch die Stad-
tebauférderung unterstitzt.

Baumreihen Baumreihen entlang von Wegen haben eine starke Wirkung auf das Land-

Darstellung im FNP / LP: schaftshild, sie spenden Schatten und Schaffen Orientierung. Im FNP/LP

\';\'IZ‘;ae’::age von Baumreihenan gt gie Neuanlage von Baumreihen entlang der ausgewiesenen Wander-
und Radwege als Leitlinien in der Landschaft dargestellt.

Waldréander Als weiteren Beitrag zum Biotopverbund und zur Biodiversitatssteigerung

Darstellung im FNP / LP: sollen an Stidrandern des Markwaldes gestufte und gebuchtete Waldran-

Waldrandgestaltung

der aufgebaut werden. Zur Férderung der Heidelerche ist die Anlage ge-
stufter Waldrander auch an den Waldrandern der Stromtrasse dargestellt.
Die Durchfuhrung entsprechender Mal3Bhahmen erfordert Abstimmung mit
dem Waldeigentimer bzw. dem Betreiber der Stromtrasse.

Gestufte Waldrander bestehen aus einem Krautsaum mit einem Strauch-
gurtel und gehen mit einem Waldmantel aus lockerem Baumbestand in
den Wald uber. Die Entwicklung gestufter Waldrénder ist eine langerfris-
tige MaRnahme.

Entlang der Stromtrasse kénnen gestufte Waldréander bei guter Entwick-
lung den Pflegeaufwand verringern. So sind stabile Waldrander weniger
anféllig gegen Windbruch und vermindern bei relativ geschlossenem
Saum durch den Lichtmangel den Aufwuchs von Gehdlzen nahe den Lei-
tungen (Lebensraum unter Strom — Trassen ©6kologisch managen, DLV
2014).
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Kulturlandschaftspro-
gramm (KULAP)

Vertragsnaturschutzpro-
gramm einschlieRlich Er-
schwernisausgleich
(VNP/EA)

Bayerisches Vertragsna-
turschutzprogramm Wald
(VNP Wald)

Landschaftspflege- und
Naturparkrichtlinien
(LNPR)

2.4 Umsetzung der Landschaftsplanerischen Ziele und MaRnahmen

Die Umsetzung der Ziele zur Landschaftsentwicklung betrifft jeden einzel-
nen Birger, in erster Linie aber Land- und Forstwirte. Hierbei gilt, dass im
FNP/LP keine fur den Eigentimer verbindlichen Festsetzungen getroffen
werden. Die Umsetzung der Ziele basiert auf Freiwilligkeit der Besitzer
bzw. der Nutzer der Grundstilicke. Der Staat leistet bei der Umsetzung der
Ziele von Naturschutz und Landschaftspflege finanzielle Unterstitzung
mittels Programme und Richtlinien. Es gibt eine Reihe von Mdglichkeiten,
finanzielle Férderung und kostenlose Beratung fir MalRnahmen im Land-
schaftsschutz zu erhalten. Nachfolgen sind die wesentlichen Programme
kurz skizziert.

Da sich Forderprogramme &ndern und ggf. neue aufgelegt werden sind
Fordermdglichkeiten und Fordervoraussetzungen jeweils aktuell einzuho-
len. Einen Uberblick tiber die Moglichkeiten zur finanziellen Férderung von
Landschaftsplan-Umsetzungsprojekten bietet
https://lwww.Ifu.bayern.de/natur/landschaftsplanung/foerderung/index.htm

Das KULAP bietet gesamtbetriebliche Malinahmen sowie Mal3hahmen fir
einen Betriebszweig oder fir Einzelflachen an. Sie sind in die Schwer-
punkte Klimaschutz, Boden- und Wasserschutz, Biodiversitat-Artenvielfalt
und Kulturlandschaft gegliedert. Zudem ist die Forderung des 6kologi-
schen Landbaus im Gesamtbetrieb Bestandteil des KULAP.

Der Fordervollzug liegt beim Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Fors-
ten.

Das Vertragsnaturschutzprogramm bietet MalRnahmen flr die Biotoptypen
Acker, Wiesen, Weiden und Teiche an. Ziel der MaRnahmen ist die Erhal-
tung, Entwicklung oder Verbesserung 6kologisch wertvoller Lebensraume.
Der Fordervollzug liegt bei den Amtern fir Ernahrung, Landwirtschaft und
Forsten.

Das Bayerische Vertragsnaturschutzprogramm Wald (VNP Wald) hono-
riert mit Zuwendungen freiwillige Leistungen, welche private oder korper-
schaftliche Waldbesitzer (inkl. Rechtler) sowie Tréager Uberbetrieblich
durchgefiihrter MalRnahmen fiir den Natur- und Artenschutz in ihren Wal-
dern erbringen.

Der Fordervollzug liegt beim Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Fors-
ten.

Es werden insbesondere Malinahmen der Pflege, Wiederherstellung und
Neuschaffung 6kologisch wertvoller Lebensrdume geférdert. Die MalR3nah-
men dienen insbesondere dem Aufbau des europdaischen Schutzsystems
Natura 2000 und des bayerischen Biotopverbunds BayernNetzNatur sowie
der Umsetzung der Bayerischen Biodiversitatsstrategie.

Der Fordervollzug liegt beim Landratsamt (untere Naturschutzbehorde).
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FlurNatur Landschaftselemente zu bewahren und wiederherzustellen gehért zu den
landeskulturellen Kernaufgaben der Landlichen Entwicklung. In den Flur-
neuordnungen werden die erforderlichen Flachen bereitgestellt und MalR3-
nahmen finanziert. Dort wo keine Bodenordnung erforderlich ist, bietet die
Landliche Entwicklung mit FlurNatur im landlichen Raum Unterstiitzung bei
der Planung und Umsetzung entsprechender MaRnhahmen.

Der Foérdervollzug liegt beim Amt fur Landliche Entwicklung.

Richtlinie fir Zuwendun- Diese Richtlinie dient zur Férderung waldbaulicher Bewirtschaftungsmalf3-

gen zu waldbaulichen nahmen, insbesondere der Pflege von Erstaufforstungen, Wiederauffors-

MaRnahmen im Rahmen  tungen, Waldrandgestaltung, Naturverjingung, Jungbestanden. Neuer

eines forstlichen Forder- Forderschwerpunkt ist der Aufbau klimafester und artenreicher Walder.

programms (WALDFOPR  Der Fordervollzug liegt beim Amt fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Fors-
ten.

Vor dem Hintergrund eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
sollen bestehende Flachenpotentiale im unbeplanten und beplanten In-
nenbereich beriicksichtigt werden, die vorranging gegentber Neuauswei-
sungen zu entwickeln sind. Ziel der Stadt Baiersdorf ist es daher, einen
mdoglichst grol3en Anteil des Flachenbedarfs im Innenbereich durch die Ak-
tivierung bestehender Potentialflachen abzudecken. Grundlage dafir ist
eine detaillierte Aufnahme der zur Verfligung stehenden Flachen im Innen-
bereich durch die Stadtverwaltung.

Im Zuge der Flachennutzungsplanneuaufstellung wurden die erhobenen
Potentialflachen mit der aktuellen Siedlungsentwicklung abgeglichen und
hinsichtlich ihrer tatsachlichen Eignung weiter beurteilt.
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2.5

25.1

Bauliche Entwicklungen

Beurteilung der Flachenbedarfe

Zur Abschatzung der zukiinftigen Flachenbedarfe fir die bauliche Entwick-

lung der Stadt Baiersdorf werden u.a. folgende Strukturdaten, siehe Teil 1,

im Gesamtzusammenhang bewertet.

- Einwohnerzahl und Einwohnerentwicklung der letzten 10 Jahren

- Bevolkerungsvorausberechnung des Landesamtes fir Statistik Bay-
ern

- Vergleichszahlen mit dem Landkreis Erlangen-Héchstadt

- Siedlungsdichte

Entsprechend des Planungshorizontes des Flachennutzungsplans wird
bei der Bedarfsabschatzung von einem Zeitraum von rund 15-20 Jahren
ausgegangen. Eine wichtige Grundlage stellt die zukinftige Bevdélkerungs-
entwicklung dar. Als Quellen dienen die Daten des Landesamtes flr Sta-
tistik Bayern und hier insbesondere ,Statistik Kommunal 2022, Stadt Bai-
ersdorf, Marz 2023, der ,Demographie-Spiegel fir Bayern, Stadt Baiers-
dorf, Berechnungen bis 2039, August 2021*.

Ausgehend von rund 8.400 Einwohnern (8.466 Einwohner, 31.12.2022),
zeigt sich im Ruckblick auf die letzten 10 Jahre mit einer durchschnittlichen
Rate von 1,0 % ein stetiges Wachstum, vor allem in den letzten 7 Jahren
ist eine anhaltende Bevdlkerungszunahme verzeichnen. (alle Zahlen sh.
Kapitel 1.3.2)

Laut Bevolkerungsprognose setzt sich das Wachstum in den néchsten
Jahrzehnten fort. Mit einer durchschnittlichen jahrlichen Wachstumsrate
von ca. 0,2 % (Demographie-Spiegel) wird dies fur die kommenden Jahre
(Planungshorizont 15 Jahre) jedoch nicht mehr so stark erwartet. Aktuelle
Vergleichszahlen zeigen jedoch, dass die vom Landesamt fir Statistik
noch vor zwei Jahren ermittelten Prognosewerte fir 2039 bereits heute
Ubertroffen sind.

Eine weiterhin so starken Bevolkerungszunahme ist von Seiten der Stadt
Baiersdorf nicht mit den tatséchlichen Entwicklungsméglichkeiten verein-
bar. U.a. wéare die Folgekosten fiir den weiteren Ausbau der Infrastruktur,
Gemeinbedarfs- und Versorgungseinrichtungen etc. zum aktuellen Zeit-
punkt nicht zu bewaltigen.

Es wird daher fir die kommenden Jahre von einer ,,stabilen* Entwick-
lung als Basis strategischer Uberlegungen ausgegangen, die zwischen
der amtlichen Prognose und den tatsdchlichen Entwicklungen der letzten
Jahre liegt.

Unter Annahme einer jahrlichen Zunahme von 0,6 % ist eine Bevolke-
rungszunahme von ca. 700 Einwohnern in den néchsten 15 Jahren zu er-
warten.

Bei den aktuellen Flacheninanspruchnahmen ergibt sich gemaf Flachen-
erhebungen des Landesamtes fir Statistik eine mittlere Einwohnerdichte
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von 62 EW/ha. Ausgehend von dieser Siedlungsdichte fuhrt dies bei einem
Bevdlkerungswachstum von 700 Personen zu einem theoretischen Wohn-
flachenbedarf von etwas tber 11 ha.

Bei der Entwicklung neuer Wohngebiete hat sich in den letzten Jahren eine
steigende Nachfrage nach Mehrfamilienhdusern und Geschosswoh-
nungsbauten gezeigt. Auch bei kiinftigen Entwicklungen sollen bevorzugt
verdichtete Siedlungs- und Wohnformen Berticksichtigung finden, die
langfristig zu einer hdheren Siedlungsdichte fuhren werden.

Durch verdichtete Wohnformen werden weniger Flachen fur die tatsachli-
che Nutzung erforderlich, so dass eine gewisse Flexibilitat fir die Umset-
zung/ Realisierung neuer Bauquartiere entsteht und bei gleichem Gesamt-
flachenbedarf die Themen Griin- und Freiraum sowie MaRnahmen zur
Klimaanpassung starkere Berlicksichtigung finden kénnen.

2.5.2 Innenentwicklungspotentiale

Flachenansatz Wohnen

Vor dem Hintergrund eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
sollen bestehende Flachenpotentiale im unbeplanten und beplanten In-
nenbereich berticksichtigt werden, die vorranging gegeniiber Neuauswei-
sungen zu entwickeln sind. Ziel der Stadt Baiersdorf ist es daher, einen
mdglichst grofRen Anteil des Flachenbedarfs im Innenbereich durch die Ak-
tivierung bestehender Potentialflachen abzudecken. Grundlage dafur ist
eine detaillierte Aufnahme der zur Verfligung stehenden Flachen im Innen-
bereich durch die Stadtverwaltung.

Im Zuge der Flachennutzungsplanneuaufstellung wurden die erhobenen
Potentialflachen mit der aktuellen Siedlungsentwicklung abgeglichen und
hinsichtlich ihrer tatsachlichen Eignung weiter beurteilt.

Somit stehen aktuell ca. 5 ha Wohnbauflachen in Bebauungsplanen und
ca. 1 ha sonstige Wohnbauflachen im Innenbereich zur Entwicklung zur
Verfugung. Dazu kommt ca. 1 ha Innenentwicklungspotentiale an ge-
mischten Bauflachen. (sh. Themenkarte ,,Ubersicht Flichenpotenti-
ale”) Damit konnten Uber die Halfte der benétigten 11 ha an Wohnbaufla-
chen im Innenbereich abgedeckt werden. Auf die tatséchliche Umsetzung
hat die Stadt jedoch nur begrenzten Einfluss. Nach Angaben der Bunde-
stiftung fur Baukultur sind erfahrungsgemaR selbst langfristig maximal
70% bestehender Innenentwicklungspotentiale aktivierbar. Die bestehen-
den Innenentwicklungspotentiale flieBen daher mit 60% in den Flachen-
nachweis ein.

Hinzu kommt ein schwer bestimmbarer Anteil von Flachen, die potentiell
zur Nachverdichtung bzw. Umstrukturierung geeignet sind. Um diese Fla-
chen entwickeln zu kénnen sind in jedem Einzelfall gezielte Abstimmungen
mit Eigentimern und Nachbarn erforderlich. Aus der kommunalen und
fachlichen Erhebung wurde hierfur ein theoretisches Potential von ca. 2 ha
von zur Nachverdichtung geeigneter Flachen angesetzt. Trotz anhaltender
Bemihungen Stadt ist festzustellen, dass diese Entwicklungsflachen wohl
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Stadt Baiersdorf
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

2.5.3

nur zu einem geringen Anteil im Planungshorizont des FNP entwickelt wer-
den kénnen. Die Flachen werden daher nur mit 20 % in den Flachennach-
weis aufgenommen.

Flachendarstellungen und Beschreibung der Ortsteile

Mit einer bedarfsorientierten Flachendarstellung soll das Siedlungswachs-
tum fiir die kommende Jahre so geregelt werden, dass eine qualitatvolle
stadtebauliche Entwicklung mit entsprechender Infrastruktur umsetzbar
ist.

Die Bauflachen werden nach der allgemeinen Art der baulichen Nutzung
dargestellt. Die Darstellung erfolgt daher farblich nach 81 Abs. 1 BauNVO
als

Wohnbauflachen (rot),
gemischte Bauflachen (braun),
gewerbliche Bauflachen (grau),

S .

Sonderbauflachen (orange).

Sonderbauflachen mit einem hohen Grinflachenanteil werden grin mit
oranger Umrandung dargestellt.

Die Darstellung von Flachen fur den Gemeinbedarf erfolgt in einem rosa
Farbton

Bei Sonderbauflachen und Flachen fir den Gemeinbedarf erfolgt eine An-
gabe der Zweckbestimmung.

Die Stadt Baiersdorf hat insgesamt 5 Ortsteile mit unterschiedlichem Ge-
wicht.

Bauflachendarstellungen gibt es in Baiersdorf, Hagenau, lgelsdorf und
Wellerstadt.

Baiersdorf und Wellerstadt sind miteinander zu einem kompakten Stadt-
gebiet verwachsen, so dass eine Abgrenzung vor Ort nicht mehr ablesbar
ist.

Die Ein6de Baiersdorfermuhle befindet sich im Aul3enbereich ohne Bau-
flachendarstellung.

Im Folgenden wird die bauliche Entwicklung in den Ortsteilen bzw. Sied-
lungsbereichen néaher beschrieben und die Flachenneuausweisungen, un-
terteilt nach bestehenden Flachenpotentialen im beplanten bzw. im unbe-
planten Innenbereich und Neuausweisungen, aufgezeigt. Bei dem
Hauptort Baiersdorf werden der stidliche Bereich ,Point“ und die Bereiche
Ostlich der Bahn ,In der Hut* und ,Minchswiesen* aufgrund ihrer eigenen
Charakteristik gesondert beschrieben.
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Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Begriindung zum Vorentwurf

Themenkarte Die nachfolgend flr die einzelnen Ortsteile beschriebenen Entwicklungs-
flachen werden in der Themenkarte ,,Ubersicht Fldchenpotentiale” im
Uberblick und als Gegeniiberstellung zum rechtswirksamen FNP darge-
stellt.

Dabei werden die bestehenden Innenentwicklungspotentiale nach beplan-
tem (Flachen mit einem rechtskraftigen bzw. in Planreife befindlichen Sat-
zungen) und unbeplantem (Baullicken) Innenbereich unterschieden.
Mégliche Entwicklungsflachen werden in die bereits vorhandene Entwick-
lungsflachen aus dem noch rechtswirksamen FNP und aktuellen Neudar-
stellungen unterschieden. Erganzend werden Fléchen, die aus dem
rechtswirksamen FNP zuriickgenommenen wurden und die Geltungsbe-
reiche der berticksichtigen Bebauungsplane als zusétzliche Informationen
dargestellt.
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Stadt Baiersdorf
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Baiersdorf — Hauptort

Der Hauptort Baiersdorf gliedert sich im Wesentlichen in die folgenden
Bereiche:

- der historische Stadtkern von Baiersdorf

- die nérdlichen Entwicklungsflachen in Richtung Wellerstadt und

- die Gewerbeflachen entlang der Autobahn.

Die sldlichen Entwicklungsflachen der ,Point® und Bereiche ostlich der
Bahn, die ebenfalls zum Ortsteil Baiersdorf zéhlen, werden nachfolgend
gesondert betrachtet.

Durch die abgegrenzte Lage zwischen Autobahn im Osten und Regnitztal
im Westen sind im Hauptort Baiersdorf die baulichen Entwicklungen stark
eingeschrankt bzw. konzentrieren sich v.a. auf Entwicklungen im Innenbe-
reich.

Das Zentrum von Baiersdorf bis nach Wellerstadt ist sehr kompakt bebaut.
Nur wenige Baulucken sind hier zu finden. In Teilbereichen erfolgen Neu-
ordnungen durch Nutzungsverlagerungen, die die Chance bieten Raum fur
fehlende Nutzungen im Stadtzentrum zu schaffen. Die Stadt ist laufend in
Bemiihung diese Flachen zu aktivieren.

Entlang der Wellerstadter Hauptstral3e ist eine Entwicklung weg von den
niedrigen stralRenbegleitenden Hausern hin zu gréReren Bauformen zu er-
kennen. Es wird empfohlen diese Umwandlung gezielt zu steuern. Denk-
bar hierflir waren z.B. ein stadtebauliches Neuordnungskonzept in Verbin-
dung mit einer verbindlichen Bauleitplanung.

Im Gewerbegebiet entlang der Industriestral3e sind noch einzelne unbe-
baute Flachen vorhanden. Diese sind vorrangig als Erweiterungsflachen
fur bestehende Betriebe als Standortsicherung vorzuhalten. Verhandlun-
gen dazu laufen bereits.
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Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Begriindung zum Vorentwurf
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W Potentiale Nachverdichtung

bebaute Fléch tentiale (h
Art | Fliche gesamt (ha) bebaut (ha) unbebaute Fléchenpotentiale (ha)
unbeplanter Innenbereich beplanter Innenbereich r.w. FNP | Neudarstellungen Summe
w 23,18| 100% 22,82| 984% 0,36 1.6% 0,36| 16%
M 12,92| 100% 12,92 100,0% 0,00| 00%
G 19,07| 100% 17,12 389,8% 1,95| 102% 1,95| 102%
Gem 2,36| 100% 2,36| 100,0% 0,00| o00%
SO 0,56| 100% 0,56 100,0% 0,00| o00%
58,00 100% 55,78 250% 0,36] 05% 1,95 3% 0,00 0,00] o0z _

In Summe spielen die Flachenpotentiale im Hauptort Baiersdorf fur die Ent-
wicklung der Stadt keine entscheidende Rolle.
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Stadt Baiersdorf
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Baiersdorf — Point

Der ab den 1950er Jahren entstandene Stadtbereich Point ist durch eine
klar gegliederte Struktur mit einheitlichem ErschlieBungssystem als eine
eigene Siedlungseinheit zu betrachten. Die lockere offene Baustruktur ist
verbunden mit einer sehr niedrigen Siedlungsdichte. Vereinzelt finden hier
in den letzten Jahren bereits Nachverdichtungen statt. Eine Steuerung die-
ses Prozesses (iber eine Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans
ware hier angeraten. Einzelne Baullicken sind aber auch aus dem beste-
henden Bebauungsplan noch vorhanden.

Die Siedlungseinheit der Point bildet eine klare Raumkante zum Regnitztal
und ist in sich abgeschlossen. Vor allem im Norden im Ubergangsbereich
zur Altstadt bieten aber noch unbebaute Flachen Méglichkeiten zur Ge-
staltung und Entwicklung dieses Bereichs.

Wohnbauflachen
Bauliicke Uber Bebauungsplan gesichert
Bauliicke / Innenentwicklungspotential

Potentiale nach FNP alt
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Stadt Baiersdorf
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Begriindung zum Vorentwurf

unbebaute Flichenpotentiale (ha)

Art | Flache gesamt (ha) bebaut (ha) - -
unbeplanter Innenbereich beplanter Innenbereich r.w. FNP ‘ Neudarstellungen Summe

w 16,87| 100% 16,28| 965% 0,05 03% 0,54 32% 0,59| 3.5%
M 3,14( 100% 2,56 81,5% 0,18 57% 0,07 22% 0,33| 105% 0,58 185%
G
Gem 0,98( 100% 0,98 100,0% 0,00| o0.0%
SO

20,99| 100% 19,82| 3944% 0,23| 1.1% 0,61 25% 0,33 16% 0,00| 0.0% 1,17| s5.6%

Neben einigen Baullicken (ca. 0,6 ha) wiirde vor allem eine flachige Nach-
verdichtung bzw. mittel- bis langfristige stadtebauliche Umstrukturierung
Méglichkeiten zur Innenentwicklung bieten. Der Umfang dafiir ist jedoch in
dieser Phase noch nicht zu erfassen und sollte separat durch eine stadte-
bauliche Rahmenplanung erfolgen. Auch bedarf diese Form einen intensi-
ven Abstimmungs- und Meinungsbildungsprozess mit den Anwohnern und
Eigentiimern, der dann in eine Anderung des rechtskraftigen Bebauungs-
planes fuhren sollte.
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Stadt Baiersdorf

Begrindung zum Vorentwurf Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Baiersdorf — Ostlich der Bahn (In der Hut, Miinchswiesen)

Aufgrund der fehlenden Entwicklungsméglichkeiten zwischen Autobahn
und Regnitztal, lag ab den 2000er Jahren ein Schwerpunkt der Stadtent-
wicklung dstlich der Bahnlinie. Bahn und Autobahn bilden dabei starke
Barrieren zum Hauptort.

Anders als in der Point ist die Siedlungsstruktur hier differenzierter. Neben
HaupterschlieRBungsstral3en finden sich zahlreiche Wohnwege mit kleinen
Platzen und Sackgassen. Unterschiedliche Haustypen — freistehendes
Einzelhaus, Doppelhaus, Reihenhaus — sind hier vorzufinden. Im westli-
chen Bereich, der Bahnstrecke zugewandt sind in den letzten Jahren Gber-
wiegend verdichtetet Wohnformen mit Mietwohnungsbau entstanden.
Das Gebiet ist noch nicht vollstandig bebaut. Zahlreiche Bauliicken sollten
noch geschlossen werden.

Nordlich des Wohngebietes, durch die wichtigste Verkehrsader in Ost-
West-Richtung mit der Jahnbricke Uber Bahn und Autobahn als Verbin-
dung ins Stadtzentrum und den Hauptsiedlungsbereich getrennt, befindet
sich das Gewerbegebiet ,Minchswiesen®. Das Gebiet ist weitgehend noch
unbebaut, zahlreiche ansiedlungswillige Betriebe stehen in Kontakt mit der
Stadt. Fur die kommenden Jahre liegt hier der Schwerpunkt fir die ge-
werblichen Entwicklungen in der Stadt Baiersdorf.

Im Anschluss an das Gewerbegebiet wird eine Sondergebietsflache zur
Nahversorgung aufgenommen, um der Unterversorgung in den dstlichen
Siedlungseinheiten entgegenzutreten. Verhandlungen dazu laufen bereits.

Sudlich des Wohnstandortes wird der bestehende Schulstandort zum
Schulzentrum fur Baiersdorf ausgebaut. Verbunden damit soll eine zuséatz-
liche Querung von Bahn und Autobahn fir den Ful3- und Radverkehr er-
richtet werden.
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Stadt Baiersdorf
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Begriindung zum Vorentwurf

Wohnbauflachen

Baullicke liber Bebauungsplan gesichert

Bauliicke / Innenentwicklungspotential

Potentiale nach FNP alt

I

Neudarstellungen

Mischbauflachen

Baullicke (iber Bebauungsplan gesichert

Bauliicke / Innenentwicklungspotential

Potentiale nach FNP alt

URNH

Neudarstellungen

Gewerbebauflichen

Bauliicke Uber Bebauungsplan gesichert

Bauliicke / Innenentwicklungspotential

Potentiale nach FNP alt

) i

Neudarstellungen

Sonderbauflichen

groitflachiger Einzelhandel

L]

Bebauungsplane

Flachenricknahmen gegeniber FNP alt

Fotentiale Machverdichtung

Art | Fliche gesamt {ha] L (ha) : l.lmbebaute Flachenpotentiale (ha)
unbeplanter Innenbereich beplanter Innenbereich r.w. FNP ‘ Neudarstellungen Summe

w 13,61| 100% 11,82| s68% 1,79( 13.2% 1,79( 13.2%
M 3,00| 100% 2,60 s857% 0,40( 133% 0,40( 13,3%
G 11,63| 100% 3,58| 308% 8,05( 69,2% 8,05( 69,2%
Gem 4,15 100% 4,15 100,0% 0,00 0,0%
S0 0,88| 100% 0,00| o00% 0,88| 100.0% 0,88| 100,0%

33,27| 100% 22,15| 66,6% 0,00 00% 10,24| s0.5% 0,88 26% 11,12| 33.4%

In der Hut sind mit ca. 1,8 ha Wohnbauflachen und 0,4 ha gemischten
Bauflachen noch ca. 13% der Gesamtflache unbebaut. Die Entwicklungs-
mdoglichkeiten hierfiir sind komplett Gber Bebauungsplane geregelt.

Fur gewerbliche Entwicklungen stehen im Bereich Miinchswiesen ca. 8 ha
zur Verflgung. Das sind ca. 2/3 der Gesamtentwicklungsflache fur Ge-
werbe in Baiersdorf.
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Begrindung zum Vorentwurf

Stadt Baiersdorf
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Hagenau ist nach dem zweiten Weltkrieg aus-einem-Munitionsdepet ent-

standen. Der relativ junge Ortsteil liegt im Osten des Gemeindegebietes
an der Grenze zu Poxdorf (norddstlich) und Langensendelbach (stidlich).
Die Siedlungsstruktur zeigt sich kompakt und reicht bis an die Gemeinde-
grenze. Einzel- und Doppelhauser stellen die Gberwiegende Bauform dar.

Aufgrund der Randlage an den Gemeindegrenzen sind stadtebauliche Ent-
wicklungen nur begrenzt maoglich.

Die Planung sieht eine bauliche Entwicklung in Richtung Westen vor, dem
Ort Baiersdorf zugewandt. Dies stellt eine Fortentwicklung des kompakten
Siedlungskdrpers dar. Um den Flachenverbrauch so gering wie méglich zu
halten, sollten verdichtete Gebaude- und Wohnformen geplant werden.

Sudlich der neu in die Planung aufgenommen Wohnbauflachen lauft mo-
mentan ein Verfahren fir einen Gemarkungstausch mit Langensendel-
bach. Die Darstellung der Bauflachen bis an die Gemarkungsgrenze er-
moglicht die spatere Anbindung der betroffenen Flache.

Eine Entwicklung nach Nordosten wird nicht mit aufgenommen, um hier
ein Zusammenwachsen mit Proxdorf zu vermeiden.

Wohnbaufldchen
Bauliicke iiber Bebauungsplan gesichert
Baullicke / Innenentwicklungspotential

Potentiale nach FNP alt

IREL

Neudarstellungen

Mischbauflachen

Baulicke liber Bebauungsplan gesichert

Baullicke / Innenentwicklungspotential

Fotentiale nach FNFP alt

i e

Meudarstellungen

Gewerbebauflachen

Baullicke iiber Bebauungsplan gesichert

Baullicke / Innenentwicklungspotential

Potentiale nach FNP alt

IREE

Neudarstellungen

Sonderbauflachen

grolifldchiger Einzelhandel

1]

Bebauungsplane

Flachenriicknahmen gegendber FNP alt

Potentiale Nachverdichtung
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Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Begriindung zum Vorentwurf

unbebaute Flachenpotentiale (ha)

Art | Fliche gesamt (ha) bebaut (ha) - -
unbeplanter Innenbereich beplanter Innenbereich r.w. FNP ‘ Neudarstellungen Summe
W 24,64| 100% 18,68| 75.8% 0,14| o06% 0,64 26% 2,62| 106% 2,56| 104% 5,96| 24,2%
M
G 1,03| 100% 1,03| 100,0% 0,00 0.0%
Gem 0,62| 100% 0,62 100,0% 0,00| 0.0%
SO
26,29| 100% 20,33 77.3% 0,14 o05% 0,64| 24% 2,62( 10,0% 2,56 9.7% 5,96| 22.7%

Hagenau ist einer der beiden Entwicklungsschwerpunkte fir Wohnen im
Baiersdorfer Gemeindegebiet. Die insgesamt ca. 6 ha an Flachenpotenti-
alen setzen sich aus knapp 1 ha an Bauliicken, ca. 2,5 ha bislang unge-
nutzten Entwicklungsflachen aus dem geltenden Flachennutzungsplan
und ca. 2,5 ha an neuen Bauflachen zusammen.
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Stadt Baiersdorf
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Igelsdorf

Igelsdorf liegt im stidostlichen Gemeindegebiet und zeigt sich heute noch
mit altem, gewachsenem Dorfkern. Die historischen Hofstrukturen sind
vielerorts zu erkennen und pragen das Ortshild mit. Ausgehend vom alten
Dorfkern sind grof3e Wohnbauflachen nach Stiden und Osten entstanden,
die mit wenig Abstand zur Gemarkungsgrenze keine weiteren Méglichkei-
ten zur stadtebaulichen Entwicklung bieten.

Waéhrend der Ortsteil nach Stiden einen klaren Siedlungsrand ausbildet,
besteht im Norden ein ,ausgefranster”, heterogener Ortsrand. Bereits der
rechtswirksame FNP hat hier Entwicklungspotential fir Wohnen gesehen,
welches der Vorentwurf zur Neuaufstellung in modifizierter Form uber-
nimmt. Auch unter dem Vorbehalt, dass die Flachen erst nach Umsetzung
der derzeit in Planung befindlichen HochwasserschutzmalRnahmen, bau-
lich entwickelt werden kdnnen, wurde dieser Bereich als stadtebaulich
sinnvolle Ortsabrundung fur Igelsdorf (in der Planzeichnung entsprechend
gekennzeichnet) in die Entwicklungsplanung der Stadt Baiersdorf aufge-
nommen.

Fir eine kurzfristige Entwicklung stehen noch kleinere Flachen im Innen-
bereich zur Verfugung.
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Stadt Baiersdorf

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Begriindung zum Vorentwurf
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“- Potentiale Nachverdichtung
bebaute Flich tentiale (h
Art | Fliche gesamt (ha) bebaut (ha) unbebaute Fldchenpotentiale (ha)
unbeplanter Innenbereich beplanter Innenbereich r.w. FNP ‘ Neudarstellungen Summe

W 23,87| 100% 18,23 76,4% 0,33 14% 0,96| 4,0% 2,45 10,3% 1,90| s80% 5,64| 23,6%
M 7,66| 100% 7,21 s41% 0,0% 0,09| 1.2% 0,36| 47% 045 59%
G
Gem 0,67| 100% 0,67| 100,0% 0,00/ 00%
SO

32,20| 100% 26,11 s811% 0,33| 0% 1,05 3.3% 2,26 7.0% 6,09| 159%

Igelsdorf ist neben Hagenau und den zahlreichen Innenentwicklungspo-
tentialen in Baiersdorf ein weiterer Entwicklungsschwerpunkte fir Wohnen
im Baiersdorfer Gemeindegebiet. Die insgesamt ca. 6 ha an Flachenpo-
tentialen setzen sich aus ca.1,5 ha an Flachen im Innenbereich, ca. 2,5 ha
bislang ungenutzten Entwicklungsflachen aus dem geltenden Flachennut-
zungsplan und ca. 2 ha an neuen Bauflachen zusammen.

Aufgrund der Erforderlichkeit einer vorgelagerten Umsetzung des Hoch-
wasserschutzkonzeptes sind ca. 1,8 ha der geplanten Wohnbauflachen
erst langfristig realisierbar und kénnen ggf. nur mit Einschrdnkungen um-
gesetzt werden.
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Begrindung zum Vorentwurf

Stadt Baiersdorf
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Wellerstadt

Wellerstadt liegt nordlich von Baiersdorf. Lange Zeit war der Ortsteil ein
raumlich eigenstandiger Siedlungskérper mit deutlich erkennbaren histori-
schen Ortskern. Heute sind Wellerstadt und Baiersdorf zusammenge-
wachsen und als eigene Siedlungseinheiten nicht mehr wahrzunehmen.

Analog zu Baiersdorf sind hier nach Osten und Westen durch das Regni-
tztal und die Autobahn klare Grenzen fir bauliche Entwicklungen gesetzt.
In den letzten Jahren wurde mit der Entwicklung der letzten Restflachen
zwischen Forchheimer Stral3e und Pegnitz begonnen. Der Bebauungsplan
ist inzwischen rechtskréftig. Mit der Schaffung von knapp 50 Geschoss-
wohnungen wird hier ein entscheidender Beitrag im Hinblick auf flachen-
sparende Wohnformen geleistet.

Weiter nordlich in Richtung Autobahnauffahrt erfolgt die Darstellung einer
von Verkehrsflachen umschlossenen Flache als Gewerbeflache. Die Fla-
che liegt im Randbereich eines Regionalen Griinzuges (Regionalplan).
Bei der Entwicklung der Fléche ist dabei besonders Ruicksicht zu neh-
men.

Wohnbauflachen
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Art | Fliche gesamt (ha) bebaut (ha) : l..lnbebaute Flachenpotentiale (ha)
unbeplanter Innenbereich beplanter Innenbereich r.w. FNP ‘ Neudarstellungen Summe
W 21,78| 100% 20,73 952% 0,25| 11% 0,80 37% 1,05| 48%
M 3,13( 100% 3,13| 100,0% 0,00| oo0%
G 8,62( 100% 6,24| 72,4% 0,13 15% 0,75| 87% 1,50| 17,4% 2,38| 276%
Gem 0,61 100% 0,61| 100,0% 0,00| oo0%
SO 1,96| 100% 1,96| 100,0% 0,00 00%
36,10 100% 32,67 90.5% 0,25| 0.7% 0,93| 26% 1,50| 42% 3,43| 95%
Neben den ca. 1 ha Potentialflachen fir Wohnen aus dem rechtskraftigen
Bebauungsplan und einige kleineren Baullicken liegt der Schwerpunkt auf
der Sicherung und Erweiterung des Gewerbestandortes Am Kreuzbach.
Insgesamt knapp 2,5 ha bieten hier Raum flr Entwicklung.
254 Flachenbilanz Gesamtstadt
Art | Fliche gesamt (ha) bebaut (ha) : u-nbebaute Flachenpotentiale (ha)
unbeplanter Innenbereich beplanter Innenbereich | r.w. FNP | Neudarstellungen Summe
W 123,95| 100% 108,56| 87,6% 1,13| 09% 4,73 3,8% 5,07 4,1% 4,46 3,6% 15,39| 12,4%
M 26,72| 100% 25,29 946% 0,18 07% 0,56| 2,1% 0,33 12% 0,36| 13% 1,43 54%
G 31,73| 100% 21,73| 685% 0,00 0,0% 10,13| 31,9% 0,75 2,4% 1,50 4,7% 12,38| 39,0%
Gem 8,78| 100% 8,78| 100,0% 0,00] 0,0% 0,00 0.0% 0,00| 00% 0,00 0,0% 0,00| 0,0%
SO 1,44| 100% 0,56| 389% 0,00 0,0% 0,00 0,0% 0,00 00% 0,88| 61,1% 0,88| 61,1%
192,62| 100% 164,92| 856% 1,31 07% 15,42| 80% 6,15| 32% 7,200 37% 30,08| 156%
Wohnflachen Ausgehend von der derzeitigen Siedlungsdichte von 62 Einwohner / ha

wird bei einem angestrebten Bevdlkerungswachstum von ca. 700 Einwoh-
nern ein zusatzlicher Wohnflachenbedarf von ca. 11,3 ha ermittelt.

Die im Vorentwurf dargestellten Flachen fur Wohnzwecke (WA/WR, 50%

MI), unterschieden nach

- bestehende Flachenpotentiale im unbeplanten und beplanten Innen-
bereich,

- bislang nicht entwickelte Flachen aus dem rechtswirksamen FNP
sowie

- Neudarstellungen im unbeplanten Aul3enbereich,

betragen rund 16 ha.

Der im Plan dargestellte Spielraum von knapp 5 ha fur Wohnbauentwick-
lungen begriindet sich zum einen aus der Darstellung von Bruttoflachen
(ohne ErschlieBung und geplanter Durchgriinung). Zum anderen ist ein
gewisser Spielraum erforderlich, da die planerische und bauliche Verfiig-
barkeit der meist privaten Flachen, trotz intensiver Bemihungen der Stadt,
eingeschrénkt ist. (Der Ansatz fur die Flachenpotentiale im Innenbereich,
die vorranging gegeniiber Neuausweisungen zu entwickeln sind, wurde in
Kapitel 2.5.2 erlautert.)

Zudem bestehen teilweise Restriktionen auf Flachen, wie zum Beispiel
MaRnahmen zum Hochwasserschutz in Igelsdorf, die weitere Einschran-
kungen bei der verbindlichen Planung mit sich bringen werden.
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Gemeinbedarf und
Nahversorgung

Gewerbeflachen

Der Nachweis an Wohnbauflachen setzt sich wie folgt zusammen:

Vorhandene Flachenpotentiale

Bauluicken, beplant und unbeplant (Ansatz 60% aus 5,8 ha) 3,5ha
potentielle Nachverdichtungsflachen (Ansatz 20% aus ca.2 ha) 0,4 ha
Aktivierung bestehender Flachen aus rw. FNP (Ansatz 80%) 4,1 ha

Neudarstellungen

Wohnbauflachen (Ansatz 80%) 3,6 ha
Anteil aus gemischten Bauflachen (1,4 ha, Ansétze entspr.) 0,4 ha
SUMME 12,0 ha

Wie zuvor beschrieben, befinden sich die Hauptentwicklungsflachen im
Westen von Hagenau und im Norden von Igelsdorf, mit Orientierung u.a.
zum Hauptort Baiersdorf sowie zum Schulzentrum.

Auch vor dem Hintergrund, dass die Hochrechnung des Bevélkerungs-
wachstums auf Grundlage héherer Zahlen gegentber den Vorausberech-
nungen des Landesamtes fir Statistik erfolgt ist, werden die dargestellten
Entwicklungsflachen fiir das zu erwartende Bevélkerungswachstum der
kommende 15 Jahre als ausreichend gewertet.

Um dem Wachstum entsprechend entgegenzutreten, wurden bereits in

den letzten Jahren mehrere Kinderbetreuungseinrichtungen saniert und

neu errichtet. In Baiersdorf Ost ist zur Deckung des wachsenden Bedarfs

an Gemeinbedarfs- und Bildungseinrichtungen das neue Schulzentrum in

Planung.

Die Versorgung zur Nahversorgung wird in Summe als ausreichend be-

wertet, jedoch ist die raumliche Verteilung derzeit nur auf den westlichen

Siedlungsraum begrenzt.

Fir ein ausreichendes und flachendeckendes Angebot werden daher im

Plan folgende Entwicklungsflachen dargestellt:

- Ausweitung der Gemeinbedarfsflachen ,Schule“ an der Igelsdorfer
Stralle

- Ergénzende Sondergebietsflache Nahversorgung sudlich des Gewer-
begebietes Miinchswiesen

Zusétzlich kénnen einzelne Einrichtungen, wie z.B. zur Kinderbetreuung
bei Bedarf auch ohne spezielle Darstellung als Gemeinbedarf in die neuen
Wohngebiete (WA) integriert werden.

Die Lage an der Uberregional bedeutenden Entwicklungsachse Nurnberg
— Bamberg, mit ihren Infrastrukturadern Autobahn und Bahnlinie sowie die
Lage im Stadt- und Umlandbereich des grof3en Verdichtungsraums Nurn-
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berg/Erlangen/Feucht macht die Stadt Baiersdorf nicht nur zu einem at-
traktiven Wohnstandort, sondern auch zu einem gefragten Gewerbestand-
ort.

In den letzten Jahren wurden daher in Ergdnzung zu den gewachsenen
Gewerbestrukturen entlang der Industriestraf3e etliche neue Gewerbefla-
chen im Bereich Miinchswiesen durch Bebauungsplane entwickelt, wovon
einige bislang noch unbebaut sind. Der Bedarf an weiteren Gewerbefla-
chen wird somit in Baiersdorf fur die kommenden Jahre als nicht Uber-
durchschnittlich hoch bewertet. Im nérdlichen Stadtgebiet, in N&he der Au-
tobahnauffahrt wird eine neue Flache in den Plan aufgenommen.

Auch im gewerblichen Bereich sind eine flacheneffiziente Entwicklung und
ein sparsamer Umgang mit Flachen voranzutreiben. Alle Flachen sind im
Rahmen weiterfiihrender und konkreter Planungen griinordnerisch zu glie-
dern und in den Landschaftsraum zu integrieren.

In Summe werden damit im Flachennutzungsplanentwurf rund 12,4 ha an
gewerblichen Entwicklungsflachen dargestellt.

Die Flachen setzen sich wie folgt zusammen:

Vorhandene Flachenpotentiale

Baullicken, beplant und unbeplant 10,1 ha
Aktivierung bestehender Flachen aus rw. FNP 0,8 ha
Neudarstellungen 1,5 ha
SUMME 12,4 ha
Gesamtflachenbilanz Den im FNP-Entwurf aufgenommenen Flachenneudarstellungen von ca.

6,3 ha (Summe aller Nutzungsarten) stehen Flachenriicknahmen von ca.
0,6 ha aus dem rechtswirksamen FNP gegenuber. In der Summe kommt
es daher zu einer Inanspruchnahme neuer Flachen von ca. 5 ha fir die
kommenden 15-20 Jahre.

Erneuerbare Energien Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung wurden in der jings-

ten Zeit erste Projekte fur Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen eingeleitet.
Die laufenden Entwicklungen fiir den Solarpark Igelsdorf Stid wurden mit
ca. 8 ha in die Planung Glbernommen.
Flachen entlang der Bahn und der Autobahn sind fur Freiflachen-Photo-
voltaik-Anlagen privilegiert. Die Flachen wurden nach verschiedenen Kri-
terien bewertet. Bevorzugt geeignete Flachen wurden in die Planzeich-
nung als ,Suchraum fiir Anlagen zur Erzeugung von Strom aus erneuer-
baren Energien — Sonnenenergie“ aufgenommen. Da im Gemeindegebiet
von Baiersdorf ausreichend Flachen in dieser Lage vorhanden sind, soll-
ten kunftig ausschliel3lich dort diesbezigliche Entwicklungen stattfinden.
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Hinweise zum Vollzug

Wasser Fur weitere Planungen wird auf die Arbeitshilfe des StMUV und StMB zu
.Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung“ sowie die
Empfehlung ,Wassersensible Siedlungsentwicklung® fir ein klimaange-
passtes Regenwassermanagement hingewiesen.
Weitere Informationen und die Arbeitshilfen sind zu finden unter: Wasser-
sensible Siedlungsentwicklung (bayern.de). Die Arbeitshilfen sind zu be-
riicksichtigen, um damit zu einer klimaangepassten und zukunftssicheren
Bauleitplanung beizutragen.

Bahn Immobilienspezifische Belange
Veranderungen und MaRnahmen an Dienstbarkeitsanlagen bzw. Bahnbe-
triebsanlagen dirfen nicht ohne Genehmigung des Dienstbarkeitsberech-
tigten bzw. des Anlagenverantwortlichen erfolgen.
Bei vorubergehender Inanspruchnahme von bahneigenen Flachen durch
Dritte ist vor Beginn der Baumafl3nahme eine vertragliche Regelung erfor-
derlich. Bahnflachen dirfen ohne vertragliche Regelung nicht in Anspruch
genommen werden.
Werden, bedingt durch die Ausweisung neuer Baugebiete (0.4.), Kreuzun-
gen von Bahnstrecken mit Kanalen, Wasserleitungen usw. erforderlich, so
sind hierflir entsprechende Kreuzungs- bzw. Gestattungsantrage zu stel-
len.
Die Abstandsflachen gemaf Art. 6 BayBO sowie sonstige baurechtliche
und nachbarrechtliche Bestimmungen sind einzuhalten.

Infrastrukturelle Belange

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entste-
hen Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Erschiitterungen,
Abgase, Funkenflug, Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch
magnetische Felder etc.). Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausge-
henden Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den
einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete SchutzmafRnahmen
vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Die Anlagen der DB Station & Service AG wie Bahnsteige, Parkplatze,

Fahrradstander, Fahrkartenautomaten, Beschallungs- und Beleuchtungs-
anlagen, Zugzielanzeiger, Zugange und Zufahrten, behindertengerechte
Zugange und Zufahrten sowie weitere Einrichtungen fir Kunden der Deut-
schen Bahn durfen durch die 0.g. Baumaf3nahme / Bauleitplanung / die
kinftige Flachennutzung nicht beeintrachtigt werden.

Kinftige Aus- und Umbaumafinahmen sowie notwendige Ma3hahmen zur
Instandhaltung und dem Unterhalt, im Zusammenhang mit dem Eisen-
bahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn AG weiterhin zweifelsfrei und ohne
Einschrankungen im 6ffentlichen Interesse zu gewéahren.

Hinweise fir Bauen nahe der Bahn
Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat
nach den anerkannten Regeln der Technik unter Einhaltung der gultigen
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Sicherheitsvorschriften, technischen Bedingungen und einschlagigen Re-
gelwerke zu erfolgen. Der Eisenbahnbetrieb darf weder behindert noch
gefahrdet werden.

Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Nahe zu Oberleitungsanlagen.
Es wird ausdricklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung der
Oberleitung und die hiergegen einzuhaltenden einschlagigen Bestimmun-
gen hingewiesen.

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit aller durch die geplanten
Baumafnahmen und das Betreiben der baulichen Anlagen betroffenen
oder beanspruchten Betriebsanlagen der Eisenbahn ist standig und ohne
Einschrankungen, auch insbesondere wahrend der Baudurchfiihrung, zu
gewabhrleisten.

Bei Bauausfuhrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeréaten (z.B. (Mobil-)
Kran, Bagger etc.) ist das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahn-
betriebsanlagen mit angehangten Lasten oder herunterhdngenden Haken
verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer Uber-
schwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten
sind vom Antragssteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.
Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB
Uberschwenkt, so ist mit der DB Netz AG eine schriftliche Kranvereinba-
rung abzuschlieRen, die mindestens 4 — 8 Wochen vor Kranaufstellung bei
der DB Netz AG zu beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche Bahnerdung
wird hingewiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von
DB Liegenschaften jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger
Kabel, Leitungen oder Verrohrungen gerechnet werden muss.

Es wird darauf verwiesen, dass Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwas-
ser grundsatzlich nicht auf oder tiber Bahngrund abgeleitet werden dirfen.
Sie sind ordnungsgeman in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer
Versickerung in Gleisnéhe kann nicht zugestimmt werden.

Baumaterial, Bauschutt etc. darf nicht auf Bahngeldnde zwischen- oder
abgelagert werden. Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahnge-
landegrenze sind so vorzunehmen, dass unter keinen Umstanden Bau-
stoffe / Abfélle in den Gleisbereich (auch durch Verwehungen) gelangen.

Fiir Schaden, die der DB aus der BaumalRnahme entstehen, haftet der
Planungstrager/Bauherr.
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